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ZPRÁVA PRO INVESTORY A INVESTIČNÍ PORADCE 

Fond Prémiové nemovitosti: výsledky  
za první čtvrtletí 2026 

 
 

Vážení investiční partneři, 

 

Náš přístup ke správě Fondu prémiové nemovitosti zůstává neměnný: soustředíme se na stabilní 
peněžní toky a konzervativní řízení rizik. Naše portfolio v prvním čtvrtletí generovalo dobré 
výsledky. 

Český realitní trh po období vyšších úrokových sazeb ožívá. Transakční aktivita roste: 
Do komerčních nemovitostí v ČR přiteklo v prvním čtvrtletí 405 milionů eur a majetek v českých 
realitních fondech dosáhl 383,1 miliardy korun, což představuje meziroční nárůst o 38,6 %. 

Maloobchodní segment (retail) je aktuálně nejatraktivnější z pohledu výnosu (yieldu) i 
očekávaného vývoje cen. V závěsu je komerční sektor s výnosem z prémiových kanceláří na úrovni 
5,00 %. Jsme nadále pevně přesvědčeni o tom, že trpělivost a striktně racionální přístup 
k hmatatelným aktivům se investorům dlouhodobě vyplácí. 

Fond v v řádu týdnů bude moci oznámit svého nového vlastníka: tato silná nemovitostní a finanční 
skupina po revizi současného stavu pomůže nastavit jeho dlouhodobou investiční strategii a další 
úspěšné fungování na českém nemovitostním trhu. 
 
S úctou, 

 
Miloš Filip, CFA 
investiční ředitel 
 

 
 
VÝSLEDKY FONDU K 31.3.2026 

• Výnos fondu za Q1 2026: +1,04 % 

• Průměrný roční výnos od založení: 7,50 % 

• Objem majetku: 1,57 miliardy Kč 

• Celkový výnos od založení: 50,20 % 

• Ukazatel rizika (SRI): úroveň 3 ze 7 stupňů (díky dosažení 5leté historie) 

• Průměrný hrubý výnos nemovitostí z pronájmu (rental yield): 8,2 % 
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FOND NA ZAČÁTKU 

R. 2026 

Nižší zadlužení a peníze klientů fondu v bezpečí 

Ke konci minulého roku proběhly řádné splátky bankovních úvěrů, díky čemuž zadlužení fondu (LTV – Loan-
to-Value) kleslo z původních 43 % na mimořádně konzervativních 35 % (statut přitom povoluje zadlužení až 
70 %). Přestože je fond aktuálně uzavřen z důvodu finančních potíží zakladatele skupiny RSBC, nemovitostní 
„fyzická“ aktiva fungují bez přerušení. Z právního a strukturálního hlediska je majetek fondu striktně oddělen 
od majetku skupiny, což znamená, že peníze investorů jsou v bezpečí a nemohou být použity na krytí cizích 
závazků. 

 

 

OÁZA KLADNO 

 

Přehled vývoje jednotlivých nemovitostí v Q1/2026 

K našemu portfoliu přistupujeme s mentalitou dlouhodobého majitele podniku. Aktualizace pro klíčová 
nemovitostní aktiva: 

 

• Nákupní centrum Oáza Kladno přímo těží z intenzivní nové rezidenční výstavby v okolí, což zvyšuje 
návštěvnost (footfall). Rostoucí tržby většiny nájemců nám umožní realizovat v pololetí roku plnou 
smluvní indexaci nájmů. 

• Obsazenost centra vzrostla na 98 % díky novým nájemcům (Planeo, CCC). Klíčový nájemce Lidl 
prodloužil smlouvu o další 2 roky, u dalších smluv jednáme o prodloužení. 

PLATINIUM BRNO  

• V září 2026 je potvrzen a ve valuaci administrativního centra Platinium Brno k 31.12.2025 započten 
odchod nájemce Gardner Denver (1/3 pronajímatelné plochy).  

• Situaci aktivně řešíme: jednáme s několika menšími nájemci o postupném doobsazení. Více menších 
nájemců zlepší naši diverzifikaci rizika (tenant mix) v době, kdy se Brno potýká s převisem nabídky 
komerčních prostor. 

VRŠOVICKÉ 

REZIDENCE 

 

 

• Nedostatek bydlení v ČR se projevuje růstem ceny nových bytů za poslední 3 roky rostly průměrně 
o 6,3 % ročně a nadále tlačí poptávku vzhůru.  

• Rezidence Norská: Úspěšně jsme prodali již 65 % bytů. Ve Q1/2026 jsme prodali další dvě jednotky 
v cenách 210–230 tis. Kč/m². Zbývá nám zhruba 30 % bytů, z nichž polovinu plánujeme prodat ještě 
letos. 

• Bytový dům U Hráze: Ocenění budovy vzrostlo o 11 % v r. 2025 získáním stavebního povolení pro 
vestavbu 5 nových půdních bytů a celkovou revitalizaci objektu. 

REDA BRNO 

 

 

 

• Výrobně-logistický areál Reda Brno disponuje stabilním nájemcem (pevná smlouva do roku 2030). 
Tento nemovitostní sektor aktuálně dosahuje robustní yield 6,25 %.  

• Nájemce inicioval ozelenění budovy, což ukazuje na jeho dlouhodobý záměr v lokaci zůstat. V tomto 
kontextu jsme ve Q1 získali povolení na instalaci FVE o projektovaném výkonu až 800 kW. Vlastní 
zdroj čisté energie sníží budoucí provozní náklady nemovitosti a dlouhodobě pomůže zlevnit 
úvěrové financování nemovitosti díky splnění ESG kritérií bank. 

UPOZORNĚNÍ Minulá výkonnost nezaručuje budoucí výnosy a hodnota investice může stoupat i klesat.  
Návratnost původně investované částky tak není zaručena. 

 


