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Fond Prémiové nemovitosti: vysledky
za prvni ctvrtleti 2026

VdZeni investi¢ni partneri,

Nas pristup ke spravé Fondu prémiové nemovitosti zlistdvda neménny: soustredime se na stabilni
penézni toky a konzervativni fizeni rizik. NaSe portfolio v prvnim Ctvrtleti generovalo dobré
vysledky.

Cesky realitni trh po obdobi vyssich trokovych sazeb oZivd. Transakéni aktivita roste:
Do komerénich nemovitosti v CR priteklo v prvnim Ctvrtleti 405 milion( eur a majetek v ceskych
realitnich fondech dosdhl 383,1 miliardy korun, coZ predstavuje mezirocni ndrtist o 38,6 %.

Maloobchodni segment (retail) je aktudlné nejatraktivnéjsi z pohledu vynosu (yieldu) i
ocekdvaného vyvoje cen. V zdvésu je komercni sektor s vynosem z prémiovych kanceldri na urovni
5,00 %. Jsme naddle pevné presvédceni o tom, Ze trpélivost a striktné raciondini pristup

k hmatatelnym aktiviim se investorim dlouhodobé vypldci.

Fond v v radu tydni bude moci oznamit svého nového vlastnika: tato silnd nemovitostni a financni
skupina po revizi soucasného stavu pomizZe nastavit jeho dlouhodobou investicni strategii a dalsi
uspésné fungovdni na ceském nemovitostnim trhu.

S dctou,

Milos Filip, CFA
investicni reditel

VYSLEDKY FONDU K 31.3.2026

e Vynos fondu za Q1 2026: +1,04 %

e  Prumérny rocni vynos od zaloZeni: 7,50 %

e  Objem majetku: 1,57 miliardy K¢

e Celkovy vynos od zaloZeni: 50,20 %

e  Ukazatel rizika (SRI): uroven 3 ze 7 stupni (diky dosaZeni 5leté historie)

e  Primérny hruby vynos nemovitosti z pronajmu (rental yield): 8,2 %
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FOND NA ZACATKU  Nizsi zadluzeni a penize klienti fondu v bezpedi

R. 2026 Ke konci minulého roku probéhly fadné splatky bankovnich uvér(, diky cemuz zadluzeni fondu (LTV — Loan-
to-Value) kleslo z pivodnich 43 % na mimoradné konzervativnich 35 % (statut pritom povoluje zadluZeni az
70 %). Prestoze je fond aktudlné uzavien z divodu financnich potiZi zakladatele skupiny RSBC, nemovitostni
»fyzicka“ aktiva funguji bez preruseni. Z pravniho a strukturalniho hlediska je majetek fondu striktné oddélen
od majetku skupiny, coZ znamena, Ze penize investor( jsou v bezpeci a nemohou byt pouZity na kryti cizich
zévazka.

Pfehled vyvoje jednotlivych nemovitosti v Q1/2026

K nasemu portfoliu pfistupujeme s mentalitou dlouhodobého majitele podniku. Aktualizace pro klicova
nemovitostni aktiva:

OAZA KLADNO

e Ndkupni centrum Oaza Kladno pfimo téZi z intenzivni nové rezidencni vystavby v okoli, coz zvySuje
navstévnost (footfall). Rostouci trzby vétsiny ndjemcd ndm umozni realizovat v pololeti roku plnou
smluvni indexaci najma.

e  Obsazenost centra vzrostla na 98 % diky novym ndjemctm (Planeo, CCC). Klicovy najemce Lidl
prodlouzil smlouvu o dalsi 2 roky, u dalSich smluv jedndme o prodlouzZeni.

e V z4li 2026 je potvrzen a ve valuaci administrativniho centra Platinium Brno k 31.12.2025 zapocten
odchod nédjemce Gardner Denver (1/3 pronajimatelné plochy).

e  Sjtuaci aktivné resime: jedndme s nékolika mensimi najemci o postupném doobsazeni. Vice mensich
najemcu zlepsi nasi diverzifikaci rizika (tenant mix) v dobé, kdy se Brno potyka s previsem nabidky
komercnich prostor.

VRSOVICKE
REZIDENCE e Nedostatek bydleni v CR se projevuje riistem ceny novych bytd za posledni 3 roky rostly priimérné
WT 0 6,3 % roc¢né a nadale tladi poptavku vzhru.

e Rezidence Norska: Uspésné jsme prodali jiz 65 % byttl. Ve Q1/2026 jsme prodali dal$i dvé jednotky
v cendch 210-230 tis. K&/m?2. Zbyva ndm zhruba 30 % bytd, z nichZ polovinu pldnujeme prodat jesté
letos.

e  Bytovy dim U Hraze: Ocenéni budovy vzrostlo o0 11 % v r. 2025 ziskdnim stavebniho povoleni pro
vestavbu 5 novych pldnich bytl a celkovou revitalizaci objektu.

o Vyrobné-logisticky aredl Reda Brno disponuje stabilnim najemcem (pevna smlouva do roku 2030).
Tento nemovitostni sektor aktualné dosahuje robustni yield 6,25 %.

e Najemce inicioval ozelenéni budovy, coZ ukazuje na jeho dlouhodoby zamér v lokaci zlstat. V tomto
kontextu jsme ve Q1 ziskali povoleni na instalaci FVE o projektovaném vykonu az 800 kW. Vlastni
zdroj Cisté energie snizi budouci provozni naklady nemovitosti a dlouhodobé pomdze zlevnit
uvérové financovani nemovitosti diky spinéni ESG kritérii bank.

UPOZORNENI Minula vykonnost nezarucuje budouci vynosy a hodnota investice mize stoupat i klesat.
Navratnost plivodné investované castky tak neni zarucena.
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