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POLOLETNI ZPRAVA

ZA SPOLECNOST S NAZVEM:

ZDR Investments Industrial SICAV a.s.

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2024



(ONSEQ

.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€énostech a investi¢nich

v v

zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech za rozhodné
obdobi 1. 1. 2024 az 30. 6. 2024

A. UDAJE O FONDU
Nazev fondu

ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (déle jen ,Fond®“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze dne 23. ¢ervna 2022, oddil B, vlozka 27405.

ICo

172 69 709

Sidlo

Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Podfond

ZDR Industrial, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond®)

DalSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech
a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu se stanovami Fondu
muze Fond vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet jednotlivych Podfondd. Fond
nevydava investi¢ni akcie. Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery neni samospravnym
investicnim fondem a ma individualni statutarni organ (jednoclenné pfedstavenstvo), jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem pfedstavenstva Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a. s.
Vedoucimi osobami jsou Jan Vedral, povéfeny zmocnénec statutarniho organu, a Petr Nemerad,
prokurista.

B. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICIi INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spole¢nosti

Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spoleCnost®) zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17126.

ICo

248 37 202

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05
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Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, na zakladé které vykonava Investi¢ni spole¢nost funkci statutarnino organu
Fondu, byla uzavfena dne 29.6.2022.

C. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, véetné struéného popisu jejich zkusenosti a znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Investi¢ni spole¢nost. Vedoucimi osobami
Investi¢ni spole¢nosti jsou Ing. Jan Vedral, Mgr. Hana Blovska a Mgr. Ing. Petr Nemerad.

Stru€ny popis zkuSenosti a znalosti

Investi¢ni spole¢nost se zabyva obhospodafovanim a administraci investi¢nich fondd od roku 2011.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich fondu)

Nemovitosti a ostatni nefinan¢ni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole¢nosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pusobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spole¢nosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spoleCnosti
Ql investi¢ni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinan¢nich
aktiv. Od Cervna 2012 do Cervna 2017 v této spolecnosti pusobil jako ¢len predstavenstva.

Finan¢ni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spolecnosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance.
V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe
se Ucastnil prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu.
Koncem roku 1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz ¢ele pUsobil az do roku
2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu
investicniho managementu. V Investi¢ni spole¢nosti pokrauje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni
manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se
podili na rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a u€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pfed uspéSnym ukon&enim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné zaclenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpové&dného za implementaci investi¢nich rozhodnuti
dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a Fizeni
klientskych portfolii, Eemuz se vénuje i ve InvestiCni spole¢nosti.
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D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a jeho Podfondu Ceska spofitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJEKTU
FONDU,

pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitaf.

F. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a idaj o dobé po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

G. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

ke kterym doslo v pribéhu ucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam udaji uvedenych ve statutu Fondu.

H. SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych
fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi u€astnikem zadného soudniho nebo rozhod¢&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti.
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J. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely
této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Realna hodnota v tis. K¢

Realna hodnota v tis. K¢

Majetek k 30. Gervnu 2024 k 30. Gervnu 2023
Pohledavky za bankami 164 29
Ostatni aktiva 4 071 1144

K. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2024 30. ¢ervna 2023

Pohledavky za bankami 3,87 % 2,4 %

Ostatni aktiva 96,13 % 97,6 %

L. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

M. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU

s rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon éinnosti depozitaie, administratora, hlavniho podpurce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu, na zakladé smlouvy o vykonu funkce mezi Fondem a Investi¢ni
spolecnosti, naklady na ¢innost administratora a obhospodarovatele ve vysi 769 tis. K&, k 30.06.2024
nebylo vyplaceno 696 tis. K&.

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na audit ve vysi 37 tis. K&, k 30.6.2024 nebylo vyplaceno
37 tis. K&.

N. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskute¢nény zadné SFT ani swapy veskerych vynosu.
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0. VYBRANE FINANCNIi UDAJE FONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2024

Aktiva

tis. K& 30. Eervna 2024 30. €ervna 2023
Pohledavky za bankami 164 29
vtom: a) splatné na pozadani 164 29
Ostatni aktiva 4071 1144
Aktiva celkem 4235 1173

Pasiva

tis. K& 30. éervna 2024 30. Cervna 2023
Ostatni pasiva 3733 541
Rezervy 40 0
v tom: b) na dané 40 0
Kapitalové fondy 360 360
Nerozdéleny zisk/neuhrazena

ztrata z prfedchozich obdobi -70 -318
Ziskiztrata za Géetni obdobi 172 590
Pasiva celkem 4235 1173

V Praze dne 29.

individualAi statutarni organ Fo

zastoupgny Ing. Janem Vedralem, predsedou predstavenstva
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POLOLETNIi ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI )
ZDR INVESTMENTS INDUSTRIAL SICAV A.S. S NAZVEM:

ZDR Industrial, podfond Real Estate

(dale jen ,,Podfond®)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2024



(ONSEQ

.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

v v

zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech za rozhodné
obdobi 1. 1. 2024 az 30. 6. 2024

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

ZDR Industrial, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen
,Podfond*) zapsany v seznamu investiénich fondt s pravni osobnosti vedenym Ceskou narodni bankou
dne 29. 6.2022.

ISIN
TFida 11 CZ0008049111
TFida 12 CZ0008049129

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

DalsSi udaje
Cilem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostfedkd Podfondu
méfeného v &eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice.
Za timto ucelem mize Podfond jak nabyvat G€asti v nemovitostnich spoleénostech, tak pfimo
nemovitosti.

B. ZAKLADNIi UDAJE O INVESTICNiM FONDU

Nazev fondu
ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 23. 6.2022, oddil B, vlozka 27405.

Io
172 69 709

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Podfondy
ZDR Industrial, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond®)

DalsSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investic¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond mize v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Fond nevydava
investicni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.
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Vedouci osoby Fondu

Jedinym Clenem predstavenstva Fondu je Conseq Funds investiéni spoleCnost, a.s.
Vedoucimi osobami jsou Jan Vedral, povéfeny zmocnénec statutarniho organu, a Petr Nemerad,
prokurista.

C. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICIi INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti
Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a. s. (dale jen ,Investi¢ni spole€nost”) zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 17126.

Io
248 37 202

Sidlo
Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla InvestiCni spoleCnosti svéfena cinnost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 29. 6. 2022.

Dodatek €. 16 smlouvy o zastoupeni pfi nékterych Cinnostech souvisejicich s kolektivnim investovanim
(ZISIF), prostrednictvim kterého byla distribuci Fondu povéfena spole¢nost Conseq Investment
Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 264 42 671, byl uzavien dne
22.8.2022.

Stru€ny popis zkuSenosti a znalosti

Investi¢ni spole¢nost se zabyva obhospodafovanim a administraci investi¢nich fondd od roku 2011.
Hlavni osoby podilejici se u Investiéni spoleénosti na fizeni Fondu a jeho Podfondu

Portfolio manazerem Podfondu byla po celé rozhodné obdobi Investi¢ni spole¢nost. Vedoucimi osobami
Investi¢ni spole¢nosti jsou Ing. Jan Vedral, Mgr. Hana Blovska a Mgr. Ing. Petr Nemerad.

Investi€éni management a sprava finanénich aktiv

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Podfondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni
spoleénosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pusobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti a
poradenstvi ve spoleCnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spolecnost
Ql investicni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinanénich
aktiv.
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Finanéni aktiva Podfondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spole¢nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance. V roce
1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se ucastnil
prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem roku
1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele plsobil az do roku 2003. Po
celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho
managementu. Ve Investi¢ni spole¢nosti pokracuje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni manazer, ktery
vede investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na
rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a u€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pfed uspéSnym ukonéenim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné zaclenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci investiCnich rozhodnuti
dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a Fizeni
klientskych portfolii, Zemuz se vénuje i ve Investi¢ni spolecnosti.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu a jeho Podfondu byla po celé rozhodné obdobi Ceska spofitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

i

Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
PODFONDU

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitaf.

F. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

G. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU C.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam tdaji uvedenych ve statutu Fondu, resp. dodatku
¢. 1 Fondu.
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H. SOUDNIi NEBO ROZHODCIi SOUDY

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych papirid nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi u¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNTOSTI

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohledruji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodariské Cinnosti.

J. UDAJE O NABYTi NEMOVITOSTI DO JMENi PODFONDU ZA CENU,

ktera je vys$si o vice nez 10% nez nizsi z cen podle posudki znalct nebo ¢lenti vyboru odbornikii a idaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudki znalci nebo €lent
vyboru obornikt

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vyS8Si o vice nez 10 % nez
niz8i z cen podle posudkl znalcl nebo €lend vyboru odbornikll a neprodal zadnou nemovitost za cenu,
ktera je nizSi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudkl znalc nebo vyboru odbornikd

K. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU,

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. ¢ervna 2024, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Porizovaci Realn& hodnota
porizeni hodnoté majetku cena k 30. 6. 2024
Podfondu (v tis. K¢&) (v tis. K¢):
Ostatni aktiva:
Penézni prostfedky 6,61 % 19 524
REPO uvér B/S 2024 24,41 % 72 000 72 094
Majetkové ucasti:
Ugast s rozhodujicim vlivem — o
ZDR Industrial Komarno s.r.o. 2022 38,26 % 88 369 112990
Ugast s rozhodujicim vlivem - o
ZDR Industrial Vrable s.r.o. 2024 11,98 % 28869 35370
Poskytnuté uvéry:
Po§kytnuty uvér — ZDR Industrial 2024 18.72 % 54 065 55 274
Vrable s.r.o.
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L. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2024 30. ¢ervna 2023
Pohledavky za bankami 31,02 % 45,56 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 50,24 % 53,44 %
Dluhové cenné papiry 0 % 0%
Poskytnuté uvéry 18,72 % 0%

M. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2024 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 41 027 614 ks investi¢nich akcii CZK tf. 1 a odkoupeno 2 349 588
ks investi¢nich akcii CZK tf. 1 Podfondu. K 30. Eervnu 2024 bylo v obéhu 207 495 403 ks investi¢nich
akcii CZK tf. 11 Podfondu.

V rozhodném obdobi bylo vydano 277 258 ks investi¢nich akcii EUR tf. |12 a odkoupeno 163 824 ks
investiCnich akcii EUR tf. 12. K 30. ¢ervnu 2024 bylo v obéhu 1 513 359 ks investi¢nich akcii EUR tF. 12
Podfondu.

N. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICI NA JEDNU INVESTICNI AKCII

K 30. ervnu 2024 pfipadl na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,1582 K¢ ve tfidé
11 a ve vySi 1,1263 EUR ve tfidé 12.

O. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

P. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANIi MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO IDNEXU,

pokud Podfond sleduje urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), véetné vysvétleni
rozdilii mezi o¢ekavanou a skute¢nou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje Zadny index.
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Q. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANiI MAJEKTU PODFONDU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a udaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. ¢ervna 2024 cinily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku
Podfondu 1 901 tis. K& a naklady na vykonnostni odménu €inily 2 122 tis. KE. Neuhrazeno k 30.6.2024
bylo za obhospodafovani a vykonnostni odménu obhospodarovateli celkem 4 072 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2024 — 30. Cervna 2024 cCinily naklady na vykon funkce depozitafe 363 tis. K¢ a
naklady na ostatni sluzby depozitaie 20 tis. KE. Neuhrazeno k 30.6.2024 bylo 61 tis. K.

Za obdobi 1. ledna 2024 - 30. €ervna 2024 Cinily naklady na sluzby auditora 62 tis. KE. Neuhrazeno
bylo k 30.6.2024 54 tis. K.

R. RIZIKA SO!JVISEJiCi S DERIVATY, KVANTITATIVNIi OMEZENIi A METODY
HODNOCENI RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetné udaju o protistranach obchodu, druhu a vysi pfijatého zajiSténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet tohoto
Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finan¢nimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a ivérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je tfeba upozornit
na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména ceny podkladového nastroje,
od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
meénového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilng Ceska spotitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitare, pripadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou pouze finanni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady €. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady®) v platném znéni.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, u€asti v nemovitostnich spole€nostech, finan¢nich aktiv a
uvért nebo zapujcek nemovitostnim spole€nostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investicnich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni vliady®).
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Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi€nich nastrojl, které jsou soucasti majetku Podfondu,
uplatfiuje Investi¢ni spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik (investicni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mésicnich vykonnosti podilovych listd Podfondu v roénim vyjadfeni,
c) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investi¢ni spole¢nost zajistuje uvérové riziko u derivati resp. repo obchodu dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj uvérovych ratingl
investi¢nich nastroju.

S. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Objem zapUjéenych cennych papirti a komodit,
vyjadieny jako podil na celkovych zaptijéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredk a penéznich
ekvivalentt

Z majetku Podfondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapljéeni zadnych cennych papirl nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosi,
vyjadreny v absolutni vysi (v méné Podfondu) a jako podil na aktivech spravovanych Podfondem

Podfond uzavira buy-sell operace a to v primérné hrubé vysi 90 880 000 K& za 1. pol. 2024, které tvori
30,77 % objemu aktiv Podfondu k 30.06.2024.

Podfond uzavira sell-buy operace a to v primérné hrubé vysi 21 500 000 K¢ za 1. pol. 2024, které tvori
7,28 % objemu aktiv Podfondu k 30.06.2024.

Deset nejvyznamnéjsich emitenttl kolateralu,
v ramci vSech SFT a swapu veskerych vynost (¢lenéni objemu obdrzeného kolateralu cennych papirti a komodit podle
nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran
v ramci vS§ech SFT a swapti veskerych vynosu (¢lenéni objemt obdrzeného kolateralu cennych papirti a komodit podle
nazvu emitenta):

Pro uzavirani buy-sell operaci na et Podfondu byla vyuzivana tato protistrana: Ceska Spofitelna, a.s.
k 30. Cervnu 2024 byl nevyporadan pouze jeden obchod s protistranou a to s Ceskou spofitelnou, a.s.
v objemu 72 000 000 K¢.

Pro uzavirani sell-buy operaci na uget Podfondu byla vyuzivana tato protistrana: Ceska Spofitelna,
a.s. k 30. €ervnu 2024 byly vypofadany vSechny obchody.
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Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu ves§kerych vynost samostatné,
v €lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v €lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: kratsSi nez jeden den,
jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden
rok, oteviena splatnost;

v €lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti:
kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tii mésice az jeden
rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v ¢lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v €lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing

operace splatnost
Buy-sell Ro¢ni pokladniéni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani
Sell-buy | Roéni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani
Buy-sell Cennycpgaop(;g;o%rggggt CNB Dle splatnosti CzK CR dvoustranné vyporadani
Sell-buy CennprZaiOpol(r);O%rglgtggt CNB Dle splatnosti CzK CR dvoustranné vyporadani
Buy-sell CennprZaOp(;B;O%n;gggt CNB Dle splatnosti CzK CR dvoustranné vyporadani

i Cenny papir — emitent CNB ) X ) e
Sell-buy 70001007306 Dle splatnosti CzK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investorim

Kolateral neni opétovné pouzit.
Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredki
poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Podfondu

Podfondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouZziti penéznich
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Podfondem v ramci SFT a swap veskerych vynosu
pocet a nazvy uschovateld a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Kolateral je uschovan u Ceské spofitelny, a.s. v objemu 69.757.865,93 KC.

Uschova kolateralu poskytnutého Podfondem v ramci SFT a swapt veskerych vynost
podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uétech ¢i na sdruzenych uétech nebo na jinych tuctech
Podfond v rozhodném obdobi neposkytl Zzadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynosi
v ¢lenéni podle Podfondu, Investi¢ni spolec¢nosti a tietich stran (napf. zprostiredkovatele pujéek) v absolutnim vyjadieni
a v poméru k celkovym vynosiim a nakladim plynoucim z daného druhu SFT a swapu veskerych vynost

prostfedku

Udaje o vynosech a nakladech za uskuteénéné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

o . % z celkovych
% z celkovych naklada
Protistrana obchodu Vynosy (v K¢) vynosu z buy- | Naklady (v K¢) na buy-sell
sell operaci Y
operace
Ceské Spofitelna, as. | 2 4087&56 776,10 100% 27 672,22 K& 100%
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Udaje o vynosech a nakladech za uskute¢néné sell-buy operace shrnuje nasledujici tabulka:

% z celkovych

% z celkovych

Protistrana obchodu Vynosy (v KE€) | vynosu sell-buy | Naklady (v K¢) n:asI;IIle;:xy
operaci operace
Ceska Spofitelna, a.s. 0 Ke 100% 34 916,67 K& 100%

T. VYBRANE FINANCNi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2024

Aktiva

tis. K& 30. Cervna 2024 30.¢ervna 2023
Pohledavky za bankami 91 618 85519
v tom: a) splatné na pozadani 19 524 28 519
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 55 274 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 148 360 98 170
Ostatni aktiva 76 0
Aktiva celkem 295 328 183 689

Pasiva
tis. K& 30. ¢ervna 2024 30.¢ervna 2023
Ostatni pasiva 12 332 1540
v tom: a) derivaty 1558 146
c) zuctovani se statnim rozpoctem 0 4
d) ostatni pasiva 10774 1391
Rezervy 0 47
b) na dané 0 47
Kapitalové fondy 256 724 171 399
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata
z predchozich obdobi 16 400 4040
Zisk/ztrata za ucetni obdobi 9 872 6 662
Pasiva celkem 295 328 183 689
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l. OBECNE UDAJE SOUVISEJICi S CHARAKTEREM
PODFONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU

NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH
MA PODFOND UCAST
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zplisob souéasného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

ZDR Industrial Komarno s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Industrial Komarno s.r.o., IC 50 245 937 (dale jen ,nemovitostni
spolecnost*), jejiz hlavni majetek tvofi nemovitosti zapsané na LV €. 283, k.u. Komarno, obec Komarno,
Slovensko. Zakladni kapital ¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi. Nemovitosti se nachazeji na
Slovensku ve mésté Komarno na adrese Rolnickej Skoly 2877/86, 94501 Komarno.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 283, katastralni tzemi Komarno. Pozemky
Komarno tvofi funkéni celek deseti pozemku o celkové vymére 45 204 m2.

Nemovitosti Komarno predstavuji vyrobni areal s vice stavbami. Jedna se o Administrativni budovu
(na kterou navazuje budova Byvalé kotelny), Vyrobni halu, Technicky objekt, Kompresorovou stanici,
Byvalou vodarnu, Sklad, Trafostanici a Sklad odpad(. Vyrobni hala sestava z vyrobni ¢asti, skladové
¢asti a administrativniho zazemi. Administrativni budova se nachazi ve vychodni ¢asti arealu u ulice u
Rolnickej Skoly. Nemovitosti Komarno jsou pronajimany jednomu najemci ZF Slovakia, a.s.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Industrial Komarno s.r.o. nabyl Podfond na zdkladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 19. 12. 2022. N&kup nemovitostni spolenosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefovana vynosovou metodou.

ZDR Industrial Vrable s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Industrial Vrable s.r.o., IC 56135602 (dale jen ,nemovitostni spole&nost®),
jejiz nejvyznamnéjsim aktivem je soubor nemovitosti evidovanych na LV €. 4872, k.u. Vrable, obec
Vrable, Slovensko. Zakladni kapital ¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi. Ocefiované nemovitosti
se nachazeji na Slovensku ve mésté Vrable na adrese Hlavna 62, 952 01 Vrable.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 4872, katastralni uzemi Vrable.

Vyrobni zavod se sklada ze dvou hlavnich budov, administrativni budovy a vyrobni/skladové haly.
Na stfeSe jsou instalovany fotovoltaické panely, k dispozici je 10 soukromych a 55 parkovacich stani
pro zameéstnance.

Nemovitosti Vrable jsou pronajimany jednomu najemci - spole¢nosti Semecs.
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Nemovitost nabyl fond do obchodni spaleénosti ZDR Industrial Vrable s.r.o. Fond na zakladé Kupni
smlouvy uzaviené dne 14.6.2024. Nakup nemovitosti byl realizovan za Gcéelem provozovani, drieni a
inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro Ugely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

B. DALSI PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spoleénosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Einnosti a o vysledcich hospodareni
obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé téetni obdobi.

Na zakladé vsech informaci dostupnych vedeni Investicni spolecnasti k datu vydani této pololetni zpravy
nic neohrozuje predpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu, na jehoZ zéakladg byla tato pololetni zprava
pfipravena.

V Praze dne 29. srpna 2024

zastoupeny Ing. Janem Vedralem, pfedsedou pfedstavenstva



