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ZAKLADNI UDAJE O SPOLE CNOSTI

Obchodni firma:

Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost®)
IC:
279 11 497

Sidlo:
Rybna 682/14, Praha 1, PSC: 110 05

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
11985

Den vzniku spole énosti:
21. Cervna 2007

Zakladni kapital:
4 000 000 K¢&

4 000 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 K¢

Predm ét podnikani:
vykon kolektivniho investovani spocivajici ve vytvafeni a obhospodarovani podilovych

fondii nebo v obhospodafovani investicnich fondd na zakladé smlouvy
0 obhospodarovani (8 14 odst. 1 pism. a) a b) zdkona o kolektivnim investovani)
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PRICEAVATERHOUSE( COPERS

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katefinska 40/466

120 00 Praha 2

Ceska republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420 251 156 111

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
AKCIONARI SPOLECNOSTI CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

Oveérili jsme uc€etni zavérku spole¢nosti Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale
~Spole€nost®) za rok kon€ici 31. prosince 2008 uvedenou ve vyro¢ni zpravé na stranach
16 az 33, ke které jsme dne 27. bfezna 2009 vydali vyrok uvedeny na stranach 14 a 15.

Zpréava o vyro €ni zprav é

Oveéfili jsme soulad ostatnich informaci obsazenych ve vyro¢ni zpravé Spole¢nosti za
rok konc¢ici 31. prosince 2008 s vy3e uvedenou Ucetni zavérkou. Za spravnost vyrocni
zpravy odpovida predstavenstvo Spole¢nosti. Nasim ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni vyrok o souladu vyro&ni zpravy s ucetni zavérkou.

Uloha auditora

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejici aplika¢ni
dolozkou Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni
naplanovat a provést ovéreni tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ostatni informace
obsaZené ve vyro€ni zprave, které popisuji skutec¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou ucetni
zavérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok

Podle naSeho nazoru jsou ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé Spolecnosti
za rok kongici 31. prosince 2008 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e
uvedenou ucetni zavérkou.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Katefinska 40/466, 120 00 Praha 2, IC: 40765521, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim
Cislo 021.

© 2009 PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. VSechna prava vyhrazena. "PricewaterhouseCoopers" oznacuje ¢eskou spole¢nost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ¢i dle kontextu sit' €lenskych spole¢nosti PricewaterhouseCoopers International Limited, z nichz kazda
je samostatnym pravnim subjektem.
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Akcionar Conseq investi¢ni spole¢nosti, a.s.
Zprava nezavislého auditora

Zprava o provérce zpravy o vztazich

Dale jsme provedli provérku pfilozené zpravy o vztazich mezi Spole¢nosti a jeji ovladajici
osobou a mezi Spole¢nosti a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

za rok kongcici 31. prosince 2008 (dale ,Zprava”). Za uplnost a spravnost Zpravy odpovida
predstavenstvo Spolecnosti. Nasi ulohou je provéfit spravnost udaju uvedenych ve
Zprave.

Rozsah provérky

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnim standardem pro provérky €. 2410

a souvisejici aplikaéni dolozkou Komory auditorii Ceské republiky k provérce zpravy

o vztazich. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni naplanovat a provést provérku

s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze Zprava neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Provérka je omezena predevsim na dotazovani zaméstnanct Spole€nosti, na analytické
postupy a vybérovym zpusobem provedené provérieni vécné spravnosti idaji. Proto
provérka poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevydavame auditorsky vyrok.

Zaveér
Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti v udajich

uvedenych ve Zpravé sestavené v souladu s poZzadavky §66a obchodniho zakoniku.

14. dubna 2009

Dhisso bon oo L b

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

i

Ing. Petr Kfiz
auditor, osvédceni ¢. 1140

@)
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA
SPOLECNOSTI O PODNIKATELSKE
CINNOSTI SPOLECNOSTI A O STAVU
JEJIHO MAJETKU

Véazeni akcionafi, vazeni klienti a obchodni partnefi,

dovolte mi jménem predstavenstva Spolec¢nosti se na V&s po roce znovu obratit a
informovat Vas o tom, jak se v uplynulém roce nasi Spole¢nosti vedlo.

V pfedchozim roce jsem Vas na tomto misté seznamovala s nové vzniklou
spole¢nosti, motivy jejiho vzniku a prvnimi kricky.

TéSi mé, ze se s Vami mohu nyni podélit o existenci jiz péti fondd
obhospodafovanych Spolec¢nosti.

V lednu jsme prostfednictvim spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s.
zacali nabizet podilové listy specidlniho fondu nemovitosti uréeného vefejnosti
s nazvem Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.
Podilové listy tohoto fondu byly rovnéz zafazeny do typovych portfolii Active Invest a
Privat Invest obhospodafovanych spole€nosti Conseq Investment Management, a.s.
Na pocatku roku se prodej téchto podilovych listl vyvijel uspokojivym tempem,
s postupujici finanéni krizi se vSak v priibéhu roku z4jem investor( snizoval a na konci
roku 2008 ¢inila jeho ¢ista hodnota aktiv pfiblizné 89 500 tis. K&. Pramérna rocni
vykonnost tohoto fondu tak za obdobi jeho dosavadniho Zivota dosahla 4,24 %.

Pfestoze vyjednavani o nakupu dvou nemovitosti do tohoto fondu bylo v pokrocilé fazi
jiz v prvni poloviné roku, k uskuteénéni prvni akvizice doSlo az v srpnu. Do majetku
fondu byl nakoupen idealni podil ve vySi ¥2 na logistickém aredlu v Praze — Uhfinévsi.
Druhou polovinu souboru nemovitosti nabyl jeden z fondd kvalifikovanych investord
obhospodarovanych Spole¢nosti. V souc¢asné dobé pfipravuje fond dalSi nemovitostni
investice.

Na pocatku roku jsme rovnéz pristoupili k pfipravé statutl a kompletaci veSkerych
dokumentl nutnych k zalozZeni dalSich tfi otevienych podilovych fondl kvalifikovanych
investor( ,Sitych” na miru nékolika skupinam investord — FQI otevieny podilovy fond,
Conseq investiéni spole¢nost, a.s., Druhy realitni otevfeny podilovy fond
kvalifikovanych investord, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. a Treti realitni otevieny
podilovy fond kvalifikovanych investort, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. Povoleni
k vytvofeni pfedmétnych fondd jsme obdrzeli koncem Gnora a pocatkem bfezna.
Emise podilovych listd vSech fondl kvalifikovanych investord obhospodafovanych
Spolecnosti byla zahajena v bfeznu a pokraCovala az do srpna. Investice téchto fondu
smérovaly do menSich a stfedné velkych nemovitostnich projektd.
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Zajem jak o podilové listy specialniho fondu nemovitosti uréeného zejména retailovym
klientim, tak o podilové listy fondu kvalifikovanych investorl, silné ovlivnila mala
duvéra investord ve finanéni trhy. Objem aktiv obhospodarovanych fondl tak rostl
oproti pvodnim pfedpokladim predstavenstva Spole¢nosti vyrazné pomaleji, avéak
v kontextu velice nepfiznivych trznich podminek Ize celkovy vysledek povazovat za
uspéch.

Spole¢nost pokracovala v obchodnich aktivitach, které zacala rozvijet v loriském roce.
Celkové hospodareni Spole¢nosti ovlivnila probihajici globalni finanéni krize pravé
zejména pokud jde o vyvoj objemu aktiv v majetku obhospodarovanych fondl, nebot
hlavnim pfijmem Spole¢nosti byl poplatek za obhospodafovani podilovych fondd,
ktery je pfimo zavisly na objemu aktiv v majetku fond. Hospodareni Spole¢nosti tak
skonc¢ilo v mirném zisku (143 tis. K¢).

V sou€asné dobé& jedname se dvéma zajemci o moznosti spoluprace tykajici
se obhospodarovani investi¢nich fondu. Spole¢nost by v letosnim roce chtéla pravé
tuto oblast svych potencialnich aktivit prosadit a vyuzit tak zku$enosti nabyté
v letoSnim roce s obhospodafovanim podilovych fondu kvalifikovanych investorl
zaméfenych na nemovitostni investice.

Véfim, Zze v roce 2009 vzroste zajem investorl o investice do podilovych listl fondu
zamefenych na nemovitostni investice a Ze Spole€nost rozsifi své aktivity
0 obhospodarovani investi¢ni fondu.

SN

Mgr. Hana Blovska
predsedkyné pfedstavenstva
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NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

V CLENENI| DLE § 3 ODST. 1 VYHLASKY ¢&. 603/2006 Sb.

a) zmeény skute €nosti zapisovanych do obchodniho rejst  Fiku:

V roce 2008 nedosSlo k zadnym zmeénam skute€nosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku.

b) fondy kolektivniho investovani, které byly v roz hodném obdobi
obhospoda fovany Spole €nosti:

Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq investiéni spolecnost, a.s.
ISIN: CZ0008472859

Prvni realitni otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.
ISIN: CZ0008472842

Druhy realitni otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.
ISIN: CZ0008472941

Treti realitni otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.
ISIN: CZ0008472958

FQI otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.
ISIN: CZ0008472933

¢) skute €nosti s vyznamnym vlivem na vykon  €innosti Spole €nosti spolu
s uvedenim hlavnich faktor G, které m ély vliv na hospoda Fsky vysledek:

Spole¢nost zahdjila v lednu 2008 prodej podilovych listd specialniho fondu
nemovitostniho Conseq realitni, otevfeny podilovy fond, Conseq investi¢ni
spolecnost, a.s.

Koncem Unora a pocatkem bfezna 2008 ziskala Spole¢nost povoleni k vytvoreni
podilovych fondd kvalifikovanych investorl s nazvy FQI otevieny podilovy fond,
Conseq investiéni spole¢nost, a.s., Druhy realitni otevfeny podilovy fond
kvalifikovanych investort, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. a Treti realitni otevieny
podilovy fond kvalifikovanych investord, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. Emise
podilovych listd vSech fondd kvalifikovanych investorl obhospodafovanych
Spoleénosti byla zahajena v prabéhu roku 2008 (bfezen az srpen).

Hospodareni Spole¢nosti vyrazné ovlivnila finanéni krize, zejména pokud jde o vyvoj
objemu aktiv v majetku obhospodarovanych fond(, ktery diky malé davéfe investort
ve finanéni trhy rostl oproti puvodnim pfedpokladim pfedstavenstva Spolecnosti
pomaleji. Hlavnim pfijmem Spole¢nosti byl v roce 2008 poplatek za obhospodarovani
podilovych fondd, ktery je pfimo zavisly na objemu aktiv v majetku fondu.
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d) ¢lenové p fedstavenstva, dozor ¢&i rady, ostatni vedouci osoby, €lenové vyboru
odbornik G a znalci oce Aujici nemovitosti specialniho fondu nemovitosti
v rozhodném obdobi:

Mgr. Hana Blovska

pfedsedkyn é pfedstavenstva (od 21. €ervna 2007)

Po absolvovani Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy v Praze nastoupila do
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., kde nejdfive pracovala v odboru custody
a pozdéji jako zastupkyné feditele odboru Sales & Trading. Pozdéji pusobila ve
spole¢nosti Expandia Finance, a.s., ve funkci feditelky divize Sales & Trading. V roce
1999 nastoupila jako feditelka sekce investicniho managementu do spoleénosti
Conseq Finance, s.r.o.,, od roku 2001 do soucasnosti pusobi jako feditelka a
mistopfedsedkyné  predstavenstva ve  spole¢nosti  Conseq Investment
Management, a.s.

Ing. Ond fej Matuska

mistop Fedseda p Fedstavenstva (od 21. €ervna 2007)

Je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Plsobil jako odborny redaktor
v Hospodarskych novinach, vydavatelstvi Economia, a.s. a jako analytik v Erste Bank
Sparkassen (CR), a.s. V roce 2000 nastoupil jako junior portfolio manager do
spole¢nosti Conseq Finance, s.r.o., odkud v roce 2001 pfeSel do spole€nosti Conseq
Investment Management, a.s., kde plsobi dodnes jako senior portfolio manager
a Clen predstavenstva. Je primarné odpovédny za obhospodafovani dluhopisovych
slozek klientskych portfolii, Fizeni likvidity spole¢nosti a rovnéz se podili na vytvareni
investi¢nich strategii.

Ing. Pavel Smetak

¢len p fedstavenstva (od 21. ¢&ervna 2007)

Absolvoval Stavebni fakultu CVUT, obor ekonomika a fizeni, a ma mnohaletou
manazerskou praxi v oblasti stavebnictvi. PGsobi ve statutarnich organech nékolika
spole¢nosti zabyvajicich se podnikanim v oblasti cestovniho ruchu a developerskou
¢innosti zejména v oblasti rezidenénich nemovitosti.

Dusan Valenta

reditel pro investice do nemovitosti (od 1. ledna20  08)

Pusobi ve statutarnich organech nékolika spole¢nosti zabyvajicich se podnikanim
v oblasti cestovniho ruchu a developerskou ¢innosti zejména v oblasti rezidenénich
nemovitosti.

Ing. Aurelian Teppervien

predseda dozor &i rady (od 21. €ervna 2007)

Absolvoval Obchodni fakultu Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Ekonomika
zahraniéniho obchodu. V roce 1992 nastoupil do funkce finanéniho feditele
spole¢nosti Euromedica, s.r.o., od roku 1995 do roku 2000 pUsobil ve spole¢nosti
Conseq Finance, a.s., a to rovnéz ve funkci finanéniho feditele.

()
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Ing. Richard Siuda

mistop fedseda dozor ¢&i rady (od 21. €ervna 2007)

Je absolventem Fakulty mezinarodnich vztahl Vysoké Skoly ekonomické v Praze.
Rok pfed dokonéenim tohoto studia pfijal misto portfolio administratora ve spoleénosti
Conseq Investment Management, a.s. Mezi jeho hlavni povinnosti patfilo ocefiovani
portfolii, Fizeni rizik, reporting vaéi klientim a komunikace s poskytovali sluzeb. Po
dvou letech se stal feditelem prodeje, kde byl zodpovédny za rozvoj vztah a Skoleni
nezavislych finanénich poradctd. Na pocatku roku 2006 byl jmenovan do pozice
feditele sekce retailového prodeje.

JUDr. Sarka Brychcinova

€lenka dozor €i rady (od 21. €ervna 2007)

Po dokonéeni studia prava na Zapadoceské Univerzité v Plzni pokracovala jako
advokatni koncipientka v advokatni kancelafi, kde se vénovala zejména obchodnimu
a obCanskému pravu. Vroce 2003 slozila advokatni a rigorozni zkousku. Kratce
pusobila na Ministerstvu prace a sociélnich véci Ceské republiky v Sekci Evropska
unie a mezinarodni vztahy. Od poloviny roku 2006 pracuje jako pravnik a compliance
ve spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s., od roku 2008 ve shodné pozici
ve Spole¢nosti.

Ing. Jana Cerna

¢lenka vyboru odbornik 0 ur éena depozita fem (od 6. listopadu 2007)

Vystudovala CVUT v Praze, obor Automatizované systémy Fizeni ve stavebnictvi a
absolvovala specializaéni studium Institutu ocefiovani majetku pfi VSE v Praze, obor
ekonomika (ceny a odhady, ocefiovani nemovitosti) a stavebnictvi (stavby obytné a
stavby primyslové). Ma dlouholetou praxi s ocenovanim nemovitosti, analyzami trhu,
kontrolami stavebni prostavénosti, posuzovanim vySe najemného apod. v celém
segmentu trhu. Absolvovala nékolik zahrani¢nich stazi véetné odbornych seminari
souvisejicich s nemovitostmi.

Pavel Neuzil

¢len vyboru odbornik @ (od 26. Fijna 2007)

Absolvoval zakladni profesni studium Asociace realitnich kancelafi Cech, Moravy a
Slezska ,Obchod s nemovitostmi“. Plsobi jako jednatel nékolika spole€nosti
zabyvaijicich se realitni, developerskou a stavebni ¢innosti, ma dlouholeté zkuSenosti
s prodejem nemovitosti, se stavebni ¢innosti, s posuzovanim ekonomické vyhodnosti
a rizikovosti jednotlivych projekt( a praxi pfi stanovovani hodnoty nemovitosti.

Ing. Michal Svabenicky

¢len vyboru odbornik @ (od 26. Fijna 2007)

Vystudoval VSE v Praze, obor Finance a Institut ocefiovani majetku pfi VSE v Praze,
obor Ocenovani nemovitosti. Absolvoval nékolik odbornych profesnich seminaft
tykajici se realit a stavebnictvi. Plsobi v predstavenstvu a jako feditel nékolika
spole€nosti zabyvajicich se realitni a developerskou ¢€innosti, ma dlouholetou praxi se
studiemi  proveditelnosti  investicnich zamérd tykajicich se  nemovitosti,
se_stanovovanim hodnoty nemovitosti a s koncepcemi vyuziti nemovitého majetku.
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Ing. arch. Ji i Musalek

Znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé dne 16. bfezna 1990 pod
€.j. Spr. 1781/90 pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
nemovitosti pamatkového charakteru a pro obor stavebnictvi — stavebni odvétvi
rdzna.

Ing. Vratislav Cech
Znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne 11. listopadu 1985 pod
¢€.j. Spr. 1611/83 pro zakladni obor ekonomika — ceny a odhady nemovitosti.

e) osoby, které m ély kvalifikovanou i €ast na Spole €nosti:

Spole€nost patfi do konsolidacniho celku spole¢nosti Conseq Investment
Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05, IC: 264 42 671,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
7153, ktera je jeji pfimo ovladajici osobou a jedinym akcionafem. Osoby s nepfimym
podilem na zakladnim kapitdlu Spole¢nosti jsou akcionafi spolec¢nosti Conseq
Investment Management, a.s., s podilem ve vySi alespofi 10 % na jeho zakladnim
kapitalu: Ing. Jan Vedral (58,72 % ), Ing. Aurelian Teppervien (21,28 %) a Mgr. Hana
Blovska (20 %).

f) osoby, na kterych m éla Spole €nost kvalifikovanou 0 €ast:

Spole¢nost neméla kvalifikovanou G¢ast na zadnych osobach.

9)
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g) osoby, které byly se Spole ¢€nosti personaln é propojené:

Pravnické osoby
personalné
propojené

se Spolec¢nosti

Doba
personalniho
propojeni

Jméno, prijmeni

Clenstvi a funkce
v organech
pravnickych osob
propojenych

Clenstvi a funkce
v organech
Spoleénosti

se Seolec"nostl’

Conseq Investment 1.1.2008 - Mar. Hana Blovska ¢lenka a mistopfedsedkyné ¢lenka a predsedkyné
Management, a.s. 31.12.2008 or. predstavenstva predstavenstva
Conseq Investment 1.8.2008 — . = . N ¢len a mistopredseda
Management, a.s. 31.12.2008 Ing. Ondfej Matuska | Clen predstavenstva predstavenstva
RODUS, s.r.o. 1.1.2008 — . . N .
11.8.2008 Ing. Pavel Smeték jednatel ¢len predstavenstva
NEV - DAMA, a.s. 1.1.2008 — Ing. Pavel Smetak Clen a predseda &len pfedstavenstva
31.12.2008 9: predstavenstva P
VESTAas. 1.1.2008 — Ing. Pavel Smeték Clen a predseda ¢len predstavenstva
31.12.2008 9. predstavenstva P
BALENO plus a.s. 1.1.2008 — . . . N .
31.12.2008 Ing. Pavel Smeték ¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva
KALO Real s.r.0. 1.1.2008 — . . . .
30.12.2008 Ing. Pavel Smeték jednatel ¢len predstavenstva
UMSP Real, spol. s 1.1.2008 — . . Y .
ro. 30.12.2008 Ing. Pavel Smetak jednatel ¢len predstavenstva
1.1.2008 — . . . .
VESTA spol. s r.0. 31.12.2008 Ing. Pavel Smeték jednatel ¢len predstavenstva
Prague Property 1.1.2008 — . ¢len a predseda dozorci N .
Portfolio, a.s. 31.12.2008 Ing. Pavel Smeték rady ¢len predstavenstva
Sladké bydleni, a.s. 1.1.2008 — . ¢len a predseda dozoréi N .
15.10.2008 Ing. Pavel Smetak rady ¢len predstavenstva
1.1.2008 - . ¢len a predseda . .
BALENO Beta, a.s. 31.12.2008 Ing. Pavel Smetak predstavenstva ¢len predstavenstva
BALENO Alfa, a.s. 1.1.2008 — . ¢len a predseda N .
31.12.2008 Ing. Pavel Smeték pfedstavenstva ¢len predstavenstva
1.1.2008 — . ¢len a predseda N .
BALENO Delta, a.s. 15.8.2008 Ing. Pavel Smeték predstavenstva ¢len predstavenstva
1.1.2008 — . ¢len a predseda . .
BALENO Gama, a.s. 31.12.2008 Ing. Pavel Smetak predstavenstva ¢len predstavenstva
Malostranska 1.1.2008 — Ing. Pavel Smeték Clen a predseda ¢len predstavenstva
beseda, a.s. 31.12.2008 9: predstavenstva P
Spole€enstvi
vlastnikd jednotek 23.5.2008 — . R . N .
domu Cimburkova 31.12.2008 Ing. Pavel Smetak poveéreny viastnik ¢len predstavenstva
332/33, Praha 3
BYDLENI Pitkovice, 10.9.2008 — Ina. Pavel Smetak ¢len a predseda &len predstavenstva
a.s. 31.12.2008 9: predstavenstva P
Conseq Investment 1.1.2008 — Ing. Aurelian ¢len a predseda dozoréi ¢len a predseda
Management, a.s. 31.12.2008 Teppervien rady dozor¢i rady
Conseq Investment 1.1.2008 —

Ing. Richard Siuda

¢len predstavenstva

¢len dozoréi rady

Management, a.s. 31.12.2008
]

h) osoby, které se neuvad &ji podle pismen €) aZz g) a které jednaly v rozhodné m
obdobi se Spole €nosti ve shod é:

Spolecnost nejednala v roce 2008 ve shodé s Zadnou osobou, ktera neni uvedena

v odst. €) aZ g).

i) depozita ¥i fond G kolektivniho investovani obhospoda

fovanych Spole €nosti:

Depozitafem je po celou dobu existence fond( obhospodafovanych Spole¢nosti
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem 111 21 Praha 1, Na Pfikopé 858/20,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka

3608.
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j) obchodnici s cennymi papiry, kte  Fi vykonavali ¢€innost obchodnika s cennymi
papiry pro fondy kolektivniho investovani obhospoda fované Spole énosti:

Cinnost obchodnika s cennymi papiry vykonavala po celou dobu existence fondd
obhospodafovanych Spole¢nosti spole¢nost Conseq Investment Management, a.s.,
se sidlem 110 05 Praha 1, Rybna 682/14, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7153.

k) pen ézit4 i nepen ézita pln éni od Spole €nosti, kterd p Fijali v rozhodném obdobi
€lenové p fedstavenstva, dozor €i rady, ostatni vedouci osoby, €lenové vybor
odbornik @ a znalci oce Aujici nemovitosti specialniho fondu nemovitosti
obhospoda fovaného Spole €nosti:

Uvedené osoby nepfijaly v rozhodném obdobi od Spole¢nosti Zadna pinéni.

[) po €ty cennych papir 4 fond & kolektivniho investovani obhospoda  fovanych
Spole énosti a akcii Spole €nosti, které jsou v majetku osob uvedenych
v pismenu k) nebo jsou p fedmétem op €nich &i jinych pravt échto osob:
Skupiny osob: Celkovy pocet podilovych
listt a akcii v majetku
vybranych osob k datu 31.

prosinci 2008:

Clenové predstavenstva 55 618 334
Clenové dozorgi rady 337975
Ostatni vedouci osoby 23 069 644
Clenové vyboru odbornik( a 0
znalci

Zadné cenné papiry fondd obhospodafovanych Spoleénosti nebyly k
31. prosinci 2008 pfedmétem opénich &i jinych prav uvedenych osob.

m) soudni nebo rozhod ¢&i spory, jejichz 4 éastnikem byla nebo je Spole €nost
sama nebo na U €et fondu kolektivniho investovani, jestlize hodnota predmétu
sporu p fevysuje 5 % hodnoty majetku Spole  €nosti nebo fondu kolektivniho
investovani, jehoz se spor tykd, v rozhodném obdobi

Spole¢nost nebyla v roce 2008 uc¢astnikem zadného soudniho ani rozhod¢iho sporu.

n) prameérny po ¢et zaméstnanc G v rozhodném obdobi:

Pramérny pocet zaméstnancu Spole¢nosti v roce 2008 byl 2.

(11)
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI

Predstavenstvo Spole¢nosti predklada ve smyslu ustanoveni paragrafu 66a odst. 9
zakona €. 513/1991 Sh., obchodni z&konik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu tuto zpravu
0 vztazich mezi propojenymi osobami.

Propojenymi osobami se Spole¢nosti v roce 2008 byly:

Ovladajici osoby

Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1,
ktera disponovala 100 % hlasovacich prav na Spole¢nosti

a dale

Ing. Jan Vedral , bytem Praha 1, Revolu¢ni 28, r.€. 670313/0181, ktery disponoval
vice nez 40 % hlasovacich prav na matefské spoleCnosti Conseq Investment
Management, a.s.

Prehled smluv, které byly v roce 2008 uzav feny nebo platily mezi ovladajicimi
osobami a Spole €nosti:
=  Smlouva o Uv éru
protiplnéni:  droky
Gjma: nevznikla
= Smlouva o obhospoda Fovani (specialni fond nemovitosti)
protiplnéni: obhospodarovani ¢asti portfolia
Gjma: nevznikla
=  Smlouva o obhospoda fFovani (specialni fondy kvalifikovanych investor()
protiplnéni: obhospodarovani ¢asti portfolii
Gjma: nevznikla

= Smlouva o zastoupeni p Fi nékterych €innostech souvisejicich s kolektivnim
investovanim

protiplnéni:  zastoupeni pfi nékterych c&innostech souvisejicich s kolektivnim
investovanim

Ujma: nevznikla

®=  Smlouva o podnajmu kancela ¥skych prostor
protiplnéni:  poskytnuti kancelarskych prostor k podnajmu
Ujma: nevznikla

Shora uvedené smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu
plnéni téchto smluv v roce 2008 nevznikla Spole¢nosti Zddna Ujma.
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Prohlaseni

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, ze kromé vyse uvedenych smiuv nebyly mezi
propojenymi osobami a Spole¢nosti u¢inény zadné jiné pravni ukony a v zajmu nebo
na popud propojenych osob nebyla vroce 2008 Spole¢nosti zadna jina opatieni
pfijata nebo uskute¢néna.

V Praze dne 30. brezna 2009

Mgr. Hana Blovska Ing. Ondrej Matuska
predsedkyné predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katefinské 40/466

120 00 Praha 2

Ceska republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420 251 156 111

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
AKCIONA RUM SPOLECNOSTI CONSEQ INVESTIENiI SPOLECNOST, A.S.

Oveéfili jsme pfiloZzenou G€etni zavérku spole€nosti Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.
(déle ,Spole¢nost), tj. rozvahu k 31. prosinci 2008, vykaz zisku a ztraty a prehled

0 zménach vlastniho kapitalu za rok 2008 a pfilohu, v€etné popisu podstatnych Ucéetnich
pravidel (dale ,ucetni zavérka“). Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pFilohy této
acetni zavérky.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za Ucetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky v souladu s ¢eskymi u&etnimi predpisy
odpovida pfedstavenstvo Spole¢nosti. Soucasti této odpovédnosti je navrhnout, zavést
a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatiovat vhodna ucetni pravidla a provadét dané situaci pfiméfené ucetni odhady.

Uloha auditora

Nasi ulohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zaveérce.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech platnym v Ceské republice,
Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditoru
Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZzadavky
a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze G€etni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Katefinsk& 40/466, 120 00 Praha 2, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditord Ceské republiky pod osvédéenim
¢islo 021.

© 2009 PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0. VSechna prava vyhrazena. "PricewaterhouseCoopers" oznacuje ¢eskou spole¢nost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ¢i dle kontextu sit' ¢lenskych spole¢nosti PricewaterhouseCoopers International Limited, z nichz kazda
je samostatnym pravnim subjektem.






Conseq investi¢ni spole¢nost, a. s.
Sidlo: Rybna 682/14, 110 05 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 27911497

Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 27. bfezna 2009

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2008

Aktiva:

Pokladni hotovost

Pohledavky za bankami - splatné na pozadani
Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Dlouhodoby nehmotny majetek - zfizovaci vydaje
Ostatni aktiva

Aktiva celkem

Pasiva:

Ostatni pasiva

Rezerva na dan z pfijmu

Zakladni kapital

Neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Zisk / ztrata za Ucetni obdobi

Pasiva celkem

Poznamka 31. prosince 2008  31. prosince 2007
tis. K& tis. K&

10 16

3 359 3629
4 3402 0
5 46 60
6 640 299
4457 4004

340 54

24 0

4000 4 000

50 0

143 -50

4 457 4 004
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Conseq investi¢ni spole¢nost, a. s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

Poznamka
Vynosy z Grok 0 a podobné vynosy 11
Vynosy z poplatk 4 a provizi 12
Naklady na poplatky a provize 13
Spravni naklady 14
v tom: a) néaklady na zaméstnance

ztoho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni naklady

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 5
Zisk / ztrata z b ézné ¢innosti p fed zdan énim
Dan z pFijmu 15

Zisk / ztrata za U €etni obdobi po zdan éni

2008
tis. K&

168
1194
- 561
- 607
- 463
- 342
-121
- 144
14

180

- 37

2007
tis. K&

46

-20
-83

-83

- 63

s
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

Zakladni kapital Zisk/(ztrata) Celkem

tis. K& tis. K& tis. K&

Zustatek k 21. ¢ervnu 2007 4000 0 4000
Cista ztrata za Ggetni obdobi 0 -50 _-50
Zustatek k 31. prosinci 2007 4 000 -50 3950
Cisty zisk za G&etni obdobi 0 143 143
Zustatek k 31. prosinci 2008 4 000 93 4 093
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

VSEOBECNE INFORMACE

Conseq investi¢ni spole¢nost, a. s. (dale jen ,Spole¢nost”) byla zaloZena dne
20. prosince 2006 spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. jako jeji stoprocentni
dcefina spole¢nost.

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 21. &ervna 2007.

Pfedmétem podnikani Spole¢nosti je vykon kolektivniho investovani spocivajici ve
vytvareni a obhospodarovani podilovych fondl [§ 14 odst. 1 pism. a) zakona

¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, v platném znéni (dale jen ,Zakon o kolektivnim
investovani“)] nebo v obhospodarovani investi¢nich fondu na zakladé smlouvy

o obhospodarovani (§ 14 odst. 1 pism. b) Zakona o kolektivnim investovani).

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB*) z pogatku listopadu 2007 bylo
Spole¢nosti udéleno povoleni k vytvofeni fondu s nazvem Conseq realitni, otevieny
podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a. s. Cilem tohoto fondu je dosahovat

v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkd méfeného v Eeskych
korunéch, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské republice a dalsich zemich
stfedni a vychodni Evropy. Investice do tohoto specialniho fondu nemovitosti je vhodna pro
podilniky, ktefi chté&ji jeho prostfednictvim obohatit své zakladni portfolio investic o investice
do nemovitosti.

Rozhodnutim CNB rovnéz z po&atku listopadu 2007 bylo Spoleénosti udéleno povoleni

k vytvofeni fondu s ndzvem Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investord,
Conseq investi¢ni spoleénost, a. s. Dal$imi rozhodnutimi CNB z konce Gnora a po&atku
bfezna 2008 bylo Spole¢nosti udéleno povoleni k vytvoreni dalSich podilovych fondd s nazvy
FQI otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a. s., Druhy realitni otevieny
podilovy fond kvalifikovanych investor(, Conseq investi¢ni spole€nost, a. s. a Treti realitni
otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort, Conseq investi¢ni spolecnost, a. s.
Cilem téchto ¢tyr specialnich fondd kvalifikovanych investoru je dosahovat v dlouhodobém
horizontu nadpridmérného zhodnoceni svéfenych prostfedkd méfeného v ¢eskych
korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské republice a v dalich zemich
stfedni a vychodni Evropy. Fondy jsou uréeny pro kvalifikované investory ve smyslu § 56
odst. 1 Zakona o kolektivnim investovani.

Povoleni k vytvofeni viech vy3e uvedenych podilovych fondu (dale jen ,Fondy*) bylo CNB
udéleno na dobu neurcéitou. Depozitafem Fondl byla schvalena UniCredit Bank Czech
Republic, a. s.

V lednu 2008 zahajila Spole¢nost prodej podilovych listd fondu Conseq realitni, otevieny

podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a. s. a v prib&hu roku 2008 byly zahajeny
prodeje podilovych listd shora ozna¢enych fondd kvalifikovanych investoru.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

VSEOBECNE INFORMACE (pokra éovani)

SloZeni pfedstavenstva k 31. prosinci 2008 bylo nésledujici:

Mgr. Hana Blovska
Ing. Ondiej Matuska
Ing. Pavel Smetak

Funkce

predsedkyné predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
Clen predstavenstva

Slozeni dozordi rady k 31. prosinci 2008 bylo nasleduijici:

Ing. Aurelian Teppervien
Ing. Richard Siuda
JUDr. Sarka Brychcinova

UCETNI POSTUPY

Funkce

pfedseda dozorci rady
mistopfedseda dozorci rady
¢lenka dozorci rady

Z&kladni zasady vedeni U ¢€etnictvi

Ugetni zavérka, obsahuijici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho

Vznik élenstvi

21. dervna 2007
21. dervna 2007
21. éervna 2007

Vznik élenstvi

21. dervna 2007
21. éervna 2007
21. dervna 2007

kapitalu a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem o G&etnictvi, vyhlaSkami
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a éeskymi Géetnimi standardy pro finanéni

instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen.

Castky v Ggetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice deskych korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak a ucetni zavérka neni konsolidovana.

Cizi mény

Finanéni aktiva a zdvazky uvadéné v cizich ménéach jsou pfepocteny na ceské koruny

devizovym kurzem zvefejnénym CNB k rozvahovému dni. Vekeré kurzové zisky a ztraty
Z penéznich poloZek jsou vykazany v zisku nebo ztraté z finanénich operaci.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

UCETNI POSTUPY (pokra éovani)
Vynosové a nakladové aroky

Vynosové a nakladové aroky ze vSech uro¢enych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouZiti metody efektivni irokové miry odvozené ze skute€né pofizovaci ceny.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoc&tu nabéhlé hodnoty finan¢niho aktiva
nebo zavazku a rozdéleni urokovych vynosl nebo nakladd béhem stanoveného obdobi.
Efektivni Grokova mira je mira, kterou se diskontuji oekdvané penézni toky do splatnosti

nebo nejblizSiho data zmény Urokové sazby na soucasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo
zavazku.

Linearni metoda je vyuzivana jako aproximace efektivni irokové sazby u cennych papirt
se zbytkovou splatnosti kratSi nez jeden rok v okamziku vyporadani koupé, u Gvéra,
ostatnich pohledavek a zavazku, pokud jsou obdobi mezi jednotlivymi splatkami kratSi nez
jeden rok.

Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z kratkodobych tloZek na penéznim trhu
a déle z poskytnutych kratkodobych uvéru.

Vynosy z poplatk G a provizi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby.
Poplatky a provize za sjednani transakce pro treti stranu nebo z podilu na tomto jednani
jsou vykazany v okamziku dokonc&eni transakce, ke které se vztahuji. Poplatky za
obhospodafovani a spravu aktiv a za poradenské sluzby jsou vykazovany na

akrualnim principu na zakladé smluv o poskytnuti téchto sluzeb.

Pohledavky

Pohledavky vytvofené Spole¢nosti se vykazuji v nomindlni hodnoté sniZzené o opravnou
poloZzku. Nedobytné pohledavky se odepisuji po skon€eni konkurzniho fizeni dluznika.

Rezervy
Rezervy jsou tvofeny, ma-li Spole€nost existujici zavazek v dusledku udalosti, k nimz doslo

v minulosti, je pravdépodobné, Ze bude tieba vynaloZit prostfedky na jeho vypofadani a Ize
prfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku. V3echny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

UCETNI POSTUPY (pokra éovani)
Rezervy (pokra €ovani)

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZziti

je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny,
v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotfebnost

je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které Ucetni jednotka predpoklada plnéni.

Opravné polozky

Opravné poloZky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné
poloZky se vykazuje v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti je vykdzano
spole¢né s ndklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem jednotlivych aktiv ve vykazu zisku
a ztraty. Rozpusténi opravné polozZky pro nepotfebnost je vykdzano ve vynosech.
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan dle odpisovych

pland Spole¢nosti po dobu jeho predpokladané Zivotnosti. Zplsob sestaveni odpisovych
planu a pouZzité odpisové metody jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Druh majetku Limit v K& Ucetni odpisy, doba odpisovani
ZFizovaci vydaje pfes 60 000 rovnomérny odpis, 60 mésicu

Pokud zUstatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku,
je zlstatkova hodnota aktiva snizena o opravnou poloZku na tuto zpétné ziskatelnou
castku.

Dan z pfidané hodnoty

Spolec¢nost je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH") s u&innosti
od 1. srpna 2008. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a zasoby jsou ocenovany
pofizovaci cenou v€etné dané z pfidané hodnoty. Spole€nost neuplatfiuje DPH na vstupu
vzhledem k tomu, Ze pomér pfijma podléhajicich DPH k celkovym pfijmim Spoleénosti
nedosahuje takové vySe, aby bylo pro Spole¢nost ekonomické DPH na vstupu uplatfiovat.

DPH na vstupu (s vyjimkou dlouhodobého nehmotného majetku) je okamzité uctovana
do nékladd.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

UCETNI POSTUPY (pokra éovani)
Odlozena da n

Odlozena dar se vykazuje u vSech prechodnych rozdild mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody.
OdloZena danovéa pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno
realizovat proti o€ekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZené dané se pouziva schvalena darfiova sazba pro obdobi, v némz
Spole¢nost oCekava jeji realizaci.

Néaklady na zam éstnance, penzijni p Fipojist éni

Naklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich naklad. Spole¢nost v souasné dobé
nerealizuje Zadna penzijni pfipojisténi pro své zaméstnance. K financovani statniho
dichodového planu provadi Spole¢nost pravidelné odvody do statniho rozpoctu.
Spfiznéné strany

SpfFiznéné strany jsou v souladu s platnymi zakony definovany takto:

. ¢lenové statutarniho organu,

. vedouci zaméstnanci Spole¢nosti, ktefi jsou na zakladé pracovni nebo jiné smlouvy

zodpovédni za vykonné fidici funkce vymezené stanovami Spolec¢nostmi (,vedouci
zaméstnanci Spole¢nosti*),

. spole€nosti ovladajici Spole¢nost a jejich akcionafi s podilem presahujicim 10% jejich
zakladniho kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti,

. osoby blizké (pfimi rodinni pfislusnici) ¢lenim pFedstavenstva, dozorci rady,
vedoucim zaméstnancim a spolec¢nostem ovladajicim Spoleénost,

. spole¢nosti, v nichZ ¢lenové organu Spoleénosti, vedouci zaméstnanci nebo
spolecnosti ovladajici Spole€nost drzi vétsi nez 10% majetkovou ucast,

. akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou Ucasti ve Spole€nosti, akcionéfi s vice nez
10% hlasovacich prav a jimi ovladané spole¢nosti,

. dcefiné spole¢nosti.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v poznamce 16.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

UCETNI POSTUPY (pokra éovani)
Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni zavérky
je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé&, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
0 podminkéch, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo

k vyznamnym udalostem zohledrujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich
vykazech.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
31. prosince 2008 31. prosince 2007
tis. K& tis. K&
Bézné ucty u bank 359 3629

s~ o7

Bankovni Uty nejsou vedeny u spfiznénych stran a spfiznéné strany nemaji Zzadné vklady
na bankovnich uctech.

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31. prosince 2008 31. prosince 2007
tis. K& tis. K&

(O§]

40

Uvéry a pjeky poskytnuté spfiznénym stranam (poznamka 16)

N
o

V8echny Gveéry spfiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstaté za stejnych podminek a urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientdm a podle ndzoru vedeni Spole¢nosti
nepredstavovaly vySSi nez bézné aveérove riziko ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK — Z RIZOVACI VYDAJE

2008 2007

tis. K& tis. K&
K 1. lednu
Pofizovaci cena 66 0
Opravky -6 _0
Kone €na zlstatkova hodnota _60 0
Rok kon €ici 31. prosince
Pocatecni zGstatkova hodnota 60 0
Prirtstky 0 66
Odpisy -14 -6
Kone €na zustatkova hodnota _46 _60
K 31. prosinci
Pofizovaci cena 66 66
Opravky -20 -6
Zustatkova hodnota _46 _60

Zmény Ucetnich predpist platné od 1. ledna 2009 poZaduji zruSeni polozky zfizovaci vydaje
a jeji zauctovani do nakladl, coz ovlivni vykaz zisku a ztrat za rok 2009.

OSTATNI AKTIVA

31. prosince 2008 31. prosince 2007

tis. K& tis. K&

Poskytnuté provozni zalohy 36 30
OdloZena dariova pohledavka (poznamka 15) 0 13
Dohadné ucty aktivni 176 0
Ostatni pohledavky 428 256
640 299

Dohadné ucty aktivni pfedstavuji nevyfakturované pohledavky z titulu odmén za
obhospodarovani majetku Fondd Spoleénosti.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

OSTATNI AKTIVA (pokra éovani)

Ostatni pohledavky k 31. prosinci 2008 predstavuji pohledavky z dosud neuhrazenych
odmén ve vysi 425 tis. K& (2007: 0 KE&) za obhospodarovani majetku Fondd Spolecnosti
a dale pohledavku z titulu interni prefakturace obhospodarovanych Fonda Spoleénosti ve
vySi 3 tis. K& (2007: 256 K¢).

REZERVY

Spolecnost vykazovala rezervu na dan z pfijma, ktera je stanovena jako nejlepsi mozny
odhad pfedpokladané dariové povinnosti Spole€nosti.

Zménu stavu rezervy lze analyzovat takto:

Rezerva na dan

tis. K&
K 31. prosinci 2007 0
Tvorba 24
K 31. prosinci 2008 24

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2008 31. prosince 2007

tis. K& tis. K&

Dohadné uéty pasivni 113 54
Ostatni zavazky 227 0
340 54

Dohadné ucty pasivni k 31. prosinci 2008 zahrnuji pfedpokladany dohad z titulu smlouvy na
provedeni auditu UCetni zavérky Spole€nosti ve vysi 60 tis. KE (2007: 54 tis. KE&) a
predpokladanou odménu z titulu smlouvy o obhospodafovani a smlouvy o zastoupeni pfi
nékterych ¢innostech souvisejicich s kolektivnim investovanim pro spole€nost Conseq
Investment Management, a. s. ve vy3i 53 tis. K& (2007: 0 K&).

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2008 neobsahuji Zadné zavazky po splatnosti.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

VLASTNI KAPITAL A ROZD ELENI ZISKU
Z&Kkladni kapital

31. prosince 2008 31. prosince 2007
tis. K& tis. K&

Upsany a plné splaceny 4 000 4 000
Jedinym akciondfem Spolecnosti je Conseq Investment Management, a. s., Praha 1,
Rybna 682/14, IC: 264 42 671.

Spolec¢nost je v souladu s obchodnim zakonikem povinna vytvofit rezervni fond z €istého
zisku vykadzaného v Ugetni zavérce za rok, v némz poprvé gisty zisk vytvofi, a to ve vysi
nejméné 20 % z Cistého zisku podle ucetni zavérky, aviak ne vice nez 10 % z hodnoty
zakladniho kapitalu. Rezervni fond se ro¢né dopliiuje o ¢astku 5 % z €istého zisku az do
dosazeni vySe rezervniho fondu v ¢astce 20 % zakladniho kapitalu.

Rozd éleni zisku

Cisty zisk ve vy3i 143 tis. K& za rok 2008 je navrZen k rozdéleni takto:

2008

tis. K&

Pridél do zakonného rezervniho fondu 29
Prevod do nerozdéleného zisku 64
Vyporadani neuhrazené ztraty z predchoziho obdobi _50
Cisty zisk 143

EVENTUALITY A PRISLIBY

K 31. prosinci 2008 ani 2007 Spole¢nost nevydala Zadné zaruky ani pfisliby, které by mohly
mit dopad na jeji hospodareni, &i by ji vystavovaly rizikim.

VYNOSY Z UROKU
Vynosy z urok( predstavuji Uroky z bézného a terminovaného U¢tu u bank ve vysSi

16 tis. K& (2007: 46 tis. KE) a dale uroky z poskytnutych avérd ve vysi 152 tis. KE
(2007: 0 K¢).
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

VYNOSY Z POPLATK U A PROVIZI

Poplatky za obhospodarovani majetku — specialni fond nemovitosti
Poplatky za obhospodarovani majetku — fondy kvalifikovanych investor

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky za obhospodarovani — specialni fond nemovitosti
Poplatky za obhospodarovani — fondy kvalifikovanych investort
Ostatni

SPRAVNI NAKLADY

Naklady na zaméstnance

Naklady na odmeény auditorské spolecnosti
Informacni sluzby pfijaté

Ostatni spravni naklady

Naklady na zaméstnance Ize analyzovat nasledujicim zpusobem:

Mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnancu
Socialni naklady a zdravotni pojisténi

2008

tis. K&

426

768

1194

2008 2007
tis. K& tis. K&
300 0
234 0
27 20
561 20
2008 2007
tis. K& tis. K&
463 0
60 81
72 0
12 2
607 83
2008

tis. K&

342

121

463
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

SPRAVNI NAKLADY (pokra &ovani)

Statistika zaméstnancu

2008
Primérny pocet zaméstnancl
Pocet ¢lenl predstavenstva
Pocet ¢lenl dozoréi rady 3

2007

Clendm predstavenstva ani élenm dozoréi rady Spolegnosti nebyly z titulu jejich funkci

poskytnuty Zadné odmény nebo pozitky.
DAN Z PRIJMU

Darovy naklad zahrnuje:

2008
tis. K&
Splatny danovy naklad 24
OdloZeny danovy vynos / naklad 13
37

Splatn& dan byla vypocitdna nasledovné:
2008
tis. K&
Zisk (+) / ztrata (-) pfed zdanénim 180
Uprava na dafovy zéklad — odedet darové ztraty 2007 - 63
Darovy zaklad / ztrata 117
Splatna dan z pfijmu ve vysi 21 % (2007: 24 %) _24

N
o
o
]

2007

tis. K&

- 63

o

'
w

-
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

DAN Z PRiJMU (pokra éovani)

OdloZena danovéa pohledavka v roce 2007 byla vypoctena ve vySi 20 % (danova sazba
pro rok 2009) v zavislosti na obdobi, ve kterém je oCekavano vyrovnani pfechodného

rozdilu a Ize ji analyzovat nasledovné:

31. prosince 2008

31. prosince 2007

tis. K&
OdloZena dariova pohledavka
OdloZena dariova pohledavka k 1. lednu 13
Odlozeny darovy vynos / (naklad) ze zmény pfechodnych rozdilt -13
Cista odloZena dariova pohledéavka k 31. prosinci _0

TRANSAKCE SE SP RiZNENYMI STRANAMI

tis. K&

|I—‘
w O

s

Spolecnost vykazovala tyto zUstatky ve vztahu ke spfiznénym stranam a zaméstnanctm:

31. prosince 2008

31. prosince 2007

tis. K&

Poskytnuté uvéry a pujéky (poznamka 4) 3402

Pohledavky z obhospodafovani Fondu (poznamka 6) 604
Zavazky — odména za obhospodafovani Fondu

(poznamka 8) 204

Transakce byly realizovany na zakladé béznych trznich podminek.

Spole¢nost se podilela na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

2008

tis. K&

Vynosy z Uroka z pljéek a tvérl (poznamka 11) 152
Vynosy z obhospodarovani Fondd (poznamka 12) 1194
Naklady na obhospodafovani Fondl (poznamka 13) 534

Transakce byly realizovany na zakladé béznych trznich podminek.

tis. K&

2007
tis. K&

Spole¢nost neposkytla Zadné zaruky za ¢leny predstavenstva ani dozor¢i rady.
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

17 FINANCNI RIZIKA
(a) Strategie uzivani finan €nich néastroj G

Spole¢nost se v souladu se svym pfedmétem podnikani nezabyva aktivnim obchodovanim
s finan¢nimi nastroji na vlastni ucet.

Své volné penézni prostiedky, které Spole€nost nepotfebuje pro financovani bézného
provozu, uloZila formou terminovanych vkladid a k 31. prosinci 2008 Spole¢nost poskytla

pujcky a avéry v celkové vysi 3 402 tis. KE.

Spole¢nost nema Zadna aktiva nebo zavazky v cizi méné, a proto neni vystavena riziku
pohyb0 kurzd mén.

(b)  Riziko likvidity

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Spole¢nosti podle pfisluSnych pasem splatnosti
na zakladé zbytkové doby splatnosti k datu ucetni zavérky.

31. prosince 2008

Do 3-12 Nespecifi-

Aktiva 3 mésicl mésicu kovano Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Pokladni hotovost 10 0 0 10
Pohledavky za bankami 359 0 0 359
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 3402 0 3402
Ostatni aktiva 604 0 82 __ 686
973 3402 82 4457

Pasiva
Rezervy 0 24 0 24
Ostatni pasiva 340 0 0 340
340 24 _0 364
Cista vyse aktiv / pasiv (-) 633 3378 82 4093
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CONSEQ INVESTICNi SPOLECNOST, A.S.
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KON CiCi 31. PROSINCE 2008

17 FINANCNI RIZIKO (pokra éovani)
(b) Riziko likvidity (pokra €ovani)

31. prosince 2007

Do 3-12 Nespecifi-
Aktiva 3 mésicu mésicu 1-5let kovano Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Pokladni hotovost 16 0 0 0 16
Pohledavky za bankami 3629 0 0 0 3629
Ostatni aktiva 148 108 13 90 359
3793 108 13 20 4004
Pasiva
Ostatni pasiva 54 _ 0 0 0 54
__54 _0 _0 _0 __54
Cista vy3e aktiv / pasiv (-) 3739 108 13 0 3950

18 SOUCASNA VOLATILITA NA GLOBALNICH A CESKYCH FINANCNICH TRZICH

Kreditni krize, ktera zaCala v roce 2007 neschopnosti nizkopfijmovych americkych
domacnosti splacet hypoté¢ni Gvéry a postupem &asu se prenesla na finanéni instituce,
které uveéry pfimo ¢i prostfednictvim cennych papirt financovaly, prerostla ve tfetim Ctvrtleti
2008 v globalni krizi svétového financniho systému, jez se projevila insolventnosti nékolika
globélnich finan&nich instituci, volnym padem cen rizikovych aktiv (akcii, korporatnich
dluhopisu, vliadnich dluhopist rozvijejicich se ekonomik), vyraznym nartstem arokovych
marzi, snizenim likvidity finan€nich trh a skokovym narustem volatility sménnych kurzi
meén a cen veétSiny investi¢nich nastroja.

Duasledkem globalni finanéni krize byl ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2008 vyrazny propad
ekonomické aktivity svétového hospodarstvi, pfi¢emz globalni recese pokracuje i v prvnich
mésicich roku 2009.

Pfesto, Ze vlady a centralni banky svétovych ekonomickych mocnosti pfistoupily

k razantnim opatfenim ménové a fiskalni politiky, véetné sanace insolventnich bank a jinych
finan¢nich instituci, nepodafilo se zatim plné stabilizovat finanéni systém, takZze obdobi
nestability finanéniho trhu trvalo i v dobé pfipravy této pfilohy Ucetni zavérky.

Spole¢nost neni pfimo zasaZzena zhorSenim kreditnich podminek, nebot téméF nepouziva
cizi zdroje k financovani svych aktivit. Rovnéz pfiméa expozice Spole¢nosti vi¢i cenam

finan&nich aktiv je velmi nizka.
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