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UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleé¢nostech
a investiénich fondech, vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., o blizsi
upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spoleénostech a investicnich fondech, a Narizeni Komise
v pfrenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, kterym se dopliuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud
jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled a Narizeni

Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 2015/2365 o

transparentnosti obchodl zajist'ujicich financovani
opétovného pouziti

A. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE

ve vztahu k majetku Fondu v tiéetnim obdobi

Fond kolektivniho investovani s oznacenim Conseq nemovitostnich fondd, otevieny
podilovy fond, (dale jen ,Fond®) po celé Ucetni obdobi obhospodarovala spole¢nost
Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC
110 05, ICO: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znagkou B
17126 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Investiéni spoleénost").

Globalni ekonomika se v roce 2020 ocitla v nejhlubsi recesi od 2. svétové valky. Dle
posledni prognézy Mezinarodniho ménového fondu by mélo globaini HDP za rok
2020 poklesnout 0 4,4 %, coz je nasobné vice nez 1% pokles pfi globalni finanéni
krizi v roce 2009. Pfitom jedinou velkou ekonomikou, ktera by méla za cely rok 2020
zaznamenat kladnou dynamiku HDP, je podle MMF Cina. Nejhlub$i propady
ekonomické aktivity jsme mohli zaznamenat béhem druhého kvartalu, kdy byly
ekonomiky kvuli silici pandemii z velké miry uzavieny/vypnuty. Nasledny nabéh
aktivity a zmirfiovani restrikci byly mnohdy rychlejsi proti oéekavani a tfeti kvartal tak
naopak pfinesl nevidané obnoveni ekonomického ristu. Zavér roku byl nicméné opét
ve znameni rdstu poc¢tu nakazenych a obnovovani restrikci. Negativni dopad do
nalady spotfebiteld byl ovSem do zna&né miry tlumen schvalenim nékolika novych
vakcin, které s postupnym nabé&hem ockovani davaly nadéji na relativné brzky navrat
k normalu. Co se ovSem k normalu ani zdaleka nevraci jsou uvolnéné ménové
politiky centralnich bank a programy nakupu aktiv vdeho druhu. Celkovy objem nové
natisténych penéz centralnimi bankami v roce 2020 C¢inil bezprecedentnich 9,2
bilionu dolard, coz je trojnasobek ve srovnani s krizovym rokem 2008 (zhruba 10 %
svétového HDP) a jde ruku v ruce s bezuzdnym rozvolnénim statnich rozpoctd.
Rozpoctové schodky se pro rok 2020 budou pohybovat okolo -15 % ve vyspélych
ekonomikach (USA -19 %) a okolo -10 % v rozvijejicich se zemich. V dusledku
masivniho narustu penéz v systému dochazi k silnému zkresleni informacéni hodnoty
cen a misalokaci kapitalu. Akciové trhy dosahuji novych maxim a vynosy statnich
dluhopisi sméfuji i pfes masivni narist nového dluhu a jeho absolutni vySi blizko
nule &i pod ni. Diky nakupnim aktivitam hlavnich centralnich bank (30 % dluhopist s
investicnim ratingem poskytuje zaporny vynos) jsou investofi vytlaCovani do
rizikovéjSich tfid aktiv. VySe zminéné pfispélo svym dilem i k tomu, Ze situace v
realitnim sektoru zlstala vice méné stabilni. Rezidenéni segment prozatim
nezaznamenal zadné ochlazeni, obchodni plochy a kancelafe se sice potykaji
s uzavienim ¢i opadnutim zajmu firem o rozSifovani ploch a dochazelo k urcitym
pfecenénim, to ale bylo do urdité miry kompenzovano situaci v segmentu
primyslovych nemovitosti a logistickych parku.
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Rozdily v trznich cenach podkladovych fondu vici Cisté hodnoté aktiv fond(i se drzely
na 20-30 %. | pfes to, ze nékteré prodeje byly realizovany pod ocenovaci hodnotou
nemovitosti ve fondech, valna vétSina majetku (40—80 %) je jiz tvofena hotovostnimi
prostfedky a ¢eka na priibézné vyplaceni. Tato likvidita je tak na trhu oceriovana se
zhruba 20% diskontem proti fondovému NAV. Vyplata likvidaénich zUstatk(l i nadale
probiha beze zmény. Nicméné s tim, jak budou fondy déle existovat, aby dokongily
prodej pfipadnych zbyvajicich nemovitosti & pouze uzaviely administrativni
nalezitosti, budou ze zbyvajiciho majetku hrazeny vzniklé naklady a provoz, coz bude
snizovat hodnotu prostfedkd k prfipadné vyplaté. Aktiva fondG byla z puvodnich
spravcovskych spolecnosti pfevedena pod spravu depozitare a portfolia jsou i nadale
postupné likvidovana. O¢ekavany horizont ukonéeni podkladovych fondl se nicméné
pohybuje v fadu nékolika dalSich let.

Pfehled pozic ve Fondu shrnuje nasledujici tabulka:

Pozice ve Fondu* Podil k 31. prosinci 2020
CS EUROREAL 25,20 %
KanAm Grundinvest 13,56 %
SEB Immolnvest 18,69 %
Axa Immoselect 3,26 %
DEGI International 14,61 %

*Podil hodnoty pozice na celkovych aktivech Fondu.

Vykonnost k 31. 12. 2020

Vykonnost
1 mésic 2.50%
3 mésice 5.22%
6 mésicl 3.40%
1 rok -4,12%
Celkem od zaloZeni Fondu -28,29%

Hlavni rizika

Fond doséahl za ucetni obdobi ztraty 4,12 %. | nadéale plati, Ze specifické faktory jako
je ekonomicky cyklus, dlouhodoba vazanost investovanych prostfedku (a v pfipadé
nutnosti jejich ziskani na vice ¢i méné likvidnim trhu), velky pocet i penézni objem
nucené prodavanych nemovitosti fondy, mohou vést k pomalejSimu naplfovani (Ci
nenaplnéni) scénare snizovani rozdilu trznich cen Cisté hodnoty aktiv.
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Klicové ukazatele

k 31.12. 2020
Fondovy kapital na PL 0,7171
Objem Fondu 39,4 mil. K&
Pocet titult v portfoliu 5

o T
Celkova nakladovost 2,37% z primérné Cisté hodnoty
aktiv Fondu

Maximalni vykonnost (1R) 33,47 %
Minimalni vykonnost (1R) -41,13 %
Volatilita Fondu 6,66%

B. CELKOVY POCET PODILOVYCH LISTU FONDU,
které jsou v obéhu ke konci ucetniho obdobi a které byly vydany a odkoupeny v tiéetnim
obdobi

Vroce 2020 bylo vydano 10 070 493 podilovych listd a odkoupeno 12 109 778
podilovych listd Fondu. K 31. prosinci 2020 bylo v obéhu 56 361 400 podilovych listl
Fondu.

C. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDEN PODILOVY LIST

K 31. prosinci 2020 pfipadal na jeden podilovy list Fondu fondovy kapital ve vysSi

0,7094 K&.

D. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU
Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Pohledavky za bankami 2411 % 22,04 %
Akcie, podilové listy a ostatni podily 75,32 % 77,73 %
Ostatni aktiva 0,57 % 0,23 %

E. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na ucet Fondu nebyly vrozhodném obdobi uskute¢nény zadné SFT ani swapy
veskerych vynosd.
F. VYVOJ AKTIV FONDU

Aktiva Fondu béhem sledovaného obdobi klesla, primarné v dasledku vétSich
odkupu dodate¢nych aktiv. Pokles ¢inil 3 830 tis. K&.
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G. SROVNAN|i CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO
KAPITALU NA JEDEN PODILOVY LIST

za 3 uplynula ucetni obdobi (vzdy ke konci u¢etniho obdobi)

Obdobi k NAV (K&) NAV (K&) /PL
31. 12. 2018 42 923 586,88 0,8024
31. 12. 2019 43918 598,17 0,7520
31. 12. 2020 39 982 781,02 0,7094

H. VYSLEDNY OBJEM ZAVAZKU VZTAHUJICICH SE K TECHNIKAM,
které obhospodarovatel pouziva k obhospodarovani Fondu, ke konci ti¢etniho obdobi,
s rozliSenim, zda se jedna o repo obchody nebo derivaty

Typ Nominalni hodnota (K¢) Realna hodnota (K¢)

Zavazky z FX derivatl 30 185 080,43 229 551,88

l. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné struéného popisu
jejich zkuSenosti a znalosti

Finan¢ni aktiva Fondu po celé rozhodné obdobi obhospodafovala InvestiCni
spoleCnost.

Hlavni osoby, podilejici se u Investi¢ni spole¢nosti na fizeni Fondu jsou:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval
v Investiéni bance. V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA
Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se ucastnil prvnich transakci na
formujicim se Ceském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem roku 1994
inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance, v jejimz ¢ele plsobil az do roku 2003.
Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi
a skupinu investiéniho managementu. Ve spoleCnosti Conseq Investment
Management, a.s. a od roku 2018 v Investi¢ni spole¢nosti pokracuje Jan Vedral jako
hlavni investiéni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni
strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovani o obchodni politice
Investi¢ni spole€nosti a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Ondiej Matuska

Absolvoval Fakultu financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze. P¥i studiu
pracoval v Hospodafskych novinach jako odborny redaktor pro oblast zahrani¢nich
kapitalovych trhd. Po ukonc€eni studia plsobil kratSi dobu jako analytik v oddéleni
komeréniho bankovnictvi Erste Bank Sparkassen CR, pozdé&ji Ceské spotitelny. Do
spole¢nosti Conseq Finance nastoupil v roce 2000. Jako junior portfolio manazer
zodpovidal za fizeni cash-flow klientskych portfolii a exekuci investi¢nich rozhodnuti.
Od roku 2003 pUsobi jako portfolio manazer v Conseq Investment Management a.s.,
kde je primarné odpovédny za dluhopisové slozky klientskych portfolii a za fondy
Conseq Invest Dluhopisovy, Konzervativni dluhopisovy a Dluhopisti Nové Evropy a
od roku 2018 pokraCuje v Investiéni spole€nosti. V investicnim tymu s Janem
Vedralem se podili na vytvafeni investi¢nich strategii. V srpnu roku 2008 byl zvolen
¢lenem predstavenstva.
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Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a uc€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor
Finance, se zaméfenim na analyzu finan¢nich trhG. Dva roky pfed UspéSnym
ukon&enim oboru nastoupil do spole€nosti Conseq Investment Management na
pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné zaclenén do tymu na pozici junior
portfolio manazera zodpovédného za implementaci investi¢nich rozhodnuti
dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandati a podilejiciho se na asset
alokaci a fizeni klientskych portfolii. Od roku 2018 pusobi jako portfolio manazer
v Investiéni spolecnosti, kde se vénuje implementaci investi¢nich rozhodnuti
dluhopisovych ¢&asti portfolii a Fizeni klientskych portfolii.

T. PODSTATNE ZMENY UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,

ke kterym doslo v prabéhu tucetniho obdobi

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam udajl ve statutu Fondu.

J. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
ICO: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znadkou B 3608
vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Depozitar).

K. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU,

pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % majetku Fondu

Depozitaf povéfil uschovou nebo jinym opatrovanim zahrani€nich investi¢nich
nastroju podle druhu investiéniho nastroje, zemé emitenta a trhu, na némz byl dany
investi¢ni nastroj nakoupen, nasledujici spole¢nosti: CLEARSTREAM BANKING, 42
Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, The Bank of New
York Mellon SA/NV, 46 Rue Montoyerstraat, B-1000 Brussels, Belgium, company
number 0806.743.159, a banky z bankovni skupiny UniCredit (zejména UniCredit
Bank Austria AG, 1010 Wien, Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit Bank
Hungary Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-1054 Budapest, Madarsko, a Bank Polska Kasa
Opieky S.A., ul. Grzybowska 53/57, 00-950, Warsaw, Polsko).

L. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost hlavniho podptrce vykonaval

Cinnost hlavniho podptirce ve vztahu k majetku Fondu nevykonavala v rozhodném
obdobi Z4dna osoba.
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M. IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU
pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty vlastniho kapitadlu Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni pro ucely této vyro€ni zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny
areéalné hodnoty na konci rozhodného obdobi:

Majetkové CP v majetku Fondu:

Nazev CP (popf. emitent Celkova pofizovaci Celkova realna hodnota
CP) SIN cena (v tis. K¢) (v tis. K¢)
AXAImMmoEUR DEO0009846451 20 413 1311
CSEurorealEUR DE0009805002 27014 10 125
DEGIInterEUR DE0008007998 13726 5872
KanAmGrundinvEUR DEO0006791809 12 079 5449
SEBImMmMoEUR DE0009802306 24 662 7 509
Majetek: Pofizovaci cena v tis. K¢ Realna hodnota v tis. Ké k 31.12.2020:
Pohledavky za bankami 9 689 9 689
N. VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU V ROZHODNEM OBDOBI

v grafické podobé; pokud investi¢ni strategie investicniho fondu sleduje nebo kopiruje
urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se
i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v grafické podobé

' s Fnd performance (%) Benchmark performance (%) '
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O. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTI FONDU
A VYKONNOSTi SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Fond sleduje uréity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadieny ukazatel
(benchmark), véetné vysvétleni rozdili mezi ocekavanou a skute¢nou odchylkou
sledovani za prislusné obdobi

Fond nesleduje zadny index.

P. SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY, KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO
NAROKU PODILNIKU FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku Fondu v rozhodném
obdobi

Fond nebyl v rozhodném obdobi U¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod&iho
sporu, jehoz hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

Q. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN
PODILOVY LIST

Fond je fondem rdstovym, nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech
z hospodareni Fondu, ale tyto jsou reinvestovany a odrazi se v hodnoté podilového
listu Fondu.

R. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI
ZA OBHOSPODAROVANI MAJETKU FONDU

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2020 ¢inily naklady na Uplatu za obhospodafovani
majetku Fondu 386 tis. KE.

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2020 ¢inily naklady na vykon funkce depozitare
73 tis. K€ a naklady na ostatni sluzby depozitafe 24 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2020 ¢inily naklady na sluzby auditora 48 tis. K¢&.
Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2020 ¢inily naklady na pravni sluzby 68 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2020 byla vy¢islena splatna dan z pfFijmi, véetné
dané ze samostatného zékladu dané ve vysi 137 tis. K&.
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S. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENI

A METODY HODNOCENI RIZIK

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami
obhospodarovani Fondu za rozhodné obdobi véetné Udaju o protistranach obchodil,
druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a nékladech spojenych s pouzitim téchto
technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet
tohoto Fondu

Rizika souvisejici s derivaty

Trzni riziko souvisi se zménou ménovych kurz( v pfipadé FX forwardové transakce,
kde mulze nastat kladny nebo zaporny rozdil mezi smluvenou hodnotou ménového
kurzu v budoucnosti a aktualni hodnotou ménoveého kurzu v okamziku vyporadani
transakce. To samé plati pro cross-currency swapy. U interest rate swapu vyplyva
trzni riziko ze zmén urokovych sazeb podobné jako pfi pohybu cen dluhopisu
spojeném se zménami Urokovych sazeb. U zminénych derivatll nastava také riziko
likvidity, kdy nemusi byt k dispozici dostatek likvidity ve Fondu v terminu vyporadani
transakce, a riziko spojené s protistranou ve smyslu dodrzeni zavazku vyplyvajiciho
ze smluvené transakce. Rizika spojena s nékterymi finanénimi derivaty mize
zvySovat tzv. pakovy mechanismus, kdy mala poc¢atecni investice otevira prostor pro
znacné procentni zisky a také prostor pro znacné procentni ztraty. V pfistupu k vyse
uvedenym transakcim s finanCnimi derivaty je uplatiiovan opatrny a konzervativni
pfistup. Dodrzovani limitd a dalSich parametrl transakci s derivaty kontroluje
Portfolio manazer. Riziko spojené s finan¢nimi derivaty je malé.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu

Fond investuje svUj majetek do cennych papird fondd kolektivniho investovani
a doplrikové do dluhopist, nastroji penézniho trhu, do akcii spole¢nosti, které jsou
néjakym zpusobem ¢inné v oblasti realit a do certifikatl, které pouzivaji jako
podkladové aktivum indexy realitnich trhd, koSe akcii realitnich spole¢nosti, nebo
obecné aktivum souvisejici s realitnimi trhy nebo podnikanim na realitnim trhu. Akcie
mohou ¢&init maximalné 20 % hodnoty majetku Fondu. Certifikaty mohou ginit
maximalné 20 % hodnoty majetku Fondu. Akciové fondy kolektivniho investovani,
akcie a certifikaty mohou tvofit dohromady maximalné 45 % hodnoty majetku Fondu.

Cizoménové expozice Fondu jsou z velké Casti zajiStény do mény Fondu (CZK).
Otevfena expozice na cizi mény je stanovena maximalné na 6 % majetku Fondu.
Fond neinvestuje do cennych papirll vydanych fondem kolektivniho investovani,
ktery neni uréen pro vefejnost, nebo do cennych papird vydanych fondem
kolektivniho investovani, ktery investuje vice nez 10 % hodnoty svého majetku
do cennych papird vydanych jinym fondem kolektivniho investovani. Fond mize
do svého majetku nabyt nejvySe 25 % jmenovité hodnoty nebo poctu cennych papiri
vydanych jednim fondem kolektivniho investovani. Fond muize investovat nejvyse
20 % hodnoty svého majetku do cennych papird vydanych jednim fondem
kolektivniho investovani a nejvyse 35 % hodnoty svého majetku do cennych papir
némeckého nemovitostniho otevieného podilového fondu CS EUROREAL, ISIN:
DE0009805002.

Soucet investic do investi¢nich cennych papirl nebo nastroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika spojeného s timto
emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich s finanénimi derivaty nesmi
prekrocit 35 % hodnoty majetku Fondu.

Fond pouziva techniky a nastroje, jejichz pfedmétem je derivat, pouze za ucelem
zajisténi efektivni spravy jeho majetku. Derivaty jsou obchodovany se schvalenymi
protistranami. Oteviena pozice Fondu vztahujici se k finanénim derivatim nesmi
presahnout v zadném okamziku 100 % hodnoty vlastniho kapitalu ve Fondu.
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Rating emitenta dluhopisi v okamziku nakupu do majetku Fondu musi splfovat
minimalné investi¢ni stupen podle hodnotici stupnice mezinarodnich ratingovych
agentur (S&P, Moody’s Investors Scheme, Fitch Ratings). Objem dluhopist emitenta,
ktery nema ohodnoceni zminénych ratingovych agentur, mdze tvofit maximalné 10 %
hodnoty majetku Fondu. Modifikovana durace portfolia bude v rozmezi 0 az 3 roky.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Fondu
v souladu s nafizenim vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondu
a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiCnich nastroju, které jsou soucasti
majetku Fondu, uplatriuje investi¢ni spole¢nost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni
rizik (investi¢ni limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi predpisy
a statutem Fondu,

b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadfené smérodatnou
odchylkou z 36 mési¢nich vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadfenou jako
ro¢ni odchylka,

¢) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investiéni spole¢nost zajiStuje Gvérové riziko u derivatid resp. repo obchodu dle
pravidel stanovenych statutem Fondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale
sleduje vyvoj kreditnich ratingt investi¢nich nastroju.

u. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH
PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho
fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam v tucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou
a pohyblivou slozku, Udaje o poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele
tohoto fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investic¢ni
fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Investi¢ni spole€nosti za rok 2020 Einily 97 076 tis. K&. Z
celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nakladl byla ¢astka ve vysi 80 247 tis. K&
pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky se vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikl
a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti. Primérny pocet pracovnik(i a vedoucich
osob Investi¢ni spole¢nosti v roce 2020 byl dvacet jedna.

Investiéni spole¢nost z majetku Fondu nevyplatila Zzadné odmény pracovnikim nebo
vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu Fondu.
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Investi¢ni spole¢nost ma upraven systém odménovani osob, jejichz Cinnost ma
vyznamny vliv na rizika, kterym muaze byt vystavena Investiéni spole¢nost nebo Fond,
vCetné vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti, v souladu se zasadami stanovenymi v
pfiloze 1l smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU o spravcich
alternativnich investi¢nich fondl (AIFMD) s pfihlédnutim k velikosti, vnitfni organizaci
a povaze, rozsahu a sloZitosti Cinnosti Investiéni spoleénosti a Fondu. Systém
odmeénovani Investi¢ni spole¢nosti je podle jejiho pfesvédéeni v souladu s fadnym a
ucinnym fizenim rizik, Fizeni rizik podporuje a nepovzbuzuje k podstupovani rizik,
které neni slugitelné s rizikovym profilem a statutem Fondu. Informace o rizikovém
profilu a Ffizeni rizik Fondu jsou uvedena na jiném misté vyrocni zpravy. Systém
odménovani zahrnuje opatfeni pro pfedchazeni stfetu zajm(. Pravidla pro zamezeni
a feSeni stfetl zajmu jsou zapracovana do vnitfnich pfedpist Investi¢ni spole¢nosti.

V. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH
PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB,

vyplacenych obhospodaiovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii nebo vedoucich osob,
jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich

vliv na rizikovy profil Spole€nosti a Fondu ¢inily v roce 2020 celkem 79 131 tis. K¢, z
toho 73 158 tis. K& €inila pohybliva slozka.
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.  UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 sb., o u€etnictvi

A. FINANCNi A NEFINANCNIi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyroc€ni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly Zzadné finan¢ni a nefinan¢ni informace, které by byly
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond v roce 2021 olekava, Ze bude pokraovat v zpenézovani majetku némeckych
nemovitostnich fond(, jimiZz vydané cenné papiry jsou v majetku Fondu.
Predpokladané terminy ukonceni likvidace nejsou znamy. V prvni fazi zpenézeni
prostfedk( fond a vyplaty podilnikim probiha v pusobnosti investi¢cniho manazera
fondu. Po uplynuti zakonné Ihlity poté nastava oficialni pocatek likvidace majetku
fond(, ktera je jiz fizena depozitafem fondu a spéje k Uplnému ukonéeni ¢innosti
fondu a distribuci vSech prostfedk( jednotlivym podilnikdm.

VSechny podkladové fondy jiz pfeSly do rezimu fizené likvidace pod dohledem
depozitare fondu:

Axa Immoselect 1. ledna 2017;
CS EUROREAL 1. kvétna 2017;
DEGI International 16. fijna 2014;
KanAm Grundinvest 1. ledna 2017;
SEB Immolnvest 30. dubna 2017.

Cely pribéh zpenézovani majetku a vyplaceni podilnikim probiha pod dohledem
némeckého regulatora a v souladu s némeckymi zakony upravujicimi kolektivni
investovani.

C. INFORMACE O RIZICICH

vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentt a o cilech a metodach jejich fizeni

Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s innosti Fondu pfi
dodrzeni investi¢ni strategie Fondu.

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych stechnikami a nastroji k efektivnimu
obhospodarovani Fondu byly zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika,
kterymi jsou:

a) Trzni riziko (Urokové, ménové, akciové) — investiéni spolecnost fidi toto riziko
monitorovanim a dodrzovanim vySe zminénych kvantitativnich limitQ
a vyuzitim derivat(.

b) Uvérové riziko — toto riziko investiéni spoleénost minimalizuje zejména
vybérem protistran dosahujicich wuréitou Uroven ratingu, nastavenim
objemovych limitd na pohledavky vugci jednotlivym protistranam, diverzifikaci
a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

c) Riziko vyporadani — tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem
bonitnich protistran, vypofadavanim transakci s investiénimi nastroji v ramci
spolehlivych vypofadacich systém( a v pfipadé transakci s nemovitostnimi
aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.
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d) Riziko likvidity — investiéni spole€nost Fidi toto riziko udrzovanim minimalniho
objemu likvidnich prostiedkl ve Fondu a dal§imi opatfenimi v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

e) Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urdité primyslové
odvétvi, staty &i regiony, jiné &asti trhu nebo uréité druhy aktiv - toto
systematicke riziko je feSeno diverzifikaci, 1. rozloZzenim investic.

f) Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani -
majetek Fondu je svéfen do Uschovy nebo, pokud to povaha véci vyluéuje,
jiného opatrovani depozitafi Fondu, kterym je renomovana banka.

g) Riziko operaéni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkl &i selhani
vnitinich procest nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti - toto
riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho Fidiciho a kontrolniho
systému investiéni spoleénosti.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU
Fond nenabyl viastni akcie ani viastni podily.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a pracovné pravnich vztahu.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI
SLOZKU PODNIKU V ZAHRANICI

Fond nema organizacéni slozku podniku v zahraniéi.

Datum sestaveni

30. dubna 2021 /ﬁ'g. Jan Vedral /
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8
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Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu Conseq
nemovitostnich fondu, otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu Conseq nemovitostnich fondd,
otevieny podilovy fond (dale také ,Fond") sestavené na zakladé &eskych Ucetnich
predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty a pfehledu
o0 zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2020 a pfilohy v uéetni
zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétiujici
informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1pfilohy v této Gcetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava verny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2020 a nakladl a vynosi a vysledku jeho hospodareni za rok
koncici 31. prosincem 2020 v souladu s ¢eskymi G€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorQ
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéne a upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. NasSe odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal§i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivéme se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost,
a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem UG€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zaveérkou &i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng€) nespravne. Takeé posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluénymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji poZzadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruGenim omezenym a Clen globalni sité Obchodni  rejstiik  vedeny ICO 49619187
nezdvislych clenskych spolecnosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DIE C2699001956
anglické privatni spoleénosti s ruéenim omezenym zarukou oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8hagtra



pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetnf zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za Gcetni zéavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi U€etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvedem nebo chybou.

Pri sestavovani (¢etni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ucetni
zaveérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrziteho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit aéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmeéné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
véech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujicl vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod{ nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zavérky na jejim

z&kladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niZ doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, tmysina opomenuti,



Nasi

nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitifnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych téetnich
odhad(l a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v pfiloze v U€etni zavérce Fondu.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni
zaverky statutarnim organem Spolecnosti a to, zda s chledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v GCetni zaveérce, a pokud tyto informace nejsou dostate€né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda uCetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné

o planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme

v jeh

o pribé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim

systéemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing.

Ondrej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G€etni zavérky fondu

Conseg nemovitostnich fondd, otevieny podilovy fond k 31. prosinci 2020, na jehoz
zzkladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 30. dubna 2021

Py c
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Ing. OlLdfej Fikrle

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. J Partner
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Conseq nemovitostnich fondi, otevi‘eny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifikacni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 30. duben 2021

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2020
Aktiva

tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2020  31. prosince 2019
Pohledavky za bankami 3 9689 9704
vtom: a) splatné na pozadani 4000 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 4 30 266 34 210
Ostatni aktiva 5 229 100
vtom: a) ménové derivaty 229 82
Aktiva celkem

40184 44014

Pasiva
tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Ostatni pasiva 6 202 97
Kapitalové fondy 7 60 926 62 482
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata
z piedchozich obdobi -18 565 -15 476
Zisk/ztrata za icetni obdobi 7 -2 379 -3089
Vlastni kapital/Cista aktiva celkem 39 982 43 917
Pasiva celkem 40 184 44 014
PODROZVAHA

K 31. PROSINCI 2020

tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 18 30415 46 685
v tom: b) s ménovymi nastroji 30415 46 685
Hodnoty piedané k obhospodarovani 8 39983 43917
Podrozvahové aktiva celkem 70 398 90 604

tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zavazky z pevnych terminovych operaci 18 30185 46 500
v tom: b) s ménovymi nastroji 30185 46 500
Podrozvahova pasiva celkem 30185 46 500
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Conseq nemovitostnich fondi, otevi‘eny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifikacni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 30. duben 2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Vynosy z urokii a podobné vynosy 9 1 0
Naklady na aroky a podobné naklady 10 -1 0
Vynosy z akcii a podili 11 6 001 17 835
Naklady na poplatky a provize 12 -41 -33
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 13 - 7603 -20179
z toho: realizované -6 626 1286

: nerealizované -977 -21 465
Spravni naklady 14 - 599 - 687
Zisk/ztrata z bézné ¢innosti pfed zdanénim -2242 -3 064
Daii z pFijmi 16 -137 -25
Zisk/ztrata za icetni obdobi po zdanéni -2 379 -3 089
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Conseq nemovitostnich fondi, otevi‘eny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifikacni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 30. duben 2021

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

Nerozdéleny
zisk/  Zisk/ztrata
Kapitalové neuhrazena bé&Zného

tis. K¢ Poznadmka fondy ztrata obdobi Celkem
Zistatek
k 1. lednu 2019 58 399 - 18 436 2 960 42 923
Rozd€leni VySlede 7 0 2 960 -2 960 0
hospodareni
PrOdeje pOd“OV),/Ch 7 9742 0 0 9742
lista
Odkupy 7 - 5659 0 0 -5 659
podilovych listt
ClSt}'/ zisk/ztrata za 7 0 0 -3089 -3089
ucetni obdobi
Zustatek
k 31. prosinci 2019 62 482 - 15 476 - 3089 43917
Nerozdéleny
zisk/  Zisk/ztrata
Kapitadlové  neuhrazena bézného
tis. K¢ Poznédmka fondy ztrata obdobi Celkem
Zistatek
k 1. lednu 2020 62 482 - 15476 - 3089 43 917
Rozd¢€leni vysledku 7 0 3089 3089 0
hospodareni
Prodeje podilovych 7 7089 0 0 7089
lista
Odkupy podilovych 7 - 8645 0 0 -8 645
lista
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi ! 0 0 2319 -2379
Zistatek
k 31. prosinci 2020 60 926 - 18 565 -2379 39 982
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Conseq nemovitostnich fondi, otevireny podilovy fond
Ptiloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2020

1 VSEOBECNE INFORMACE

Udaje o Fondu

Conseq nemovitostnich fondu, otevieny podilovy fond (dale jen ,,Fond“) byl vytvofen na zakladé
rozhodnuti Komise pro cenné papiry ze dne 18. listopadu 2005, které nabylo pradvni moci dne
24. listopadu 2005, pod nazvem Credit Suisse Realitni fond fonda otevieny podilovy fond,
CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT investi¢ni spole¢nost, a.s. Fond byl nasledné na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 11. inora 2010, které nabylo pravni moci dne 12. inora 2010,
v souvislosti s pfevodem ucasti na obhospodafujici investiéni spoleCnosti piejmenovan na
WOOD & Company Real Estate Fund otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo pravni moci dne 26. listopadu
2010, byl povolen pfevod Fondu z WOOD & Company investi¢ni spole¢nosti, a.s., do obhospodafovani
Conseq investi¢ni spolecnosti, a.s. (pozdé¢ji pfejmenované na QI investicni spolecnost, a.s.). K pfevodu
doslo dne 1. ledna 2011. Rozhodnutim Ceské narodni banky o schvaleni zmén statutu Fondu ze dne
6. kvétna 2011, které nabylo prdvni moci dne 9. kvétna 2011, byla schvalena zména nazvu Fondu na
Conseq nemovitostnich fondd, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. Rozhodnutim
Ceské narodni banky ze dne 20. &ervna 2011, které nabylo pravni moci dne 20. &ervna 2011, byl povolen
pfevod Fondu vrédmci skupiny Conseq z Conseq investi¢ni spolecnosti, a.s., do obhospodafovani
Conseq Funds investi¢ni spole¢nosti, a.s. K pfevodu doslo dne 29. ¢ervna 2011.

Fond je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nésl. zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech®). Podilovy
fond nema prévni osobnost. Vlastnické pravo k majetku v podilovém fondu nalezi spole¢né vsem jeho
podilnikiim a vykonava je vlastnim jménem a na téet podilového fondu jeho obhospodatovatel (viz Udaje
o obhospodatovateli Fondu).

Ugelem Fondu je shromazd’ovani penéznich prostfedkdi vydavanim podilovych listi a spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkli na zakladé uréené investi¢ni strategie na principu
rozlozeni rizika ve prospéch vlastnikl téchto podilovych listii a dal$i sprava tohoto majetku. Investi¢ni
strategii Fondu upravuje jeho statut.

Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Udaje o obhospodaiovateli Fondu

Investi¢ni spolecnosti, ktera v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech
obhospodaiuje Fond a provadi jeho administraci, je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen

,.Spolecnost®), se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05. Spoleénost byla zapsana do obchodniho
rejstifku dne 11. kvétna 2011, ICO: 248 37 202.
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Conseq nemovitostnich fondi, otevireny podilovy fond
Ptiloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2020

2  VSEOBECNE INFORMACE (POKRACOVANI)

Informace o pozastaveni ¢innosti Fondu

Finanéni krize v roce 2008 vedla ke zméné némecké legislativy ohledné fungovani realitnich fondi a ve
vysledku k nutnosti uzavieni jednotlivych podkladovych fondl pro tpisy i vybéry a Kk jejich postupné
likvidaci.

Nevyhodna pozice fonda jakozto nucenych velkych prodejcli, nemoznost zpétného odprodeje PL fondu
ale pouze prostfednictvim vyrazné¢ méné likvidniho trhu vedla, i ptes deklaraci pravidelné vyplacenych
likvida¢nich zustatkd, ke vzniku vyrazného diskontu trznich cen proti ¢isté hodnoté aktiv (v minulosti 35-
40 %).

Fond byl tak z rozhodnuti pfedstavenstva Spole¢nosti v souladu se statutem Fondu uzavien (v ndvaznosti
na predesla rozhodnuti piedstavenstva WOOD & Company) a doSlo k pozastaveni vydavani a
odkupovani podilovych listi Fondu, které trvalo od ledna 2011.

Predstavenstvo Spolecnosti v souladu se statutem Fondu rozhodlo, Ze po dobu pozastaveni vydavani
a odkupovani podilovych lista Fondu budou majetek a dluhy Fondu ocenovany a aktualni hodnoty
podilového listu a fondového kapitalu Fondu uvetejiiovany ve dvoutydennim cyklu (pocinaje prvnim
ocenénim v roce 2011 provedenym k datu 10. ledna 2011).

Informace o otevieni Fondu

Predstavenstvo Spolec¢nosti rozhodlo o ukonceni pozastaveni vydavéani a odkupovéani podilovych listi
Fondu, a to s u¢innosti ode dne 26. listopadu 2012. Jesté v druhém pololeti r. 2012 stale nebylo mozné
vylouéit, Ze dojde k otevieni dvou nejvétsich podkladovych nemovitostnich némeckych fonda
(CS EUROREAL a SEB Immolnvest). Tim by doslo k vyraznému navySeni likvidity Fondu, coZ by
umoznilo Fond oteviit. Zadny z podkladovych fondt vsak otevien nebyl a bylo rozhodnuto o likvidaci
vech podkladovych fondu.

Vzhledem k vyraznému prodlouzeni ¢asového horizontu, v némZ lze ocekavat ziskani prostiedka
z podkladovych fondt, a nazoru Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*), Ze by Fond nemél byt jiz nadéle
uzavien pro vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu, rozhodla se Spole¢nost pro jediné mozné
feSeni, jak ziskat dostatek likvidity pro otevieni Fondu, a tim byl prodej podilovych listii podkladovych
fondi na sekundarnim trhu, tedy prostiednictvim burzy.
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Ptiloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2020

3 UCETNIi POSTUPY

(@ Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé wdetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o wdetnictvi
a pfislusnymi nafizenimi a vyhlakami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech ¢asového rozliSeni nakladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich
nastroju ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Gdetni zavérka byla piipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501 ze dne 6. listopadu 2002,
ve znéni pozdéjSich predpisi, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zaveérky
a rozsah udaju ke zvefejnéni pro banky a nékteré financ¢ni instituce.

Castky v Gidetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.
Tato uc¢etni zavérka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka vychézi z predpokladu, e G¢etni jednotka bude nepietrzité pokradovat ve své &innosti a
ze u ni nenastava zadna skute¢nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této ¢innosti pokracovat i
v dohledné budoucnosti.

Realné hodnoty kétovanych investic na aktivnich trzich jsou zaloZeny na aktuélnich poptavkovych
cenach (finan¢ni aktiva) nebo nabidkovych cenach (financni zavazky). V pfipade€, Ze neexistuje aktivni
trh pro finanéni nastroj, Spole¢nost stanovuje realnou hodnotu financnich nastroji Fondu za pouziti
ocefiovacich metod, které zahrnuji pouziti ocenéni za béznych trznich podminek, analyzy diskontovanych
penéznich tokl, opcni cenové modely a ostatni oceniovaci metody bézné pouzivané ucastniky trhu.
Ocetiovaci metody odrazeji soucasné podminky na trhu v den ocenéni, které nemusi odpovidat
podminkam na trhu pfed nebo po dni ocenéni. Ke dni sestaveni Ucetni zaveérky vedeni Spole¢nosti
posoudilo pouzité metody, aby se ujistilo, ze dostatecné odrazeji soucasné podminky trhu véetné relativni
likvidity trhu a iivérového rozpéti.

Ugetni zavérka Fondu byla ptipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi Gi¢etnimi metodami:

(b) OkamZzik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papirti, den provedeni platby, den
zaétovani piikazi Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedki podle vypisu zuétu, den sjednani a den
vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popft. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.

Finan¢ni aktivum nebo jeho c¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipad€, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
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1 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
(b) Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu (pokracovani)

Finan¢ni zévazek nebo jeho Cast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou splnéna, zruSena nebo
skonci jeji platnost a Ucéetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
Vv rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v tc€etnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na
jiny subjekt, a mezi ¢astkou za piislusny dluh uhrazenou se zactuje do nakladi nebo vynosu.

Spotové nakupy a prodeje financnich aktiv jsou v €etnictvi zachyceny podle metody dne vypotradani.

(c) Cenné papiry ocerfiované realnou hodnotou proti Gétim nakladi a vynost

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynosu jsou cenné papiry, které
byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje pouze do
cennych papirt, které spliuji tuto definici.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti u¢tim nakladd nebo vynosi jsou nejprve ocefiovany
potizovaci cenou zahrnujici vedlejs$i potizovaci naklady vynalozené na jejich pofizeni. Nasledné jsou
ocenovany realnou hodnotou na zéaklad¢ trznich cen. Veskeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty
z pfecenéni cennych papiri oceniovanych realnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynosi
a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,,Zisku nebo ztraté z financ¢nich operaci®.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana piislusnou burzou cennych papirt
nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Spole¢nost prokaZe, Ze za trZni cenu je mozné cenny papir
prodat. Redlna hodnota podilového listu je stanovena jako hodnota fondového kapitalu na podilovy list
vyhlasovand investi¢ni spole¢nosti spravujici dany fond. V ostatnich pfipadech je redlnd hodnota
odhadovana jako Cista soucasna hodnota penéznich tokl zohlediiujici uvérova a likvidni rizika.

Spolecnost pouziva ve svych modelech urc¢enych ke zjisténi realné hodnoty cennych papird Fondu pouze
dostupné trzni tidaje. Oceniovaci modely zohlediuji béZzné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které
nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Spole¢nosti tyto
modely pfezkoumalo a ujistilo se, Zze adekvatnim zptisobem zohlednuji aktualni trzni podminky vcetné
relativni likvidity trhu a tivérového rozpéti.

V souvislosti s ukon¢enim pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu doslo béhem roku
2012 k pfecenéni cennych papiri vydanych nemovitostnimi fondy, které Fond drzel ve svém portfoliu,
trznimi cenami kétovanymi ptislusnym regulovanym trhem namisto dosavadniho ocenéni dle fondového
kapitalu piipadajiciho na cenné papiry vydané témito nemovitostnimi fondy. Diivodem k tomuto kroku
bylo jednak doporuceni Ceské narodni banky a dale fakt, Ze nemovitostni fondy, jimiZ vydané cenné
papiry Fond drZi ve svém portfoliu, jsou uzaviené pro tpisy a odkupy, a tudiZ neni v soucasnosti mozné
za publikovanou hodnotu fondového kapitalu na podilovy list realizovat jejich odkup.

(d) Vynosové a nakladové aroky z dividend

Urokové vynosy piedevsim zahrnuji troky z terminovanych a béznych vkladi. Vynosové a nakladové
Uroky jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim linearni metody.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

d) Vynosové a ndkladové Groky z dividend (pokracovani)

Dividendové vynosy jsou uctovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu. Dividendové vynosy jsou
zachyceny pfed odpoctem srazkové dané.

V dusledku likvidace podkladovych némeckych nemovitostnich fondt je Fond piijemcem likvidacnich
zustatkd. Vynosy z likvidaénich ztstatkd jsou uctovany k datu tiéinnosti naroku na jejich vyplatu.

(e) Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se
odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouZiti je vykazano
spole¢né s ndklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi
opravné poloZKky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

0) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii, pokud
jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz slovo ,,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez
50 %,

= je mozné provést piiméfené spolehlivy odhad plnéni.

(9)  Piepodet cizi mény

Transakce vycislené v cizi meéné jsou Gctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecn€ s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou piepocitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z ptepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych
Ucasti v cizi méné, ptipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou
vykézany v rozvaze Fondu, nebo o¢ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty
jako ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.
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(h) Finanéni derivaty

M¢énové forwardové obchody jsou nejprve zachyceny v podrozvaze ve smluvni hodnoté a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Realné hodnoty jsou odvozeny z modeld diskontovanych penéznich
toki. Realné hodnoty derivati jsou vykazovany v polozZce ,,Ostatni aktiva®, maji-li pozitivni realnou
hodnotu, nebo v poloZce ,,Ostatni pasiva®, je-li jejich redln& hodnota pro Fond negativni.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivati, u kterych neni aplikovano zajistovaci ucetnictvi, jsou
vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

(i) Daii z piijmi

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist od splatné
dané, tvori soucast danového nakladu.

Rezervu na dan z ptijmt vytvaii spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni ucetni zavérky
pfedchazi okamziku stanoveni vySe daflové povinnosti. V nasledujicim ucetnim obdobi spolecnost
rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijml sniZzena o zaplacené zalohy na dan z pfijmu, pfipadna vysledna
pohledavka je vykéazana v poloZce Stat - danové pohledavky.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné v prvni
den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

()] Daii z piidané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), proto veSkera DPH
na vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladu. Fond je od 11.4.2018 osobou identifikovanou k dani
z ptidané hodnoty.

(k) OdloZena dan

Odlozena dan se vykazuje u vsech piechodnych rozdilti mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zadvazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim uplné zdvazkové metody. Odlozena danova pohledavka
je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti ofekdvanym zdanitelnym
ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvélena dafiova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava jeji
realizaci.
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U] Spiiznéné strany
Spiiznéné strany Fondu jsou v souladu s TAS 24 (Zveiejnéni spiiznénych stran) definovany nasledovné:

a) strana ovlada Gcetni jednotku;

b) strana ma podil v G¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto uéetni jednotkou;
C) strana je ¢lenem klicového managementu Spolec¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spiiznénymi stranami je pievod zdroju, sluzeb nebo zavazkd mezi spiiznénymi stranami
bez ohledu na to, zda je Gi¢tovana cena.

Vyznamné transakce, zustatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodé 16.

(m) Polozky z jiného ucetniho obdobi
Polozky z jin¢ho ucetniho obdobi, nez kam dailové a Gcetné patii, jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb uc¢tovani

vynost a nakladd minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny prostiednictvim polozky
,Nerozd¢leny zisk/neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi* v rozvaze Fondu.

(n) Zmény ucetnich metod platné pro aktualni ucetni obdobi

Spole¢nost v roce 2020 ani 2019 nezménila zadné téetni metody a postupy.

(0) Zména hcetnich metod platnd pro nasledujici icetni obdobi

Novela vyhlasky ¢. 501/2002 a vykazovani finan¢nich nastroja dle IFRS pfijatych v rdmci EU od 1. ledna
2021

Na zakladé vyhlasky €. 501/2002 Sb. ucinné od 1. ledna 2021, ktera byla novelizovana vyhlaskou ¢.
442/2017 Sh. ze dne 7. prosince 2017, Fond od 1. ledna 2021 pro téely vykazovani finan¢nich nastroju,
jejich ocenovani a uvadéni informace o nich v priloze U€etni zavérky postupuje podle mezinarodnich
ucetnich standardti upravenych piimo pouzitelnymi piedpisy Evropské unie u uplatiiovani mezinarodnich
ucetnich standarda (dale jen ,,IFRS*).
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(p) Zména ucetnich metod platna pro nasledujici ucetni obdobi (pokracovani)

V souladu se standardem IFRS 9 a analyzou obchodniho modelu ,,Rizeni na béazi realné hodnoty“ Fond
piedpoklada Ze dojde ke zménam v usporadani nékterych polozek Gcéetnich vykazi a v pfipadé finan¢nich
nastroji dojde k posouzeni, zda emitované nastroje spliuji definici kapitalového nastroje dle 1AS 32.
Fond nicméné neptedpokladd zadné vyznamné dopady zmén pfi oceniovani financnich nastroju a jejich
vykazovani v disledku zmény Gcetnich metod od 1. ledna 2021.

Vyse uvedené zmény nemaji vliv na ucetni zavérku k 31. prosinci 2020.

(9) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v Gcetnich vykazech v ptipade, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v ptiloze, ale nejsou zauctovany v tcetnich vykazech.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
BéZné Gcty u bank 5689 9704
Terminovany vklad 4 000 0
Celkem 9689 9704

5 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Vsechny podilové listy jsou zafazeny do portfolia cennych papird oceniovanych realnou hodnotou proti
uctlim nakladt nebo vynosi.

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Podilové listy

- zahrani¢ni 30 266 34 210
Celkem 30 266 34 210

Podilové listy jsou obchodovany na vefejnych trzich zemi Organizace pro ekonomickou spolupréci
a rozvoj (,,OECD").

Pro ucely piecenéni podilovych listd v drzeni Fondu k rozvahovému dni jsou zdrojem burzovni ceny
publikované prostfednictvim informac¢ni agentury Bloomberg.

VySe uvedené podilové fondy jsou denominovany v méné Euro.

Podilové listy k obchodovani v realné hodnoté ve ¢lenéni dle emitent zahrnuji:

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Podilové listy

- fondy investujici do nemovitostniho sektoru 30 266 34210
Celkem 30 266 34 210

6 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Kladné realnd hodnota ménovych derivati 229 82
Refundace dan¢ ze zahranici 0 18
Celkem 229 100
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7 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zavazek za finan¢nim Ufadem 137 25
Dohadné ucty 65 72
Celkem 202 97

Zavazek za finan¢nim ufadem piedstavuje zdvazek ze srazkové dani ve vysi 137 tis. K& (2019: 25 tis.
K¢&), ktery vznikl z vynost zahrnutych do samostatného zakladu dané.

8 FONDOVY KAPITAL

31. prosince 2020 31. prosince 2019
Fondovy kapital Fondu (tis. K¢) 39 982 43917
Pocet vydanych podilovych listl (kusy) 56 361 400 58 400 685
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K<) 0,7094 0,7520

Aktudlni hodnota podilového listu je definovana jako podil fondového kapitalu Fondu ptipadajici
na jeden podilovy list. Fondovym kapitalem Fondu se rozumi hodnota majetku Fondu sniZzené o hodnotu
dluha Fondu.

Podilové listy otevienych podilovych fondli jsou nabizeny za cenu rovnajici se aktualni hodnoté
podilového listu zvySenou o prodejni poplatky.
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7 FONDOVY KAPITAL (POKRACOVANI)

Podilové listy prodané a odkoupené 1ze analyzovat nasledujicim zptisobem:

Pocet pOdﬂOV?"C}} Kapitalové fondy
tis. K& listi
Zustatek k 1. lednu 2019 53 492 849 58 399
Prodané podilové listy 12 056 752 9742
Odkoupené podilové listy - 7148916 - 5659
Zustatek k 31. prosinci 2019 58 400 685 62 482
Pocet pOdﬂOV?"C}} Kapitalové fondy
tis. K& listd
Zustatek k 1. lednu 2020 58 400 685 62 482
Prodané podilové listy 10 070 493 7089
Odkoupené podilove listy -12109 778 - 8645
Zustatek k 31. prosinci 2020 56 361 400 60 926

Uhrada ztraty

Ztrata za rok 2019 ve vysi 3 089 tis. K¢ byla ptevedena na G¢et neuhrazenych ztrat z ptedchozich let.

Ztréta za rok 2020 ve vysi 2 379 tis. K¢ bude navrZena k ptevedeni do neuhrazenych ztrat z ptredchozich

let.

9 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fondovy kapital v celkové vySi 39 982 tis. K¢ k 31. prosinci 2020 (2019: 43 917 tis. K&) obhospodaiuje
Spoleénost. VySe poplatku za obhospodafovani Fondu je uvedena v poznamce 15.

10  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Uroky Margin call 1 0
Celkem 1 0
11 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Bankovni Groky a Uroky z terminovaného vkladu 1 0
Celkem 1 0
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12  VYNOSY Z AKCIi A PODILU

tis. K¢ 2020 2019
Dividendy 914 169
Likvidacni ztstatek 5087 17 666
Celkem 6 001 17 835

Vynosy z likvida¢niho zlstatku vznikaji z titulu likvidace podkladovych némeckych nemovitostnich

fondu.

13 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2020 2019
Bankovni poplatky 11 13
Ostatni poplatky 30 20
Celkem 41 33
14  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2020 2019
Zisk/ztrata z operaci s cennymi papiry - 6040 - 21517
Zisk/ztrata z ménovych operaci -299 -141
Zisk/ztrata z derivatovych operaci -1264 1479
Celkem -7 603 -20 179
15  SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Naklady na obhospodatfovani Fondu 386 459
Néaklady na audit 48 48
Néklady na sluzby Depozitate 97 114
Ostatni 68 66
Celkem 599 687

Fond je obhospodafovan Spolecnosti, které plati poplatky za obhospodafovani. Poplatky jsou Casové

rozliSeny v souladu se statutem Fondu.

Naklady na obhospodafovani Fondu ¢ini v souladu se statutem Fondu 1% primémé roc¢ni hodnoty
fondového kapitalu Fondu. Naklady na sluzby Depozitafe ¢ini v souladu se smlouvou s Depozitaiem
Fondu 0,05% pramémé rocni hodnoty fondového kapitalu Fondu, minimalné vSak 60 tis. K¢

za kalendaini rok.
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16  VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

Geografické oblasti

Ceska republika Evropska unie Ostatni
tis. K¢ 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Vynosy z trokt a podobné Groky 1 0 0 0 0 0
Néaklady na Groky a podobné naklady -1 0 0 0 0 0
Vynosy z akeii a podilii 0 0 6 001 12 755 0 5080
Néaklady na poplatky a provize -41 -33 0 0 0 0
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci - 7603 -20179 0 0 0 0
Spravni naklady - 599 - 687 0 0 0 0
17 DANZ PRIJMU
Splatna dan byla vypocitana nasledovneé:

tis. K¢ 2020 2019
Zisk nebo ztrata pred zdanénim -2 242 -3 064
Rozdily mezi ziskem a danovym zékladem:

Nabyvaci cena podilovych listi 5087 17 666

Piijmy nezahrnované do zakladu dané 5087 17 666
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 914 169
Danovy zaklad -3 156 -3233
Pouziti danovych ztrat pfedchozich obdobi 0 0
Splatna daii z piijmii ve vySi 5 % 0 0
Samostatny zaklad dané 914 169
Daii ze samostatného zakladu dané — srdZzkova
dan ve vysi 15 % 137 25
Uprava dané z piijma z minulych let 0 0
Dai z prijmi celkem 137 25

K 31. prosinci 2020 spolecnost nevykazala rezervu na dan, z divodu vykazani danové ztraty. Spolecnost
dale vykazala zavazek ze srazkové dani ve vysi 137 tis. K¢, ktery vznikl z vynost zahrnutych do

samostatného zakladu dané.

K 31. prosinci 2019 spole¢nost nevykazala rezervu na dané, z dtivodu vykazani danové ztraty. Spole¢nost
dale vykazala zavazek ze srazkové dané ve vysi 25 tis. K¢, ktery vznikl z vynost zahrnutych do

samostatného zakladu dané.
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18 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zavazky

Dohadné Géty pasivni 34 38
tis. K¢ 2020 2019
Néklady
Néklady na obhospodatovani Fondu 386 459

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.

V roce 2020 realizoval Fond naklady na obhospodaiovani v celkové vysi 386 tis. K& (2019: 459 tis. K¢)
hrazené na tiéet spoleénosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

19 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI

S MENOVYMI NASTROJI
31. prosince 2020 31. prosince 2019
tis. K¢& Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky
Pohl. Zav. RH Pohl. Zav. RH

Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace 30415 30 185 229 46 685 46 500 82

Celkem 30415 30185 229 46 685 46 500 82
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19 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI
S MENOVYMI NASTROJI (POKRACOVANI)

Fond uzaviel dne 3. prosince 2020 ménovy swap na vyménu EUR za CZK s datem vypoiradani obchodu
k 7. ledna 2021. Hodnoty zauétované na podrozvahovych uétech piedstavuji pohledavku a zavazek
souvisejici s timto obchodem.

Fond uzaviel dne 30. prosince 2019 ménové swapy na vyménu CZK za EUR s datem vyporadani
obchodll k3. tnoru 2020. Hodnoty zatcCtované na podrozvahovych uctech pfedstavuji pohledavku
a zavazek souvisejici s témito obchody.

20 FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a Gvérového rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
Vv souladu se svym statutem. Fond ziskava prostiedky od nabyvateld podilovych listd Fondu a investuje je
do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stifednédobém horizontu stabilniho zhodnoceni
svetenych prostiedkli méteného v ¢eskych korunach.

Spole¢nost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investicnimi instrumenty v majetku Fondu, a to
napiiklad na zaklad¢ ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu
emitentl cennych papirti, sledovanim trokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych nastroji.
Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovani limitd danych Zakonem o investi¢nich spolec¢nostech
a investi¢nich fondech, nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., 0 investovani investi¢nich fondi a o technikach
k jejich obhospodafovani, a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitava smérodatnou odchylku vykonnosti
Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patfi uve€rové riziko, urokové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko

Fond je vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika zejména u pohledavek za bankami a ostatnich
dluhovych instrumentt v portfoliu Fondu. Spoleénost fidi Gvérové riziko Fondu vybérem aktiv v souladu
S investicnimi omezenimi danymi statutem Fondu.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2020

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 9689 0 9689
Akcie, podilove listy a ostatni podily 0 30 266 30 266
Ostatni aktiva 229 0 229
Celkem 9918 30 266 40 184
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20 FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

31. prosince 2019

(@) Uvérové riziko (pokratovani)

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 9704 0 9704
Akcie, podilove listy a ostatni podily 0 34 210 34 210
Ostatni aktiva 100 0 100
Celkem 9 804 34 210 44 014

Clenéni cennych papiri podle sektor emitenta

Sektor 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Podilové fondy investujici do nemovitostniho 30 266 34 210
sektoru

Celkem 30 266 34210
(b) Ménové riziko
V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén.

31. prosince 2020
tis. K¢ EUR PLN uUsSD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 1962 16 0 7711 9689
AkC,Ie, podilove listy a ostatni 30 266 0 0 0 30 266
podily

Ostatni aktiva 0 0 0 229 229
Celkem aktiva 32228 16 0 7940 40 184
Ostatni pasiva 0 0 0 202 202
Rezervy 0 0 0 0 0
Fondovy kapitél 0 0 0 39 982 39 982
Celkem pasiva 0 0 0 40 184 40 184
Podrozvahova aktiva 0 30415 30415
Podrozvahova pasiva 30185 0 0 0 30185
Cista devizova pozice 2 043 16 0 -1829 230
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20  FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(b) Ménové riziko (pokracovani)

31. prosince 2019

tis. K& EUR PLN USD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 8 962 16 1 725 9704
Akclle, podilove listy a ostatni 34 210 0 0 0 34 210
podily

Ostatni aktiva 0 0 0 100 100
Celkem aktiva 43172 16 1 825 44 014
Ostatni pasiva 0 0 0 97 97
Rezervy 0 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 0 43917 43917
Celkem pasiva 0 0 0 44014 44014
Podrozvahova aktiva 0 0 0 46 685 46 685
Podrozvahova pasiva 46 500 0 0 0 46 500
Cista devizova pozice -3 328 16 1 3496 185
(c) Urokové riziko

Finané¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybd béznych urovni trznich urokovych
sazeb.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici trokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni aktiva
a pasiva Fondu v uéetnich hodnotach, uspotadané podle bliz8iho z termint vypofadani, nebo splatnosti.

31. prosince 2020

tis. K¢ Do 3 mésici Netroceno Celkem
Pohledavky za bankami 9689 0 9689
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 30 266 30 266
Ostatni aktiva 0 229 229
Celkem aktiva 9689 30495 40 184
Ostatni pasiva 0 202 202
Rezervy 0 0 0
Fondovy kapitél 0 39 982 39 982
Celkem pasiva 0 40 184 40 184
Gap 9689 - 9689 0
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20  FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(c) Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2019

tis. K¢ Do 3 mésict Neuroceno Celkem
Pohledavky za bankami 9704 0 9704
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 34210 34 210
Ostatni aktiva 0 100 100
Celkem aktiva 9704 34 310 44 014
Ostatni pasiva 0 97 97
Rezervy 0 0 0
Fondovy kapitél 0 43917 43917
Celkem pasiva 0 44014 44 014
Gap 9704 -9704 0

(d) Riziko likvidity

Fond je vystaven kazdodennimu erpani disponibilnich penéZnich prostiedki povinnym odkupovanim
podilovych listd svych podilnikd. Penézni prostiedky podilnikti jsou vykazany ve fondovém kapitalu
Fondu, nicméné statut Fondu umoznuje zpétny odkup podilovych listil, coz pfedstavuje nejvétsi riziko
likvidity Fondu. Vysledny ubytek penéznich prostiedkl tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je
vykazan v nasledujici tabulce jako ,Nespecifikovano®. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle
ptislusnych pasem splatnosti na zaklad¢ zistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

Pro vice informaci tykajici se likvidity podilovych lista viz bod 4.

31. prosince 2020

tis. K¢ Do 3 mésici 3-12mésici  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 9689 0 0 9689
AkC,Ie, podilove listy a ostatni 0 0 30 266 30 266
podily

Ostatni aktiva 229 0 0 229
Celkem aktiva 9918 0 30 266 40 184
Ostatni pasiva 65 137 0 202
Rezervy 0 0 0 0
Fondovy kapitél 0 0 39 982 39 982
Celkem pasiva 65 137 39982 40 184
Gap 9853 - 137 -9716 0
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20  FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(d) Riziko likvidity (pokraéovani)

31. prosince 2019

tis. K¢ Do 3 mésici 3— 12 mésict  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 9704 0 0 9704
Akcie, Qodllqve listy 0 0 34 210 34 210
a ostatni podily

Ostatni aktiva 80 20 0 100
Celkem aktiva 9784 20 34 210 44 014
Ostatni pasiva 72 25 0 97
Rezervy 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 43917 43917
Celkem pasiva 72 25 43917 44014
Gap 9712 -5 -9707 0

21  VYHODNOCENI DOPADU PANDEMIE COVID-19 NA SPOLECNOST

Utetni zavérka vychazi z piedpokladu, Ze uéetni jednotka bude nepietrzité pokradovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabraiiovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Pandemie Covid-19 neméla na Spole¢nost negativni dopad. Spole¢nost byla schopna pfijmout
patii¢na opatieni, aby mohla i nadale fond obhospodatovat v plném rozsahu.

Na zéklad¢ vsech informaci dostupnych vedeni Spolecnosti k datu vydani této ucetni zavérky
neohroZuje pandemie Covid-19 piedpoklad nepietrzitého trvani Fondu, na jehoZ zakladé byla tato
ucetni zavérka pfipravena. Vedeni Spolecnosti bude nadéle sledovat vyvoj a nasledné na n¢j
reagovat s cilem zmirnit nasledky pfipadnych udalosti a okolnosti.
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22 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni Gdetni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné udalosti,
které by ovlivnily tcetni zavérku k 31. prosinci 2020.

Tato uéetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstupce

30. dubna 2021
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