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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Podilnikdm fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond:

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené zahajovaci rozvahy fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond (,Fond™)
sestavené na zéklade Eeskych Gcetnich predpist a projektu pfemény prevodem jméni spolecnosti s ruéenim
omezenym na podilovy fond, kterd se sklddd z rozvahy k 1. lednu 2026 a dopliiujicich informaci k této
zahajovaci rozvaze, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych Gcetnich metoddch. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bod& 1 doplfiujicich informaci k zahajovaci rozvaze.

Podle nageho nazoru pfiloZend zahajovaci rozvaha Fondu k 1. lednu 2026 byla ve vSech vyznamnych
(materidlnich) ohiedech sestavena v souladu s &eskymi d¢etnimi predpisy a projektem pfemény pfevodem
jménf spolenosti s ru¢enim omezenym na podilovy fond se spoleCnosti Retail Property Portfolio s.r.o.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorG Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodnf standardy pro audit (ISA) pfipadné dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Na3e odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
ptijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$f etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivédme se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji
dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

ZdGraznénf skutecnosti -Uéetni vychodisko pro sestaven/

Upozorfiujeme na skute&nost uvedenou v odstavci 1 doplfiujicich informaci k zahajovaci rozvaze Fondu,
kterd uvadi, Ye tato zahajovaci rozvaha byla pFipravena vyluné pro ucely pfemény prevodem jmeén{
spole€nosti s ru¢enim omezenym na podilovy fond se spoleCnosti Retail Property Portfolio s.r.o. Pravnf
G¢inky premény ptevodem jméni spole¢nosti s ru¢enim omezenym na podilovy fond nastaly zapisem
do obchodniho rejstiku.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za zahajovaci rozvahu

Statutdrni orgdn spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také ,,Spole¢nost”) odpovida
za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu s ¢eskymi dcetnimi pfedpisy a projektem pFfemény prevodem
jméni spole¢nosti srufenim omezenym na podilovy fond, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

P¥i sestavovani zahajovaci rozvahy je statutérni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v doplfujicich informacich k zahajovaci rozvaze
zéleZitosti tykajicl se jeho nepFetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pri sestaveni
zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni orgdn Spolecnosti planuje zruseni Fondu
nebo ukonéenf jeho ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidIni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nés
vyrok.
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Primé&tend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v zahajovaci rozvaze odhali ptipadnou existujici vyznamnou
(materidini) nesprévnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji
se za vyznamné (materidini), pokud Ize redIné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pFijmou.

PYi provadénf auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnostf:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti zahajovaci rozvahy
zpGsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlikaznf informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu,
je v8tsl ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze
soutasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéani, dmysind opomenuti, nepravdivé prohlaseni
nebo obchdzeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit ndzor na G€innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych U¢etnich metod, pfiméfenost provedenych uGletnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutarni orgén Spole¢nosti uved! v doplfiujicich informacich
k zahajovaci rozvaze.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepFetrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy
statutarnim orgénem Spole&nosti, a zda s ohledem na shromédZzdéné dlkazni informace existuje
vyznamné (materiainf) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, Ze takova vyznamnd
(materidIni) nejistota existuje, je nasf povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v dopliiujicich informacich k zahajovacf rozvaze, a pokud tyto informace nejsou
dostatetné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité
trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci
udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Nagf povinnost{ je informovat statutdrni orgdn Spole¢nosti mimo jiné o pladnovaném rozsahu a nacasovan{
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetng zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401

.
& e
<

Toma$ Némec, statutarni auditor
evidenéni ¢. 2636

30. dubna 2026
Praha, Ceska republika
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ZAHAJOVACI ROZVAHA
K 1. LEDNU 2026
Aktiva

tis. K¢ 1. ledna 2026
3. Pohledavky za bankami 1853 201
v tom: a) splatné na pozadani 54 798

b) ostatni pohledavky 1 798 403
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3311365
v tom: a) ostatni pohledavky 3311365
5. Dluhové cenné papiry 7 036
v tom: a) vladnich instituci 7 036
8. Utasti s rozhodujicim vlivem 5742 582
10. Dlouhodoby nehmotny majetek - neprovozni 411 334
11. Ostatni aktiva 614 408
v tom: a) kladna hodnota derivati 12 827

b) ostatni aktiva 601 581
Niéklady a prijmy priStich obdobi 26
Aktiva celkem 11 939 952

Pasiva

tis. K¢ 1. ledna 2026
4. Ostatni pasiva 112 320
v tom: a) derivaty 7110

b) zG¢tovani se statnim rozpoctem 387

¢) ostatni pasiva 104 823
5. Vynosy a vydaje pristich obdobi 1150
6. Rezervy 4018
vtom: b)na dané 4018
13. Ocenovaci rozdily z majetku 9163
v tom: a) majetku a zdvazka 9 645

b) odlozena dan -482
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztriata z predchozich obdobi 162 241
Cista aktiva pFipadajici na drZitele emitovanych podilovych listi 11 651 060
Pasiva celkem 11 939 952
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VSEOBECNE INFORMACE

Fond byl zalozen rozhodnutim Ceské nérodni banky (déle jen ,,CNB*) ze dne 5. listopadu 2007, které
nabylo pravni moci dne 6. listopadu 2007.

Fond je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nasl. zdkona o ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech®). Podilovy fond nema pravni osobnost. Vlastnické pravo k majetku v podilovém fondu
nalezi spolecn€ vSem jeho podilnikiim a vykonéva je vlastnim jménem a na tcet podilového fondu
jeho obhospodatovatel (viz Udaje o obhospodatovateli Fondu).

Utelem Fondu je shromazd'ovani penéznich prostiedkt od vefejnosti vydavanim podilovych listd a
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedki na zaklad€ urcené investicni strategie na
principu rozlozeni rizika ve prospéch vlastniki téchto podilovych listti a dalsi sprava tohoto majetku.
Fond je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani
investi¢nich fondil a o technikéach k jejich obhospodatovani, ktery investuje do nemovitosti a ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech. Investi¢ni strategii Fondu upravuje jeho statut.

Fond byl vytvotfen na dobu neurcitou.
Podilové listy Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou hodnotu.

Spole¢nost zahajila vydavani podilovych listi Fondu dne 5. ledna 2008 s pridélenym kodem
ISIN CZ0008472859. Ke dni 1. ledna 2026 Spolecnost eviduje 5590849 490 ks (k31.
prosinci 2025: 5 590 849 490 ks) vydanych podilovych listl Fondu.

Spole¢nost zahajila vydavani podilovych listt Fondu dne 28. unora 2019 s ptidélenym kodem
ISIN CZ0008475654. Ke dni 1. ledna 2026 Spolecnost eviduje 118 349 483 ks (k 31. prosinci 2025:
118 349 483 ks) vydanych podilovych listi Fondu.

Investi¢ni spolecnosti, kterd v souladu se Zadkonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech obhospodatuje Fond a provadi jeho administraci, je Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.
(dale jen ,,Spoleénost™), se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05. Spole¢nost byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 11. kvétna 2011, ICO: 248 37 202.

Depozitaifem Fondu byl po celé rozhodné obdobi Conseq Investment Management, a.s., se sidlem
Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, 1CO: 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 7153 (dale jen ,,Depozitar*).

Auditorem Fondu je Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 15, 110 00 Praha 1, ICO:
26704153 (dale jen ,,Auditor).
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Spole¢nost vstoupila do pfemény pievodem jméni spolecnosti s ru¢enim omezenim na podilovy
fond.

Dne 27. 11. 2025 byl vyhotoven Fondem jako pfejimacim projekt pfemény prevodem jméni
spole¢nosti s ru¢enim omezenym na podilovy fond se spolecnosti Retail Property Portfolio s. r. o.
(déle jen ,,RPP*) jako spolecnosti zanikajici, podle kterého mélo s rozhodnym dnem 1. 1. 2026 dojit
v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a
subsidiarné dle ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev,
k ptevodu jméni RPP do Fondu. Piechazejici cast jméni sestava z nemovitosti, finan¢nich prostredkt
a ostatnich. Pfevodem jméni doSlo k zaniku RPP bez likvidace, kdy pravnim nastupcem RPP

vstupujicim do jejich prav a povinnosti bude Spole¢nost jednajici na ticet podilnikd Fondu.
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2  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU ZAHAJOVACI ROZVAHY

Zahajovaci rozvaha byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, vyhlaskou
¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi,
a dal§imi ptisluSnymi pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech casového rozliSeni nakladti a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich
nastrojii oceniovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlagkou MF CR ¢&. 501/2002, ve znéni Gi¢inném
od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspoiadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah
udaji ke zvetejnéni pro banky a nékteré financni instituce. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1
stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastroji, jejich ocefiovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich ucetnich standarda
upravenych piimo pouzitelnymi ptredpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich
standardt (dale jen "mezinarodni ucetni standard" nebo ,,IFRS®).

Zahajovaci rozvaha je sestavena v ¢eskych korunach.

Castky v zahajovaci rozvaze jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

3 UCETNIi POSTUPY

Zahajovaci rozvaha Spole¢nosti byla ptipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi ucetnimi
metodami:

(a) OkamZik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt, den provedeni platby,
den zuctovani piikazti Fondu, den ptipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z G¢tu, den sjednani a
den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nadkupy a prodeje finan¢nich aktiv jsou v Gcetnictvi zachyceny podle
metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnoté¢ k datu
uzavieni obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipad¢, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda. Financ¢ni aktiva
ocenovana realnou hodnotou proti G¢tim nakladt a vynost jsou v pfipad¢ jejich prodeje odiictovana
ke dni vyporadani obchodniho ptipadu.
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Finané¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou splné€na, zrusena
nebo skondi jeji platnost a Gcetni jednotka jiz dale nebude financni zdvazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do naklad nebo
vynosu.

(b) Finan¢ni nastroje

Fond aplikuje standard IFRS 9 Financni nastroje v oblasti klasifikace, ocenovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazki, IFRS 7 v oblasti zvefejiiovani informaci o
finan¢nich nastrojich a dale zohlediiuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finan¢nich aktiv Fondu je zalozena na
o principech obchodniho modelu, na zakladé¢ kterého jsou financni aktiva fizena,

o charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,,SPPI test).

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finan¢nim aktivem, tzn. zda
se jednd o inkaso smluvnich penéznich tokt, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popft. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:

. ,»Drzet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnot¢ (z anglického ,,amortized cost*, dale
H»ACY),
° ,Drzet, inkasovat a prodat® — finan¢ni aktiva v realné hodnoté precenovana do ostatniho

uplného vysledku hospodafeni (z anglického ,.fair value through other comprehensive
income®, dale ,,FVOCI®);

o ,Rizeni na bazi realné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnot& vykazané do zisku a ztraty
(z anglického fair value through profit or loss, dale ,,FVTPL®).

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat ““ ma za cil drzet finan¢ni majetek za ucelem inkasa smluvnich penéznich
tokd. Piiklady takového finan¢niho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené do splatnosti nebo
pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochdzi v piipadé, ze v
prabéhu drzby finan¢niho aktiva dojde k vyraznému zhorseni uvérového rizika protistrany a Fond se
v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocenovana v nab&¢hlé hodnoté. Nab&hla hodnota
finan¢niho aktiva je ¢astka, v nizZ je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, sniZzena o splatky jistiny,
snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné vykazanou
hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (v€etné nab&hlého uroku) pii pouziti efektivni urokové miry a
sniZzena o ztraty ze znehodnoceni v dusledku ocekavanych uvérovych ztrat. O¢ekavané Gvérové
ztraty se vykazuji ve vysledku hospodareni stejné jako kurzové rozdily a urokové vynosy stanovené
za pouziti efektivni tirokové miry.

Do této kategorie jsou zatfazena financni aktiva, ktera splituji SPPI test a jedna se o dluhové nastroje.
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Finandéni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a tirokt, a
také prodej financnich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rtizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitdlové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se oceiuji
realnou hodnotou prostiednictvim ostatniho uplného vysledku hospodafeni. Pii odictovani
finan¢niho aktiva dojde k pfetctovani kumulativniho zisku/ztrdty do toho okamziku vykazaného
v polozce rozvahy ,,Ocetiovaci rozdily” z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. Ocekdvané
uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z piecenéni
cizomé&novych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim efektivni tirokové miry a jsou
vykazany v polozce "Vynosy z trokl a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a Gcetni jednotka k datu jejich
pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie financnich aktiv v realné hodnoté precenovanych do
ostatniho uplného vysledku hospodateni, jsou pfeceniovany pres ostatni uplny vysledek hospodateni
vcetné kurzovych rozdilti z pfecenéni. Pii jejich oductovani nedojde k preuctovani zisku/ztraty
z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykdazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi redlné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou souéasti portfolia,
které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této kategorie jsou
zatazena také finanCni aktiva, které nespliuji SPPI test, finan¢ni néstroje pofizené za ucelem
obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do kategorie
finan¢nich aktiv v redlné hodnoté pfecenovanych do ostatniho uplného vysledku hospodareni a jsou
zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty(typickymi finan¢nimi aktivy jsou dluhové cenné papiry,
kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, uvéry a pohledavky). Zmény realné hodnoty véetné
kurzovych rozdilii se v ptipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Financ¢ni aktiva v
tomto modelu nejsou pfedmétem vypoctu znehodnoceni z o¢ekavanych uvérovych ztrat. Obchodni
model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zafazeni finanénich aktiv do kategorii
finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté a finan¢ni aktiva v realné hodnoté precenovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni a financni aktiva fizena timto modelem se musi piecefiovat na redlnou
hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model u€etni jednotky je stanoven na trovni, ktera odrazi zptisob spole¢ného fizeni skupin

finan¢nich aktiv za i¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. V diisledku toho jsou finan¢ni nastroje

klasifikovany na vyssi Grovni agregace, na trovni portfolii. Pro posouzeni obchodniho modelu bere

ucetni jednotka do tvahy vSechny relevantni informace a dukazy, které jsou k tomuto datu k

dispozici. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nésledujici:

o stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména
zda strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Groku, udrZzovani profilu
urokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkl, které slouzi jako zdroj
financovani té€chto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

o jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v rdmci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ti€etni jednotky;
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o rizika, kterd ovliviiuji vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

o jak jsou odménovani manazeti a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmény jsou zalozeny na
realné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

o Cetnost, objem a nacasovani prodejii v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich

ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale
jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych ucetni jednotkou pro
fizeni finan¢nich aktiv a jak dochézi k realizaci penéznich toku.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoieny vylu¢né splatkami jistiny a aroki

(tzv. ,,SPPI test®)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,,jistina™ je definovana jako redlnd hodnota financniho aktiva pfi
prvotnim zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na Easovou hodnotu penéz a za avérové
riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni casové obdobi a dalsi zakladni rizika a
naklady spojené s poskytovanim uvért (napt. riziko likvidity a administrativni néklady), ale i
ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vylucné splatkami jistiny a tirokti, Fond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokl. V ramci
vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

o podminéné udalosti, které mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich penéznich tokt

o pakovy efekt

o ptedcasné splaceni a prodlouZeni splatnosti

o podminky, které omezuji ucetni jednotku pti inkasu penéznich tokt z konkrétnich aktiv

o podminky, které modifikuji uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napt. zpisoby pravidelného

stanoveni vySe urokové sazby).

Vzhledem k povaze Cinnosti Fondu a druhiim finan¢nich nastroji, které drzi, se vSechna
finanéni aktiva a pasiva se ocefuji redlnou hodnotou vykizanou do zisku a ztraty (FVTPL)
v ramci obchodniho modelu ,,Rizeni na bazi realné hodnoty*.

Prvotni zauctovani

O finan¢nich aktivech ocenovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se uctuje ke dni
vypofadani, s vyjimkou derivatii. Ode dne, kdy se Fond zavaze ke koupi téchto aktiv, se uctuje ve
vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén realnych hodnot téchto
aktiv.

Oceriovani
Nasledné po prvotnim zata¢tovani se vSechny nastroje oceiiované realnou hodnotou do vykazu zisku
a ztraty precenuji na realnou hodnotu.

Zisky a ztraty 7 ndasledného precenéni

Zisky a ztraty z nasledného pfecenéni financnich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty jsou uétovany do vykazu zisku a ztraty.
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Ztrdta ze znehodnoceni financnich aktiv v diisledku ocekdavanych uvérovych ztrat (impairment)
Vzhledem k tomu, ze vSechna finan¢ni aktiva Fondu jsou vykazana v realné hodnote, tak Fond
nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v diisledku o¢ekavanych uvérovych ztrat.

Kompenzace

Finanéni aktiva a zadvazky jsou kompenzovany a Cista vyse je vykazana v rozvaze, jestlize ma Fond
pravné vymahatelny narok vykazané castky kompenzovat a ma v Gmyslu vyporadat ptislusné
aktivum a pfisluSny zavazek v Cisté vySi nebo realizovat pfislusné aktivum a zarovei ve stejny
okamzik vypotadat piislusny zavazek. Néktera financni aktiva a zavazky mohou byt na zakladé¢
pravné¢ vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovana, ale ve vykazech ke kompenzaci
nedochdzi a nejsou vykézana v Cisté vysi.

i Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladnicni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coz zaroven piedstavuje redlnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou oceflovany realnou hodnotou proti nakladim
a vynosum,.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Investi¢nimi aktivy Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové iCasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych tcasti
pro Fond. Tyto majetkové ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna a fond vyuziva v souladu s IFRS 9 moznost
pfecenéni majetkovych ucasti na realnou hodnotu do Vykazu zisku a ztraty.

iii. Smlouvy o financovani cennych papirii

Cenné papiry koupené nebo zaptijcené na zéklad¢ smluv o zpétném prodeji (reverzni repo smlouvy)
se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo plj¢ené na zakladé smluv o zpétné koupi
(repo smlouvy) jsou ponechany v jejich pivodnim portfoliu. Podkladové penézni toky jsou vykazany
ke dni vyporadani jako ,,Pohledavky za bankami‘, ,,Pohledavky za klienty*, ,,Zavazky vici bankam*
a ,,Zavazky vaci klientim*.

Cenné papiry pfijaté na zéklad¢ reverzni repo smlouvy a prodané tfetim strandm jsou zachyceny
v realné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dluhovymi cennymi papiry
jsou v ptipad¢ Kratkych prodeji (Short sell) vykazany jako ,,Zavazky z dluhovych cennych papirt*
a v ostatnich piipadech jako ,,Ostatni pasiva®, ,,Zavazky k obchodovani s akciemi* jsou vykazany

jako ,,Ostatni Pasiva®.
iv. Cenné papiry oceritované redlnou hodnotou proti uctiim nakladit nebo vynosi

Cenné papiry poiizené v ramci obchodniho modelu ,,Rizeni na bazi redlné hodnoty* jsou ocefiovany
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Cenné papiry oceniované realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty jsou pii prvotnim ocenéni zauctovany v realné hodnoté (zpravidla transakcni cena), a
nasledné jsou ocenovany realnou hodnotou. Transak¢ni naklady, které pfimo souviseji s pofizenim
nebo vydavanim finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku jsou uctovany piimo proti uctim
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nakladi nebo vynosl. Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté
z finanénich operaci. Spotové nakupy a prodeje jsou uctovany k datu vyporadani obchodu. Zména
realné hodnoty cenného papiru mezi datem obchodu a datem vypotadani je uctovana do zisku nebo
ztraty z finanénich operaci. Forwardové obchody jsou zachyceny jako derivaty. Uroky z cennych
papirt oceniovanych redlnou hodnotou proti uc¢tim nakladi nebo vynost jsou vykazany jako tirokové
vynosy z cennych papird.

V. Financni derivdty

Finan¢ni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo prodejni cené (za
predpokladu, ze odpovidaji realné hodnot€) a nasledné oceniovany realnou hodnotou. Realné hodnoty
jsou odvozeny z trznich cen, z modelt diskontovanych penéznich tokli nebo modelil pro oceniovani
opci. Vsechny derivaty jsou vykazovany v polozce ,,Ostatni aktiva“, maji-li pozitivni realnou
hodnotu, nebo v polozce ,,Ostatni pasiva®, je-li jejich realnd hodnota pro Fond negativni.

Derivaty vlozené do jinych finan¢nich nastrojt, kdy hostitelsky nastroj nesplituje definici finan¢niho
aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivaty v piipadé, ze jejich rizika a
charakteristiky tizce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské smlouvy a hostitelskd smlouva
neni vykazana v realné hodnot¢ proti u¢tiim nakladi nebo vynosu.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivati, u kterych neni aplikovano zajistovaci ucetnictvi, jsou
vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

vi. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (podilové listy/investi¢ni akcie) vzhledem k povinnosti odkupu
Fondem nespliluji zdkladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitdlovy néstroj a jsou tedy
finan¢nim zavazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné umoznuji i nékteré
finan¢ni zavazky klasifikovat jako kapitalovy nastroj.

Fond posoudil v souladu s IAS 32 charakter nastrojii emitovanych (podilové listy) a dosel k zavéru,
Ze emitované nastroje nesplituji dodatecné podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D, a
nemohou byt tedy klasifikovany jako kapitalovy néstroj. Emitované nastroje a veskeré dalsi polozky
souvisejici s ocenénim podild drziteld emitovanych podilovych listd na ¢istych aktivech jsou tedy
vykazany v zévazcich Fondu v polozce ,,Cista aktiva ptipadajici na drzitele emitovanych podilovych
listd“. Tyto zavazky jsou ocenény hodnotou odpovidajici ucetni hodnoté Cistych aktiv fondu
pfipadajici na tyto podilové listy a zména jejich hodnoty je uvedena ve vykazu zisku a ztraty
v polozce ,,Zména Cistych aktiv ptipadajicich na drzitele emitovanych podilovych listli po zdanéni*.
Polozky ,,Cista aktiva pfipadajici na drzitele emitovanych podilovych listi* a ,,Zména istych aktiv
ptipadajicich na drzitele emitovanych podilovych listii po zdanéni® byly pfidany do rozvahy a vykazu
zisku a ztraty nad ramec struktury pfedepsané v piiloze ¢.1 vyhlasky €. 501/2002 Sb., ¢imz doslo
k oddéleni dopadu operaci vztahujicich se k hodnoté emitovanych podilovych listd od ostatnich
operaci fondu a tim i leps§i srozumitelnost ucetni zavérky pro uzivatele finan¢nich vykaza.

Ptipadné vyplacené podily na zisku pak nejsou dividendami v pravém slova smyslu, ale finanénim
nakladem souvisejicim s emitovanym cennym papirem (tj. s finan¢nim zavazkem, ktery se ocenuje
realnou hodnotou do vykazu ziski a ztraty).

Vil Pohledavky
Pohledavky Fondu splnujici definice finanéniho aktiva jsou oceniovany realnou hodnotou.
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Pohledavky za nebankovnimi subjekty (spolecnostmi vlastnénymi podfondem) jsou ve vykazech
vykadzany v nab¢hlé hodnoté. Rozdil mezi nabéhlou a redlnou hodnotou je soucasti ocenéni
majetkovych ucasti (ve form¢ zavazki z titulu pljcek) a je tedy vykazan v jiném tadku rozvahy
(Utasti s rozhodujicim vlivem).

viii. Financni zavazky

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky jako ocetiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou urceny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje oceniované realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovéani, pokud:

o byly potizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

o jsou pfi prvotnim vykazani soucésti portfolia identifikovanych finan¢nich nastrojii, které jsou
spole¢né fizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro
kratkodoby zisk, nebo

o jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajiStovaciho nastroje).

Finanéni zdvazky je mozné pii prvotnim vykazani oznacit jako finan¢ni zavazky v realné hodnot¢ do
zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:

o takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje oceniovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by
jinak mohl vzniknout, nebo
o je finan¢ni zavazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazkl nebo obou,

které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o
této skupiné zavazkl jsou interné vykazovany, nebo

o jsou soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZzenych derivatd, a IFRS 9 umoziuje,
aby se cela kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty (FVTPL).

Finan¢ni zavazky, které¢ nejsou ocenované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Vsechny ptijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o piimo pfiraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazéni je zptisob stanoveni realné hodnoty stanoven
Administratorem Fondu.

(c) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii v
pfipad¢, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

o existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;
o je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedku predstavujicich
ekonomicky prospéch, pticemz slovo ,,pravdépodobné‘ znamena pravdépodobnost vyssi nez
50 %;
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o je mozné provést primefen¢ spolehlivy odhad plnéni.
(d) Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou piepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB
platném k datu rozvahy.

(e) Dlouhodoby hmotny majetek

V souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy Fond klasifikuje investice nad 40 tis. K¢ do dlouhodobého
hmotného majetku jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni
majetek je nejprve ocefiovan potizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci ndklady, a nasledné je
ocefiovan realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény redlné hodnoty dlouhodobého
hmotného neprovozniho majetku se (po zohlednéni danovych vlivll) vykazuji ptimo ve fondovém
kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji nebo sniZzeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty
puvodné vykazané ve fondovém kapitalu se v téchto ptipadech zatctuji do vynosii nebo nakladu.

® Daii z piijmi a odloZena dan

Rezervu na dan z piijma vytvaii Fond vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni ucetni zavérky
predchazi okamziku stanoveni vyse dafové povinnosti. V nasledujicim uc¢etnim obdobi Fond rezervu
rozpusti a zatctuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijmd, pfipadna vysledna
pohledavka je vykazana v polozce Ostatni aktiva.

Odlozena dan se vykazuje u vSech ptechodnych rozdilti mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdloZena danova
pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym
zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dan€ se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava
jeji realizaci.

(2) Prostredky investované do Fondu

Finanéni prostfedky ziskané vydanim podilovych listd jsou vykazovany v ¢istych aktivech Fondu.
Spole¢nost je povinna odkoupit podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktudlni hodnoté
vyhlasené k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém Spolecnost obdrzela zadost o odkoupenti

podilového listu. Vklady podilnikti jsou vykazany jako zvySeni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
podilovych listt.
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(h) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozhodnym dnem a dnem sestaveni zahajovaci rozvahy,
je zachycen v ucetnich vykazech v piipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
o podminkach, které existovaly k rozhodnému dni.

V piipadé€, ze mezi rozhodnym dnem a dnem sestaveni zahajovaci rozvahy doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozhodném dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zati€tovany v ucetnich vykazech.

VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nekteré Castky v této ucetni zaverce byly stanoveny na zaklade ucetnich tisudkl a s pouzitim odhada
a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z ptedchozich zkuSenosti a dalSich podkladi,
napiiklad z plant a prognoz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, miize dojit
v budoucnu na zaklad¢ skute¢nych vysledki k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazku.

Utetni tGsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

Pfi sestaveni uUcetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

i) Oceiovani nemovitosti a majetkovych ucasti

Spole¢nost ztizuje jako sviij organ vybor odbornikll. Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava
Investi¢ni spolecnost. Pfi vybéru ¢lend vyboru spolecnost postupuje podle pravidel a doporuceni
CNB o posuzovani diivéryhodnosti, odborné zptisobilosti a zkuSenosti osob vykonavajici odborné
&innosti na finanénim trhu. Clenem vyboru miize byt pouze &lovék, ktery je nezavisly divéryhodny
a odborng zptisobily a ma zkuSenosti s ur¢ovanim hodnoty nemovitosti.

Funk¢ni obdobi ¢lent vyboru odbornikd €ini 3 roky.

Vybor odbornikl rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikil je usnaSenischopny, jsou-li pfitomni
vSichni ¢lenové. Usneseni je piijato, jestlize pro jeho prijeti hlasovala vétSina ¢lent.

Vybor odbornikl je povinen sledovat stav, vyuziti a dalsi skutecnosti, které mohou mit vliv na
hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v niz ma
Fond ucast. Vybor odbornikii dale posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni
spolecnosti pfed ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi. Vybor odborniki je
povinen nejmén¢ jednou za kalendaini pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého kalendatrniho roku, pro
ucely urceni aktualni hodnoty podilového listu Fondu:

a) urcit hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti, v niz ma Fond tcast,
b) zabezpecit uréeni hodnoty ucasti Fondu v nemovitostni spolecnosti.
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Takto stanovena hodnota se pro ucely ocenovani vyse uvedenych majetkovych hodnot a pro ucely
stanovovani aktualni hodnoty podilového listu povazuje za platnou a stanovenou az do nového
ocenéni predmétnych aktiv.

Pro sledovani a urceni hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku nemovitostni
spole¢nosti vychazi vybor odbornikti z potizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo ¢lena
vyboru odbornik.

Na zéklad¢ tohoto posouzeni jsou nemovitosti v majetku fondu ocenovany realnou hodnotou do
vlastniho kapitalu a majetkové ucasti v majetku Fondu ocetiovany redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty. Pokud je nemovitostni spole¢nosti poskytnuty tver, je tento uvér vzkazany v nab&hlé hodnoté
a hodnota majetkové ucasti je o nab&hlou hodnotu tohoto uvéru poniZena.

ii) Posouzeni obchodnich modeli

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich penéznich
tokd (zda jsou tvofeny vylu¢né splatkami jistiny a urokl), tzv. ,,SPPI test“) a vyhodnoceni
obchodniho modelu (viz bod 2 pism. e) Financ¢ni néstroje), ktery definuje zptisob, jakym Fond fidi
finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tokti. Fond urcuje obchodni model na trovni, ktera
odrazi, jak jsou portfolia financnich aktiv fizena za ucelem dosazeni stanovenych cilil, zejména na
zaklad¢ strategie Fondu, finan¢nich nastroji v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a
hodnoceni/odménovani spravct portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoieny vylucné
splatkami jistiny a Grokt1, Spole¢nost hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje
vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zmeénit na¢asovani a
vys$i smluvnich penéznich toki.

iii) Posouzeni klasifikace emitovanych podilovych listt

Emitované cenné papiry (podilové listy), které Fond vydava, v sobé zahrnuji povinnost odkoupit
podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovnd jeho aktualni hodnoté vyhlasené k poslednimu dni
kalendarniho mésice, ve kterém Spole¢nost obdrzela zadost o odkoupeni podilového listu. Cenné
papiry emitované Fondem tak nesplni zakladni podminku pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj dle
IAS 32 a spolu s dal§im posouzenim charakteru emitovanych cennych papirti, které umoziuji
vyjimky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D IAS 32, Fond dospé€l k zavéru, Ze vzhledem
k emitovani dvou tfid podilovych listi, které nespliuji podminky rovného postaveni vlastniki, bude
vykazovat podilové listy emitované Fondem jako finanéni zavazek v ,,Cistych aktivech piipadajicich
na drzitele emitovanych podilovych listd‘.

iv) Posouzeni nijmu neprovozniho hmotného majetku

Fond pronajima neprovozni hmotny majetek ocenovany realnou hodnotou. Fond posoudil na zakladé
podminek smluvnich vztahi (doba trvani najmu netvoii podstatnou ¢ast Zivotnosti aktiva, soucasna
hodnota leasingovych splatek neodpovida minimalng realné hodnoté nemovitosti, apod.), ze si Fond
jako pronajimatel ponechava v podstaté veskera rizika a uzitky souvisejici s vlastnictvim téchto
nemovitosti a tedy vyhodnotil smlouvy jako operativni leasing.
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UCTOVANI O PREMENE

Dne 27. 11. 2025 byl Fondem jako piejimacim a RPP jako spolec¢nosti zanikajici vyhotoven projekt
pfemény pifevodem jmeéni spolec¢nosti s ru¢enim omezenym na podilovy fond, podle kterého mélo
s rozhodnym dnem 1. 1. 2026 dojit v souladu se zdkonem ¢&. 240/2013 Sb. o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a subsididrné dle ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, k pfevodu jméni RPP do Fondu, kterym doslo
k zaniku RPP bez likvidace, kdy pravnim nastupcem RPP vstupujicim do jejich prav a povinnosti
bude Spolecnost jednajici na ucet podilniki Fondu.

Zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2026 byla sestavena na zakladé¢ projektu, kdy na Fond prechazi jméni
RPP. Hodnota piechazejiciho jméni RPP je rovna realné hodnoté ucasti s rozhodujicim vlivem na

RPP ve Fondu k 31. prosinci 2025.

Nize jsou uvedeny pfeménou dotcené polozky zahajovaci rozvahy.

s, K& 1. ledna 2026 1. ledna 2026 Plf ‘612322 Zahajovaci
Fond RPP 2026 rozvaha 1.1.2026

3. Pohledavky za bankami 1843 094 10 107 1 853 201
v tom: a) splatné na pozadani 44 691 10 107 54 798
b) ostatni pohledavky 1798 403 0 1 798 403

4. Pohledavky za nebank. subjekty 3311365 0 3311365
v tom: a) ostatni pohledavky 3311365 0 3311365
5. Dluhové cenné papiry 7 036 0 7 036
v tom: a) vladnich instituci 7 036 0 7036
8. Ukasti s rozhodujicim vlivem 5904 823 0 -162241 5742 582
lllgi,lr);z:;?id()by hmotny majetek - 253 576 157758 411 334
11. Ostatni aktiva 614 246 162 614 408
v tom: a) kladna hodnota derivati 12 827 0 12 827
d) ostatni aktiva 601419 162 601 581

13. Naklady a prijmy pristich obdobi 26 0 26
Aktiva celkem 11 934 166 168 027 -162 241 11 939 952
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PASIVA
tis. K& 1. ledna 2026 1. ledna 2026 Plr .e?elgﬁz Zahajovaci
Fond RPP rozvaha 1.1.2026
2026
4. Ostatni pasiva 106 951 5369 112 320
v tom: a) derivaty 7110 0 7110
¢) zuctovani se statnim rozpoctem 353 34 387
d) ostatni pasiva 99 488 5335 104 823
5. Vynosy a vydaje p¥iStich obdobi 1112 38 1150
6. Rezervy 3639 379 4018
v tom: b) nadané 3639 379 4018
13. Ocetiovaci rozdily z majetku 9163 0 9163
z toho: a) majetku a zadvazka 9 645 0 9 645
d) odlozena dan -482 0 -482
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
z predchozich gbdobi 0 162 241 162 241
cisd i‘;‘;‘yvj‘hp;;gi‘lii?:;l'}fs duitele 11813 301 0 -162241 11 651 060
Pasiva celkem 11 934 166 168 027  -162 241 11 939 952
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VYZNAMNE UDALOSTIL, KTERE NASTALY PO DATU ZAHAJOVACI
ROZVAHY

Rozhodnym dnem pro projekt rozdéleni odstépenim sloucenim byl stanoven 1. leden 2026. Od
rozhodného dne do data sestaveni zahajovaci rozvahy se neodehraly zadné vyznamné udalosti, které
by ovlivnily zahajovaci rozvahu k 1. lednu 2026.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstupce

30. dubna 2026 Ing. Jan Vedral
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