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. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle vyhlasky €. 117/2012 Sb., o podrobnéjsi upravé ¢innosti
penzijni spole€nosti a u€astnického fondu

A. NAZEV TRANSFORMOVANEHO FONDU
Conseq Transformovany fond Conseq penzijni spole¢nosti, a.s. (dale jen ,Fond)

B. ZAKLADNIi UDAJE O PENZIJNi SPOLECNOSTI, KTERA FOND
OBHOSPODARUJE

Obchodni firma
Conseq penzijni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Penzijni spoleCnost*)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka

12020

ICo

279 16 430

Sidlo §

Praha 1, Staré Mésto, Rybna 682/14, PSC 110 00

C. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU
Obchodni firma

Conseq Investment Management, a.s. (dale jen ,Portfolio Manazer) zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7153

IO
264 42 671

Sidlo
Praha 1, Staré Mésto, Rybna 682/14, PSC 110 00

Dalsi udaje
Smlouva o obhospodarovani tykajici se finan¢nich aktiv v majetku Fondu byla
s Portfolio Manazerem uzaviena dne 2. ledna 2014, ve znéni jejich dodatkd.

Portfolio Manazer je obchodnikem s cennymi papiry poskytujici od roku 2001 mimo
jiné investi¢ni sluzbu obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho soucasti
investi¢ni nastroj, na zakladé volné Uvahy v ramci smluvniho ujednani.

Hlavni osoby podilejici se u Portfolio Manazera na obhospodaiovani Fondu

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké 3koly ekonomické v Praze pracoval
v Investiéni bance. V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha a ve funkci hlavniho
makléfe se UCastnil prvnich transakci na formujicim se Ceském primarnim
i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem roku 1994 inicioval zalozeni spolecnosti
Conseq Finance, v jejimz Cele pusobil az do roku 2003. Po celou dobu pfimo
zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho
managementu. V Conseq Investment Management pokracuje Jan Vedral jako hlavni
investiéni manazer, ktery vede investiéni tym a stanovuje hlavni investiéni strategie.
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Ing. Ondrej Matuska

Absolvoval Fakultu financi a u€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze. PFi studiu
pracoval v HospodaFskych novinach jako odborny redaktor pro oblast zahrani¢nich
kapitalovych trhd. Po ukonéeni studia pUsobil kratSi dobu jako analytik v oddéleni
komeré&niho bankovnictvi Erste Bank Sparkassen CR, pozdgji Ceské spofitelny.
Do spole¢nosti Conseq Finance nastoupil v roce 2000. Jako junior portfolio manazer
zodpovidal za Fizeni cash-flow klientskych portfolii a exekuci investi¢nich rozhodnuti.
Od roku 2003 pusobi jako portfolio manazer v Conseq Investment Management, kde
je primarné odpovédny za dluhopisové slozky klientskych portfolii a za fondy Conseq
Invest Dluhopisovy, Konzervativni dluhopisovy a Dluhopisi Nové Evropy.
V investiénim tymu s Janem Vedralem se podili na vytvareni investi¢nich strategii.
V srpnu roku 2008 byl zvolen ¢lenem pFedstavenstva.

Ing. Martin Pavlik

Béhem studii na fakulté Financi na Vysoké Skole ekonomické v Praze pracoval
ve znaleckém Ustavu VOX CONSULT. Po absolvovani hlavni specializace
Bankovnictvi a Pojistovnictvi a vedlejsi specializace Ocenovani podniku, nastoupil
v roce 2008 do spolec¢nosti Conseq Investment Management, kde pusobil na pozici
portfolio manazera zodpovédného za fondova portfolia. Od roku 2012 je hlavnim
portfolio manazerem zodpovédnym za akciova portfolia.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Ceska spotitelna, a.s., ICO 452 44
782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 (dale jen jako ,Depozitar”).

E. UDAJE O OSOBE ZAJISTUJICi USCHOVU NEBO KONTROLU STAVU
VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Uschovu nebo kontrolu stavu majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitai Fondu.

F. IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE
1 % HODNOTY MAJETKU FONDU KE DNI 31. PROSINCE 2017
Néazev Porizovaci cena Realna hodnota v tis. K¢
v tis. K¢ k 31.12. 2017
Pohledavky za bankami - 3040 345
Dlouhodoby hmotny majetek 169 970 203 902
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Dluhové CP v majetku Fondu

Nézev ISIN Por"iZO\_/aci cena Rea’!né hodnota v tis.
v tis. K¢ K¢ k 31. 12. 2017
CDf/18 €Z0003510885 99 856 102 431
CEBfe/21 XS1082830255 98 453 92 446
CZgh0.45/23 €Z0001004600 126 351 125 822
CZgh2.5/28 €Z0001003859 92123, 93205
CZGBf/20 €Z0001004113 439 437 451 462
CZgbfi23 €Z0001003123 352 603 351 964
EIBfe/34 XS1070715633 100 000 102 068
ERSTBKfe/19 ATO000A14QE4 100 000 100 424
MF 06/04 1 774 €Z0001005300 350 388 349 496
PEGASbH2.85/18 €Z0000000559 86019 85913
Majetkové CP v majetku Fondu
Nézev ISIN Por"iZO\_/aci cena Reé!né hodnota v tis.
v tis. K¢ K¢ k 31. 12. 2017
CeFoPudyBCZK MT7000011102 56 210 75016

G. UDAJ O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi
MAJETKU VE FONDU NEBO NAROKU UCASTNIKU FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 1 % hodnoty majetku ve Fondu

Penzijni spole¢nost jednajici na ucet ucastnikl Fondu (dale jen ,Zalobce®) podala
dne 6. Ffijna 2015 Zalobu na spoleCnost DIESEL SERVIS Pardubice s.r.o.,
IC: 25999567, se sidlem Hradistska 89, 533 52, Staré Hradisté (dale v textu jen jako
,zalovany"“). Zalobou se Zalobce jako pronajimatel doméhal na Zalovaném zaplaceni
dluzného najemného a pfisluSenstvi za prongjem prostor v arealu Technopark
Pardubice. Dne 19. kvétna 2016 byl na Zzalovaného prohlaSen konkurz. Dne
9. listopadu 2017 byla vyhotovena insolvenénim spravcem konec¢na zprava. V ¢asti D
této zpravy je uvedeno, ze Penzijni spoleCnosti, jakozto véfiteli, byla z celkové
pfihlasené a uznané pohledavky ve vysSi 2 279 802,85 K¢ uréena zvynosu
z majetkové podstaty k rozdéleni castka ve vysi 572,34 KE. Dne 12. ledna 2018 bylo
zvefejnéno usneseni o schvaleni konecné zpravy, které nabylo pravni moci dne 7.
unora 2018.

Fond nebyl v roce 2017 u&astnikem Zadného jiného soudniho nebo rozhod&iho
sporu, jehoZ hodnota by pfevySovala 1 % hodnoty majetku ve Fondu.

H. FONDOVY MAJETEK
k 31. prosinci 2017 a za predchozi tfi uplynula obdobi
Fondovy majetek v tis. K&
31.12. 2014 6013877
31.12. 2015 6 498 558
31. 12. 2016 6 976 075
31.12. 2017 7 553 605
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l. VYVOJ HODNOTY PENZIJNi JEDNOTKY V ROZHODNEM OBDOBI

Transformovany fond neeviduje penzijni jednotky, proto zde neni uvedena zadna

hodnota.

J. UDAJE O SKLADBE A ZMENACH MAJETKU VE FONDU

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2017 31. prosince 2016
Pohledavky za bankami 40,25 % 45,26%

Dluhové cenné papiry 55,96 % 50,84%

Akcie, podilové listy a ostatni podily 0,99 % 1,01%
Nemovitosti 2,70 % 2,84%

Ostatni aktiva 0,10% 0,05%

K. UDAJE O UPLATE URCENE PENZIUNi SPOLECNOSTI ZA

OBHOSPODAROVANI MAJETKU FONDU

Pfedstavenstvo Penzijni spole¢nosti v souladu se zakonem ¢&. 427/2011 Sb.,
o dopliikovém penzijnim spofeni (dale jen ,Zakon o doplfikovém penzijnim spofeni*)
a statutem Fondu stanovilo vySi uplaty Penzijni spole€nosti za obhospodarovani
majetku Fondu na dudrovni 0,8 % zprdmémé roc¢ni hodnoty bilanéni sumy
transformovaného fondu a vysi Uplaty Penzijni spole¢nosti za zhodnoceni majetku
Fondu na urovni 10 % ze zisku vykdzaného v u€etni zavérce transformovaného
fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti byla Penzijni spoleénosti Fondu v roce koné&icim
31. prosince 2017 uctovana uplata za obhospodafovani majetku Fondu ve vysi
56,96 mil. K& a uplata za zhodnoceni majetku Fondu ve vysi 1,12 mil. K&.

L. KVANTITATIVNIi OMEZENi A METODY HODNOCENI RIZIK

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani
Fondu

Fond investuje predevSim do dluhovych cennych papirli, nastrojii penézniho trhu
ado vkladd u bank a terminovych vkladd v souladu s podminkami vymezenymi
zakonem ¢€. 42/1994 Sb., o penzijnim pfipojisténi se statnim prispévkem
a 0 zménach nékterych zakonu souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,Zakon o penzijnim pfipojisténi“). Jedna se pfedevsSim o statni
dluhopisy a dluhopisy vydané bankami.

Limity pro skladbu portfolia jsou podrobné vymezeny ve statutu Fondu v souladu
s vySe uvedenym Zakonem o penzijnim pfipojisténi.

Metody
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani
Fondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi€nich nastroju, které jsou soucasti
majetku Fondu, uplatfiuje Penzijni spole¢nost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrZzovani relevantnich pravidel rozloZeni
aomezeni rizik (investicni limity a pravidla) danych obecn& zavaznymi
pravnimi pfedpisy a statutem Fondu,

b) monitorovani udalosti operaéniho rizika,
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c) vybér protistran a emitentd dosahujicich urcitou Urover ratingu, kontrola
objemovych limitll na expozici vici jednotlivym protistranam i emitentim a
skupinam emitentd dle ratingového stupné.
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Zprava nezavislého auditora pro t¢astniky fondu Conseq
Transformovany fond Conseq penzijni spolec¢nosti, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené utetni zavérky fondu Conseq Transformovany fond
Conseq penzijni spole¢nosti, a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé ¢eskych
U¢etnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2017, vykazu zisku a ztraty
za rok kondici 31. prosincem 2017 a pfilohy v U¢etni zavérce, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych uéetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Fondu
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle nasehc nazoru pfilozena Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2017 a nakladd a vynos( a vysledku jeho hospodaieni za rok
koncici 31. prosincem 2017 v souladu s €eskymi Gc¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost
stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, 2e ddkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti Conseq penzijni spole¢nost, a s. (dale
také ,Spole€nost®).

Nas vyrok k tucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak souéasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ugetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu U€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nesprédvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
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pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v uéetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postuptl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za tcetni zavérku

Statutarni organ Spole€nosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi U¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiéini) nespravnosti zplisobené podvadem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepietrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadil, kdy statutarni
organ planuje zru$eni Fondu nebo ukonéeni jeho ginnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Zze u&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v sculadu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mehly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé acetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
bé&hem celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

« |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti icetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou



(materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, faldovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejino
vnitiniho kontrolniho systému.

¢  Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v ucetni zavérce Fondu.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni
zavérky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGetni zavérky, vEetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitinim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Vladimir Dvofacek je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
fondu Conseq Transformovany fond Conseq penzijni spoleénosti, a.s. k 31. prosinci
2017, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 20. dubna 2018

trPre Cleo ,?,,a;@ (Lwee - K/K

Ing. Vladimir Dvoradek
KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2332
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ROZVAHA
k 31. prosinci 2017

Conseq Transformovany fond

Conseq penzijni spole¢nosti, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00
1C0:279 16430

Pifedmét podnikani: Penzijni pfipojisténi

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. dubna 2018

tis. K& Bod 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 3 3040 345 3157 268

vtom: a) splatné na pozadani 378 356 410 261

b) ostatni pohledavky 2661989 2747 007

5 Dluhové cenné papiry 4 4226 927 3546 368

vtom: a) vydané viadnimi institucemi 1590 359 1032042

b) vydané ostatnimi osobami 2636 568 2514 326

6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 5 75016 70 267

10  Dlouhodoby hmotny majetek 6 203 902 197 776

z toho: pozemky a budovy pro neprovozni ¢innost 203 902 197 776

11  Ostatni aktiva 7 7 408 4 343

13 Naklady a ptijmy ptistich obdobi 7 53

Aktiva celkem 7 553 605 6976 075

Ptiloha uvedena na stranach 1 az 25 tvori soucast této ucetni zaverky.



tis. K& Bod 31.12.2017 31.12.2016
PASIVA

2. Zavazky vuci nebankovnim subjektiim 8 138 073 -

z toho: ostatni zavazky 138 073 -

4 Ostatni pasiva 7 283 561 6 843 727

vitom: a) prostiedky uicastnikii penzijniho pripojisténi 10 7271650 6 828 905

b) jin 9 11911 14 822

5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 12 2693 2504

6 Rezervy 13 11 25

vtom: a) na diichody a podobné zavazky 11 25

12 Kapitalové fondy 14 20 346 15330

13 Ocenovaci rozdily 15 97 545 79 906

ztoho: a) z majetku a zdavazkii 97 545 79 906

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 16 - 3800

15  Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 11 376 30783

Pasiva celkem 7 553 605 6 976 075

Ptiloha uvedena na stranach 1 az 25 tvori soucast této ucetni zaveérky.



tis. K¢ Bod 31.12.2017 31.12.2016

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva

4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 26 521934 570 068
8  Hodnoty pfedané k obhospodatovani 17 7553605 6976075

Podrozvahova pasiva

10  Prijaté zastavy a zajisténi 2659701 1064000
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 26 525 207 570 615

Pfiloha uvedena na stranach 1 az 25 tvofi soucast této ucetni zavérky.



Conseq Transformovany fond

Conseq penzijni spolecnosti, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00
ICO: 279 16 430

Predmét podnikani: Penzijni ptipojisténi

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. dubna 2018

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k 31. prosinci 2017

tis. K& Bod 2017 2016
1 Vynosy z tirokll a podobné vynosy 18 71915 55 950
z toho: uroky z dluhovych cennych papirii 66 475 54 840
2 Naklady na tiroky a podobné naklady (1963) -
4 Vynosy z poplatkt a provizi 3805 2 459
5 Néklady na poplatky a provize 19 (58 076) (55 677)
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 20 (17 858) 15996
7 Ostatni provozni vynosy 21 17 099 19 739
8 Ostatni provozni naklady - -
9 Spravni naklady 22 (3 560) (5413)
b) ostatni spravni ndklady (3 560) (5412)
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek - (2 280)
a rezerv k pohledavkam a zarukam
16  Rozpusténi ostatnich rezerv 13 49 179
17  Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 13 (35) (170)
19  Zisk nebo ztrata za i¢etni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim 11376 30 783
23 Dan z ptijmi 24 - -
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 11 376 30 783

Ptiloha uvedena na stranach 1 az 25 tvofi soucast této Gietni zaveérky.



Conseq penzijni spole¢nosti, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00

1CO: 279 16 430

Ptedmét podnikani: Penzijni pfipojisténi

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. dubna 2018

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
k 31. prosinci 2017

Ocenov. Zisk Nerozdéleny zisk nebo Kapitalové Celkem
rozdily (ztrata) neuhrazena ztrata z fondy

tis. K¢ predchozich obdobi
Zustatek k 01.01.2016 70 325 24 712 - - 95 037
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 9581 - - - 9581
Cisty zisk/ztrata za GiGetni obdobi - 30783 - - 30783
Pievody do fondl - - - 15330 15330
Pievody do fondu - (24 712) - - 24 712)
Piipsané zhodnoceni t¢astnikiim penzijniho pfipojisténi (Bod 16) - - 3 800 - 3 800
Zistatek k 31.12.2016 79 906 30783 3800 15330 129 819
Zustatek k 01.01.2017 79 906 30 783 3800 15330 129 819
Kurzové rozdily a oceniovaci rozdily nezahrnuté do HV 17 639 - - - 17 639
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi - 11376 - - 11376
Pievody do fondu - - (3 800) 5016 1216
Piipsané zhodnoceni G¢astnikiim penzijniho piipojisténi - (30 783) - - (30 783)
Zustatek k 31.12.2017 97 545 11376 - 20 346 129 267

Pfiloha uvedena na stranach 1 az 25 tvoii soucast této ucetni zaveérky.



Conseq Transformovany fond Conseq penzijni spoleCnosti, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2017

(@)

OBECNE INFORMACE
Charakteristika fondu

Udaje o fondu

Conseq Transformovany fond Conseq penzijni spoleénosti, a.s., (dale jen ,,Fond* nebo ,,a¢etni jednotka“)
vznikl k 1. lednu 2013 transformaci penzijniho fondu AEGON Penzijni fond, a.s., uskuteénénou podle
§ 171 a nasl. zakona ¢. 427/2011 Sb., o doplitkovém penzijnim spofeni (déle jen ,,Zakon o doplitkovém
penzijnim spofeni®), na penzijni spoleénost AEGON Penzijni spole¢nost, a.s.i (dale jen ,.Spole¢nost®),
se soutasnym vy€lenénim aktiv a pasiv souvisejicich s penzijnim pfipojisténim do Fondu jako
transformovaného fondu.

Fond je transformovanym fondem ve smyslu § 186 a nasl. Zakona o doplitkovém penzijnim spofeni.
Fond nema pravni osobnost. Je souborem majetku, pomoci kterého Spolecnost vykonava penzijni
pripojisténi se statnim piispévkem (dale jen ,,penzijni pifipojisténi*), a zavazkl souvisejicich s penzijnim
piipojisténim. Majetek ve Fondu neni sou¢asti majetku Spole¢nosti. Majetek ve Fondu obhospodatuje
Spole¢nost a nelze jej pouzit jinak neZ k plnéni zavazkd souvisejicich s penzijnim ptipojisténim, zejména
z néj nelze hradit jiné zavazky Spole¢nosti. Spole¢nost je povinna zajistit, ze hodnota majetku ve Fondu
je vzdy stejnd nebo vyssi neZ hodnota zavazkl ve Fondu. Jsou-li zdvazky ve Fondu vyss§i nez majetek
ve Fondu, Spole¢nost je povinna ptevést do Fondu majetek nezbytny k vyrovnani tohoto rozdilu.

Spolecnost provozuje prostifednictvim Fondu penzijni pripojisténi tak, ze shromazd'uje ve Fondu penézni
prostiedky od castnikli penzijniho pfipojisténi a statu poskytnutych ve prospéch ucastnikii, hospodafi
S témito prostiedky a vyplaci z majetku ve Fondu davky penzijniho pfipojisténi podle penzijniho planu.
Spole¢nost hospodaii s majetkem ve Fondu v souladu se statutem Fondu, Zakonem o doplitkovém
penzijnim spofeni a zakonem ¢. 42/1994 Sb., o penzijnim ptipojisténi se statnim piispévkem a o zménach
n&kterych zakond souvisejicich s jeho zavedenim (dale jen ,,Zakon o penzijnim pfipojisténi).

Utastnici penzijniho pFipojisténi
Pocet ucastnikll penzijniho ptipojisténi v transformovaném fondu k 31. prosinci 2017 ¢ini 82 304
(k 31. prosinci 2016: 86 272).

Udaje o penzijni spoleénosti
Spole¢nost Conseq penzijni spole¢nost, a.s., ma sidlo na adrese Praha 1 - Staré Mésto, Rybna 682/14,
PSC 110 00, ICO 279 16 430.

Spole¢nost vznikla dne 15. ¢ervna 2007 jako penzijni fond ve smyslu § 3 Zakona o penzijnim
ptipojisténi, jehoz obchodni firma znéla AEGON Penzijni fond, a.s. Povoleni ke vzniku a innosti
penzijniho fondu udélila Spole¢nosti Ceska narodni banka rozhodnutim ze dne 4. &ervna 2007,
sp. zn. Sp/541/115/2007/10.

K 1. lednu 2013 doslo v souladu s § 171 a nasl. Zakona o dopliikovém penzijnim spofeni k transformaci
Spolecnosti jako penzijniho fondu spocivajici ve vyclenéni aktiv a pasiv souvisejicich s penzijnim
pripojisténim do Fondu; Spolecnost se timto dnem stala penzijni spolecnosti ve smyslu § 29 Zakona
0 doplinkovém penzijnim spoieni. Povoleni k ¢innosti penzijni spolecnosti a provozovani penzijniho
ptipojisténi prostiednictvim Fondu udélila Spole¢nosti na zakladé jeji Zadosti a transformaéniho projektu
Ceska narodni banka rozhodnutim ze dne 12. fijna 2012, &j. 2012/9793/570, které nabylo pravni moci
dne 12. fijna 2012. Povoleni k ¢innosti penzijni spolecnosti nabylo ve smyslu § 176 odst. 3 Zakona
0 dopliikovém penzijnim spofeni G¢innosti dne 1. ledna 2013. V souvislosti s transformaci doslo zapisem
do obchodniho rejstiiku ke dni 29. ledna 2013 ke zméné obchodni firmy Spole¢nosti na AEGON Penzijni
spole¢nost, a.s.

1 Obchodni firma penzijni spole&nosti k datu sestaveni uéetni zavérky zni Conseq penzijni spole¢nost, a.s. Vice
informaci v ¢asti ,,Udaje o penzijni spolecnosti této ptilohy.
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Conseq Transformovany fond Conseq penzijni spoleCnosti, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2017

(b)

V navaznosti na zménu V akcionafské struktufe Spole¢nosti, kdy se ode dne 30. prosince 2013 stala
jedinym akcionafem Spolecnosti spolecnost Conseq Investment Management, a.s., doSlo zdpisem
do obchodniho rejstiiku ke dni 3. ledna 2014 ke zméné obchodni firmy Spoleénosti na Conseq
dichodova penzijni spolecnost, a.s. S G¢innosti ke dni 22. ledna 2015, kdy byla tato skute¢nost zapsana
do obchodniho rejstiiku, doSlo K vnitrostatni fGzi Spoleénosti, jako nastupnické spole¢nosti,
se spole¢nosti Conseq penzijni spole¢nost, a.s., se sidlem: Rybna 682/14, 110 00 Praha 1,
ICO 291 45 813, jako zanikajici spole¢nosti. Navazné na fiizi do§lo dne 6. inora 2015 ke zmé&n& nazvu
(obchodni firmy) Spole¢nosti na Conseq penzijni spoleénost, a.s.

Udaj o depozitiFi
Depozitaiem Fondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00,
ICO 452 44 782 (dale jen ,,Depozitai”).

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se:

= zakonem ¢. 563/1991 Sh., o uetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpis,

= zikonem €. 427/2011 Sb., o dopliikovém penzijnim spofeni, ve znéni pozd¢jsich piedpist,

=  vyhlaskou ¢&. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finan¢nimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,vyhlaska ¢. 501/2002 Sb.*),

= Ceskymi Géetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato Gcetni zavérka je ptipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., ktera stanovi uspotadani
a oznaCovani polozek Gcetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zaverky.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladii a vynosti a historickych cen
S vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji oceiiovanych realnou hodnotou.

Uketni zavérka vychazi z predpokladu, e tdetni jednotka bude nepretrzité pokraovat ve své &innosti
aze u ni nenastavd zadna skute¢nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této Cinnosti
pokraovat i v dohledné budoucnosti.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K& (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Cisla uvedend v zavorkach
predstavuji zaporna Cisla.
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2.

(@)

(b)

DULEZITE UCETNi METODY
Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:
Den uskutecnéni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho piipadu zejména:
= den vyplaty nebo pfevzeti obéziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt,

= den provedeni platby,

= den pfipsani (valuty) prosttedkd podle vypisu z Gétu,

= den sjednani a den vypotadani spotovych obchodi, tj. nakup nebo prodej finan¢nich nastroji nebo
komodit s takovym terminem dodani, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vypotfadani neni
delsi nez 3 dny,

= den sjednani a den vypotfadani obchodt s derivaty.

Uketni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. uéetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv
s obvyklym terminem dodani) jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu
zauétovany na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda.

V ptipadé, ze finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne (napf. tim, Ze povinnost definovana smlouvou je
splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost), ucetni jednotka jiz dile nebude finanéni zavazek nebo jeho
Cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo
byl pfeveden na jiny subjekt, a ¢astkou za ptislusny dluh uhrazenou se zuctuje do nakladti nebo vynosu.

Cenné papiry

Prvotni zauctovini
Cenné papiry jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény pofizovaci cenou, jejiz soucasti jsou piimé
transakéni naklady.

Nasledné ocenéni

Cenné papiry, o kterych je uctovano v aktivech a které nejsou povazovany za ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, se pro ucely nasledného ocenéni ¢leni na cenné papiry:

a) ocefiované realnou hodnotou proti actim nakladi nebo vynost,
b) realizovatelné,

c) drZené do splatnosti,

d) dluhové cenné papiry neuréené k obchodovani.

Cenné papiry oceiiované redlnou hodnotou proti ti¢titm ndkladii nebo vynosii
Cenné papiry v tomto portfoliu musi spliiovat jednu z nasledujicich podminek:

1. cenny papir je klasifikovan k obchodovéani,
2. cenny papir je pfi prvotnim zatctovani Ucetni jednotkou oznaCen za cenny papir oceiovany
realnou hodnotou proti uc¢tim naklad nebo vynosi.

Cenné papiry oceniované realnou hodnotou proti uc¢tim nakladti nebo vynost jsou oceniovany realnou
hodnotou.
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Zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji do vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky ,,Zisk nebo ztrata
z finanCnich operaci“. Pokud se jedna o dluhové cenné papiry, Ucetni jednotka nejdiive uctuje
0 urokovém vynosu v ramci polozky ,,Vynosy zuroki a podobné vynosy“ a nasledné o pfecenéni
na realnou hodnotu v rdmci polozky ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

Realizovatelné cenné papiry

Realizovatelné cenné papiry jsou oceniovany redlnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni
se zachycuji ve vlastnim kapitdlu v ramci polozky ,,Ocenovaci rozdily”. Pfi prodeji je ptislusny
ocenovaci rozdil zachycen ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

U dluhovych cennych papirti v tomto portfoliu je Grokovy vynos vykazovan v polozce ,,Vynosy z trokl
a podobné vynosy*.

U dluhovych cennych papirt jsou ptipadné kurzové rozdily vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce
,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci. Kurzové rozdily u majetkovych cennych papirti jsou soucasti
pfecenéni na realnou hodnotu a jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v ramci polozky ,,Ocenovaci
rozdily*.

V ptipadg, Ze ztrata ze zmény realné hodnoty u realizovatelnych cennych papirt je uctovana ve vlastnim
kapitalu a existuje objektivni diikaz, Ze doSlo ke sniZeni hodnoty cenného papiru (tzv. ,,impairment®),
potom je tato ztrata z vlastniho kapitalu odi¢tovana proti uctu naklada.

Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry v tomto portfoliu mohou byt pouze dluhové cenné papiry, které ma tcetni jednotka ziejmy
umysl a schopnost drzet do splatnosti.

Cenné papiry v tomto portfoliu jsou ocenény v nab&hlé hodnoté, kdy ¢asové rozliseni urokovych vynost
je soucasti Gcetni hodnoty téchto cennych papiri. Urokovy vynos je vykazovan v polozce ,,Vynosy
z trokt a podobné vynosy*.

K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papiram jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

Reklasifikace z cennych papird drzenych do splatnosti do realizovatelnych cennych papira v roce 2017
ani v roce 2016 neprobé&hla.

Redlna hodnota

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kdtovana prisluSnou burzou cennych papirt
nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Uéetni jednotka prokaze, e za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. Realna hodnota podilového listu je stanovena jako hodnota fondového kapitalu na podilovy
list vyhlasovana investi¢ni spolecnosti spravujici dany fond. V ostatnich pripadech je realna hodnota
odhadovana jako Cista soucasna hodnota penéznich tokl zohlednujici Gvérova a likvidni rizika.

Urokovy vynos
Urokovym vynosem se:

a) u kuponovych dluhovych cennych papiri rozumi nabihajici kupon stanoveny v emisnich
podminkach a nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a Cistou pofizovaci cenou, oznacovany
jako prémie nebo diskont. Cistou pofizovaci cenou se rozumi pofizovaci cena kuponového dluhopisu
snizend o nabé&hly kupon k okamziku potizeni cenného papiru,

b) u bezkuponovych dluhopisi a smének rozumi nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou
a pofizovaci cenou.

Urokové vynosy u dluhovych cennych papirt jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztraty od okamziku
potizeni metodou efektivni irokové miry. V piipadé dluhovych cennych papiri se zbytkovou splatnosti
kratsi nez 1 rok od data vypotadani koupé€ jsou prémie ¢i diskont rozpoustény do vykazu zisku a ztraty
rovnomérné od okamziku potizeni do data splatnosti.
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(©)

(d)

()

Odiuctovani cennych papirii
P1i prodeji cennych papirti ucetni jednotka pro ocenéni ubytku cennych papirti pouziva metodu primérné
ceny.

Pohledavky a opravné polozky

Provozni pohledavky se vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o piipadnou opravnou polozku.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika nebo v pfipadé,
ze pravdépodobnost jejich zaplaceni neni redlna.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykazano spolecné s naklady nebo
ztratami spojenymi s ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky
pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi

Vv pripadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

=  je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkli predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz ,,pravdépodobné* znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

= je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano spolecné
s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny, v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.

Rezerva na diichody a podobné zdvazky

Stanoveni vyse rezervy
Na zavazky vyplyvajici ze smluv o penzijnim pfipojisténi tvofi Fond rezervy. Vyse rezerv je stanovena
jako soucet rezerv pro jednotlivé smlouvy téch ucastnikii, kterym je vyplacena penze.

Matematicka vySe rezervy pro jednu smlouvu se poéitd jako Cista soucasna hodnota budoucich vyplat
penze. Takto vypocéitana rezerva je porovnana s nevyerpanymi prostiedky na smlouvé. Pokud jeji vyse
presahuje zbyvajici penézni prostiedky, musi Fond rozdil dorovnat tvorbou dodatecné rezervy na penze.

Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
vyhla§enym Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskuteé¢néni G¢etniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné¢ spolecné¢ s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou prepoéitivana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlagovaném Ceskou narodni
bankou platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vyc€islenych v cizi
meéné, kromé majetkovych casti v cizi meéné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci
ze smluv, které jesté nejsou vykazany vrozvaze Fondu, nebo z ocekavanych budoucich transakei,
je vykéazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci‘.
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(f)

(9)

Derivaty
Derivat je finan¢ni nastroj, ktery spliiuje nasledujici podminky:

a) jeho redlnd hodnota se méni v zdvislosti na zmén¢ Urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp.
V zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktii, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyZaduje malou nebo nevyzaduje Zadnou pocatecni investici,

¢) bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vypofadani je u n¢ho delsi
nez u spotové operace.

Derivaty jsou vykéazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivati jsou vykazany
v aktivech v polozce ,,Ostatni aktiva“. Zaporné realné hodnoty derivati jsou vykdzany v zavazcich
v poloZce ,,Ostatni pasiva“. Ocenhovaci rozdily z pfecenéni finanénich derivati jsou soucasti zisku
nebo ztraty z finanénich operaci.

Redlna hodnota finanénich derivati se stanovuje jako soucasna hodnota ocekdvanych penéznich tok
plynoucich ztéchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé
na aktivnim trhu jako devizové kurzy, Grokové sazby pro dané splatnosti na zaklad¢ vynosové kiivky,
atd.

V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované smluvni hodnoté podkladového nastroje v polozkach
»Pohledavky z pevnych terminovych operaci a ,,Zavazky z pevnych terminovych operaci®.

Spole¢nost v souladu s piijatou investiéni strategii zaclenila do majetku Fondu ménové forwardy -
kratkodobé terminové kontrakty slouzici k fizeni mé€nového rizika. U uvedenych ménovych kontraktt
neni vyuzivano zajiStovaciho ucetnictvi, pfesto, ze slouzi k zajisténi kurzového rizika.

Vlastni kapital
Fond nema zakladni kapital.

Zisk Fondu se pouzije ve prospéch ucastnikli a osob, jejichZz penzijni ptipojisténi provozované
prostiednictvim Fondu zaniklo v roce, za ktery se zisk rozdé€luje. Podily na zisku ve prospéch
jednotlivych G¢astnikil se rozdéluji podle zasad stanovenych v penzijnim planu.

O rozdéleni zisku Fondu rozhoduje piedstavenstvo Spole¢nosti. V piipadé, Ze jsou zavazky Fondu vyssi
nez majetek Fondu, je Spole¢nost povinna pievést do Fondu majetek nezbytny k vyrovnani tohoto
rozdilu, nejpozdéji do 30 dni po konci Ctvrtleti, ve kterém byla zjisténa tato skute¢nost. Takto pfevedeny
majetek tvoii kapitalovy fond transformovaného fondu.

Soucasti vlastniho kapitalu Fondu jsou ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku, v tomto piipadé ocenovaci
rozdily z portfolia cennych papirtt se specifikaci vySe a ocenovaci rozdily z dlouhodobého hmotného
majetku se specifikaci nize. Dalsi soucasti je kapitalovy fond, ktery je tvofen piedev§im proml¢enymi
naroky z penzijniho pfipojisténi.
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(h)

)

Dlouhodoby hmotny majetek

V souladu s ¢eskymi tcetnimi piedpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého hmotného majetku
jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek je nejprve
ocenovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady, a nasledné je ocefovan realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého hmotného neprovozniho
majetku se (po zohlednéni danovych vlivll) vykazuji pfimo ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde
k prodeji nebo snizeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty ptivodné vykazané ve vlastnim kapitalu
se v téchto ptipadech zauctuji do vynost nebo nakladi.

Zpusob sestaveni odpisovych plani a pouzité odpisové metody jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Druh majetku Limit v K¢ Utetni odpisy, doba odpisovani
hmotny majetek neprovozni ptes 40 000 neodepisuje se

Urokové vynosy a niklady a vynosy z dividend

Vynosové a nakladové uroky ze vSech troCenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim
principu za pouziti metody efektivni urokové miry odvozené ze skuteéné potizovaci ceny.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoctu nab&hlé hodnoty finan¢niho aktiva nebo zdvazku
a rozdéleni Grokovych vynost nebo nakladi béhem stanoveného obdobi.

Efektivni urokova mira je mira, kterou se diskontuji ocekavané penézni toky do splatnosti nebo
nejblizsiho data zmény Grokové sazby na souc¢asnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku.

Dividendové vynosy jsou uctovany k datu u€innosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend).
Zdanéni

Splatna dari

Danovy zaklad pro dan z pfijmu se vypocte z hospodaiského vysledku bézného obdobi pied zdanénim
pripoétenim danové neuznatelnych nakladt, odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z prijmu, a dale
upravou 0 slevy na dani a pfipadné zapocCty. Sazba dan¢ z piijmi pro Fond je 0 %.

Pfijaté uroky z dluhopist, pokladni¢nich poukdzek a pfijaté dividendy se nezahrnuji do zakladu pro
vypocet dan€ z piijmi Gcetni jednotky. Dle aktualniho stavu danovych pfedpist jsou tyto piijmy plynouci
penzijnim fondam osvobozeny.

Kapitalové vynosy z prodeje cennych papirti a ostatni piijmy jsou, po odecteni souvisejicich nakladu,
zahrnuty do danového zékladu a jsou zdanény sazbou 0 %.

OdloZena dari

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce
se uctuje pouze v ptipade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni v nasledujicich tcetnich
obdobich.

S ucinnosti od 1. ledna 2015 doslo k zavedeni nulové sazby dané z pfijmi pravnickych osob u fonda
penzijni spole¢nosti, Fond tedy vykazuje nulovou splatnou dai z pfijmu a neuctuje o odloZzené dani
z docasnych rozdilti mezi ucetni a daniovou hodnotou aktiv a pasiv.
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(k)

(1

(m)

(n)

(0)

Prosti‘edky ucastniki penzijniho pripojisténi

Prispévky ucastnikil, ptispévky zaméstnavatell a statni pfispévky, jakoz i vynosy z téchto pifispévkd, se
ocefiuji nominalni hodnotou.

Uttovini o pohledavce na stitni pFispévek ucastnikiim Fondu

Fond v roce 2014 ptestal G¢tovat pohledavku za statnim rozpoétem z titulu statniho ptispévku na zakladé
stanoviska Ceské narodni banky ze dne 25. ¢ervna 2013.

Za uskutecnéni ucetniho pfipadu pro zauctovani statniho piispévku je povazovano pfijeti penéznich
prostiedkd od Ministerstva financi.

Uplata Spole¢nosti za provozovani penzijniho p¥ipojisténi prostiednictvim Fondu

Uplata Spoleénosti za provozovani penzijniho pfipojisténi prostiednictvim Fondu se ¥idi Zakonem
0 dopliikovém penzijnim spofeni a statutem Fondu.

Vyse uplaty se stanovi nasledné:

= {Uplata za obhospodafovani ¢ini nejvyse 0,8 % z pramérné ro¢ni hodnoty bilan¢ni sumy ve Fondu
(2016: 0,8 %). Pramérna ro¢ni hodnota bilan¢ni sumy Fondu se stanovi k 31. prosinci jako prosty
aritmeticky primeér hodnot bilan¢nich sum Fondu za kazdy den pfislusného obdobi,

= uplata za zhodnoceni majetku ¢ini nejvyse 10 % ze zisku vykazaného v ucetni zavérce Fondu pred
zauctovanim uplaty za zhodnoceni majetku a zdanénim (2016: 10 %). Uplata za zhodnoceni
majetku bude vyplacena po schvaleni Gcetni zavérky valnou hromadou Spolecnosti.

Opravy chyb minulych ucetnich obdobi a zmény tcetnich metod

Opravy nakladii nebo vynosti minulych tucetnich obdobi se uctuji na uétech nakladti nebo vynosl
bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb G¢tovani vynosti a nakladd minulych obdobi a zmény ucetnich metod jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,.Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi*
v rozvaze Fondu.

Fond provedl v obdobi konéici 31. prosince 2016 opravu, ktera je zachycena v poloZce ,,Nerozdéleny
zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi*. Za rok kong¢ici 31. prosince 2017 neprovedl Zadnou
zménu ucetnich metod a ani neuctoval o zadné vyznamné opravé nakladl a vynosii minulych ucetnich
obdobi.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
vV ucetnich vykazech v ptipad€, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pftipad¢, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
Vv priloze, ale nejsou zatiCtovany v ucetnich vykazech.
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3. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢& 31.12.2017  31.12.2016
Bé&Zné ucty u bank 378 356 410 261
Terminované vklady 0 1 660 000
Marze pro mimoburzovni derivaty 5678 4 007
Repo obchody 2 656 311 1083 000
Celkem 3040 345 3157 268
4.  DLUHOVE CENNE PAPIRY
(@) Klasifikace dluhovych cennych papiria do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu
tis. K¢ 31.12.2017  31.12.2016
Dluhové cenné papiry do splatnosti 93 205 92 842
Dluhové cenné papiry realizovatelné 4133722 3453 526
Celkem 4226 927 3546 368
(b) Analyza realizovatelnych dluhovych cennych papira
31.12.2017 31.12.2016
tis. K¢ Trzni cena Trzni cena
Vydané finanénimi institucemi
- Kétované na burze v CR 100 664 101 311
- Kétované na jiném trhu CP 1172 460 1071764
Mezisoucet 1273124 1173075
Vydané vladnim sektorem
- Kétované na burze v CR 825 866 827 291
- Kétované na jiném trhu CP 731731 274 463
Mezisoucet 1 557 597 1101754
Ostatni
- Kétované na burze v CR 270 823 273790
- Kétované na jiném trhu CP 1032178 904 907
Mezisoucet 1303 001 1178 697
Celkem 4133722 3453 526

Cenné papiry kotované na jiném trhu CP k 31. prosinci 2017 v trzni hodnoté 2 936 369 tis. K¢
(k 31. prosinci 2016: 2 251 134 tis. K&) jsou obchodovany piedev§im na vefejnych trzich zemi
Organizace pro ekonomickou spolupraci a rozvoj (,,OECD®).
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(©)

Analyza dluhovych cennych papiri drZzenych do splatnosti

31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016

Ucetni Trzni Ucetni Trzni
tis. K¢& hodnota cena hodnota cena
Vydané vladnim sektorem

- Kotované na burze v CR 93 205 105 830 92 842 118 142
Mezisoucet 93 205 105 830 92 842 118 142
Celkem 93 205 105 830 92 842 118 142

AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K¢& 31.12.2017 31.12.2016
Akcie - -
Podilové listy investi¢nich fondl 75016 70 267
Cista uetni hodnota 75016 70 267

Vsechny podilové listy i akcie jsou zatazeny do portfolia cennych papirti ocefiovanych realnou hodnotou
proti G¢tim nakladt nebo vynosu.

V portfoliu podilovych listtl investi¢nich fondd byl k 31. prosinci 2017 i k 31. prosinci 2016 zastoupen
investi¢ni fond Cesky fond Pady B CZK (ISIN MT7000011102). Jedna se o otevieny podilovy fond
spole¢nosti s variabilnim kapitdlem (SICAV) domicilované v Maltské republice a zfizené dle Maltského
prava. Z pohledu realizovatelnosti je dle statutu tento fond upisovan a odkupovan u administratora
podilového fondu spole¢nosti Valletta Fund Services Limited 2x ro¢né.
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6.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

tis. K& Nemovitosti Celkem
Dlouhodoby neprovozni hmotny majetek

K 31. prosinci 2015 196 978 196 978
Potizeni 594 594
Prodej - -
Zména realné hodnoty 204 204
K 31. prosinci 2016 197 776 197 776
tis. K¢ Nemovitosti Celkem
Dlouhodoby neprovozni hmotny majetek

K 31. prosinci 2016 197 776 197 776
Zatazeni majetku do uzivani 2480 2480
Potizeni 2030 2030
Prodej - -
Zména realné hodnoty 1616 1616
K 31. prosinci 2017 203 902 203 902

Nemovitosti, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 635 vedeného u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Pardubice pro katastralni Gizemi Staré Civice, obec Pardubice,
vydrazil Fond ve vefejné drazbé dobrovolné dne 24. zati 2014. Areal TechnoParku s administrativné
vyrobnimi viceucelovymi budovami, vyrobni halou, pozemky a technologickym zazemim slouzi
k prongjmu. K 31. prosinci 2017 je v aredlu 14 ndjemct (2016: 16 najemctt), celkova obsazenost
stavajicich prostor dosahuje 85% (2016: 80%).V soucasnosti jsou zpracovavany projekty na vystavbu tii
novych primyslovych hal a probihaji jednani ohledné ziskani ptislusnych povoleni. Do budoucna je tak
planovan dalsi rozvoj arealu.

OSTATNI AKTIVA
tis. K& 31.12.2017  31.12.2016
Pohledavky z obchodnich vztahii 4675 1396
Pohledavky z obchodovani s cennymi papiry 2217 2416
Pohledavky za statnim rozpoctem — danové pohledavky 73 52
Kladna realna hodnota derivata 383 479
Celkem 7408 4 343

Pohledavky z obchodnich vztahii

Pohledavky z odbératelskych vztahii tvoii pfevazné najem a sluzby plynouci z nemovitosti v majetku
Fondu ve vysi 4 461 tis. K¢ (2016: 1 122 tis. K¢), poskytnuté zalohy na sluzby plynouci z nemovitosti
ve vysi 50 tis. K& (2016: 112 tis. K&) a pohledavka z pobidky vyplacené investi¢nimi spole¢nostmi
za 4. Gtvrtleti 2017, z podilového listu Cesky Fond Pady ve vysi 152 tis. K& (2016: 141 tis. K&). Dale je
obsahem pohledavka za Penzijni spole€nosti, z titulu pfefakturace nakladti ve vysi 12 tis. K¢ (2016: 3 tis.
K¢).
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Pohledavky 7 obchodovani s cennymi papiry

Pohledavky z obchodovani s cennymi papiry jsou v obou obdobich tvofeny pievazné pohledavkami
z titulu vyplat kuponu.

Pohledavky za statnim rozpoctem — dafiové pohledavky

Datiova pohledavka je tvofena narokem na odpocet dané z pfidané hodnoty ve vysi 73 tis. K¢ (2016: 52
tis. K&). Na zaklad¢ platné legislativy byla sazba dané z ptijmu pro Fond pro rok 2016 i 2017 0 % a Fond
tedy neplatil zalohy na dan z pfijmt pravnickych osob.

8. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Zavazky viici nebankovnim subjektim 138 073 -
Celkem 138 073 -

.....

9. OSTATNI PASIVA (BEZ PROSTREDKU UCASTNIKU PENZIJNIHO
PRIPOJISTENI A OSTATNICH ZAVAZKU K UCASTNIKUM PENZIJNIHO

PRIPOJISTENI)
tis. K¢ 31.12.2017  31.12.2016
Zavazky vUci statu — danové zavazky 547 424
Zavazky z obchodnich vztahd 2020 1510
Zaporna realna hodnota derivata 3239 4 305
Dohadné ucty pasivni 6 105 8583
Celkem 11911 14 822

Zavazky vudi statu — dariové zdavazky
Ke dni 31. prosince 2017 Fond evidoval zavazek za statem z titulu dané z pfidané hodnoty ve vysi
547 tis. K¢ (2016: 424 tis. K¢).

Zavazky 7 obchodnich vztahi

ZéavazKy z obchodnich vztahli obsahuji pfedev§im zavazek vic¢i Spole¢nosti z titulu vracené motivaéni
prémie za rok 2017 ve vysi 412 tis. K¢ (2016: 322 tis. K¢), dale zavazek za Spole¢nosti plynouci
z poplatku strzenych Gc¢astnikim ve vysi 209 tis. K¢ (2016: 378 tis. K¢&) a zdvazky za sluzby a piijaté
provozni zalohy najemct nemovitosti ve vysi 1 399 tis. K& (2016: 810 tis. K¢&).

Dohadné ucty pasivni

Dohadné ucty pasivni predstavuji pfedevsim predpokladanou uplatu Spolecnosti ve vysi 6 005 tis. K¢
(2016: 8 183 tis. K&) a predpokladané naklady souvisejici snemovitosti ve vysi 100 tis. K¢&
(2016: 400 tis. K¢&).
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10.  PROSTREDKY UCASTNIKU PENZIJNIHO PRIPOJISTENI
Zavazky
Piispévky Vynosy Z prispévki
ucastnika a z prispévki pen.
prosti‘edKky pro ucastniku a ze st. pripojisténi
vyplaty davek Statni prispévky prispévki celkem
Zistatek k 1. 1. 2016 4982 523 948 817 443 967 6 375 307
Pfijaté piispévky 631 690 103 408 24712 759 810
Ukongené smlouvy a vyplacene 237017 16 591 17 342 270 950
davky
Pohyb mezi fondy — piliv 842 44 33 919
Pohyb mezi fondy — odliv 28372 5269 2 540 36 181
Zustatek k 31. 12. 2016 5 349 666 1030 409 448 830 6 828 905
Zavazky
Piispévky Vynosy Z prispévki
ucastnika a z prispévki pen.
prostiedky pro ucastnika a ze st. pripojisténi
vyplaty davek Statni prispévky prispévki celkem
Zistatek k 1. 1. 2017 5349 666 1 030 409 448 830 6 828 905
Pfijaté piispévky 660 011 101015 30 783 791 809
UkonZené smlouvy a vyplacené 221 407 14904 18 485 254 796
davky
Pohyb mezi fondy — piiliv 6 068 61 391 6 520
Pohyb mezi fondy — odliv 79 963 14 170 6 655 100 788
Zustatek k 31. 12. 2017 5714 375 1102 411 454 864 7271650
11.  VYPLACENE DAVKY
Castka v tis. K& Pocet ptipadu
Struktura vyplacenych davek v roce 2017
Jednorazové vyrovnani 137 675 1189
Odbytné 74 064 1 875
Prevody k jinym fondim 100 788 1 841
Penze 7 288 166
Ostatni (pf. pferuSeni smluv, vyplaceni penze opravnénym
osobam) 26 506 134 672
Celkem vyplacené davky 346 321 139 743
Castka v tis. K¢ Pocet ptipadi
Struktura vyplacenych davek v roce 2016
Jednorazové vyrovnani 148 070 1411
Odbytné 85919 2291
Prevody k jinym fondim 36 181 944
Penze 8367 191
Ostatni (pf. pferuSeni smluv, vyplaceni penze opravnénym
osobam) 28 594 125 555
Celkem vyplacené davky 307 131 130 392
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12.

13.

VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31.12.2017 31.12.2016
Vynosy ptistich obdobi 2693 2 504
Celkem 2693 2 504

Vynosy pfistich obdobi vznikaji ¢asovym rozliSenim pohledavek z uzavienych najemnich smluv na
nemovitosti v majetku Fondu.

REZERVY

Fond tvofi rezervu na vyplatu penzi v souladu s metodami uvedenymi v bod¢ 2 (d). Pii porovnani
matematickych rezerv s dosud nevyCerpanymi naspofenymi prostfedky vyplynulo, Ze je nutné drzet
dodate¢nou rezervu na penze ve vysi uvedené v nasledujici tabulce.

Rezerva na Rezervy

penze celkem

Zustatek k 1. lednu 2016 34 34
Tvorba 170 170
Cerpéni (179) (179)
Zistatek k 31. prosinci 2016 25 25
Zustatek k 1. lednu 2017 25 25
Tvorba 35 35
Cerpéni (49) (49)
Ziustatek k 31. prosinci 2017 11 11

K vypoctu rezerv se pouziji umrtnostni tabulky a technicka trokova mira, které jsou platné k datu
provedeni vypocétu rezerv. Aktudlni vysi pojistné-technické urokové miry stanovuje piedstavenstvo
Spole¢nosti na zakladé predpokladu hospodéiskych vysledkti dosahovanych Fondem a vyvojem
na trzich, na kterych Spole¢nost umist'uje a uklada shromazdéné penézni prostfedky Fondu. K vypoctu
rezerv se dale pouZije hodnota roéni penze, ktera byla platna k datu provedeni vypoctu rezerv.
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Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2017

14.

15.

16.

KAPITALOVE FONDY
tis. K¢& 31.12.2017 31.12.2016
Proml¢ené prostiedky 16 546 15 330
Oprava uctovani minulych obdobi 3800 -
Celkem 20 346 15 330

Kapitalové fondy jsou tvofeny proml¢enymi prostiedky z penzijniho ptipojisténi ve vysi 16 546 tis. K¢
(2016: 15 330 tis. K&). Narok na plnéni ze zaniklych smluv o penzijnim pfipojisténi se promléi uplynutim
3 let ode dne zaniku penzijniho pipojisténi. Narok na vyplatu splatné davky se promléi uplynutim 5 let
ode dne jeji splatnosti. Déle je zde zahrnut pievod nerozdéleného zisku z roku 2016 do kapitalovych
fondi ve vysi 3 800 tis. K¢ (viz bod 16).

OCENOVACI ROZDILY
Realizovatelné
tis. K& cenné papiry Nemovitosti Celkem
Zustatek k 1. lednu 2016 43 679 26 646 70 325
Snizeni (113 077) (5 097) (118 174)
Zvyseni 122 454 5301 127 755
Zistatek k 31. prosinci 2016 53 056 26 850 79 906
Realizovatelné
tis. K& cenné papiry Nemovitosti Celkem
Zustatek k 1. lednu 2017 53 056 26 850 79 906
Snizeni (73 244) (7 225) (80 469)
Zvyseni 89 267 8 841 98 108
Zistatek k 31. prosinci 2017 69 079 28 466 97 545

NEROZDELENY ZISK Z PREDCHOZICH OBDOBI

tis. K¢& 31.12.2017 31.12.2016
Vynosy ze statniho pfispévku pii vyplaté odbytného 2011-2013 0 3961
Dodatecné vyuctovani odmeény ze zisku 2013 pro Penzijni

< 0 (161)
spolecnost
Celkem 0 3800

V Gcetnim obdobi konéicim 31. prosince 2016 byla provedena oprava uctovani minulych obdobi. Oprava
se tykala vynost ze statnich ptispévki, na které pii vyplaté odbytného ucastnik penzijniho ptipojisténi
ztraci narok a ztistdvaji Fondu.

V letech 2011 az 2013 se postupovalo dle tehdy platné ucetni metodiky a zminéné vynosy byly G¢tovany
do jinych ostatnich pasiv. K 30. prosinci 2013 se zménila akcionai'ska struktura Spolecnosti a jedinym
akcionafem se stal Conseq Investment Management, a.s. Od roku 2014 jsou vynosy ze statnich pfispévka
pfi vyplaté odbytného uctovany do ostatnich provoznich vynost Fondu.

Za uUCelem sjednoceni metodiky byla z ostatnich pasiv Fondu oduétovana c&astka 3 961 tis. K&.
Jde 0 vyznamny objem prostfedki, ktery byl proto podvojné zachycen prostfednictvim polozky
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi.

Nasledné doslo k dodatecnému vyuctovani odmény ze zisku 2013. Odmeéna ve vysi 161 tis. K& byla
vypoétena z hodnoty 3 961 tis. K¢, tj. vynosu ze statniho ptispévku pii vyplaté odbytného v roce 2013,
s pouzitim zakonné sazby roku 2013. Odmeéna byla dodate¢né pievedena do Spole¢nosti.
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17.

18.

19.

20.

21.

Nerozdéleny zisk roku 2016 byl nasledné pieveden do kapitalovych fonda (viz bod 14).

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Veskery majetek Fondu obhospodatuje Spoleénost.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2017 2016
Uroky z b&znych éti 5 440 1096
Uroky z terminovanych vklada 0 14
Uroky z dluhovych cennych papirt 66 475 54 840
Celkem 71915 55 950
NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI
tis. K¢& 2017 2016
Uplata Spoleénosti z bilanéni sumy Fondu 56 956 52 706
Uplata Spoleénosti ze zisku Fondu 1120 2 968
Ostatni poplatky 0 3
Celkem 58 076 55 677
ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K& 2017 2016
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry (72 797) 25738
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 48 246 (9 026)
Kurzové rozdily 6 693 (716)
Zisk z ocenéni pii prodeji hmotného majetku - -
Celkem (17 858) 15 996
OSTATNI PROVOZNI VYNOSY
tis. K& 2017 2016
Vynosy z ngjemného a sluzeb 16 040 17 249
Ostatni provozni vynosy 1059 2490
Celkem 17 099 19 739
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22.

23.

24.

@)

25.

OSTATNI SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢& 2017 2016
Sprava nemovitosti 1283 1914
Dati z nemovitosti 473 473
Pojisténi nemovitosti 81 116
Pravni sluzby a poplatky 28 51
Ostatni spravni naklady 1695 2859
Celkem 3560 5413

Polozka Sprava nemovitosti pfedstavuje naklady na smluvniho spravce nemovitosti, ktera je drzena
v majetku Fondu a z niz plynou ve prospéch Fondu vynosy z najemného a sluzeb. Polozka Pravni sluzby
a poplatky zahrnuje ptedevsim pravni sluzby souvisejici s uzaviranim novych najemnich smluv a sluzby
a poplatky souvisejici s vymahanim pohledavek najemce Diesel Servis, s.r.o. Ostatni spravni naklady
predstavuji provozni naklady nemovitosti.

VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

Geografické oblasti

Ceska republika Evropska unie Ostatni

tis. K& 2017 2016 2017 2016 2017 2016

Vynosy z urokti a podobné vynosy 68 733 49455 2772 6235 410 260
Naklady na Groky a podobné naklady (1963) - - - - -
Vynosy z poplatkl a provizi 3805 2459 - - - -
Naklady na poplatky a provize (58 076) (55677) - - - -
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 50622 (2272) (42062) 12514 (26418) 5754
Ostatni provozni vynosy 17099 19739 - - - -

Ostatni provozni naklady - - - - - -
Spravni naklady (3560) (5412) - - - -

Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a

opravnych polozek - (2280) i} : - -
Rozpusténi ostatnich rezerv 49 179 - - - -
Tvorba a pouZita ostatnich rezerv (35) (170) - - - -

DAN Z PRIJMU
Daii splatna za bézné ucetni obdobi

Za obdobi koncici 31. prosince 2017 a 31. prosince 2016 Fond neactoval o splatné dani v disledku nové
platné legislativni pravy pro dai z piijmi pravnickych osob u fondl penzijnich spole¢nosti. Vzhledem
k zavedeni nulové sazby dané Fond nevykazuje v obdobi splatnou dafiovou povinnost. Za rok koncici
31. prosincem 2017 Fond vykazal danovy zaklad ve vysi 11 376 tis. K¢ (2016: 30 783 tis. K¢).

NAVRH ROZDELENI ZISKU

K datu ucetni zavérky piedstavenstvo Spole¢nosti nerozhodlo o rozdéleni zisku 11 376 tis. K¢ za rok
kon¢ici 31. prosince 2017. Spole¢nost oéekava, Ze na zakladé rozhodnuti predstavenstva bude ptidélen
ucastnikiim penzijniho pfipojisténi cely vykazovany zisk Fondu za rok 2017.
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26.

(@)

(b)

POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI

Nominalni a realné hodnoty pevnych terminovych operaci

31.12.2017 31.12.2016
Podrozvahové polozky Podrozvahové polozky
tis. K¢ Zav. Pohl. Z4av. RH
Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace (518207) (3 239) 440068 (440 615) (803)
Urokové swapy (7 000) 130000 (130 000) (3023)
Celkem 525207 (2 856) 570068 (570 615) (3 826)

Podrozvahové pohledavky a zavazky predstavuji nomindlni (smluvni) nediskontované hodnoty.

Veskeré vyse uvedené financni nastroje byly sjednany na mezibankovnim trhu (OTC).

Zbytkova splatnost pevnych terminovych operaci

Nize uvedené udaje pfedstavuji alokaci nominalnich hodnot jednotlivych typl finan¢nich derivatd

k jejich zbytkovym dobam do splatnosti.

0Od 3
més. 0Od1
Do 3 dol rokudo Bez

tis. K& més. roku 5let Nad5let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2017
Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace
(pohledavky) 514934 - - - - 514934
Terminové mé&nové operace
(zavazky) (518 207) - - - - (518 207)
Urokové swapy (pohledavky) - - - 7 000 - 7000
Urokové swapy (zavazky) - - - (7000) - (7.000)

0d3

mes. Od1

Do 3 dol rokudo Bez

tis. K& més. roku 5let Nad5let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2016
Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace
(pohledavky) 440 068 - - - - 440068
Terminové ménové operace
(zavazky) (440 615) - - - - (440615)
Urokové swapy (pohledavky) - - - 130000 - 130000
Urokové swapy (zavazky) - - - (130 000) - (130 000)
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27.

@)

(b)

FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Fond je vystaven trznim rizikiim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s trokovymi, akciovymi
a ménovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.

Rizeni rizik

Zéakladnim nastrojem fizeni rizik jsou limity na podil jednotlivych typt finanénich nastrojt v portfoliu,

které jsou stanoveny v souladu s pozadavky Zakona o doplitkovém penzijnim spofeni a statutem Fondu.

Nize jsou popsana vybrana rizika, jimz je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit a dale pak pfistupy k fizeni téchto rizik.

Riziko likvidity
Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak

i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za piijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

U zavazkl z prispévkt tcastnikli penzijniho pfipojisténi nelze stanovit zbytkovou splatnost vzhledem
k charakteru produktu a moznosti pozadat o vyplatu davky po vzniku naroku.

Fond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktufe ptilivu
a odlivu prostfedkt ucastnikd. Fond dale drzi jako soucast své strategie fizeni rizika likvidity podstatnou
¢ast aktiv ve vysoce likvidnich prostredcich jako statni pokladni¢ni poukazky a obdobné statni dluhopisy.

Zbytkova splatnost aktiv a zdavazki Fondu

Od3més. Od 1roku
tis. K¢ Do3més. dolroku do 5 let Nad 5 let Bez specifik. Celkem

K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 3034 667 5678 - - - 3040 345
Dluhové cenné papiry 115 185 604 453 2151432 1355 857 0 4226 927
Akc1e,' podlrlove listy a 0 0 0 0 75 016 75016
ostatni podily

Dlouhodoby hmotny - : - : 203902 203902
majetek

Ostatni aktiva 5484 690 1234 - - 7408
Naklady pfistich obdobi - 7 - - - 7
Celkem 3155336 610828 2152 666 1355857 278918 7 553 605

Zavazky vici
nebankovnim subjektim
Zavazky z piispévku
penz. piipojisténi

138 073 - - - - 138 073

- - - - 7 271 650 7271650

Ostatni pasiva 10 224 1687 - - - 11911
Vynosy a vydaje pfistich 2352 i 341 i i 2 693
obdobi

Rezervy - - - - 11 11
Vlastni kapital - - - - 129 267 129 267
Celkem 150 649 1687 341 - 7 400 928 7 553 605
Gap 3004 687 609 141 2152325 1355857 (7 122 010) -
Kumulativni gap 3004687 3613828 5766153 7122010 -
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Od3més. Od1roku
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Bez specifik. Celkem

K 31. prosinci 2016

Pohledavky za bankami 3153261 4007 - - - 3157 268
Dluhové cenné papiry - 321518 2220933 1003917 3 546 368
Akc1e,’ podlrlove listy a ) i ) i 70 267 70 267
ostatni podily

Dlouhodoby hmotny - : - . 197776 197776
majetek

Ostatni aktiva 3278 525 540 - - 4343
Naklady pfistich obdobi 37 16 - - - 53
Celkem 3156 576 326066 2221473 1003917 268 043 6 976 075

Zavazky z prispévkt

penz. plipoji¥téni - - - - 6 828 905 6 828 905

Ostatni pasiva 2376 9423 3023 - - 14 822
Vynosy a vydaje pfistich 2504 i ) i i 2504
obdobi

Rezervy - - - - 25 25
Vlastni kapital - - - - 129 819 129 819
Celkem 4880 9423 3023 - 6 958 749 6976 075
Gap 3151696 316 643 2218450 1003917 (6 690 706) -
Kumulativni gap 3151696 3468339 5686789 6 690 706 -

Vyse uvedena tabulka Cleni aktiva a zavazky ucetni jednotky podle pfislusnych pasem splatnosti
na zaklade zbytkové doby splatnosti k rozvahovému dni.
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Rok koncici

(©

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku v disledku dopadt vykyvi aktudlnich trznich urokovych sazeb.
Reélna hodnota a vynosy z finanéniho majetku mohou v disledku téchto zmén rtst, ale i klesat.

NiZe uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi trokové citlivymi aktivy a zavazky Fondu. Uéetni hodnota
téchto aktiv a zavazki je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby, a to vtom obdobi, které nastane difive. Z divodu oéekavaného piedasného splaceni nebo
nedefinovanych splatnosti jsou n€ktera aktiva nebo zavazky alokovany do jednotlivych obdobi na

zakladé odborného odhadu.

Urokovi citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Od3més. Od1roku

tis. K& Do3més. dolroku do 5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 3040 345 - - - 3040345
Dluhové cenné papiry 1080699 1544378 924 939 676 911 4226 927
Celkem 4121044 1544378 924 939 676911 7267272
Dlouhé pozice

podrozvahovych nastroji 7 000 000 7 000 000
Kratké pozice

podrozvahovych nastroja (7 000 000) (7 000 000)
Gap 4121044 1544378 924 939 676911 7267 272

Od3 més. 0Od1roku

tis. K¢ Do3mé. dolroku do 5 let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2016

Pohledavky za bankami 3157 268 - - - 3157268
Dluhové cenné papiry 1338037 1043223 701 686 463422 3546 368
Celkem 4495305 1043223 701 686 463422 6703 636
Dlouhé pozice

podrozvahovych nastroji 130 000 130 000
Kratké pozice

podrozvahovych nastroju (130 000) (130 000)
Gap 4495305 1043223 701 686 463422 6703 636

Vyse uvedeny piehled zahrnuje pouze trokové citliva aktiva a zavazky, a neni proto totozny s hodnotami
prezentovanymi v rozvaze Fondu. Fond nema Grokové citlivé zavazky.
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(d)

Ménové riziko

Aktiva a pasiva v cizich ménach véetné podrozvahovych expozic piedstavuji expozici Fondu vidi
ménovym rizikim. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny piimo ve vykazu
zisku a ztraty. Mé&nova pozice Fondu v nejvyznamngjsich ménach je nasledujici:

Ménovd pozice Fondu

tis. K¢ EUR Uusb CZK  ostatni Celkem
K 31. prosinci 2017

Pohledavky za bankami 30 40 3037312 2963 3 040 345
Dluhové cenné papiry 700548 214472 3113524 198383 4226 927
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - 75016 - 75016
Dlouhodoby hmotny majetek - - 203902 - 203902
Ostatni aktiva 2076 - 5332 - 7408
Naklady pfistich obdobi - - 7 - 7
Celkem 702654 214512 6435093 201 346 7 553 605
Zéavazky vici nebankovnim subjektim 138073 - - - 138073
Zavazky z ptispévkl penz. pfipojisténi - - 7271650 - 7271 650
Ostatni pasiva - - 11911 - 11911
Vynosy a vydaje ptistich obdobi - - 2693 - 2693
Ocenovaci rozdily - - 97 545 - 97 545
Rezervy - - 11 - 11
Kapitalové fondy 20 346 20 346
Zisk za Gicetni obdobi - - 11 376 - 11376
Celkem 138 073 - 7 415 532 - 7553 605
Dlouhé pozice podrozvahovych nastroja - - 521934 - 521934
Kratké pozice podrozvahovych nastroju (525 207) - - - (525 207)
Cistda ménova pozice 39374 214512 (458505) 201 346 (3273)
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tis. K¢ EUR usD CZK  ostatni Celkem

K 31. prosinci 2016

Pohledavky za bankami 2107 444 3154704 13 3157 268
Dluhové cenné papiry 765 488 224809 2441152 114919 3546 368
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - 70 267 - 70 267
Dlouhodoby hmotny majetek - - 197 776 - 197 776
Ostatni aktiva - - 4343 - 4343
Néklady pfistich obdobi - - 53 - 53
Celkem 767 595 225253 5868295 114932 6976 075
Zavazky z ptispévkl penz. pfipojisténi - - 6828905 - 6 828 905
Ostatni pasiva - - 14 822 - 14 822
Vynosy a vydaje ptistich obdobi - - 2504 - 2504
Ocenovaci rozdily - - 79 906 - 79 906
Rezervy - - 25 - 25
Kapitalové fondy - - 15 330 - 15330

Zisk za ti¢etni obdobi a nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena ztrata z predchozich

obdobi - - 34 583 - 34 583
Celkem - - 6976075 - 6 976 075
Dlouhé pozice podrozvahovych nastroja - - 570 068 - 570 068
Kratké pozice podrozvahovych nastroju (324 240) (116 375) (130 000) - (570 615)
Cista ménova pozice 443355 108878 (667 712) 114932 (547)

28. FINANCNIi NASTROJE — OPERACNI, PRAVNI A OSTATNI RIZIKA

Spole¢nost ma implementovany vnitini piedpisy a procesy tykajici se fizeni operac¢niho rizika.
Spole¢nost ma vytvofeny pohotovostni plany pro mimoiadné situace. Spole¢nost, je-li to mozné, sniZuje
pravdépodobnost vyskytu udalosti operaéniho rizika resp. jejich dopad na Spole¢nost vhodnymi nastroji
zévazkového préava.
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29.

30.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Veskeré obchody s cennymi papiry vobdobi od 1. ledna do 31. prosince 2017 byly uskute¢nény
prostiednictvim spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s.

tis. K¢ 31.12.2017  31.12.2016
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztahi 164 161
Pasiva

Zavazky z obchodnich vztahil 622 700

Dohadné téty pasivni 6 004 8183
Podrozvahova aktiva

Hodnoty piedané k obhospodatovéani 7553 605 6 976 075
tis. K¢ 2017 2016
Vynosy

Vynosy z poplatkil a provizi 3 805 2 459
Naklady

Naklady na poplatky a provize 58 076 55674

VYZNAMNE SKUTECNOSTI

V pritbéhu rozhodného obdobi doslo na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 29. prosince
2016, ¢.j.: 2016/150002/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 14. ledna 2017, ke zménam penzijnich
pland ¢. 1 a ¢ 2 Fondu. Pfedmétem zmén bylo piedev§im upiesnéni identifikace Spole¢nosti
a preformulovani textu tak, aby udaj o rozdélovani zisku odkazoval na upravu ve statutu Fondu
(konkrétni procentualni vyse Uplaty za provozovani penzijniho ptipojisténi byla diive uvedena pouze ve
statutu Fondu).

V roce 2016 probéhla ve Spole¢nosti kontrola CNB. Na zakladé zjiiténych skute¢nosti zahajila CNB dne
21. prosince 2016 ozndmenim ze dne 20. prosince 2016 spravni fizeni. V roce 2017 Spolecnost splnila
navrhovand napravna opatfeni v rdmci tohoto spravniho fizeni. K datu vydani ucetni zavérky nebylo
dosud spravné fizeni ukonéeno.

Ke konci roku 2016 bylo zahajeno se Spole¢nosti ze strany CNB dalsi spravni izeni, tykajici se uétovani
néakladd vynalozenych v souvislosti se spravou nemovitosti v majetku Fondu. Dne 7. zafi 2017 obdrzZela
Spoleénost rozhodnuti CNB, které nabylo pravni moci dne 11. zati 2017, na zaklad& kterého Spole¢nost
nesmi uétovat nad ramec Uplaty Spolecnosti o ostatnich spravnich nakladech vynalozenych v souvislosti
s vlastnictvim nemovitosti na vrub Fondu s vyjimkou danové povinnosti. Dne 6. listopadu 2017
Spole¢nost obdrzela z CNB vyrozuméni, ve kterém CNB souhlasi s Gi¢etnim postupem navrzenym
Spolecnosti.

Vedeni Spolecnosti nejsou znamy zadné dalsi vyznamné skutecnosti, které by ovlivnily Gcetni zavérku
k 31. prosinci 2017.
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31.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K okamZiku sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni Spole¢nosti zndmy zadné dalsi vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2017,

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

20. dubna 2018 [ng. Jan Vedra
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