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V posilovnach se neda po-

hnout, roste poptavka po
zdravé vyzivé a u dietologl
se tvori fronty. | to je dopad
predsevzeti, ktera si dava-
me kaZzdorocné. Jaké pred-
sevzeti by si vSak mél dat
ten, kdo chce letos zhodno-
tit své prostredky v roli in-
vestora?

Moje prvni rada zni - kupuj-
te radéji dluhopisy s kratkou
splatnosti, byt budou mit
vynos vétsinou nizky nebo
i zadny. To, Ze Ceské statni
dluhopisy maji az do pétile-
té splatnosti zaporny vynos,
neznamena, ze si nakoupite
rovnou desetileté s vynosem
0,5 procenta a budete spo-
kojeni s vasim rozhodnutim.
Pak se totiz s timto nizkym
ziskem ocitnete na deset let
"zamceni".  Pokud dojde
k obecnému zvyseni sazeb,
bude vas to hodné mrzet,
protoZze jini si budou ve
stejném okamziku kupovat
stejné  dluhopisy, avsak
s vynosem mnohem vyssim.
Pri delsi nez pétileté splat-
nosti cennych papird by se
mohl nejeden investor spa-
lit.

S lhitou do péti let se po-
kuste zalovit ve vodach dlu-

1
-

hopisi  konkrétnich firem,
kde se néjaké vynosy daji
prece jen ocekavat. Pokud
udrzite paletu vasich inves-
ticnich poloZzek dostatecné
diverzifikovanou, mate so-
lidni Sanci, ze negativniho
prekvapeni se nedockate ani
letos.

Vite, kdy nakupovat?

Bezpochyby nejvétsi ztratu
zaznamenali v roce 2016
investori reagujici na rizné
kratkodobé panické situace.
Rozhodnuti Velké Britanie
vystoupit z Evropské unie
hodnotili sice nékteri lidé
jako prekvapujici, avsak
prodavat akcie hned po re-
ferendu bylo nejvétsi chy-
bou, kterou mohl investor
udélat.

Obzvlasté ten, kdo se zamé-
fuje na dlouhodobé investi-
ce a nespoléhd jen na jed-
noho koné, by totiz mél
v obdobi paniky akcie spise
nakupovat. Uz Nathan Ro-
thschild v  XVIII. stoleti
s jistou nadsazkou rikaval,
ze nejlepsi je kupovat v do-
bé, kdy na ulicich tece krev.
Jednim z hlavnich letosnich
témat, patrné s celosvéto-
vym dopadem, bude pred-
pokladané snizeni podniko-
vych dani v USA. Ma se za
to, ze novy prezident USA
Donald Trump se timto kro-
kem vynasnazi prilakat do-
mu americké spolecnosti,
které dnes dani prijmy
v ciziné. Sazba by pry mohla
klesnout z nynéjsich
"prisnych” 35 procent na
patnact. Osobné bych se
vsak jako investor soustredil
na akcie téch podnikd, kte-
ré uz prijmy v USA opravdu
dani.

Zajimavé by to mohlo byt
napriklad u rdznych primys-
lovych spolecnosti, pokud

prezident USA splni sliby
o podpore infrastruktury.

Tipy se najdou i doma

Do pozornosti velkych akté-
rG na finan¢nim trhu se opét
dostava i strfedni Evropa,
coz muze byt impulsem také
pro ceského investora. Jed-
nak jsou zde mnohé akcie
ocenéné stale jesté relativ-
né nizko a jednak tato ob-
last vykazuje pomérné slus-
ny rast hrubého domaciho
produktu ve stabilnim poli-
tickém prostredi.

Proto se domnivam, Ze za
vhodnym investi¢nim tipem
neni potreba chodit daleko.
Nejeden lze najit i na praz-
ské burze. Vyhoda je kromé
jiného i v tom, ze podklady
pro analyzu se daji rychle
nalézt a navic bez dodatec-
nych naklad(. Objem obcho-
dd na prazské burze se jiz
Ctyri roky drzi na stabilni
hranici kolem 170 miliard
korun za rok.

Proto je jisté mnohem snaz-
§i investovat do podniku,
ktery mi dodava elektrinu,
pripadné jehoz vyrobky kon-
zumuji, nez slozité analyzo-
vat zahrani¢ni spolecnosti.
Jestlize jesté nemate ve
vlastnim portfoliu nemovi-
tosti, je stale vhodny cas
pro zménu. ldealné se za-
mérenim na objekty ko-
mercni a hlavné primyslo-
vé. V Cesku vznikla v po-
sledni dobé rfada fondu, kte-
ré nabizeji takovou moznost
i drobnym investorim.

A moje posledni doporuceni
- nesazejte na jednu kartu
a riziko si rozlozte.
Univerzalni titul, ktery by
v kratké dobé zhodnotil in-
vestici o desitky procent,
zkratka neexistuje.

Tomas Kalal,
Senior Relationship
Manager

Conseq Investment
Management

(Prazsky denik,
30. 1. 2017)

Nazor

Conseq upsal
dluhopis MS - Invest
s vynosem
5,5 % p. a.

Spolecnost Moravska staveb-
ni - INVEST, a. s. (dale jen
»MS Invest“), vyznamny
developer nemovitosti v Ces-
ké republice, oznamuje, Ze
ke dni 13. 1. 2017 vydala
dluhopisy v nominalni hod-
noté 320 miliond K¢ a splat-
nosti v roce 2021. Vedoucim
manazerem emise je Conseq
Investment Management,
a.s. (dale jen ,Conseq‘).
Financnim poradcem vedou-
ciho manazera byla spolec-
nost C Corporate Finance,
S. r.o.

Jedna se o diskontovany dlu-
hopis s pétiletou splatnosti
a fixnim vynosem do splat-
nosti 5,5 % p. a. Ziskané pro-
stfedky pouzije MS - Invest
k vystavbé bytového kom-
plexu s komercni casti
v srdci Karlina, kde vznikne
priblizné 3 800 m? bytovych
ploch a 2 000 m? komerénich
prostor. Druhy projekt se
nachazi v brnénské Ccasti
Jundrov, kde bude develo-
per stavét 39 rodinnych do-
m0G. Zhruba polovina z vy-
tézku emise, tj. 125 milio-
nl, bude pouzita na refinan-
covani stavajiciho dluhu.

(finparada.cz, 17. 1. 2017)

strana



zahramcmch

Ve vlastnictvi
hraca je poprve v historii Ces-
ké republiky pres tricet pro-
cent dluhopist domaci vlady.

Zahranicni investori loni skou-
pili rekordni objem ceskych
statnich dluhopist. Do konce
listopadu putovaly na prespol-
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Investi¢ni spolecnost Conseq
vyrazila na realitni nakupy.
Pokud vsechny rozjednané
transakce vyjdou, vlozi letos
do nemovitosti pul miliardy
korun.

Fond spolecnosti Conseq kou-
pil do svého portfolia pét su-
permarketd. Prodaval je vel-
kopodnikatel Frantisek Piska-
nin, jehoz rodina ovlada logis-
tickou spolecnost Hopi a vy-
robce jogurt( Hollandia.

"Tyto nemovitosti jsme vy-
hodnotili jako vhodné jak
z hlediska ceny a ocekava-
ného vynosu ve vztahu
k investicnim rizikim, tak
vzhledem k zaméru mit
portfolio nemovitosti Siroce
diverzifikované, pricemz
zastoupeni regionalnich ma-
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ni Gcty bondy za 119 miliard
korun. Celkovy podil Cces-
kych dluhopist v cizich ru-
kach tak podle dat minister-
stva financi poprvé v historii
presahl tricet procent a je
tak oproti konci roku 2015
takrka dvojnasobny.

"Za narGstem drzby Cces-
kych statnich dluhopist
zahrani¢nimi investory je
prlmarne ocekavani posile-
ni koruny poté, co CNB
pravdépodobné v pribéhu
letosniho roku ukonci devi-
zové intervence,” uvadi
portfolio manazer Consequ
Ondrej Matuska.

Pravé statni dluhopisy jsou
podle néj pro zahranicni
hrace oblibenym nastrojem,
v némz parkuji své penize.
Podobné ¢inili napriklad
i v roce 2010, kdy jim Ceské
bondy slouzily jako atraktiv-
ni alternativa v krizovych
letech a kdy se jejich podil
na vlastnictvi c¢eského dluhu
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loobchodnich nemovitosti
bylo dosud nizké," uvedl
séf skupiny Conseq Jan
Vedral.

Dva z prodanych supermar-
ket JSOU v Karlovarském
kraji, tfi v Usteckém. Kupni
cenu strany nezverejnily.

"Snad mohu prozradit, ze
ro¢ni vynos z najmu k pori-
zovaci cené je v soucas-
nosti dvouciferny,” dodal
Vedral.

Podilové listy fondu, do né-
hoZz se supermarkety dosta-
ly, si budou moci od deseti
tisic korun poridit i drobni
investori. Konzultanti pripo-
minaji, ze v této casti retai-
lu - na rozdil treba od kan-
celari nebo skladd - se vGci
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poprvé priblizil triceti pro-
centum. Hradi z ciziny pfri-
tom loni nakupovali dluhopi-
sy nejen od Ceské vlady, ale
i od bank, které bondy hro-
madné vymetaly ze svych
rozvah.

Jen tuzemské banky prodaly
statni dluhopisy za 143 mili-
ard korun. "Drzet dluhopisy
se zapornym vynosem pro
né nedava prilis velky smy-
sl,” pripomina hlavni eko-
nom UniCreditu Pavel Sobi-
Sek.

Fenomén zapornych vynosu
ze statnich dluhopist pfitom
vydatné prizivila pravé po-
ptavka ze zahranici. Za na-
kup kratkodobych bondl se
splatnosti dvou let byli pres-
polni hraci s vidinou budou-
cich kurzovych ziskd ochotni
zaplatit az 1,5 procenta roc-
niho Groku.

"Tim na cas ziskaly ceské
dluhopisy svétovy primat

najemcum prili§ neuplatnuji
pobidky typu najemnich
prazdnin nebo prispévki na
vybaveni interiérd. To maji-
telim zvysuje zisky.

"Retail predstavuje stabil-
néjsi investici, a to prede-
v§im z pohledu jistoty

prijmu. To plati také z hle-
diska dané lokality. Retail,
konkrétné segment potra-
vin, funguje nejen ve vel-
kych méstech, ale také
v téch nejmensich s poétem
obyvatel pod deset tisic,”

vysvetlil investicni spec1al1s
ta Zdenék Spacek z pora-
denské spolecnosti JK Advi-
sory, ktera se na transakci
mezi investicnim fondem
Conseq a podnikatelem Pis-
kaninem podilela. Investi¢ni
skupina Conseq pracuje na
moznostech nakupu dalSich
realit.

"Jsme v pokrocilém stadiu
jednani o nakupu pramys-

v urovni zaporného vyno-
su,” doplfiuje Matuska.

Ekonomové zdiraznuji, ze
transfer  Ceského dluhu
z domacich na zahranicni
adresy neni bez rizika.

"Zahrani¢ni investori se cas-
to chovaji stadné a v pripa-
dé zmény podminek se snazi
vyprodat sva aktiva na ma-
lych a malo likvidnich trzich
co nejrychleji. Vysledkem
pak mohou byt znacné pohy-
by ve vynosech dluhopisu,”
uvadi hlavni ekonom UniCre-
ditu Pavel Sobisek. Pro ces-
ky stat by to do budoucna
znamenalo obtiznéjsi plano-
vani svého dluhového finan-
covani.

(Jaroslav Bukovsky, E15,
3.1.2017)

lového aredlu v Praze-
zapad. Predpokladame, ze
transakce bude finalizova-
na do konce prvniho ctvrt-
leti letoSniho roku,” sdélil
reditel firmy Jan Vedral.
"Ve druhém ctvrtleti by-
chom mohli nakoupit admi-
nistrativni budovu v Praze,
kde jsme jiz s prodavajicim
také dohodnuti na podmin-
kach transakce," dodal.

Pokud Conseq Uspésné do-
konci obé transakce a pro-
dej podilovych listd bude
pokracovat stejnym tempem
jako v lonském roce, inves-
tuje letos zhruba pul miliar-
dy korun.

(Daniel Novak, E15,
27.1.2017)
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