Projekt pfemény pfrevodem jméni spole¢nosti s ruéenim omezenym na podilovy fond

Retail Property Portfolio s.r.o.
a
Conseq realitni, otevieny podilovy fond

obhospodaiovany spolecnosti Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s.

(dale jen ,Pfeména“)

1. Zacastnéné osoby
1.1. Zuc€astnénymi na pfeméné jsou tyto osoby:

a) zanikajici spolecnost Retail Property Portfolio s.r.o., se sidlem Rybna 682/14, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27351912, zapsana u Méstského soudu v Praze ve oddil
C, viozka 267054 (dale jen ,Spole¢nost"), jejimz jedinym spolegnikem je Fond (jak je
definovéan nize);

a

b) prejimajici Conseq realitni, otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond"), obhospodarovany
a administrovany spolecnosti Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 24837202; jehoz depozitafem je spolenost
Conseq Investment Management, a.s., ICO: 26442671, Rybna 682/14, Staré Mésto, 110
00 Praha 1; zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 6. listopadu
2007,

(Spole€nost a Fond dale jen jako ,Zuéastnéné osoby").

2. Pieména prevodem jméni Spoleénosti do Fondu

2.1. Tento projekt pfemény pfevodem jméni (dale jen ,Projekt") upravuje pfevod jméni Spole&nosti do
Fondu.

2.2, Pro pfevod jméni Spolecnosti do Fondu se pouziji pfislusna ustanoveni zakona &. 240/2013 Sb.,
o investiénich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdgjsich (dale jen ,ZISIF") a
subsidiarné ustanoveni zakona €. 125/2008 Sb., o pfeméndach obchodnich spoleénosti a druzstev,
ve znéni pozdé&jich pfedpis( (dale jen ,Zakon o pfeménach®).

3. Predmét Pfremény

3 Pfedmétem tohoto projektu je pfevzeti jméni Spoleénosti Fondem za podminek dle ZISIF a Zakona
o pfeménach. Pfevodem jméni dojde k zaniku Spolecnosti bez likvidace, kdy pravnim néstupcem
Spolegnosti vstupujicim do jejich prav a povinnosti bude obhospodaiovatel Fondu jednajici na
ucet podilnikl Fondu.

4. Divody Pfremény

41. Dilvodem piemény je celkové zefektivnéni spravy nemovitostniho portfolia ve prospéch podilniki
Fondu. Pfevodem jméni dojde k odstranéni procestl vykonu spoleénickych prav Fondu ve vztahu
ke Spolecnosti a tim bude mit Fond vice disponibilnich prostfedki pro investice ve prospéch
podilnik Fondu. Pfi sougasném stavu tak dochazi ke znaénym &asovym prodlevam a zbyteéné
naroénym zakonnym proceslm uvniti Spoleénosti. Pfeménou bude mozné finanéni pené&zni



prostiedky plynouci Fondu ze Spoleénosti alokovat efektivné do investic ve prospéch podilnikd
Fondu. V disledku Pfemény tak dojde také k vyrazné zvy3eni flexibility Fondu pfi fizeni likvidity,
plnéni zavazkd viidi podilnikim Fondu i k efektivnimu reinvestovani disponibilnich prostfedkd.
Dalgim efektem pro Fond a jeho spravu bude absence naklad(i na pravidelny roéni audit Ggetni
zavérky a naklady na vedeni Ugetnictvi Spolecnosti

4.2, Praxe na trhu ukazuje, e prodeje podilli v obchodnich korporacich jsou zpravidla limitovany uzsim
okruhem potencialnich investord, a to zejména z téchto divodu:

a) kupujici u share dealll obvykle pozaduji rozsahlou pravni a danovou due diligence, nebot na
tarovni obchodni korporace mohou existovat skryté pravni a dafove zavazky;

b) v souvislosti s tim jsou Gasto pozadovany dodatecné zaruky nad ramec standardnich zaruk
poskytovanych pfi prodeji nemovitosti jako samostatného aktiva (asset deal);

¢) rozsahla due diligence prodlouzi prodejni proces a zéroven zvySuje transakeni naklady.

4.3. Naopak prodeje jednotlivych nemovitosti jako samostatnych aktiv (asset deal) dlouhodobé
vykazuji &ir8i spektrum potencialnich kupujicich. Tento typ transakci je dobie srozumitelny a
b&zny, a proto je atraktivni pro soukromé investory i men3i instituce, které jej preferuji z divodu
niz&iho pravniho a dafiového rizika. V segmentu nemovitosti s hodnotou pod 100 mil. K¢, coz je
pfipad nemovitosti drzenych Spole&nosti, pfevlada trzni preference pravé pro asset deal.

4.4, Hlavnimi cilem Pfemény jsou pfedevsim zvySeni obchodni flexibility a likvidity portfolia Fondu.
Pfimé vlastnictvi nemovitosti umozni Fondu selektivné prodavat jednotliva aktiva formou asset
dealll, coz odpovida prevladajici trZni praxi v segmentu do 100 mil. K&. Zaroven to Fondu umoZzni
lépe tasovat a strukturovat vystupy z investic podle aktuélni situace na trhu a investicni strategie
Fondu. Oproti prodeji podilii na Spole&nost se Fond nebude potykat s omezenym okruhem
investorl a vysokymi naroky na due diligence ze strany kupuijicich.

4.5. Dalgim kliovym cilem je efektivnéj$i sprava portfolia a dosazeni provoznich uspor. Zanik Spolecnosti
povede k odstranéni duplicitnich naklad, zejména v oblasti auditu, UCetnictvi, compliance a
souvisejici korporatni agendy. Tim vznikne kazdorocni finanéni i administrativni uspora, ktera se
pfimo pozitivné promitne do vynosu pro podilniky Fondu.

Rozhodny den Pfemény

5.1. Rozhodnym dnem Pfemény je 1. leden 2026 (déle jen ,Rozhodny den”). Od tohoto dne se jednani
Spoleénosti povazuje z Ugetniho hlediska za jednani uskute¢néna na ucet podilnik( Fondu.

Pravdépodobné dopady Pfemény na podilniky Fondu

6.1. Pfeménou dojde ke snizeni nakladl spravy portfolia nemovitosti ve Fondu, tedy k uspore nakladl
ve prospéch podilnikii Fondu. Dojde k odstranéni Casovych prodlev k ziskani disponibilnich
penéznich prostfedkil ze Spolecnosti a ke zvySeni flexibility Fondu pii fizeni likvidity, plnéni
zavazki viii podilnikiim Fondu i k efektivnimu reinvestovani disponibilnich prostfedki. Dale dojde
ke sniZeni nakladii na povinny audit Spoleénosti a vedeni jejiho GZetnictvi. Jine dopady na
podilniky Fondu pfeména mit nebude.

Souhlas organu vefejné moci

7.1. K Pfeméné neni tfeba souhlasu Ceské narodni banky podle ZISIF (nebot se jedné o pfevod jméni
nemovitostni spoleénosti do specialniho fondu nemovitosti dle § 432c odst. 3 ZISIF)., ani
jakéhokoli jiného organu dle pravnich pfedpist CR ¢&i pfimo pouzitelnych pfedpisl Evropské unie.

Ustanoveni tykajici se cennych papiri

8.1.  Spoletnost nevydala Zadné cenné papiry, Spolegnost ani Fond tedy nemohou v tomto ohledu Cinit
jakakoliv opatfeni.

Jméni Spoleénosti pfechazejici na Fond

9.1. Prevad&né jméni je uvedeno v pfiloze &. 1 tohoto Projektu.
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10. Ucetni zavérky a zahajovaci rozvaha

10.1. Spolegnost v souladu s ust. § 11a odst. 2 Zakona o pfeménach nevyhotovuje mezitimni Uéetni
zavérku. Souhlas vech spolecnikl Zucastnénych osob je pfilohou €. 2 tohoto Projektu.

10.2. Fond vyhotovi k Rozhodnému dni zahajovaci rozvahu v disledku Pfemény.
11. Zavérecna a spoletna ustanoveni

11.1. Tento Projekt nabude Gcinnosti k Rozhodnému dni.

11.2. Pravni ucinky Pfemény nastanou taktéz k Rozhodnému dni.

11.3. Nedilnou soucasti Projektu je pfiloha €. 1 — Specifikace jmé&ni Spoleénosti, které prejde na Fond a
Pfiloha &. 2 — Souhlas spoleénikl Zucastnénych osob.

11.4. Spolecnost se dle ust. § 432a odst. 2 ZISIF zruSuje bez likvidace.

V Praze dne 27. listopadu 2025

Za Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s.

%o ad;? Fondu

v

IAg. Jan Vedral, predseda @dstauenstva Conseq Funds investi€ni spole¢nost, a.s.

Za Retail Property Poftfolio s.r.o.

/7

Mgr. Vladan Kubovec, jednatel spolecnosti Retail Property Portfolio s.r.o.
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Pfiloha &é. 1 Specifikace jméni Spoleénosti, které prejde na Fond

Nemovitosti
: ; v Vlastnicky
Katastralni tizemi/Obec Cislo LV. | Popis nemovitosti podil
Pozemek parc. €. 1054/11, 1059/1, 1059/2
Soucddsti pozemku parc. ¢. 1051/1 je stavba
Kladterec nad Ohri 446 Kldsterec nad Ohfi, ¢.p. 464 1/1
Pozemek parc. & 1106/5, 1106/6
Souddsti pozemku parc. &. 1106/06 je stavba:
Drahovice/Karlovy Vary 1034 Drahovice, &.p. 649 1/1
Pozemek parc. €. st. 722, 141/15, 141/30
Soucdsti pozemku parc. ¢. st. 722 je stavba:
Marianské Lazné 1522 Maridnské Ldzné, &.p. 676 1/1
Pozemek parc. ¢. st. 2910, 511/5
Souddsti pozemku parc. ¢. st. st. 2910 je
Ostrov na Ohfi/Ostrov 2570 stavba: Ostrov, ¢.p. 1373 1/1
Pozemek part. €. 2446/8, 2446/37, 2446/38
Souddsti pozemku parc. &. 2446/37 je stavba:
Horni Litvinov/Litvinov 3071 Horni Litvinov, &.p. 2144 1/1

Finanéni prostredky

V8echny finanéni prostifedky uloZzené na bankovnich uétech Spole€nosti, tj. na bankovnim U&tu Spolegnosti
vedené u spole¢nosti Komeréni banka, a.s. €. 107-146050297/0100 k Rozhodnému dni.

Ostatni

Véechna prava a povinnosti plynouci z pohledavek Spoleénosti pfechazi Rozhodnym dnem na Fond. V8echna
prava a povinnosti plynouci z dluhl Spole€nosti pfechazi Rozhodnym dnem na Fond. VSechna ostatni prava
a povinnosti Spolegnosti pfechazi Rozhodnym dnem na Fond. VSe dle zahajovaci rozvahy sestavené ke dni
pfedchazejicimu Rozhodnému dni.

strana 4




