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. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle zakona ¢&. 189/2004 Sb. a vyhlasky CNB ¢&. 194/2011 Sb.

A. UDAJE O FONDU
Nazev podilového fondu

Conseq nemovitostnich fondl, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,Fond)

ISIN
CZ0008472214
B. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI

Obchodni firma

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
17126

ICO

248 37 202

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

C. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU
v rozhodném obdobi, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a kvalifikace, tdaj o dni,
od kterého vykonavaji €innost pro podilovy fond a pfipadné o dni, od kterého prestali tuto
¢innost vykonavat,

Investice do finanénich aktiv

Obchodni firma

Conseq Investment Management, a.s. (dale jen ,Portfolio Manazer")

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka

7153

ICO

264 42 671

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
DalSi udaje

Smlouva o svéfeni obhospodafovani finanénich aktiv v majetku fondu byla se
spole€nosti Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s. uzaviena dne 28. ¢ervna 2011.
Portfolio Manazer je obchodnikem s cennymi papiry poskytujici mimo jiné od roku
2001 i investini sluZzbu obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho soulasti
investi¢ni nastroj, na zakladé volné Uvahy v ramci smluvniho ujednani.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonavali

Depozitdafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi UniCredit Bank Czech
Republic, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3608
(dale jen ,Depozitar”).

E. UDAJE O OSOBE ZAJISTUJiCi USCHOVU NEBO JINE OPATR.

MAJETKU FONDU,
pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 % majetku
fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze DepozitaF Fondu.
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F. UDAJE O VSECH OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY,

ktefi vykonavali ¢éinnost obchodnika s cennymi papiry ve vztahu k majetku Fondu

Cinnost obchodnika s cennymi papiry vykonavala po celé rozhodné obdobi
spole¢nost Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14,
PSC 110 05 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7153.

G. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1%
HODNOTY MAJETKU FONDU

ke dni 31. prosince 2012, s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné hodnoty na konci
rozhodného obdobi:
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H. VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU V ROZHODNEM OBDOBI
v nazorné grafické podobé; pokud jsou zplsob investovani a investi¢ni cile podilového
fondu vazany na pevné stanoveny index (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto pevné
stanoveného indexu v rozhodném obdobi v grafické podobé

vykonnost podilového fondu (31.12.2011=100%) |
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Duvodem poklesu ceny podilového listu bylo pfecenéni v souladu se statutem Fondu
(zejména s ¢lankem 6.3 statutu Fondu) a pravnimi pfedpisy realnou hodnotou z &isté
hodnoty aktiv Fondu na burzovni ceny podilovych listll podkladovych nemovitostnich
némeckych fondi. Ugelem tohoto precenéni bylo vykazat podkladova aktiva
v hodnotach, za které je mozné je okamzité prodat v oCekavani odkupu podilovych
listd Fondu bezprostfedné po planovaném otevieni Fondu.

l. UDAJ O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJI
MAJETKU NEBO NAROKU PODILNIKU FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku Fondu v rozhodném
obdobi

Fond nebyl v roce 2012 Gcastnikem zadného takového soudniho ani rozhodciho
sporu.

J. UDAJE O HODNOTE VSECH VYPLACENYCH VYNOSU NA JEDEN
PODILOVY LIST

Fond je fondem rlstovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podilll na zisku z vysledki
hospodareni s majetkem Fondu podilnikiim, ale veSkery zisk je reinvestovan v ramci
hospodareni Fondu.

K. POCET EMITOVANYCH PODILOVYCH LISTU

V obdobi do 25. listopadu 2012 nebyly emitovany ani odkoupeny zadné podilové listy
Fondu z davodu pozastaveni prodavani a odkupovani téchto podilovych listll. Dne
25. listopadu 2012 bylo ukonéeno pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych
listd Fondu. Podilnici Fondu byli o otevieni Fondu a o veSkerych s tim souvisejicich
zménach v dostate¢ném predstihu informovani. Otevieni Fondu i zpGsob informovani
podilnikG Fondu bylo schvaleno Ceskou narodni bankou.

Ve dnech 26. listopadu 2012 az 31. prosince 2012 Fond emitoval O podilovych listd a
zaroven odkoupil 18 446 275 podilovych lista.
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L. VLASTNI KAPITAL PRIPADAJICI NA JEDEN PODILOVY LIST
K 31. prosinci 2012 pfipadl na jeden podilovy list vlastni kapital ve vysi 0,5246 K¢.

M. UDAJE O SKLADBE A ZMENACH MAJETKU V PORTFOLIU

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2012 31. prosince 2011
7,12 %
Pohledavky za bankami 13,47 % 0
0,
Akcie, podilové listy a ostatni podily 86,38 % 92,88 %
0,
Ostatni aktiva 0,15 % 0%

N. UDAJE O UPLATE URCENE SPOLECNOSTI ZA OBHOSPODAROVANI
MAJETKU FONDU

Za obdobi 1.1. — 31.12.2012 c¢inily naklady na obhospodafovani majetku fondu vySe
313 tis. K¢.

O. UDAJE O UPLATE ZA VYKON FUNKCE DEPOZITARE
Za obdobi 1.1. — 31.12.2012 ¢inily naklady na sluzby depozitafe vySe 89 tis. K&.
P. UDAJE O VLASTNIM KAPITALU FONDU A VLASTNIM KAPITALU

PRIPADAJICIM NA JEDEN PODILOVY LIST ZA POSLEDNi TRI
UPLYNULA OBDOBI

NAV NAV/PL

31.12.2010 72 925 758,36 0,8363

31.12.2011 71 199 159,48 0,8165

31.12.2012 36 068 579,84 0,5246
Q. KVANTITATIVNIi OMEZENI A METODY,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu
obhospodarovani verejného investi¢niho fondu

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani
Fondu

Fond investuje svlj majetek do cennych papirll fondd kolektivniho investovani a
dopliikové do dluhopisl, nastroji penézniho trhu, do akcii spole¢nosti, které jsou
néjakym zpusobem ¢inné v oblasti realit a do certifikatd, které pouzivaji jako
podkladové aktivum indexy realitnich trhd, koSe akcii realitnich spole¢nosti, nebo
obecné aktivum souvisejici s realitnimi trhy nebo podnikanim na realitnim trhu. Akcie
mohou ¢init maximalné 20 % hodnoty majetku Fondu, pfi¢emz akcie vydané jednim
emitentem mohou tvofit maximalné 10 % hodnoty majetku Fondu. Certifikaty mohou
¢init maximaliné 20 % hodnoty majetku Fondu. Akciové fondy kolektivniho
investovani, akcie a certifikaty mohou tvofit dohromady maximalné 45 % hodnoty
majetku Fondu.

Cizoménové expozice Fondu jsou z velké Casti zajiStény do mény Fondu (CZK).
Oteviena expozice na cizi mény je stanovena maximalné na 6 % majetku Fondu.
Fond neinvestuje do cennych papirll vydanych fondem kolektivniho investovani,



(ONSEQ

ktery neni uréen pro vefejnost, nebo do cennych papirl vydanych fondem
kolektivniho investovani, ktery investuje vice nez 10 % hodnoty svého majetku do
cennych papird vydanych jinym fondem kolektivniho investovani. Fond mize do
svého majetku nabyt nejvySe 25 % jmenovité hodnoty nebo pocétu cennych papirl
vydanych jednim fondem kolektivniho investovani. Fond mize investovat nejvyse 20
% hodnoty svého majetku do cennych papird vydanych jednim fondem kolektivniho
investovani, 35 % hodnoty svého majetku do cennych papird némeckého
nemovitostniho otevieného podilového fondu CS Euroreal, ISIN: DE0009805002.

Soucet investic do investi¢nich cennych papird nebo nastroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika spojeného s timto
emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich s finanénimi derivaty nesmi
prekrocit 35% hodnoty majetku Fondu.

Fond pouziva techniky a nastroje, jejichz pfedmétem je derivat, pouze za ucelem
zajisténi efektivni spravy jeho majetku. Derivaty jsou obchodovany se schvalenymi
protistranami. Oteviena pozice Fondu vztahujici se k finanénim derivatim nesmi
presahnout v zadném okamziku 100 % hodnoty vlastniho kapitalu ve Fondu

Rating emitenta dluhopisi v okamziku nakupu bude splhovat minimalné investi¢ni
stupen podle hodnotici stupnice mezinarodnich ratingovych agentur (S&P, Moody’s
Investors Scheme, Fitch Ratings). Objem dluhopisi emitenta, ktery nema
ohodnoceni zminénych ratingovych agentur, maze tvofit maximalné 10 % hodnoty
majetku Fondu. Modifikovana durace portfolia bude v rozmezi 0 az 3 roky.

Zde uvedené kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezeny ve statutu Fondu a na
vybrané limity se vztahuji dil¢i vyjimky stanovené ve statutu fondu nebo ve vyhlasce
¢. 194/2011 Sb.

Metody
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivhimu obhospodarovani
Fondu

PFi fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi€nich instrumentd, které jsou soucasti
majetku investiéni spole¢nosti obhospodafovanych fondld (dale jen ,Fondy®)
uplatfiuje investi¢ni spole¢nost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni
rizik (investiéni limity a pravidla) danych zakonem ¢&. 189/2004 Sb., o kolektivnim
v kolektivnim investovani (dale jen ,Vyhlaska®) a statuty jednotlivych Fondd,

b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondl vyjadfeného smérodatnou
odchylkou z 36 mési¢nich vykonnosti podilovych listd Fondd, vyjadfenou jako
roCni odchylka.

Pravidelnou kontrolu fadného pojisténi nemovitosti v majetku Fondl provadi
Investi¢ni vybor pro investice do nemovitosti a jinych nefinancnich aktiv, a to
minimalné jednou ro¢né.

Investi€ni spoleCnost zajiStuje uveérové riziko u derivatd resp. repo obchodu dle
pravidel stanovenych v § 9 resp. § 10 vyhlasky &. 194/2011 Sb. Investi¢ni spole€nost
dale sleduje vyvoj kreditnich ratingd investi¢nich nastroja.

R. ROZHODNUTi INVESTICNi SPOLECNOSTI O zPUSOBU UHRADY

PRIPADNE ZTRATY
vykazané fondem za tucetni obdobi roku 2011 podle § 85 odst. 6 zdkona 189/2004 Sb.

Fond za ucetni obdobi koné&ici dnem 31. prosince 2012 vykazal ztratu ve vySi
25 595 536,79 K¢. Spole¢nost planuje uhradit tuto ztratu ze zdroju podilového fondu.
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1. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 sb., o U€etnictvi

A. FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni ucelu vyro¢ni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly finanéni a nefinanéni informace, které by byly
vyznamné pro naplnéni u€elu vyrocni zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond v roce 2013 ocCekava, Zze bude pokracovat likvidace podilovych fondd.
Predpokladané terminy likvidace drzenych podilovych fond( jsou:

AXA Immoselect fijen 2014;

CS Euroreal duben 2017;
DEGI International fijen 2014;
KanAm Grundinvest prosinec 2016;
SEB Immolnvest duben 2017.
C. INFORMACE O RIZICICH

vyplyvajicich z pouziti investi€nich instrumentt a o cilech a metodach jejich fizeni

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych stechnikami a nastroji k efektivnimu
obhospodafovani Fondu byly zvoleny metody identifikujici jednotlivd podstatna rizika,
kterymi jsou:

a) Trzni riziko — investi¢ni spole¢nost fidi monitorovanim a dodrzovanim
zminénych kvantitativnich limitd, za pomoci efektivniho vyuziti derivat(
a dalSich nastroju uvedenych ve statutu Fondu.

b) Uvérové riziko - toto riziko investiéni spolednost minimalizuje zejména
vybé&rem protistran dosahujicich ur€itou Uroven ratingu, nastavenim
objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednéanimi.

c) Riziko vypofadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem
kredibilnich protistran, vypofadavanim transakci s investiCnimi nastroji
vramci spolehlivych vypofadacich systémG a v pfipadé transakci
s nemovitostnimi aktivy o8etfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko nedostatec¢né likvidity - v souladu se zakonem ¢&. 189/2004 Sb.,
0 kolektivnim investovani musi tvofit nejméné 20 % hodnoty majetku Fondu
likvidni aktiva ve smyslu § 53j zakona &. 189/2004 Sb., o kolektivhim
investovani. Soucasti systému Fizeni rizik je i systém fizeni likvidity.

e) Meénové riziko - ménové riziko je podmnozinou rizik trznich, jejichz metody
fizeni jsou popsany vySe. Oteviena pozice na cizi ménu ve Fondu je
stanovena na maximalné 6 % majetku Fondu.

f) Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatd, které Fond hodla
nabyvat - rizika spojena s finanénimi typy derivatd jsou v zasadé rizika trzni,
a to bud ménova &i urokova podle podkladového aktiva derivatu, a Gvérové
riziko protistrany. Fond vyuziva derivaty pfedevsim k zajisténi trznich rizik.

0) Riziko ztraty majetku svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani -
majetek Fondu je svéfen do uschovy nebo, pokud to povaha véci vyluCuje,
jiného opatrovani depozitafi Fondu, kterym je renomovana banka.

h) Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim Fondu na urcité pramyslové
odveétvi, staty ¢&i regiony, jiné €asti trhu nebo ur€ité druhy aktiv - toto
systematické riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim investic.
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i) Riziko operacni - toto riziko je malé az stfedni a je omezovano udrZzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému investi¢ni spole¢nosti.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a pracovné pravnich vztahu.

F. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI
SLOZKU PODNIKU V ZAHRANICI

Fond nema organizacni slozku podniku v zahraniéni.
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420222 123111
Pobfezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz

Ceské republika

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu Conseq
nemovitostnich fondu, otevieny podilovy fond, Conseq Funds
investic¢ni spole¢nost, a.s.

Uéetni zavérka

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 9. dubna 2013 vydali k OCetni zavérce, ktera je
soucasti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»~Provedli jsme audit ptiloZzené Gcetni zavérky fondu Conseq nemovitostnich fond(, otevieny
podilovy fond, Conseq Funds investiéni spolecnost, a.s., tj.rozvahy k31. prosinci 2012,
vykazu zisku a ztraty a piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok 2012 a pfilohy této
ucetni zavérky, véetné popisu pouzitych vyznamnych ucetnich metod a ostatnich dopliiujicich
udaji. Udaje o fondu Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond, Conseq Funds
investi¢ni spoleénost, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetni jednotky za ucetni zdavérku

Statutarni organ spole¢nosti Conseq Funds investiéni spolecnost, a.s. je odpovédny za
sestaveni ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zdklad¢ provedeného auditu vyrok k této udetni zavérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o ¢astkach a skutecnostech uvedenych v uéetni zavérce. Vybér auditorskych postupt zavisi na
Usudku auditora, vcetné vyhodnoceni rizik, Ze ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni Gidetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k u€innosti vnitiniho kontrolniho systému uletni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti cetnich odhadi
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace icetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Obchodni rejstiik vedeny
Méstskym soudem v Praze
oddfl C, vlozka 24185.

KPMG Ceské republika Audit, s.ro., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated IC 49619187

with KPMG International Cooperative 'KPMG International’), a Swiss entity. DIC CZ699001996
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru idetni zavérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Conseq
nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investiéni spole&nost, a.s.
k 31. prosinci 2012 a nakladl, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok 2012 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.”

Vyroéni zprava

Provedli jsme ovéfeni souladu vyro¢ni zpravy s vySe uvedenou ucetni zavérkou. Za spravnost
vyroéni zpravy je odpovédny statutdrni organ spole¢nosti. Nasi odpovédnosti je vydat na
zékladg provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s tiéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto
standardy pozaduji, abychom ovéfeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
Jistotu, Ze informace obsazené ve vyro¢ni zprave, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téz
pfedmétem zobrazeni v ucetni zivérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s pfisludnou G¢etni zdveérkou. Jsme presveédceni, ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny
podklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé ve vSech vyznamnych
ohledech v souladu s vy$e uvedenou tucetni zavérkou.

V Praze, dne 26. dubna 2013

Irhe Cot gt Bl

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Opréavnéni ¢islo 71

Ing. Vladimir Dvoragek Ing. Pavel Zavitkovsky
Partner Partner
Opravnéni ¢islo 69




Conseq nemovitostnich fondi,
otevireny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spoleCnost, a.s.

Zprava nezavislého auditora a ucetni zavérka
k 31. prosinci 2012
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Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifikaéni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 9. dubna 2013

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2012
Aktiva
tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2012  31. prosince 2011
Pohledavky za bankami 3 5020 5111
vtom: a) splatné na pozadani 5020 611
b) ostatni pohledavky 0 4 500
Akcie, podilové listy a ostatni podily 4 32178 66 676
Ostatni aktiva 5 56 4
Aktiva celkem 37 254 71791
Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Ostatni pasiva 6 1185 592
Emisni azZio 7 -3932 -12 844
Kapitalové fondy 7 68 755 87 201
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
z predchozich obdobi 7 -3 158 -1432
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -25 596 -1726
Pasiva celkem 37 254 71791

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2012

tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Pohledéavky z pevnych terminovanych 31 956 67 920
operaci s ménovymi nastroji 15

Hodnoty ptedané k obhospodarovani 8 36 069 71199
Podrozvahové aktiva celkem 68 025 139 119
Zéavazky z pevnych terminovanych operaci 31928 68 112
s ménovymi Nastroji 15

Podrozvahova pasiva celkem 31928 68 112
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Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifikaéni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 9. dubna 2013

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2012

tis. K¢ Pozndmka  31. prosince 2012 31. prosince 2011
Vynosy z urokt a podobné vynosy 9 26 36
\/ynosy z akcii a podil 10 8 744 1923
Néaklady na poplatky a provize -3 -18
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 -32 746 -2882
Spravni néklady 12 -486 - 497
v tom: a) ostatni spravni naklady -486 - 497
Ztrata z bézné ¢innosti pfed zdanénim -24 465 -1438
Dan z piijmu 13 -1131 - 288
Ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -25 596 -1726

12



Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifikaéni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 9. dubna 2013

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2012

tis. K¢ Pozndmka Emisni Kapitdlové ~ Nerozdéleny  Zisk/ztrdta  Celkem
azio fondy zisk/ bézného

neuhrazena obdobi

ztréta
Zistatek
k 1. lednu 2011 -12 844 87 201 1473 -2905 72925
Rozdéleni vysledku
hospodareni 7 0 0 -2 905 2905 0
Prodej/odkup
podilovych lista 7 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi 7 0 0 0 -1726 -1726
Zistatek
k 31. prosinci 2011 -12 844 87 201 -1 432 -1726 71199
tis. K¢ Pozndmka Emisni Kapitdlové  Nerozdéleny  Zisk/ztrata  Celkem

azio fondy zisk/ bézného

neuhrazend obdobi

ztrata
Zistatek
k 1. lednu 2012 -12 844 87 201 -1432 -1726 71199
Rozdéleni vysledku
hospodateni 7 0 0 -1726 1726 0
Prodej/odkup
podilovych listi 7 8912 -18 446 0 0 -9534
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi 7 0 0 0 -25596 -25596
Zistatek
k 31. prosinci 2012 -3932 68 755 -3 158 -25596 36 069
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Conseq nemovitostnich fondi, oteviceny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky

Rok kondici 31. prosince 2012

1 VSEOBECNE INFORMACE

(a) Vznik a charakteristika Fondu

Conseq nemovitostnich fondd, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., (dale jen
,,Fond“) je obhospodafovan Conseq Funds investi¢ni spole¢nosti, a.s., IC: 24837202, se sidlem Rybna
682/14, Praha 1, PSC 110 05 (déle jen ,,Spoleénost®).

Fond byl vytvofen na dobu neur¢itou na zakladé rozhodnuti Komise pro cenné papiry ze dne 18. listopadu
2005, které nabylo pravni moci dne 24. listopadu 2005 pod nazvem Credit Suisse Realitni fond fondi
otevieny podilovy fond, CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT investi¢ni spolecnost, a.s. Fond byl
nasledné na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 11. unora 2010, které nabylo pravni moci
dne 12. Unora 2010, vsouvislosti s pfevodem ucasti na obhospodafujici investiéni spole¢nosti
prejmenovan na WOOD & Company Real Estate Fund otevieny podilovy fond, WOOD & Company
investi¢ni spolecnost, a.s.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo pravni moci 26. listopadu
2010, byl povolen pfevod Fondu z WOOD & Company investi¢ni spole¢nosti, a.s., do obhospodafovani
Conseq investi¢ni spolecnosti, a.s. (pozdé€ji pfejmenované na QI investi¢ni spolecnost, a.s.). K pfevodu
doslo dne 1. ledna 2011. Rozhodnutim Ceské narodni banky o schvaleni zmén statutu Fondu ze dne
6. kvétna 2011, které nabylo pravni moci 9. kvétna 2011, byla schvalena zména nazvu Fondu na Conseq
nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 20. &ervna 2011, které nabylo pravni moci 20. ¢ervna 2011,
byl povolen ptevod Fondu vramci skupiny Conseq z Conseq investi¢ni spole¢nosti, a.s., do
obhospodatovani Conseq Funds investi¢ni spolecnosti, a.s. K pievodu doslo dne 29. ¢ervna 2011.

Fond shromazd'uje penézni prostiedky za ucelem jejich kolektivniho investovani. Takto shromazdény
majetek Fondu je spoleénym majetkem vSech vlastniki podilovych lista. Fond je specidlnim fondem
fondi podle § 49 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,,Zakon o kolektivnim investovani*). Fond je zaméfen na investice do investi¢nich
nastroji vydavanych fondy kolektivniho investovani, které investuji pfimo do nemovitosti. Tyto
nemovitosti jsou regionalné rozlozeny ponejvice ve vyspélych statech zapadni Evropy stim, ze &ast
investic sméfuje i do zemi jako je napiiklad Ceska republika, Mad’arsko nebo Polsko. Investice do Fondu
je vhodna pro investory se stiednédobym investicnim horizontem, ktefi se chtéji zprostfedkované podilet
na investicich do diverzifikovaného portfolia nemovitosti.

Investi¢ni spole¢nost vydava podilové listy Fondu s pfidélenym kodem ISIN CZ0008472214. Podilové
listy Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na dorucitele se jmenovitou hodnotou 1,- K¢.
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Conseq nemovitostnich fondi, oteviceny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky

Rok kondici 31. prosince 2012

1 VSEOBECNE INFORMACE (pokratovani)

(a) Vznik a charakteristika Fondu (pokracovani)

Spolecnost svétila obhospodarovani financnich aktiv v majetku Fondu a n€které dalsi ¢innosti souvisejici
s kolektivnim investovanim investiénimu manazerovi, kterym je obchodnik s cennymi papiry Conseq
Investment Management, a.s.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (dale jen ,,Depozitar®).
(b) Informace o pozastaveni ¢innosti Fondu

Predstavenstvo Spolecnosti rozhodlo o obnoveni pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listl
Fondu dne 24. srpna 2012, a to navazné na piedchozi rozhodnuti predstavenstva Conseq investi¢ni
spolecnost, a.s. vnavaznosti na pfedesla rozhodnuti pfedstavenstva WOOD & Company investi¢ni
spole¢nost, a.s., které o pozastaveni rozhodlo poprvé dne 11. ¢ervna 2010.

Davodem prodlouZeni pozastaveni bylo trvajici pozastaveni zpétného odkupovani podilovych list
vydavanych némeckymi nemovitostnimi fondy (AXA Immoselect, CS EUROREAL, DEGI International,
KanAm grundinvest a SEB Immolnvest), které predstavovaly vice nez 81 % hodnoty majetku Fondu, v
dusledku ¢ehoz Fond nedisponoval potiebnou likviditou na vyplatu zadosti o zpétny odkup podilovych
listt Fondu.

Predstavenstvo Spolecnosti v souladu se statutem Fondu rozhodlo, Ze po dobu pozastaveni vydavani
a odkupovani podilovych listd Fondu budou majetek a zavazky Fondu ocefiovany a aktualni hodnoty
podilového listu a vlastniho kapitdlu Fondu uvefejiovany v dvoutydennim cyklu (pocinaje prvnim
ocenénim v roce 2011 provedenym k datu 10. ledna 2011).

(c) Informace o otevieni Fondu

Predstavenstvo Spolec¢nosti rozhodlo o ukonceni pozastaveni vydavani a odkupovéni podilovych listd
Fondu a to s u¢innosti ode dne 26. listopadu 2012. Jesté v druhém pololeti r. 2012 stale nebylo mozné
vylouéit, zda nedojde k otevieni dvou nejvétSich podkladovych nemovitostnich némeckych fonda
(CSEUROREAL a SEBIMMOINVEST). Tim by dosSlo k vyraznému navyseni likvidity Fondu, coZ by
umoznilo Fond oteviit. Zadny z podkladovych fond viak otevien nebyl a bylo rozhodnuto o likvidaci
vSech podkladovych fondt v nésledujicich terminech:

= Axa Immoselect a DEGI International —fijen 2014,

= KanAm Invest — prosinec 2016,

=  SEB Immoinvest — duben 2017,

= CS Euroreal — duben 2017.

Vzhledem k vyraznému prodlouzeni Casového horizontu, vnémz lze ocekavat ziskani prostiedkl
z podkladovych fondd, a ndzoru Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*), Ze by Fond nem¢l byt jiz nadale
uzavien pro vydavani a odkupovani podilovych listi Fondu, rozhodla se Spole¢nost pro jediné mozné
feSeni, jak ziskat dostatek likvidity pro otevieni Fondu, a tim byl prodej podilovych listti podkladovych
fondi na sekundarnim trhu, tedy prosttednictvim burzy.
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Conseq nemovitostnich fondi, oteviceny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky

Rok kondici 31. prosince 2012

1 VSEOBECNE INFORMACE (pokratovani)

(©) Informace o otevireni Fondu (pokracovani)

Majetek Fondu byl pfecenén v souladu se statutem Fondu (zejména s ¢lankem 6.3 statutu Fondu)
apravnimi piedpisy na realnou hodnotu, tj. burzovnimi cenami podilovych listi podkladovych
nemovitostnich némeckych fonda. V disledku tohoto pfecenéni a realizaci odkupti po otevieni Fondu
doslo k meziro¢nimu poklesu hodnoty majetku Fondu o 49%. Po otevieni Fondu byl interval ocefiovani
majetku Fondu stanoven ve frekvenci kazdy pracovni den. Vzhledem kvyraznému poklesu poétu
pozadavkd na odkup podilovych listi Fondu byl interval ocefiovani majetku Fondu stanoven (v souladu
s ¢l. 6.4 Statutu Fondu) ve frekvenci 2 tydni a to s platnosti od 7. ledna 2013.

Spoleénost od obnoveni odkupovani a vydavani podilovych listd Fondu odkupuje, resp. vydava podilové
listy Fondu za aktualni hodnotu vlastniho kapitalu na podilovy list.

Vy3se uvedeny postup otevieni Fondu byl konzultovan a nasledné schvalen CNB a podilnici Fondu byli

0 planovaném otevieni Fondu pro vyddvani a odkupovani podilovych listh Fondu informovani
v dostate¢ném piedstihu pied otevienim Fondu.
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Conseq nemovitostnich fondi, oteviceny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky

Rok kondici 31. prosince 2012

2 UCETNI POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi diileZitymi i¢etnimi metodami:
(@) Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem o uéetnictvi
a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech ¢asového rozliseni nakladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich
nastrojii ocenovanych realnou hodnotou.

Tato udetni zévérka je piipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR ¢&. 501 ze dne 6.
listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek
ucetni zaveérky a rozsah udajt ke zvefejnéni pro banky a nekteré finanéni instituce.

Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato Uc¢etni zavérka je nekonsolidovana.

(b) Okamzik uskutec¢néni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papiril, den provedeni platby, den
zactovani piikazti Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu zG¢tu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamZziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadé€, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo
skonéi jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude financni zavazek nebo jeho cast vykazovat
Vv rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ti€etnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pieveden na

jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladi nebo vynost.

Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou zachyceny v rozvaze ode dne sjednani obchodu.

17



Conseq nemovitostnich fondi, oteviceny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky

Rok kondici 31. prosince 2012

2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(c) Cenné papiry ocerfiované realnou hodnotou proti G¢tim nakladi a vynost

Fond drZi cenné papiry v portfoliu k obchodovani (podilové listy a akcie) za téelem tvorby zisku
z pohybu cen v kratkodobém ¢asovém horizontu. Tyto cenné papiry jsou oceiiovany redlnou hodnotou
proti u¢tim nakladd nebo vynosu.

Cenné papiry oceniované redlnou hodnotou proti Gctim néakladi nebo vynosl jsou nejprve ocenovany
porizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizeni. Nasledné jsou
ocenovany realnou hodnotou na zéklad¢ trznich cen. Veskeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty
zpfecenéni cennych papirit ocefiovanych realnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynosi
a realizované zisky a ztraty pti prodeji jsou zahrnuty v poloZce ,,Zisku nebo ztraté€ z finan¢nich operaci®.

Realna hodnota akcie je stanovena jako trZni cena kétovana ptislu$nou burzou cennych papirti nebo jinym
aktivnim vetejnym trhem, pokud Fond prokéze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

K 31. prosinci 2011 byla reéln& hodnota podilovych listd v portfoliu stanovena dle postupti definovanych
vyhlaskou ¢. 194/2011 Sh. Zakladnou pro stanoveni aktualni hodnoty podilového listu fondu kolektivniho
investovani byl vlastni kapital fondu kolektivniho investovani ke dni stanoveni aktualni hodnoty, ve
kterém se zohledni Gasové rozliSeni standardnich nakladi, zejména poplatky uvedené ve statutu,
napiiklad tiplata za obhospodarovani fondu kolektivniho investovani a tiplata za vykon funkce depozitate,
cena auditu a o¢ekavana danova povinnost ke dni vypoctu realné hodnoty. Hodnota vlastniho kapitalu ke
dni stanoveni aktualni hodnoty délena souétem vSech jmenovitych hodnot vydanych podilovych listi
nebo akcii v obéhu vynasobena pfislusnou jmenovitou hodnotou podilového listu nebo akcie, se
zaokrouhlenim na pocet desetinnych mist uvedeny ve statutu, vyjadfuje aktualni hodnotu podilového listu
nebo akcie fondu kolektivniho investovani. Nema-li podilovy list stanovenu jmenovitou hodnotu, je
aktudlni hodnota podilového listu vyjadiena hodnotou vlastniho kapitidlu d€lenou poctem vydanych
podilovych listt.

V souvislosti s ukonéenim pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listi Fondu a naslednym
ziskanim likvidity (viz bod 1 (c)) doslo béhem roku 2012 k piecenéni podilovych list v portfoliu
burzovnimi cenami podilovych listi podkladovych nemovitostnich fondi obchodovanych na
sekundarnim trhu.

Spolecnost pouziva ve svych modelech urc¢enych ke zjisténi realné hodnoty cennych papird Fondu pouze
dostupné trzni udaje. Ocenovaci modely zohlediuji bézné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které
nemusi odréZet situaci na trhu pted nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Spole¢nosti tyto
modely pfezkoumalo a yjistilo se, Ze adekvatnim zptsobem zohlednuji aktualni trzni podminky vcetné
relativni likvidity trhu a ivérového rozpéti.
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Conseq nemovitostnich fondi, oteviceny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky

Rok kondici 31. prosince 2012

2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)
(d) Vynosové aroky a vynosy z dividend

Urokové vynosy predev§im zahrnuji Groky zterminovanych a b&znych vkladt. Vynosové Groky jsou
vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim linedrni metody.

Dividendové vynosy jsou tétovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu. Dividendové vynosy jsou
zachyceny pred odpoctem srazkové dané.

(e) Pohledavky a opravné polozky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky se
odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zadkladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouZiti je vykéazano
spole¢né s ndklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi
opravné poloZky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

(f) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvofi
Vv ptipad¢, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pfi¢emz slovo “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez
50 %,

= je mozné provést piimeren¢ spolehlivy odhad pInéni.

(9)  Piepodet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mé€né€ jsou uctovany v tuzemské meéné piepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou prepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
sestaveni rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoétu aktiv a pasiv vyc¢islenych v cizi méné, kromé
majetkovych casti v cizi meéné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakei, je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty v poloZce “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.
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2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(h) Finanéni derivaty

Ménové forwardové obchody jsou nejprve zachyceny v podrozvaze ve smluvni hodnoté a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Redlné hodnoty jsou odvozeny z modeld diskontovanych penéZnich
tokti. Realné hodnoty derivati jsou vykazovany v polozce ,,Ostatni aktiva®, maji-li pozitivni realnou

hodnotu, nebo v poloZce ,,Ostatni pasiva“, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivat, u kterych neni aplikovano zajistovaci ucetnictvi, jsou
vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.

(i) Daii z pFijmu

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova daii ve vysi, kterou nelze odecist od splatné
dané, tvori soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné v prvni
den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minulé obdobi.

a) Daii z pfidané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dané z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), proto veskera DPH na
vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladu.

(k) OdloZena dan

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilii mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouZitim uplné zdvazkové metody. OdloZzena danova pohledavka
je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym

ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZzené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond oc¢ekava jeji
realizaci.

() Spiiznéné strany

Spriznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 (Zvefejnéni sptiznénych stran) definovany nasledovné:
= strana ovlada ucetni jednotku;
= strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ti€etni jednotkou;

= strana je ¢lenem kli¢ového managementu Spolecnosti;
= strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).
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U] Spriznéné strany (pokracovani)

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroji, sluzeb nebo zavazkli mezi sptiznénymi stranami
bez ohledu na to, zda je Gi¢tovana cena.

Vyznamné transakce, zustatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
Vv bod¢ 14.

(m) PoloZky z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného ucéetniho obdobi, nez kam danové a Ucetné patii, jsou Gétovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném UcCetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb Uctovani
vynost a nakladi minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny prostfednictvim polozky
,.Nerozd¢leny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi* v rozvaze Fondu.

(n) Zmény ucetnich metod

Spole¢nost v roce 2012 ani 2011 nezménila zadné ucetni metody a postupy.

(0) Nasledné udalosti

Dopad udéalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v Géetnich vykazech v ptipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem

zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
Vv priloze, ale nejsou zauc¢tovany v ucetnich vykazech.
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3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Bézné ucty u bank 5020 611
Terminované vklady u bank 0 4 500
Celkem 5020 5111

4 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Vsechny podilové listy jsou zafazeny do portfolia cennych papirii oceflovanych realnou hodnotou proti
uctim nakladt nebo vynost.

tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Podilové listy

- zahrani¢ni 32178 66 676
Celkem 32178 66 676

Podilové listy jsou obchodovany na vefejnych trzich zemi Organizace pro ekonomickou spolupraci
a rozvoj (,OECD®).

Dtivodem poklesu majetku Fondu bylo piecenéni na redlnou hodnotu v souladu se statutem Fondu
(zejména s ¢lankem 6.3 statutu Fondu) a pravnimi ptedpisy z ¢isté hodnoty aktiv Fondu na burzovni ceny
podilovych listd podkladovych nemovitostnich némeckych fonda. Ugelem tohoto precenéni bylo vykazat
podkladova aktiva v hodnotach, za které je mozné je okamzité prodat v ocekavani odkupi podilovych
listi Fondu bezprostiedné po planovaném otevieni Fondu (viz bod 1 (c)). V dusledku tohoto piecenéni
doslo jednorazové k poklesu hodnoty majetku Fondu o cca 34 %. Dalsim divodem meziro¢niho poklesu
majetku Fondu celkové o cca 49% byly prodeje podilovych listt fondt po 26. listopadu 2012, tj. po
otevieni Fondu.

Pro tcely precenéni podilovych listd v drZzeni Fondu k rozvahovému dni jsou zdrojem burzovni ceny
publikované prostiednictvim informaéni agentury Bloomberg.

Nézev fondu ISIN Hodnota ** Hodnota * Stav podilovych fonda

k 31. prosinci 2012  k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2012

AXA Immoselect DE0009846451 5870 13212 Rozhodnuto o likvidaci fondu

CS EUROREAL DE0009805002 8 428 16 381 Likvidace fondu

DEGI International DE0008007998 4 495 8943 Rozhodnuto o likvidaci fondu

KANAM GRUNDINVEST  DE0006791809 6 939 14123 Rozhodnuto o likvidaci fondu

SEB Immolnvest DE0009802306 6 446 14 017 Rozhodnuto o likvidaci fondu
Celkem 32178 66 676

* Cista hodnota aktiv piipadajicich na jeden podilovy list

** Burzovni cena podilovych listt
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4 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY (pokraovani)

Vyse uvedené podilové fondy jsou denominovany v méné Euro.

Podilov¢ listy k obchodovani v realné hodnoté ve ¢lenéni dle emitent zahrnuji:

tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Podilové listy

- finan¢ni instituce 32178 66 676
Celkem 32178 66 676

5 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Ostatni pohledavky 56 4
Celkem 56 4

Ostatni pohledavky k 31. prosinci 2012 zahrnuji pohledavku ve vysi 24 tis. K¢ z titulu refundace dané ze

zahrani¢i a kladnou realnou hodnotu ménovych derivati ve vysi 32 tis. K¢.

Ostatni pohledavky k 31. prosinci 2011 zahrnuji pohledavku ve vysi 4 tis. K¢ vici sptiznéné strané —

Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.

6 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Zavazek za finan¢nim Ufadem 1096 288
Swap — zaporna reélné hodnota 0 187
Zavazky z auditu, pravniho a da. poradenstvi 54 84
Z&vazky z obhospodatovani majetku fondu 29 27
ZavazKy vuci depozitafi 6 6
Celkem 1185 592
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7 VLASTNI KAPITAL

31. prosince 2012 31. prosince 2011
Vlastni kapital Fondu (tis. K<) 36 069 71199
Pocet vydanych podilovych listt (kusy) 68 754 837 87201112
Vlastni kapital na 1 podilovy list (K<) 0,5246 0,8165

Aktualni hodnota podilového listu je definovana jako Cista hodnota aktiv (vlastniho kapitalu) Fondu
ptipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondl jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni
hodnot¢ vlastniho kapitalu Fondu zvy3enou o prodejni poplatky.

Podilové listy prodané a odkoupené 1ze analyzovat nasledujicim zptisobem:

) Kapitalové
Pocet Nominalni hodnota  AZio/(dis&Zio) fondy véetné
tis. K¢ podilovych listi  podilovych listii podilovych lista  emisniho 8Zia
Zustatek k 1. lednu 2011 87201112 87 201 -12 844 74 357
Prodané podilové listy 0 0 0 0
Odkoupené podilove listy 0 0 0 0
Zistatek
k 31. prosinci 2011 87201112 87 201 -12 844 74 357
) Kapitalové
Pocet Nominélni hodnota  AZio/(disazZio) fondy vcetné
tis. K¢ podilovych listi  podilovych listii podilovych lista  emisniho 8Zia
Zustatek k 1. lednu 2012 87201112 87 201 -12 844 74 357
Prodané podilové listy 0 0 0 0
Odkoupené podilové listy -18 446 275 -18 446 8912 -9 534
Zistatek
k 31. prosinci 2012 68 754 837 68 755 -3932 64 823

Jak je uvedeno v bodé 1 (c), predstavenstvo Spolecnosti ke dni 26. listopadu 2012 rozhodlo o ukonéeni
pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu a Fond byl k tomuto dni otevien pro vydavani
a odkupovani podilovych listu.

Rozdéleni zisku/ztraty

Ztrata za rok 2011 ve vySi 1 726 tis. K¢ byla pfevedena do neuhrazené ztraty z predchozich let. Ztrata
z roku 2012 ve vysi 25 596 tis. K¢ je navrzena k pfevodu do neuhrazené ztraty z piedchozich let.
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8 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 36 069 tis. K¢ k 31. prosinci 2012 (2011: 71 199 tis. K¢&) obhospodatuje
Spole¢nost. Vyse poplatku za obhospodafovani Fondu je uvedena v poznamce 12.

Dtivodem poklesu majetku Fondu bylo pfecenéni v souladu se statutem Fondu (zejména s ¢lankem 6.3
statutu Fondu) a pravnimi pifedpisy realnou hodnotou z ¢isté hodnoty aktiv Fondu na burzovni ceny
podilovych listd podkladovych nemovitostnich némeckych fonda. Ugelem tohoto precenéni bylo vykazat
podkladova aktiva v hodnotach, za které je mozné je okamzité prodat v o¢ekavani odkupt podilovych
listi Fondu bezprostfedné po planovaném otevieni Fondu. V dusledku tohoto pfecenéni doslo
jednorazové k poklesu hodnoty majetku Fondu o cca 34 %. Dal§im divodem meziro¢niho poklesu
majetku Fondu celkové o cca 49% byly prodeje podilovych listd fondi po 26. listopadu 2012, tj. po
otevieni Fondu.

9 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2012 2011
Uroky z terminovych vkladii 26 36
Celkem 26 36
10  VYNOSY Z AKCIi A PODILU

tis. K¢ 2012 2011
V/ynosy z podilovych list 8 744 1923
Celkem 8744 1923
11  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2012 2011
Ztrata z operaci s cennymi papiry -34 373 -542
Ztrata/zisk z ménovych operaci -246 220
Zisk z derivatovych operaci 1873 -2 560
Celkem -32 746 -2 882
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12 SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2012 2011
Néklady na obhospodatovani Fondu -313 -325
Néklady na audit -84 -74
Naklady na sluzby Depozitaie -89 -97
Ostatni 0 -1
Celkem -486 -497

Fond je obhospodafovan Spolecnosti, které plati poplatky za obhospodafovani. Poplatky jsou Casové

rozliSeny v souladu se statutem Fondu.

Néklady na obhospodatovani Fondu ¢inily do 25. listopadu 2012 v souladu se statutem Fondu 0,45 %
prumérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu. Naklady na obhospodaiovani Fondu ¢ini od
26. listopadu 2012 v souladu se statutem Fondu 1 % pramérné roéni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu.
Naklady na sluzby Depozitate ¢ini v souladu se smlouvou s Depozitafem Fondu 0,05% hodnoty vlastniho

kapitalu k poslednimu kalendainimu dni v p¥islusném mésici.
13 DAN Z PRIIMU

Splatna dan byla vypocitana nasledovne:

tis. K& 2012 2011
Zisk nebo ztrata pred zdanénim -24 465 -1 438
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 7 550 1923
Danovy zaklad -32 015 -3 361
Dan ze samostatného zakladu dané — srazkova dan 1131 288
Daii z pFijmi 1131 288
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14 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Pohledavky

Ostatni aktiva 0 4
Zévazky

Dohadné uéty pasivni 29 27
tis. K¢ 2012 2011
Néklady
Néklady na obhospodatovani Fondu 313 325

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.

Vsechny transakce se sptiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektlim, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.

V roce 2012 realizoval Fond naklady na obhospodafovani v celkové vysi 313 tis. K& (2011: 325 tis. K¢&)

hrazené spolecnosti Conseq Funds Investi¢ni spolecnost, a.s.

15 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI
S MENOVYMI NASTROJI

tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Pohledavky z pevnych terminovanych
operaci s ménovymi nastroji 31 956 67 920

Zéavazky z pevnych terminovanych
operaci s ménovymi nastroji 31928 68 112

Fond uzavftel dne 21. prosince 2012 FX swap obchod - prodej EUR za CZK s datem vypotadani obchodu
k 31. lednu 2013. Hodnoty zauctované na podrozvahovych tétech piedstavuji pohledavku a z&vazek
souvisejici s timto obchodem.
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16  FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trZzniho a uvérového rizika v dusledku své vSeobecné investiCni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostiedky od nabyvateld podilovych listd fondu a investuje je
do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az sttednédobém horizontu stabilniho zhodnoceni
svétenych prostiedkl méteného v ¢eskych korunach.

Spole¢nost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu a to
naptiklad na zakladé ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu
emitentll cennych papirt, sledovanim trokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych nastrojt.
Prostiednictvim oddéleni risk managementu Investi¢ni manazer pravidelné monitoruje dodrzovani limitd
danych Zakonem o kolektivnim investovani, VyhlaSkou o pouzivani technik a nastroju a statutem Fondu.
Spole¢nost vypocitava smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patfi
uverové riziko, urokové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko
Fond je vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika emitentl cennych papirii pofizovanych do

portfolia Fondu. Spolecnost fidi Givérové riziko Fondu vybérem aktiv se stanovenym kreditnim ratingem,
pticemz Fond investuje vyhradné do instrument s kreditnim ratingem stanovenym ve statutu Fondu.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2012

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 5020 0 5020
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 32178 32178
Ostatni aktiva 32 24 56
Celkem 5052 32202 37 254
31. prosince 2011

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 5111 0 5111
Akcie, podilove listy a ostatni podily 0 66 676 66 676
Ostatni aktiva 4 0 4
Celkem 5115 66 676 71791
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16  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokraovani)

(b) Urokové riziko

Finané¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybd béznych urovni trznich urokovych
sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén vyrazné rist i klesat piedevsim v piipads

vzniku neocekavanych pohybt.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vi¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni aktiva
a pasiva Fondu v Uc¢etnich hodnotach, uspotadané podle bliz§iho z terminti zmény Grokové miry nebo

splatnosti.

31. prosince 2012

tis. K¢ Do 3 mésici 3 - 12 mésict Neuroceno Celkem
Pohledavky za bankami 5020 0 0 5020
Akcie a podilové listy 0 0 32178 32178
Ostatni aktiva 32 24 0 56
Celkem aktiva 5052 24 32178 37 254
Ostatni pasiva 89 1096 0 1185
Celkem pasiva 89 1 096 0 1185
Cista vyse aktiv 4 963 -1 072 32178 36 069
31. prosince 2011

tis. K¢ Do 3 mésici 3 - 12 mésict Neuroceno Celkem
Pohledavky za bankami 5111 0 0 5111
Akcie a podilové listy 0 0 66 676 66 676
Ostatni aktiva 4 0 0 4
Celkem aktiva 5115 0 66 676 71791
Ostatni pasiva 304 288 0 592
Celkem pasiva 304 288 0 592
Cista vyse aktiv 4811 - 288 66 676 71199
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16  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokraovani)

(c) Riziko likvidity

Fond je vystaven kazdodennimu Cerpani disponibilnich penéZnich prostiedki povinnym odkupovanim
podilovych listd svych podilnikti. Penézni prosttedky podilnikli jsou vykazany ve vlastnim kapitalu,
nicméné statut Fond umoziuje zpétny odkup podilovych list, coz piedstavuje nejvétsi riziko likvidity
Fondu. Vysledny ubytek penéZnich prostiedkt tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto neni vykazan

v nasledujici tabulce, ktera Cleni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusSnych pasem splatnosti na zakladé
zistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni. Pro vice informaci tykajici se likvidity podilovych listi

viz bod 4.

31. prosince 2012

tis. K¢ Do 3 mésici  3-12mésict  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 5020 0 0 5020
Akcie a podilové listy 0 0 32178 32178
Ostatni aktiva 32 24 0 56
Celkem aktiva 5052 24 32178 37 254
Ostatni pasiva 89 1096 0 1185
Celkem pasiva 89 1096 0 1185
Cista vy3e aktiv 4963 -1 072 32178 36 069
31. prosince 2011

tis. K¢ Do 3 mésict  3-12mésici  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 5111 0 0 5111
Akcie a podilové listy 0 0 66 676 66 676
Ostatni aktiva 4 0 0 4
Celkem aktiva 5115 0 66 676 71791
Ostatni pasiva 304 288 0 592
Celkem pasiva 304 288 0 592
Cista vy3e aktiv 4811 - 288 66 676 71199




Conseq nemovitostnich fondi, oteviceny podilovy fond,
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16  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokraovani)
(d) Ménové riziko
V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén.

31. prosince 2012

tis. K& EUR PLN USD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 485 22 5 4508 5020
Akcie a podilové listy 32178 0 0 0 32178
Ostatni aktiva 24 0 0 32 56
Celkem aktiva 32 687 22 5 4540 37 254
Ostatni pasiva 0 0 0 1185 1185
Vlastni kapital 0 0 0 36 069 36 069
Celkem pasiva 0 0 0 37 254 37 254
Cista devizova pozice 32 687 22 5 -32714 0
Podrozvahova aktiva 0 0 0 31 956 31 956
Podrozvahové pasiva 31928 0 0 0 31 928
31. prosince 2011

tis. K¢ EUR PLN usD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 301 21 6 4783 5111
Akcie a podilové listy 66 676 0 0 0 66 676
Ostatni aktiva 0 0 0 4 4
Celkem aktiva 66 977 21 6 4787 71791
Ostatni pasiva 0 0 0 592 592
Vlastni kapital 0 0 0 71199 71199
Celkem pasiva 0 0 0 71791 71791
Cista devizova pozice 66 977 21 6 -67 004 0
Podrozvahova aktiva 0 0 0 67 920 67 920
Podrozvahova pasiva 68 112 0 0 0 68 112
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17 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni UCetni zavérky se neodehraly zadné vyznamné udalosti majici vliv
na ucetni zavérku Fondu k 31. prosinci 2012.

Tato ucetni zavérka byla schvalena piedstavenstvem Spoleénosti.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstupce

9. dubna 2013 Ing. Jafi Vedral
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