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I. ÚDAJE A SKUTEČNOSTI  
podle zákona č. 189/2004 Sb. a vyhlášky ČNB č. 194/2011 Sb. 

 
A. ÚDAJE O FONDU 
 
Název podílového fondu 
Conseq nemovitostních fondů, otevřený podílový fond, Conseq Funds investiční 
společnost, a.s. (dále jen „Fond“) 
ISIN 
CZ0008472214 
 
B. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O OBHOSPODAŘUJÍCÍ INVESTIČNÍ SPOLEČNOSTI 
 
Obchodní firma 
Conseq Funds investiční společnost, a.s. 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 
17126 
IČO 
248 37 202 
Sídlo 
Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05 
 
C. ÚDAJE O PORTFOLIO MANAŽERECH FONDU 

v rozhodném období, včetně stručného popisu jejich zkušeností a kvalifikace, údaj o dni, 
od kterého vykonávají činnost pro podílový fond a případně o dni, od kterého přestali tuto 
činnost vykonávat, 

 
Investice do finančních aktiv 
Obchodní firma 
Conseq Investment Management, a.s. (dále jen „Portfolio Manažer“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 
7153  
IČO 
264 42 671 
Sídlo 
Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05 
Další údaje  
Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu byla se 
společností Conseq Funds investiční společnost, a.s. uzavřena dne 28. června 2011. 
Portfolio Manažer je obchodníkem s cennými papíry poskytující mimo jiné od roku 
2001 i investiční službu obhospodařování majetku zákazníka, je-li jeho součástí 
investiční nástroj, na základě volné úvahy v rámci smluvního ujednání. 
 
D. ÚDAJE O DEPOZITÁŘI FONDU  

v rozhodném období a době, po kterou činnost depozitáře vykonávali 
 
Depozitářem Fondu byla po celé rozhodné období UniCredit Bank Czech 
Republic, a.s., se sídlem Praha 4, Michle, Želetavská 1525/1, PSČ 140 92, zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 3608 
(dále jen „Depozitář“). 
 
E. ÚDAJE O OSOBĚ ZAJIŠŤUJÍCÍ ÚSCHOVU NEBO JINÉ OPATR. 

MAJETKU FONDU,  
pokud je u této osoby uloženo nebo touto osobou jinak opatrováno více než 1 % majetku 
fondu 

 
Úschovu nebo jiné opatrování majetku Fondu zajišťuje pouze Depozitář Fondu. 
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F. ÚDAJE O VŠECH OBCHODNÍCÍCH S CENNÝMI PAPÍRY, 
kteří vykonávali činnost obchodníka s cennými papíry ve vztahu k majetku Fondu 

 
Činnost obchodníka s cennými papíry vykonávala po celé rozhodné období 
společnost Conseq Investment Management, a.s., se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, 
PSČ 110 05 zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, 
oddíl B, vložka 7153. 
 
G. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOŽ HODNOTA PŘESAHUJE 1 % 

HODNOTY MAJETKU FONDU  
ke dni 31. prosince 2012, s uvedením celkové pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci 
rozhodného období: 
 

Majetkové CP v majetku fondu 
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AXAImmoEUR DE0009846451 DE 52 65 64 14 171 5 870 10 000 10 000 0.00 

CSEurorealEUR DE0009805002 DE 52 66 64 16 136 8 428 10 850 10 850 0.00 

DEGIInterEUR DE0008007998 DE 52 65 64 9 215 4 495 8 000 8 000 0.00 

KanAmGrundinvEUR DE0006791809 DE 52 65 64 13 832 6 939 10 000 10 000 0.00 

SEBImmoEUR DE0009802306 DE 52 65 64 13 962 6 446 10 000 10 000 0.00 
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FX Swap 
UniCredit Bank 

Czech Republic, 
a.s. 

64948242 22 32  
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H. VÝVOJ HODNOTY PODÍLOVÉHO LISTU V ROZHODNÉM OBDOBÍ  
v názorné grafické podobě; pokud jsou způsob investování a investiční cíle podílového 
fondu vázány na pevně stanovený index (benchmark), uvede se i vývoj tohoto pevně 
stanoveného indexu v rozhodném období v grafické podobě 
 

 
 
Důvodem poklesu ceny podílového listu bylo přecenění v souladu se statutem Fondu 
(zejména s článkem 6.3 statutu Fondu) a právními předpisy reálnou hodnotou z čisté 
hodnoty aktiv Fondu na burzovní ceny podílových listů podkladových nemovitostních 
německých fondů. Účelem tohoto přecenění bylo vykázat podkladová aktiva 
v hodnotách, za které je možné je okamžitě prodat v očekávání odkupů podílových 
listů Fondu bezprostředně po plánovaném otevření Fondu. 
 
I. ÚDAJ O SOUDNÍCH NEBO ROZHODČÍCH SPORECH, KTERÉ SE TÝKAJÍ 

MAJETKU NEBO NÁROKU PODÍLNÍKŮ FONDU, 
jestliže hodnota předmětu sporu převyšuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném 
období  
 

Fond nebyl v roce 2012 účastníkem žádného takového soudního ani rozhodčího 
sporu. 

 
J. ÚDAJE O HODNOTĚ VŠECH VYPLACENÝCH VÝNOSŮ NA JEDEN 

PODÍLOVÝ LIST  
 
Fond je fondem růstovým, tj. nepoužívá zisk k výplatě podílů na zisku z výsledků 
hospodaření s majetkem Fondu podílníkům, ale veškerý zisk je reinvestován v rámci 
hospodaření Fondu. 
 
K. POČET EMITOVANÝCH PODÍLOVÝCH LISTŮ  
 
V období do 25. listopadu 2012 nebyly emitovány ani odkoupeny žádné podílové listy 
Fondu z důvodu pozastavení prodávání a odkupování těchto podílových listů. Dne 
25. listopadu 2012 bylo ukončeno pozastavení vydávání a odkupování podílových 
listů Fondu. Podílníci Fondu byli o otevření Fondu a o veškerých s tím souvisejících 
změnách v dostatečném předstihu informováni. Otevření Fondu i způsob informování 
podílníků Fondu bylo schváleno Českou národní bankou. 
   
Ve dnech 26. listopadu 2012 až 31. prosince 2012 Fond emitoval 0 podílových listů a 
zároveň odkoupil 18 446 275 podílových listů. 
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L. VLASTNÍ KAPITÁL PŘIPADAJÍCÍ NA JEDEN PODÍLOVÝ LIST  
 
K 31. prosinci 2012 připadl na jeden podílový list vlastní kapitál ve výši 0,5246 Kč.  
 
M. ÚDAJE O SKLADBĚ A ZMĚNÁCH MAJETKU V PORTFOLIU  
 

Podíl v % na aktivech celkem 31. prosince 2012 31. prosince 2011 

Pohledávky za bankami 13,47 % 
7,12 % 

Akcie, podílové listy a ostatní podíly 86,38 % 92,88 % 

Ostatní aktiva 0,15 % 0 % 

 
 

N. ÚDAJE O ÚPLATĚ URČENÉ SPOLEČNOSTI ZA OBHOSPODAŘOVÁNÍ 
MAJETKU FONDU  

 
Za období 1.1. – 31.12.2012 činily náklady na obhospodařování majetku fondu výše  
313 tis. Kč.  
 
O. ÚDAJE O ÚPLATĚ ZA VÝKON FUNKCE DEPOZITÁŘE  
 
Za období 1.1. – 31.12.2012 činily náklady na služby depozitáře výše 89 tis. Kč.  
 
P. ÚDAJE O VLASTNÍM KAPITÁLU FONDU A VLASTNÍM KAPITÁLU 

PŘIPADAJÍCÍM NA JEDEN PODÍLOVÝ LIST ZA POSLEDNÍ TŘI 
UPLYNULÁ OBDOBÍ   

 
 NAV NAV/PL 

31.12.2010 72 925 758,36 0,8363 

31.12.2011 71 199 159,48 0,8165 

31.12.2012 36 068 579,84 0,5246 

 
Q. KVANTITATIVNÍ OMEZENÍ A METODY,  

které byly zvoleny pro hodnocení rizik spojených s technikami a nástroji k efektivnímu 
obhospodařování veřejného investičního fondu 

 
Kvantitativní omezení  
zvolené pro hodnocení rizik spojených s technikami a nástroji k efektivnímu obhospodařování 
Fondu 

 
Fond investuje svůj majetek do cenných papírů fondů kolektivního investování a 
doplňkově do dluhopisů, nástrojů peněžního trhu, do akcií společností, které jsou 
nějakým způsobem činné v oblasti realit a do certifikátů, které používají jako 
podkladové aktivum indexy realitních trhů, koše akcií realitních společností, nebo 
obecně aktivum související s realitními trhy nebo podnikáním na realitním trhu. Akcie 
mohou činit maximálně 20 % hodnoty majetku Fondu, přičemž akcie vydané jedním 
emitentem mohou tvořit maximálně 10 % hodnoty majetku Fondu. Certifikáty mohou 
činit maximálně 20 % hodnoty majetku Fondu. Akciové fondy kolektivního 
investování, akcie a certifikáty mohou tvořit dohromady maximálně 45 % hodnoty 
majetku Fondu. 
 
Cizoměnové expozice Fondu jsou z velké části zajištěny do měny Fondu (CZK). 
Otevřená expozice na cizí měny je stanovena maximálně na 6 % majetku Fondu. 
Fond neinvestuje do cenných papírů vydaných fondem kolektivního investování, 
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který není určen pro veřejnost, nebo do cenných papírů vydaných fondem 
kolektivního investování, který investuje více než 10 % hodnoty svého majetku do 
cenných papírů vydaných jiným fondem kolektivního investování. Fond může do 
svého majetku nabýt nejvýše 25 % jmenovité hodnoty nebo počtu cenných papírů 
vydaných jedním fondem kolektivního investování. Fond může investovat nejvýše 20 
% hodnoty svého majetku do cenných papírů vydaných jedním fondem kolektivního 
investování, 35 % hodnoty svého majetku do cenných papírů německého 
nemovitostního otevřeného podílového fondu CS Euroreal, ISIN: DE0009805002. 
 
Součet investic do investičních cenných papírů nebo nástrojů peněžního trhu 
vydaných jedním emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika spojeného s tímto 
emitentem jako druhou smluvní stranou při operacích s finančními deriváty nesmí 
překročit 35% hodnoty majetku Fondu. 
 
Fond používá techniky a nástroje, jejichž předmětem je derivát, pouze za účelem 
zajištění efektivní správy jeho majetku. Deriváty jsou obchodovány se schválenými 
protistranami. Otevřená pozice Fondu vztahující se k finančním derivátům nesmí 
přesáhnout v žádném okamžiku 100 % hodnoty vlastního kapitálu ve Fondu 
 
Rating emitenta dluhopisů v okamžiku nákupu bude splňovat minimálně investiční 
stupeň podle hodnotící stupnice mezinárodních ratingových agentur (S&P, Moody’s 
Investors Scheme, Fitch Ratings). Objem dluhopisů emitenta, který nemá 
ohodnocení zmíněných ratingových agentur, může tvořit maximálně 10 % hodnoty 
majetku Fondu. Modifikovaná durace portfolia bude v rozmezí 0 až 3 roky. 
 
Zde uvedené kvantitativní omezení jsou podrobněji vymezeny ve statutu Fondu a na 
vybrané limity se vztahují dílčí výjimky stanovené ve statutu fondu nebo ve vyhlášce 
č. 194/2011 Sb.  
 
Metody  
zvolené pro hodnocení rizik spojených s technikami a nástroji k efektivnímu obhospodařování 
Fondu  
 
Při řízení rizik vyplývajících z použití investičních instrumentů, které jsou součástí 
majetku investiční společností obhospodařovaných fondů (dále jen „Fondy“) 
uplatňuje investiční společnost následující metody:  
 
a) monitorování a kontrola dodržování relevantních pravidel rozložení a omezení 

rizik (investiční limity a pravidla) daných zákonem č. 189/2004 Sb., o kolektivním 
investování, vyhláškou č. 194/2011 Sb., o podrobnější úpravě některých pravidel 
v kolektivním investování (dále jen „Vyhláška“) a statuty jednotlivých Fondů,  

b) monitorování vývoje volatility výkonnosti Fondů vyjádřeného směrodatnou 
odchylkou z 36 měsíčních výkonností podílových listů Fondů, vyjádřenou jako 
roční odchylka. 
 

Pravidelnou kontrolu řádného pojištění nemovitostí v majetku Fondů provádí 
Investiční výbor pro investice do nemovitostí a jiných nefinančních aktiv, a to 
minimálně jednou ročně. 
Investiční společnost zajišťuje úvěrové riziko u derivátů resp. repo obchodů dle 
pravidel stanovených v § 9 resp. § 10 vyhlášky č. 194/2011 Sb. Investiční společnost 
dále sleduje vývoj kreditních ratingů investičních nástrojů. 
 

R. ROZHODNUTÍ INVESTIČNÍ SPOLEČNOSTI O ZPŮSOBU ÚHRADY 
PŘÍPADNÉ ZTRÁTY  
vykázané fondem za účetní období roku 2011 podle § 85 odst. 6 zákona 189/2004 Sb.  

 
Fond za účetní období končící dnem 31. prosince 2012 vykázal ztrátu ve výši 
25 595 536,79 Kč. Společnost plánuje uhradit tuto ztrátu ze zdrojů podílového fondu. 
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II. ÚDAJE A SKUTEČNOSTI 
podle § 21 zákona č. 563/1991 sb., o účetnictví 

 
A. FINANČNÍ A NEFINANČNÍ INFORMACE O SKUTEČNOSTECH,  

které nastaly až po rozvahovém dni a jsou významné pro naplnění účelu výroční zprávy  
 

Po rozvahovém dni nenastaly finanční a nefinanční informace, které by byly 
významné pro naplnění účelu výroční zprávy. 
 
B. INFORMACE O PŘEDPOKLÁDANÉM VÝVOJI ČINNOSTI FONDU 
 
Fond v roce 2013 očekává, že bude pokračovat likvidace podílových fondů. 
Předpokládané termíny likvidace držených podílových fondů jsou: 
 
AXA Immoselect říjen 2014; 
CS Euroreal  duben 2017; 
DEGI International říjen 2014; 
KanAm Grundinvest prosinec 2016; 
SEB ImmoInvest duben 2017. 
 
 
C. INFORMACE O RIZICÍCH  

vyplývajících z použití investičních instrumentů a o cílech a metodách jejich řízení  
 
Za účelem hodnocení rizik spojených s technikami a nástroji k efektivnímu 
obhospodařování Fondu byly zvoleny metody identifikující jednotlivá podstatná rizika, 
kterými jsou: 
 

a) Tržní riziko – investiční společnost řídí monitorováním a dodržováním 
zmíněných kvantitativních limitů, za pomocí efektivního využití derivátů 
a dalších nástrojů uvedených ve statutu Fondu. 

b) Úvěrové riziko - toto riziko investiční společnost minimalizuje zejména 
výběrem protistran dosahujících určitou úroveň ratingu, nastavením 
objemových limitů na pohledávky vůči jednotlivým protistranám a vhodnými 
smluvními ujednáními. 

c) Riziko vypořádání - tato rizika jsou minimalizována zejména výběrem 
kredibilních protistran, vypořádáváním transakcí s investičními nástroji 
v rámci spolehlivých vypořádacích systémů a v případě transakcí 
s nemovitostními aktivy ošetřením kvalitními právními instituty. 

d) Riziko nedostatečné likvidity - v souladu se zákonem č. 189/2004 Sb., 
o kolektivním investování musí tvořit nejméně 20 % hodnoty majetku Fondu 
likvidní aktiva ve smyslu § 53j zákona č. 189/2004 Sb., o kolektivním 
investování. Součástí systému řízení rizik je i systém řízení likvidity. 

e) Měnové riziko - měnové riziko je podmnožinou rizik tržních, jejichž metody 
řízení jsou popsány výše. Otevřená pozice na cizí měnu ve Fondu je 
stanovena na maximálně 6 % majetku Fondu. 

f) Riziko spojené s jednotlivými typy finančních derivátů, které Fond hodlá 
nabývat - rizika spojená s finančními typy derivátů jsou v zásadě rizika tržní, 
a to buď měnová či úroková podle podkladového aktiva derivátu, a úvěrové 
riziko protistrany. Fond využívá deriváty především k zajištění tržních rizik.  

g) Riziko ztráty majetku svěřeného do úschovy nebo jiného opatrování - 
majetek Fondu je svěřen do úschovy nebo, pokud to povaha věcí vylučuje, 
jiného opatrování depozitáři Fondu, kterým je renomovaná banka. 

h) Riziko související s investičním zaměřením Fondu na určité průmyslové 
odvětví, státy či regiony, jiné části trhu nebo určité druhy aktiv - toto 
systematické riziko je řešeno diverzifikací, tj. rozložením investic. 
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i) Riziko operační - toto riziko je malé až střední a je omezováno udržováním 
odpovídajícího řídícího a kontrolního systému investiční společnosti. 

 
D. INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI VÝZKUMU A VÝVOJE 

 
Fond nevyvinul během rozhodného období žádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje. 
 
E. INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI OCHRANY ŽIVOTNÍHO 

PROSTŘEDÍ A PRACOVNĚPRÁVNÍCH VZTAZÍCH 
  
Fond nevyvinul během rozhodného období žádné aktivity v oblasti ochrany životního 
prostředí a pracovně právních vztahů. 
 
F. INFORMACE O TOM, ZDA ÚČETNÍ JEDNOTKA MÁ ORGANIZAČNÍ 

SLOŽKU PODNIKU V ZAHRANIČÍ 
 
Fond nemá organizační složku podniku v zahraniční. 
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Conseq nemovitostních fondů,  
otevřený podílový fond,  

Conseq Funds investiční společnost, a.s. 
 

Zpráva nezávislého auditora a účetní závěrka 
k 31. prosinci 2012 

 
 



Conseq nemovitostních fondů, otevřený podílový fond 
Conseq Funds investiční společnost, a.s. 
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ROZVAHA 

K 31. PROSINCI 2012 
 

Aktiva 
tis. Kč Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Pohledávky za bankami  3 5 020 5 111 
v tom: a) splatné na požádání  5 020 611 
 b) ostatní pohledávky  0 4 500 
Akcie, podílové listy a ostatní podíly 4 32 178 66 676 
Ostatní aktiva 5 56        4 
Aktiva celkem  37 254 71 791 

 
 
Pasiva 

tis. Kč Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Ostatní pasiva 6 1 185 592 
Emisní ážio 7 -3 932  - 12 844 
Kapitálové fondy 7 68 755 87 201 
Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta 
z předchozích období 7 -3 158   -1 432 
Zisk nebo ztráta za účetní období 7 -25 596 -1 726 
Pasiva celkem  37 254 71 791 

 
 
 

PODROZVAHA 
K 31. PROSINCI 2012 

 
tis. Kč Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Pohledávky z pevných termínovaných 
operací s měnovými nástroji 15 

31 956 67 920 

Hodnoty předané k obhospodařování 8 36 069 71 199 
Podrozvahová aktiva celkem  68 025 139 119 
    
Závazky z pevných termínovaných operací 
s měnovými nástroji 15 

31 928          68 112 

Podrozvahová pasiva celkem  31 928 68 112 
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VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 

ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2012 
 

tis. Kč Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Výnosy z úroků a podobné výnosy 9 26 36 
Výnosy z akcií a podílů 10 8 744 1 923 
Náklady na poplatky a provize  -3  -18 
Zisk nebo ztráta z finančních operací 11 -32 746 - 2 882 
Správní náklady 12   -486   - 497 
v tom: a) ostatní správní náklady   -486 - 497 
Ztráta z běžné činnosti před zdaněním  -24 465 - 1 438 
Daň z příjmů 13     -1 131       - 288 
Ztráta za účetní období po zdanění   -25 596    - 1 726 
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PŘEHLED O ZMĚNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2012 

 
tis. Kč Poznámka Emisní 

ážio 
Kapitálové 
fondy 

Nerozdělený 
zisk/ 
neuhrazená 
ztráta 

Zisk/ztráta 
běžného 
období 

Celkem 

Zůstatek  
k 1. lednu 2011  -12 844 87 201 1 473 -2 905 72 925 
Rozdělení výsledku 
hospodaření 7 0 0 -2 905 2 905 0 
Prodej/odkup 
podílových listů 7 0 0 0 0 0 
Čistý zisk/ztráta za 
účetní období 7 0 0 0 -1 726 -1 726 
Zůstatek  
k 31. prosinci 2011  -12 844 87 201 -1 432 -1 726 71 199 
 
 

tis. Kč Poznámka Emisní 
ážio 

Kapitálové 
fondy 

Nerozdělený 
zisk/ 
neuhrazená 
ztráta 

Zisk/ztráta 
běžného 
období 

Celkem 

Zůstatek  
k 1. lednu 2012  -12 844 87 201 -1 432 -1 726 71 199 
Rozdělení výsledku 
hospodaření 7 0 0 -1 726 1 726 0 
Prodej/odkup 
podílových listů 7 8 912 -18 446 0 0 -9 534 
Čistý zisk/ztráta za 
účetní období 7 0 0 0 -25 596 -25 596 
Zůstatek  
k 31. prosinci 2012  -3 932 68 755 -3 158 -25 596 36 069 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE 
 
(a)  Vznik a charakteristika Fondu 
 
Conseq nemovitostních fondů, otevřený podílový fond, Conseq Funds investiční společnost, a.s., (dále jen 
„Fond“) je obhospodařován Conseq Funds investiční společností, a.s., IČ: 24837202, se sídlem Rybná 
682/14, Praha 1, PSČ 110 05 (dále jen „Společnost“). 
 
Fond byl vytvořen na dobu neurčitou na základě rozhodnutí Komise pro cenné papíry ze dne 18. listopadu 
2005, které nabylo právní moci dne 24. listopadu 2005 pod názvem Credit Suisse Realitní fond fondů 
otevřený podílový fond, CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT investiční společnost, a.s. Fond byl 
následně na základě rozhodnutí České národní banky ze dne 11. února 2010, které nabylo právní moci 
dne 12. února 2010, v souvislosti s převodem účasti na obhospodařující investiční společnosti 
přejmenován na WOOD & Company Real Estate Fund otevřený podílový fond, WOOD & Company 
investiční společnost, a.s.  
 
Rozhodnutím České národní banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo právní moci 26. listopadu 
2010, byl povolen převod Fondu z WOOD & Company investiční společnosti, a.s., do obhospodařování 
Conseq investiční společnosti, a.s. (později přejmenované na QI investiční společnost, a.s.). K převodu 
došlo dne 1. ledna 2011. Rozhodnutím České národní banky o schválení změn statutu Fondu ze dne 
6. května 2011, které nabylo právní moci 9. května 2011, byla schválena změna názvu Fondu na Conseq 
nemovitostních fondů, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s.  
 
Rozhodnutím České národní banky ze dne 20. června 2011, které nabylo právní moci 20. června 2011, 
byl povolen převod Fondu v rámci skupiny Conseq z Conseq investiční společnosti, a.s., do 
obhospodařování Conseq Funds investiční společnosti, a.s. K převodu došlo dne 29. června 2011.  
 
Fond shromažďuje peněžní prostředky za účelem jejich kolektivního investování. Takto shromážděný 
majetek Fondu je společným majetkem všech vlastníků podílových listů. Fond je speciálním fondem 
fondů podle § 49 odst. 2 písm. c) zákona č. 189/2004 Sb., o kolektivním investování, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „Zákon o kolektivním investování“). Fond je zaměřen na investice do investičních 
nástrojů vydávaných fondy kolektivního investování, které investují přímo do nemovitostí. Tyto 
nemovitosti jsou regionálně rozloženy ponejvíce ve vyspělých státech západní Evropy s tím, že část 
investic směřuje i do zemí jako je například Česká republika, Maďarsko nebo Polsko. Investice do Fondu 
je vhodná pro investory se střednědobým investičním horizontem, kteří se chtějí zprostředkovaně podílet 
na investicích do diverzifikovaného portfolia nemovitostí.  
 
Investiční společnost vydává podílové listy Fondu s přiděleným kódem ISIN CZ0008472214. Podílové 
listy Fondu jsou zaknihovanými cennými papíry na doručitele se jmenovitou hodnotou 1,- Kč. 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (pokračování) 
 
(a)  Vznik a charakteristika Fondu (pokračování) 
 
Společnost svěřila obhospodařování finančních aktiv v majetku Fondu a některé další činnosti související 
s kolektivním investováním investičnímu manažerovi, kterým je obchodník s cennými papíry Conseq 
Investment Management, a.s. 
 
Depozitářem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (dále jen „Depozitář“). 
 
(b)  Informace o pozastavení činnosti Fondu  
 
Představenstvo Společnosti rozhodlo o obnovení pozastavení vydávání a odkupování podílových listů 
Fondu dne 24. srpna 2012, a to návazně na předchozí rozhodnutí představenstva Conseq investiční 
společnost, a.s. v návaznosti na předešlá rozhodnutí představenstva WOOD & Company investiční 
společnost, a.s., které o pozastavení rozhodlo poprvé dne 11. června 2010. 
 
Důvodem prodloužení pozastavení bylo trvající pozastavení zpětného odkupování podílových listů 
vydávaných německými nemovitostními fondy (AXA Immoselect, CS EUROREAL, DEGI International, 
KanAm grundinvest a SEB ImmoInvest), které představovaly více než 81 % hodnoty majetku Fondu, v 
důsledku čehož Fond nedisponoval potřebnou likviditou na výplatu žádostí o zpětný odkup podílových 
listů Fondu. 
 
Představenstvo Společnosti v souladu se statutem Fondu rozhodlo, že po dobu pozastavení vydávání 
a odkupování podílových listů Fondu budou majetek a závazky Fondu oceňovány a aktuální hodnoty 
podílového listu a vlastního kapitálu Fondu uveřejňovány v dvoutýdenním cyklu (počínaje prvním 
oceněním v roce 2011 provedeným k datu 10. ledna 2011).  
 
(c) Informace o otevření Fondu  
 
Představenstvo Společnosti rozhodlo o ukončení pozastavení vydávání a odkupování podílových listů 
Fondu a to s účinností ode dne 26. listopadu 2012. Ještě v druhém pololetí r. 2012 stále nebylo možné 
vyloučit, zda nedojde k otevření dvou největších podkladových nemovitostních německých fondů 
(CSEUROREAL a SEBIMMOINVEST). Tím by došlo k výraznému navýšení likvidity Fondu, což by 
umožnilo Fond otevřít. Žádný z podkladových fondů však otevřen nebyl a bylo rozhodnuto o likvidaci 
všech podkladových fondů v následujících termínech: 
 Axa Immoselect a DEGI International – říjen 2014, 
 KanAm Invest – prosinec 2016, 
 SEB Immoinvest – duben 2017, 
 CS Euroreal – duben 2017. 

 
Vzhledem k výraznému prodloužení časového horizontu, v němž lze očekávat získání prostředků 
z podkladových fondů, a názoru České národní banky (dále jen „ČNB“), že by Fond neměl být již nadále 
uzavřen pro vydávání a odkupování podílových listů Fondu, rozhodla se Společnost pro jediné možné 
řešení, jak získat dostatek likvidity pro otevření Fondu, a tím byl prodej podílových listů podkladových 
fondů na sekundárním trhu, tedy prostřednictvím burzy. 
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1  VŠEOBECNÉ INFORMACE (pokračování) 
 
(c) Informace o otevření Fondu (pokračování) 
 
Majetek Fondu byl přeceněn v souladu se statutem Fondu (zejména s článkem 6.3 statutu Fondu) 
a právními předpisy na reálnou hodnotu, tj. burzovními cenami podílových listů podkladových 
nemovitostních německých fondů. V důsledku tohoto přecenění a realizaci odkupů po otevření Fondu 
došlo k meziročnímu poklesu hodnoty majetku Fondu o 49%. Po otevření Fondu byl interval oceňování 
majetku Fondu stanoven ve frekvenci každý pracovní den. Vzhledem k výraznému poklesu počtu 
požadavků na odkup podílových listů Fondu byl interval oceňování majetku Fondu stanoven (v souladu 
s čl. 6.4 Statutu Fondu) ve frekvenci 2 týdnů a to s platností od 7. ledna 2013. 
 
Společnost od obnovení odkupování a vydávání podílových listů Fondu odkupuje, resp. vydává podílové 
listy Fondu za aktuální hodnotu vlastního kapitálu na podílový list. 
 
Výše uvedený postup otevření Fondu byl konzultován a následně schválen ČNB a podílníci Fondu byli 
o plánovaném otevření Fondu pro vydávání a odkupování podílových listů Fondu informováni 
v dostatečném předstihu před otevřením Fondu. 
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2 ÚČETNÍ POSTUPY 
 
Účetní závěrka Fondu byla připravena v souladu s následujícími důležitými účetními metodami: 
 
(a) Základní zásady vedení účetnictví 
 
Účetní závěrka byla připravena na základě účetnictví vedeného v souladu se zákonem o účetnictví 
a příslušnými nařízeními a vyhláškami platnými v České republice. Závěrka byla zpracována na 
principech časového rozlišení nákladů a výnosů a historických cen, s výjimkou vybraných finančních 
nástrojů oceňovaných reálnou hodnotou. 
 
Tato účetní závěrka je připravená v souladu s vyhláškou Ministerstva financí ČR č. 501 ze dne 6. 
listopadu 2002, ve znění pozdějších předpisů, kterou se stanoví uspořádání a obsahové vymezení položek 
účetní závěrky a rozsah údajů ke zveřejnění pro banky a některé finanční instituce.  
 
Částky v účetní závěrce jsou uvedeny v tisících korun (tis. Kč), není-li uvedeno jinak.  
 
Tato účetní závěrka je nekonsolidovaná. 
 
(b) Okamžik uskutečnění účetního případu 
 
V závislosti na typu transakce je okamžikem uskutečnění účetního případu zejména den výplaty nebo 
převzetí oběživa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popř. cenných papírů, den provedení platby, den 
zúčtování příkazů Fondu, den připsání (valuty) prostředků podle výpisu z účtu, den sjednání a den 
vypořádání obchodu s cennými papíry, devizami, opcemi popř. jinými deriváty. 
 
Finanční aktiva a závazky se zachytí v okamžiku, kdy se Fond stane smluvním partnerem operace.  
 
Finanční aktivum nebo jeho část Fond odúčtuje z rozvahy v případě, že ztratí kontrolu nad smluvními 
právy k tomuto finančnímu aktivu nebo jeho části. Fond tuto kontrolu ztratí, jestliže uplatní práva na 
výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se těchto práv vzdá. 
 
Finanční závazek nebo jeho část zanikne, když je povinnost definovaná smlouvou splněna, zrušena nebo 
skončí její platnost a účetní jednotka již dále nebude finanční závazek nebo jeho část vykazovat 
v rozvaze. Rozdíl mezi hodnotou závazku v účetnictví, resp. jeho části, který zanikl nebo byl převeden na 
jiný subjekt, a mezi částkou za tento závazek uhrazenou se zúčtuje do nákladů nebo výnosů.  
 
Spotové nákupy a prodeje finančních aktiv jsou zachyceny v rozvaze ode dne sjednání obchodu.  
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování) 
 
(c) Cenné papíry oceňované reálnou hodnotou proti účtům nákladů a výnosů  
 
Fond drží cenné papíry v portfoliu k obchodování (podílové listy a akcie) za účelem tvorby zisku 
z pohybů cen v krátkodobém časovém horizontu. Tyto cenné papíry jsou oceňovány reálnou hodnotou 
proti účtům nákladů nebo výnosů.  
 
Cenné papíry oceňované reálnou hodnotou proti účtům nákladů nebo výnosů jsou nejprve oceňovány 
pořizovací cenou, zahrnující vedlejší pořizovací náklady vynaložené na jejich pořízení. Následně jsou 
oceňovány reálnou hodnotou na základě tržních cen. Veškeré související nerealizované zisky a ztráty 
z přecenění cenných papírů oceňovaných reálnou hodnotou proti účtům nákladů nebo výnosů 
a realizované zisky a ztráty při prodeji jsou zahrnuty v položce „Zisku nebo ztrátě z finančních operací“. 
 
Reálná hodnota akcie je stanovena jako tržní cena kótovaná příslušnou burzou cenných papírů nebo jiným 
aktivním veřejným trhem, pokud Fond prokáže, že za tržní cenu je možné cenný papír prodat.  
 
K 31. prosinci 2011 byla reálná hodnota podílových listů v portfoliu stanovena dle postupů definovaných 
vyhláškou č. 194/2011 Sb. Základnou pro stanovení aktuální hodnoty podílového listu fondu kolektivního 
investování byl vlastní kapitál fondu kolektivního investování ke dni stanovení aktuální hodnoty, ve 
kterém se zohlední časové rozlišení standardních nákladů, zejména poplatky uvedené ve statutu, 
například úplata za obhospodařování fondu kolektivního investování a úplata za výkon funkce depozitáře, 
cena auditu a očekávaná daňová povinnost ke dni výpočtu reálné hodnoty. Hodnota vlastního kapitálu ke 
dni stanovení aktuální hodnoty dělená součtem všech jmenovitých hodnot vydaných podílových listů 
nebo akcií v oběhu vynásobená příslušnou jmenovitou hodnotou podílového listu nebo akcie, se 
zaokrouhlením na počet desetinných míst uvedený ve statutu, vyjadřuje aktuální hodnotu podílového listu 
nebo akcie fondu kolektivního investování. Nemá-li podílový list stanovenu jmenovitou hodnotu, je 
aktuální hodnota podílového listu vyjádřena hodnotou vlastního kapitálu dělenou počtem vydaných 
podílových listů. 
 
V souvislosti s ukončením pozastavení vydávání a odkupování podílových listů Fondu a následným 
získáním likvidity (viz bod 1 (c)) došlo během roku 2012 k přecenění podílových lisů v portfoliu 
burzovními cenami podílových listů podkladových nemovitostních fondů obchodovaných na 
sekundárním trhu. 
 
Společnost používá ve svých modelech určených ke zjištění reálné hodnoty cenných papírů Fondu pouze 
dostupné tržní údaje. Oceňovací modely zohledňují běžné tržní podmínky existující k datu ocenění, které 
nemusí odrážet situaci na trhu před nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedení Společnosti tyto 
modely přezkoumalo a ujistilo se, že adekvátním způsobem zohledňují aktuální tržní podmínky včetně 
relativní likvidity trhu a úvěrového rozpětí.  
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování) 
 
(d) Výnosové úroky a výnosy z dividend 
 
Úrokové výnosy především zahrnují úroky z termínovaných a běžných vkladů. Výnosové úroky jsou 
vykazovány na akruálním principu s využitím lineární metody.  
 
Dividendové výnosy jsou účtovány k datu účinnosti nároku na jejich výplatu. Dividendové výnosy jsou 
zachyceny před odpočtem srážkové daně. 
 
(e)  Pohledávky a opravné položky 
 
Pohledávky se vykazují v nominální hodnotě snížené o opravnou položku. Nedobytné pohledávky se 
odepisují po skončení konkurzního řízení dlužníka.  
 
Pohledávky jsou posuzovány z hlediska návratnosti. Na základě toho jsou vytvářeny k jednotlivým 
pohledávkám opravné položky. Tvorba opravné položky se vykazuje jako náklad, její použití je vykázáno 
společně s náklady nebo ztrátami spojenými s úbytkem aktiva ve výkazu zisku a ztráty. Rozpuštění 
opravné položky pro nepotřebnost se vykazuje ve výnosech. 
 
(f) Tvorba rezerv 
 
Rezerva představuje pravděpodobné plnění, s nejistým časovým rozvrhem a výší. Rezerva se tvoří 
v případě, pokud jsou splněna následující kritéria:  
 
 existuje povinnost (právní nebo věcná) plnit, která je výsledkem minulých událostí, 
 je pravděpodobné nebo jisté, že plnění nastane a vyžádá si odliv prostředků představujících 

ekonomický prospěch, přičemž slovo ”pravděpodobné” znamená pravděpodobnost vyšší než 
50 %, 

 je možné provést přiměřeně spolehlivý odhad plnění. 
 
(g) Přepočet cizí měny 
 
Transakce vyčíslené v cizí měně jsou účtovány v tuzemské měně přepočtené devizovým kurzem platným 
v den transakce. Aktiva a pasiva vyčíslená v cizí měně společně s devizovými spotovými transakcemi 
před dnem splatnosti jsou přepočítávána do tuzemské měny v kurzu vyhlašovaném ČNB platném k datu 
sestavení rozvahy. Výsledný zisk nebo ztráta z přepočtu aktiv a pasiv vyčíslených v cizí měně, kromě 
majetkových účastí v cizí měně, případně položek zajišťujících měnové riziko plynoucí ze smluv, které 
ještě nejsou vykázány v rozvaze Fondu nebo očekávaných budoucích transakcí, je vykázán ve výkazu 
zisku a ztráty v položce “Zisk nebo ztráta z finančních operací”. 
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování) 
 
(h) Finanční deriváty  
 
Měnové forwardové obchody jsou nejprve zachyceny v podrozvaze ve smluvní hodnotě a následně 
přeceňovány na reálnou hodnotu. Reálné hodnoty jsou odvozeny z modelů diskontovaných peněžních 
toků. Reálné hodnoty derivátů jsou vykazovány v položce „Ostatní aktiva“, mají-li pozitivní reálnou 
hodnotu, nebo v položce „Ostatní pasiva“, je-li jejich reálná hodnota pro Fond negativní. 
 
Změny reálné hodnoty finančních derivátů, u kterých není aplikováno zajišťovací účetnictví, jsou 
vykázány v položce „Zisk nebo ztráta z finančních operací“. 
 
(i) Daň z příjmu 
 
Daňový náklad zahrnuje splatnou a odloženou daň. Srážková daň ve výši, kterou nelze odečíst od splatné 
daně, tvoří součást daňového nákladu.  
 
Splatná daň zahrnuje odhad daně vypočtený z daňového základu s použitím daňové sazby platné v  první 
den účetního období a veškeré doměrky a vratky za minulá období. 
 
(j) Daň z přidané hodnoty 
 
Fond není registrovaným plátcem daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“), proto veškerá DPH na 
vstupu se stává součástí vynaložených nákladů. 
 
(k) Odložená daň 
 
Odložená daň se vykazuje u všech přechodných rozdílů mezi zůstatkovou hodnotou aktiva nebo závazku 
v rozvaze a jejich daňovou hodnotou s použitím úplné závazkové metody. Odložená daňová pohledávka 
je zachycena ve výši, kterou bude pravděpodobně možno realizovat proti očekávaným zdanitelným 
ziskům v budoucnosti. 
 
Pro výpočet odložené daně se používá schválená daňová sazba pro období, v němž Fond očekává její 
realizaci.  
 
(l) Spřízněné strany 
 
Spřízněné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 (Zveřejnění spřízněných stran) definovány následovně: 
 
 strana ovládá účetní jednotku; 
 strana má podíl v účetní jednotce, který jí poskytuje významný vliv nad touto účetní jednotkou; 
 strana je členem klíčového managementu Společnosti; 
 strana je blízkým členem rodiny jednotlivce, který patří pod písmeno c). 
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování) 
 
(l) Spřízněné strany (pokračování) 
 
Transakce mezi spřízněnými stranami je převod zdrojů, služeb nebo závazků mezi spřízněnými stranami 
bez ohledu na to, zda je účtována cena. 
 
Významné transakce, zůstatky a metody stanovení cen transakcí se spřízněnými stranami jsou uvedeny 
v bodě 14. 
 
(m)  Položky z jiného účetního období  
 
Položky z jiného účetního období, než kam daňově a účetně patří, jsou účtovány jako výnosy nebo 
náklady ve výkazu zisku a ztráty v běžném účetním období s výjimkou oprav zásadních chyb účtování 
výnosů a nákladů minulých období a změn účetních metod, které jsou zachyceny prostřednictvím položky 
„Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta z předchozích období“ v rozvaze Fondu. 
 
(n)  Změny účetních metod 
 
Společnost v roce 2012 ani 2011 nezměnila žádné účetní metody a postupy. 
 
(o) Následné události 
 
Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem, a dnem sestavení účetní závěrky je zachycen 
v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytují doplňující důkazy o podmínkách, které 
existovaly k rozvahovému dni. 
 
V případě, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky došlo k významným událostem 
zohledňujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou důsledky těchto událostí popsány 
v příloze, ale nejsou zaúčtovány v účetních výkazech. 
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3 POHLEDÁVKY ZA BANKAMI 
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Běžné účty u bank  5 020 611 
Termínované vklady u bank 0 4 500 
Celkem  5 020 5 111 
 
 
4 AKCIE, PODÍLOVÉ LISTY A OSTATNÍ PODÍLY 
 
Všechny podílové listy jsou zařazeny do portfolia cenných papírů oceňovaných reálnou hodnotou proti 
účtům nákladů nebo výnosů. 
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Podílové listy   
   - zahraniční 32 178 66 676 
Celkem 32 178 66 676 
   
Podílové listy jsou obchodovány na veřejných trzích zemí Organizace pro ekonomickou spolupráci 
a  rozvoj („OECD“). 
 
Důvodem poklesu majetku Fondu bylo přecenění na reálnou hodnotu v souladu se statutem Fondu 
(zejména s článkem 6.3 statutu Fondu) a právními předpisy z čisté hodnoty aktiv Fondu na burzovní ceny 
podílových listů podkladových nemovitostních německých fondů. Účelem tohoto přecenění bylo vykázat 
podkladová aktiva v hodnotách, za které je možné je okamžitě prodat v očekávání odkupů podílových 
listů Fondu bezprostředně po plánovaném otevření Fondu (viz bod 1 (c)). V důsledku tohoto přecenění 
došlo jednorázově k poklesu hodnoty majetku Fondu o cca 34 %. Dalším důvodem meziročního poklesu 
majetku Fondu celkově o cca 49% byly prodeje podílových listů fondů po 26. listopadu 2012, tj. po 
otevření Fondu. 
 
Pro účely přecenění podílových listů v držení Fondu k rozvahovému dni jsou zdrojem burzovní ceny 
publikované prostřednictvím informační agentury Bloomberg. 
 

Název fondu ISIN Hodnota ** 
k 31.  prosinci 2012 

Hodnota * 
k 31.  prosinci 2011 

Stav podílových fondů 
k 31. prosinci 2012 

AXA Immoselect DE0009846451 5 870 13 212  Rozhodnuto o likvidaci fondu 

CS EUROREAL DE0009805002 8 428 16 381  Likvidace fondu 

DEGI International DE0008007998 4 495 8 943  Rozhodnuto o likvidaci fondu 

KANAM GRUNDINVEST DE0006791809 6 939 14 123  Rozhodnuto o likvidaci fondu 

SEB ImmoInvest DE0009802306 6 446 14 017  Rozhodnuto o likvidaci fondu 

Celkem  32 178 66 676   

* Čistá hodnota aktiv připadajících na jeden podílový list 
** Burzovní cena podílových listů 
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4 AKCIE, PODÍLOVÉ LISTY A OSTATNÍ PODÍLY (pokračování) 
 
Výše uvedené podílové fondy jsou denominovány v měně Euro.   
 
Podílové listy k obchodování v reálné hodnotě ve členění dle emitentů zahrnují: 
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Podílové listy   
- finanční instituce 32 178 66 676 
Celkem 32 178 66 676 
   
 
5 OSTATNÍ AKTIVA 
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Ostatní pohledávky 56 4 
Celkem 56 4 
  
Ostatní pohledávky k 31. prosinci 2012 zahrnují pohledávku ve výši 24 tis. Kč z titulu refundace daně ze 
zahraničí a kladnou reálnou hodnotu měnových derivátů ve výši 32 tis. Kč.  
 
Ostatní pohledávky k 31. prosinci 2011 zahrnují pohledávku ve výši 4 tis. Kč vůči spřízněné straně – 
Conseq Funds investiční společnost, a.s. 
 
6 OSTATNÍ PASIVA 
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Závazek za finančním úřadem 1 096 288 
Swap – záporná reálná hodnota 0 187 
Závazky z auditu, právního a daň. poradenství 54 84 
Závazky z obhospodařování majetku fondu 29 27 
Závazky vůči depozitáři 6 6 
Celkem 1 185 592 
 
 
  



Conseq nemovitostních fondů, otevřený podílový fond, 
Conseq Funds investiční společnost, a.s. 
Příloha účetní závěrky 
Rok končící 31. prosince 2012 
 
 

24 
 

7 VLASTNÍ KAPITÁL 
 
 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Vlastní kapitál Fondu (tis. Kč) 36 069 71 199 
Počet vydaných podílových listů (kusy) 68 754 837 87 201 112 
Vlastní kapitál na 1 podílový list (Kč) 0,5246 0,8165 
 
 
Aktuální hodnota podílového listu je definována jako čistá hodnota aktiv (vlastního kapitálu) Fondu 
připadající na jeden podílový list.  
 
Podílové listy otevřených podílových fondů jsou nabízeny za cenu rovnající se výši podílu na aktuální 
hodnotě vlastního kapitálu Fondu zvýšenou o prodejní poplatky. 
 
Podílové listy prodané a odkoupené lze analyzovat následujícím způsobem: 
 

tis. Kč 
Počet 
podílových listů 

Nominální hodnota 
podílových listů  

Ážio/(disážio) 
podílových listů 

Kapitálové 
fondy včetně 
emisního ážia  

Zůstatek k 1. lednu 2011 87 201 112 87 201      -12 844 74 357 
Prodané podílové listy 0 0 0 0 
Odkoupené podílové listy 0 0 0 0 
Zůstatek  
k 31. prosinci 2011 87 201 112 87 201 -12 844 74 357 
     
     

tis. Kč 
Počet 
podílových listů 

Nominální hodnota 
podílových listů  

Ážio/(disážio) 
podílových listů 

Kapitálové 
fondy včetně 
emisního ážia  

Zůstatek k 1. lednu 2012 87 201 112 87 201 - 12 844 74 357  
Prodané podílové listy 0 0 0 0 
Odkoupené podílové listy -18 446 275 -18 446 8 912 -9 534 
Zůstatek  
k 31. prosinci 2012 68 754 837 68 755 -3 932 64 823 
 
Jak je uvedeno v bodě 1 (c), představenstvo Společnosti ke dni 26. listopadu 2012 rozhodlo o ukončení 
pozastavení vydávání a odkupování podílových listů Fondu a Fond byl k tomuto dni otevřen pro vydávání 
a odkupování podílových listů. 
 
Rozdělení zisku/ztráty  
 
Ztráta za rok 2011 ve výši 1 726 tis. Kč byla převedena do neuhrazené ztráty z předchozích let. Ztráta 
z roku 2012 ve výši 25 596 tis. Kč je navržena k převodu do neuhrazené ztráty z předchozích let. 
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8 HODNOTY PŘEDANÉ K OBHOSPODAŘOVÁNÍ 
 
Majetek Fondu v celkové výši 36 069 tis. Kč k 31. prosinci 2012 (2011: 71 199 tis. Kč) obhospodařuje 
Společnost. Výše poplatku za obhospodařování Fondu je uvedena v poznámce 12. 
 
Důvodem poklesu majetku Fondu bylo přecenění v souladu se statutem Fondu (zejména s článkem 6.3 
statutu Fondu) a právními předpisy reálnou hodnotou z čisté hodnoty aktiv Fondu na burzovní ceny 
podílových listů podkladových nemovitostních německých fondů. Účelem tohoto přecenění bylo vykázat 
podkladová aktiva v hodnotách, za které je možné je okamžitě prodat v očekávání odkupů podílových 
listů Fondu bezprostředně po plánovaném otevření Fondu. V důsledku tohoto přecenění došlo 
jednorázově k poklesu hodnoty majetku Fondu o cca 34 %. Dalším důvodem meziročního poklesu 
majetku Fondu celkově o cca 49% byly prodeje podílových listů fondů po 26. listopadu 2012, tj. po 
otevření Fondu.  
 
9 VÝNOSY Z ÚROKŮ A PODOBNÉ VÝNOSY 
 
tis. Kč 2012 2011 
Úroky z termínových vkladů 26 36 
Celkem 26 36 
 
 
10 VÝNOSY Z AKCIÍ A PODÍLŮ 
 
tis. Kč 2012 2011 
Výnosy z podílových listů  8 744  1 923 
Celkem 8 744 1 923 
 
 
11 ZISK NEBO ZTRÁTA Z FINANČNÍCH OPERACÍ 
 
tis. Kč 2012 2011 
Ztráta z operací s cennými papíry -34 373 -542 
Ztráta/zisk z měnových operací -246 220 
Zisk z derivátových operací  1 873 -2 560 
Celkem -32 746 -2 882 
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12 SPRÁVNÍ NÁKLADY 
 
tis. Kč 2012 2011 
Náklady na obhospodařování Fondu -313 -325 
Náklady na audit -84 -74 
Náklady na služby Depozitáře -89 -97 
Ostatní 0 -1 
Celkem -486 -497 
 
Fond je obhospodařován Společností, které platí poplatky za obhospodařování. Poplatky jsou časově 
rozlišeny v souladu se statutem Fondu. 
 
Náklady na obhospodařování Fondu činily do 25. listopadu 2012 v souladu se statutem Fondu 0,45 % 
průměrné roční hodnoty vlastního kapitálu Fondu. Náklady na obhospodařování Fondu činí od 
26. listopadu 2012 v souladu se statutem Fondu 1 % průměrné roční hodnoty vlastního kapitálu Fondu. 
Náklady na služby Depozitáře činí v souladu se smlouvou s Depozitářem Fondu 0,05% hodnoty vlastního 
kapitálu k poslednímu kalendářnímu dni v příslušném měsíci. 
 
13 DAŇ Z PŘÍJMŮ 
 
Splatná daň byla vypočítána následovně: 
 
tis. Kč 2012 2011 
Zisk nebo ztráta před zdaněním -24 465 -1 438 
Výnosy zahrnuté do samostatného základu daně 7 550 1 923 
Daňový základ -32 015 -3 361 
Daň ze samostatného základu daně – srážková daň  1 131 288 
Daň z příjmů 1 131 288 
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14 TRANSAKCE SE SPŘÍZNĚNÝMI OSOBAMI  
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Pohledávky   
     Ostatní aktiva 0 4 
Závazky   
     Dohadné účty pasivní 29 27 
 
tis. Kč 2012 2011 
Náklady   
Náklady na obhospodařování Fondu 313 325 
 
Tabulka zahrnuje veškeré transakce se spřízněnými osobami.  
 
Všechny transakce se spřízněnými stranami byly provedeny za stejných podmínek, které byly ve stejné 
době poskytnuty ve srovnatelných transakcích jiným subjektům, a v souladu s podmínkami definovanými 
ve statutu Fondu. 
 
V roce 2012 realizoval Fond náklady na obhospodařování v celkové výši 313 tis. Kč (2011: 325 tis. Kč) 
hrazené společnosti Conseq Funds Investiční společnost, a.s.  
 
 
15 POHLEDÁVKY A ZÁVAZKY Z PEVNÝCH TERMÍNOVÝCH OPERACÍ 
S MĚNOVÝMI NÁSTROJI 
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Pohledávky z pevných termínovaných    
operací s měnovými nástroji 
 

31 956 67 920 

Závazky z pevných termínovaných    
operací s měnovými nástroji 31 928 68 112 
 
Fond uzavřel dne 21. prosince 2012 FX swap obchod - prodej EUR za CZK s datem vypořádání obchodu 
k 31. lednu 2013. Hodnoty zaúčtované na podrozvahových účtech představují pohledávku a závazek 
související s tímto obchodem.  
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16 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO 
 
Fond se vystavuje vlivu tržního a úvěrového rizika v důsledku své všeobecné investiční strategie 
v souladu se svým statutem. Fond získává prostředky od nabyvatelů podílových listů fondu a investuje je 
do kvalitních aktiv s cílem dosahovat v krátkodobém až střednědobém horizontu stabilního zhodnocení 
svěřených prostředků měřeného v českých korunách. 
 
Společnost sleduje a vyhodnocuje rizika spojená s investičními instrumenty v majetku Fondu a to 
například na základě ukazatele tržního rizika Value-at-Risk, monitorováním vývoje kreditního ratingu 
emitentů cenných papírů, sledováním úrokové citlivosti a doby do splatnosti dluhových nástrojů. 
Prostřednictvím oddělení risk managementu Investiční manažer pravidelně monitoruje dodržování limitů 
daných Zákonem o kolektivním investování, Vyhláškou o používání technik a nástrojů a statutem Fondu. 
Společnost vypočítává směrodatnou odchylku výkonnosti Fondu. Mezi hlavní sledovaná rizika patří 
úvěrové riziko, úrokové riziko a riziko likvidity.  
 
(a)  Úvěrové riziko  
 
Fond je vystaven riziku plynoucímu z kreditního rizika emitentů cenných papírů pořizovaných do 
portfolia Fondu. Společnost řídí úvěrové riziko Fondu výběrem aktiv se stanoveným kreditním ratingem, 
přičemž Fond investuje výhradně do instrumentů s kreditním ratingem stanoveným ve statutu Fondu. 
 
Členění aktiv podle zeměpisných segmentů 
 
31. prosince 2012 
tis. Kč Tuzemsko       Evropská unie Celkem 
Pohledávky za bankami   5 020 0  5 020 
Akcie, podílové listy a ostatní podíly 0 32 178 32 178 
Ostatní aktiva 32          24 56 
Celkem  5 052 32 202 37 254 
 
 
31. prosince 2011 
tis. Kč Tuzemsko       Evropská unie Celkem 
Pohledávky za bankami  5 111 0 5 111 
Akcie, podílové listy a ostatní podíly 0 66 676 66 676 
Ostatní aktiva 4          0 4 
Celkem 5 115 66 676 71 791 
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16 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (pokračování) 
 
(b) Úrokové riziko 
 
Finanční pozice a peněžní toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybů běžných úrovní tržních úrokových 
sazeb. Úrokové marže mohou v důsledku takových změn výrazně růst i klesat především v případě 
vzniku neočekávaných pohybů.  
 
Následující tabulka shrnuje expozici Fondu vůči úrokovému riziku. Tabulka obsahuje finanční aktiva 
a pasiva Fondu v účetních hodnotách, uspořádané podle bližšího z termínů změny úrokové míry nebo 
splatnosti. 
 
 
 31. prosince 2012 
tis. Kč Do 3 měsíců 3 - 12 měsíců Neúročeno Celkem 
Pohledávky za bankami  5 020 0 0 5 020 
Akcie a podílové listy          0            0 32 178 32 178 
Ostatní aktiva 32           24    0 56 
Celkem aktiva 5 052 24 32 178 37 254 
     
Ostatní pasiva 89 1 096   0 1 185 
Celkem pasiva 89 1 096 0 1 185 
 
Čistá výše aktiv 4 963 -1 072 32 178 36 069 
  
 
 
31. prosince 2011 
tis. Kč Do 3 měsíců 3 - 12 měsíců Neúročeno Celkem 
Pohledávky za bankami 5 111 0 0 5 111 
Akcie a podílové listy 0 0 66 676 66 676 
Ostatní aktiva 4            0 0 4 
Celkem aktiva 5 115 0 66 676 71 791 
     
Ostatní pasiva 304 288 0 592 
Celkem pasiva 304 288 0 592 
 
Čistá výše aktiv 4 811 - 288 66 676 71 199 
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(c) Riziko likvidity 
 
Fond je vystaven každodennímu čerpání disponibilních peněžních prostředků povinným odkupováním 
podílových listů svých podílníků. Peněžní prostředky podílníků jsou vykázány ve vlastním kapitálu, 
nicméně statut Fond umožňuje zpětný odkup podílových listů, což představuje největší riziko likvidity 
Fondu. Výsledný úbytek peněžních prostředků tak nelze spolehlivě odhadnout, a proto není vykázán 
v následující tabulce, která člení aktiva a pasiva Fondu podle příslušných pásem splatnosti na základě 
zůstatkové doby splatnosti k rozvahovému dni. Pro více informací týkající se likvidity podílových listů 
viz bod 4. 
 
31. prosince 2012 
tis. Kč Do 3 měsíců 3 - 12 měsíců Nespecifikováno Celkem 
Pohledávky za bankami  5 020 0 0 5 020 
Akcie a podílové listy 0 0 32 178 32 178 
Ostatní aktiva 32 24 0 56 
Celkem aktiva 5 052 24 32 178 37 254 
     
Ostatní pasiva 89          1 096 0 1 185 
Celkem pasiva 89 1 096 0 1 185 
     
Čistá výše aktiv 4 963 -1 072 32 178 36 069 
 
 
 
31. prosince 2011 
tis. Kč Do 3 měsíců 3 - 12 měsíců Nespecifikováno Celkem 
Pohledávky za bankami 5 111 0 0 5 111 
Akcie a podílové listy 0 0 66 676 66 676 
Ostatní aktiva 4      0 0 4 
Celkem aktiva 5 115 0 66 676 71 791 
     
Ostatní pasiva 304 288 0 592 
Celkem pasiva 304 288 0 592 

 
Čistá výše aktiv 4 811 - 288 66 676 71 199 
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(d) Měnové riziko 
 
V tabulce je uvedena měnová pozice Fondu podle jednotlivých měn. 
  
31. prosince 2012 

 
tis. Kč EUR PLN USD CZK 

 
Celkem 

Pohledávky za bankami  485 22 5 4 508 5 020 
Akcie a podílové listy 32 178 0 0 0 32 178 
Ostatní aktiva      24 0            0        32        56 
Celkem aktiva        32 687 22 5 4 540 37 254 
      
Ostatní pasiva      0          0            0 1 185         1 185 
Vlastní kapitál 0 0 0 36 069 36 069 
Celkem pasiva 0 0 0 37 254 37 254 
      
Čistá devizová pozice  32 687 22 5 -32 714 0 
      
Podrozvahová aktiva  0 0 0 31 956 31 956 
Podrozvahová pasiva 31 928 0 0 0 31 928 
 
 
 
31. prosince 2011 
  
tis. Kč EUR PLN USD CZK 

 
Celkem 

Pohledávky za bankami  301 21 6 4 783 5 111 
Akcie a podílové listy 66 676 0 0 0 66 676 
Ostatní aktiva      0 0            0 4 4 
Celkem aktiva 66 977 21 6 4 787 71 791 
      
Ostatní pasiva     0         0          0 592      592 
Vlastní kapitál 0 0 0 71 199 71 199 
Celkem pasiva 0 0 0 71 791 71 791 
      
Čistá devizová pozice  66 977 21 6 -67 004 0 
      
Podrozvahová aktiva 0 0 0 67 920 67 920 
Podrozvahová pasiva 68 112 0 0 0 68 112 
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