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I. ZPRÁVA PŘEDSTAVENSTVA SPOLEČNOSTI 
O PODNIKATELSKÉ ČINNOSTI SPOLEČNOSTI 
A O STAVU JEJÍHO MAJETKU 
podle § 192 odst. 2 obchodního zákoníku 

 
 
Vážení akcionáři, vážení klienti a obchodní partneři, 
 
jménem představenstva si Vám dovoluji předložit zprávu o činnosti QI investiční společnost a.s. 
(dále jen „Společnost“) v roce 2012. 
 
Poté co v roce 2011 Společnost převedla obhospodařování fondů kolektivního investování 
nabízených veřejnosti na sesterskou Conseq Funds investiční společnost, a.s., se v roce 2012 
v souladu se svojí novou obchodní politikou  zaměřila pouze na fondy kvalifikovaných investorů. 
K jedenácti fondům obhospodařovaným již v roce 2011 přibylo v průběhu loňského roku dalších 
šest. Kromě fondu HOYA, uzavřený investiční fond, a.s., jehož obhospodařování společnost 
převzala v červenci 2012 a který investuje do nemovitostí, jsme v uplynulém roce založili pět 
nových fondů, z toho čtyři uzavřené investiční fondy a jeden otevřený podílový fond. Investiční 
politika tří z nově založených fondů (Europrojekt nemovitostní uzavřený investiční fond, a.s., 
Sedmý uzavřený investiční fond a.s., 4Fund, uzavřený investiční fond, a.s.) je zaměřena na 
investice do nemovitostí,  Šestý uzavřený investiční fond, a.s., investuje do pohledávek a 
Conseq Opportunity, otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, 
a. s. bude vyhledávat různorodé investiční příležitosti na finančních trzích. Počet 
obhospodařovaných fondů kvalifikovaných investorů se tak rozrostl na 17 a čistá hodnota aktiv 
ve fondech kvalifikovaných investorů vzrostla z 1,5 miliardy Kč na konci roku 2011 na 2,4 
miliardy  Kč v roce 2012 (růst o 60 %). 
 
Z jednotlivých fondů bych rád zmínil Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond QI 
investiční společnost, a.s., který navázal na úspěšné investice z roku 2011 další investicí na poli 
obnovitelných zdrojů energie. Za účelem geografické i oborové diverzifikace aktiv fond 
investoval do podílu na projektu vybudování větrných elektráren ve středním a severním 
Polsku.  
 
Na první pohled nevýrazných výsledků dosáhla QI investiční společnost, a.s. pokud jde o 
hospodaření.  Výnosy z poplatků a provizí v hrubém vyjádření stagnovaly na necelých 8 
milionech Kč, což ovšem bylo způsobeno tím, že v roce 2011 byly ve výnosech ještě zahrnuty 
poplatky za obhospodařování fondů pro veřejnost v prvních šesti měsících roku, jejichž 
obhospodařování bylo koncem června 2011 převedeno na Conseq Funds investiční společnost, 
a.s. Meziroční srovnání výnosů z poplatků za obhospodařování pouze fondů kvalifikovaných 
investorů vyznívá poněkud optimističtěji, neboť tyto vzrostly o téměř 2,1 milionu Kč. Rovněž 
meziroční srovnání čistých příjmů z poplatků, které vzrostly z 5,2 milionu Kč na 6,7 milionu Kč, 
nevyznívá špatně. Hospodaření Společnosti skončilo ziskem v čisté výši 793 tisíc Kč (1,8 
milionu Kč v roce 2011). 
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II. ÚDAJE A SKUTEČNOSTI  
podle zákona č. 189/2004 Sb. a vyhlášky č. 194/2011 Sb. 

 
A. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O SPOLEČNOSTI  
 
Název investiční společnosti 
QI investiční společnost, a.s. (dále jen „Společnost“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl B, vložka 11985. 
IČO 
279 11 497 
Sídlo 
Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05 
Předmět podnikání 
Výkon kolektivního investování spočívající ve vytváření a obhospodařování podílových fondů 
nebo v obhospodařování investičních fondů na základě smlouvy o obhospodařování (§ 14 odst. 
1 písm. a) a b) zákona o kolektivním investování). 
 
B. ÚDAJE O ZMĚNÁCH SKUTEČNOSTÍ ZAPISOVANÝCH DO OBCHODNÍHO 

REJSTŘÍKU,  
ke kterým došlo během rozhodného období   

 
Rozhodnutím jediného akcionáře společnosti Conseq Investment Management, a.s. byl 
s účinností ke dni 22. června 2012 jmenován členem představenstva Společnosti pan Mgr. 
Vladan Kubovec a stávající člen představenstva pan Ing. Lukáš Vácha byl s účinností ke dni 22. 
června 2012 jmenován do funkce místopředsedy. Současně ke dni 21. června 2012 skončilo 
členství a funkce v představenstvu Mgr. Haně Blovské.  
 
S účinností ke dni 17. února 2012 došlo ke změně způsobu jednání za Společnost tak, že 
jménem společnosti jedná nově každý člen představenstva samostatně. 
 
C. ÚDAJE O FONDECH KOLEKTIVNÍHO INVESTOVÁNÍ,  

které byly v rozhodném období obhospodařovány Společností  
 
První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s., 
ISIN: CZ0008472842; 
Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s., 
ISIN: CZ0008472941; 
Třetí realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s., 
ISIN: CZ0008472958; 
FQI otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s., 
ISIN: CZ0008472933; 
Pátý otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s., 
ISIN: CZ0008473550; 
Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s., 
ISIN: CZ0008473394; 
Conseg Opportunity, otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, 
a.s., 
ISIN: CZ0008473790; 
WEBSTER INVEST, uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 24720798; 
DEKINVEST, uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 24795020; 
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DEVELOP Holding, uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 24143154; 
Imperial nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 29112460; 
TTP invest, uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 24141224; 
Europrojekt nemovitostní uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 22793682; 
Sedmý uzavřený investiční fond a.s., 
IČO: 24316717; 
Šestý uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 24213276; 
4Fund, uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 24229873; 
HOYA, uzavřený investiční fond, a.s., 
IČO: 29022991. 
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D. ÚDAJE O SKUTEČNOSTECH S VÝZNAMNÝM VLIVEM NA VÝKON ČINNOSTI 
SPOLEČNOSTI  
spolu s uvedením hlavních faktorů, které měly vliv na hospodářský výsledek 
 

V rozhodném období získala Společnost od České národní banky povolení k vytvoření jednoho 
otevřeného podílového fondu a čtyř uzavřených investičních fondů. Současně Společnost 
převzala v rozhodném období obhospodařování jednoho uzavřeného investičního fondu. 
 
Šestý, uzavřený investiční fond, a.s. 
Fond je založený a obhospodařovaný za účelem investic do pohledávek převážně ze 
spotřebitelských úvěrů a kreditních karet bankovních i nebankovních společností. Fond 
pokračuje v jejich vymáhání a zisk fondu je tvořen převážně rozdílem mezi cenou za postoupení 
a vymoženou částkou. Pohledávky nejsou zajištěné nemovitostmi. 
 
Sedmý, uzavřený investiční fond, a.s. 
Fond je založený a obhospodařovaný se zaměřením na obchod s nemovitostmi včetně jejich 
výstavby ve všech segmentech realitního trhu.  
 
4Fund, uzavřený investiční fond, a.s. 
Fond je založený a obhospodařovaný se zaměřením na obchod s nemovitostmi včetně jejich 
výstavby převážně v segmentu realitního trhu kacelářských prostor.  
 
Europrojekt nemovitostí, uzavřený investiční fond, a.s. 
Fond je založený a obhospodařovaný se zaměřením na držení a pronajímání nemovitostí, 
převážně retailovým potravinářských řetězcům.  
 
HOYA, uzavřený investiční fond, a.s. 
Fond je založený a obhospodařovaný se zaměřením na obchod s nemovitostmi včetně jejich 
výstavby a pronajímání. Jedná se o logistické a skladové areály, které jsou umístěny 
v dopravně velmi dobře dostupných lokalitách a jsou pronajímány převážně vždy jednomu 
bonitnímu nájemci.  
 
Conseq Opportunity, otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční 
společnost, a.s. 
Fond je vytvořený a obhospodařovaný za účelem investic do cenných papírů převážně do akcií, 
dluhopisů a finančních derivátů. 
 
V rozhodném období byla podána žádost o povolení k činnosti fondu SAS Capital Derivative 
Hedge Fund, uzavřený investiční fond, a.s., jehož investiční politika bude zaměřena na cenné 
papíry, zejména deriváty, a Společnost pro tento samosprávný fond bude vykonávat činnost 
administrátora. Ke konci roku 2012 byla podána žádost o povolení k činnosti fondu Osmý 
uzavřený investiční fond, a.s. 

 
E. ÚDAJE O ČLENECH ORGÁNŮ SPOLEČNOSTI,  

ostatních vedoucích osobách a portfolio manažerech Společnosti, včetně stručného popisu jejich 
zkušeností a kvalifikace, dále údaj o dni, od kterého vykonávají funkci nebo činnost, případně o dni, 
od kterého přestali vykonávat funkci nebo činnost  

 
Údaje o členech představenstva Společnosti  
− Ing. Jan Vedral, předseda představenstva (od 29. dubna 2010) - po absolvování Obchodní 

fakulty Vysoké školy ekonomické v Praze pracoval v Investiční bance. V roce 1992 
nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavního makléře se 
účastnil prvních transakcí na formujícím se českém primárním i sekundárním kapitálovém 
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trhu. Koncem roku 1994 inicioval založení společnosti Conseq Finance, s.r.o. v jejímž čele 
působil až do roku 2003. Po celou dobu přímo zodpovídal za divizi operací, skupinu 
obchodování s akciemi a skupinu investičního managementu. V Conseq Investment 
Management pokračuje Jan Vedral jako předseda představenstva a jako hlavní investiční 
manažer, který vede investiční tým a stanovuje hlavní investiční strategie. Dnes patří Jan 
Vedral k předním českým investičním manažerům a je členem dozorčí rady Burzy cenných 
papírů Praha.  

− Mgr. Hana Blovská, místopředsedkyně představenstva (od 21. června 2007 do 21. června 
2012) – Po absolvování Matematicko-fyzikální fakulty Univerzity Karlovy v Praze nastoupila 
do Československé obchodní banky, a.s., kde nejdříve pracovala v odboru custody 
a později jako zástupkyně ředitele odboru Sales & Trading. Později působila ve společnosti 
Expandia Finance, a.s., ve funkci ředitelky divize Sales & Trading. V roce 1999 nastoupila 
jako ředitelka sekce investičního managementu do společnosti CONSEQ Finance, s.r.o., 
od roku 2001 do současnosti působí jako ředitelka a místopředsedkyně představenstva 
ve společnosti Conseq Investment Management, a.s. a současně jako místopředsedkyně 
představenstva Conseq Funds investiční společnost, a.s. 

− Ing. Lukáš Vácha, člen představenstva (od 29. dubna 2010 do 21. černa 2012), 
místopředseda představenstva (od 22. června 2012) - Po ukončení Vysoké školy 
ekonomické v Praze působil v oddělení fixed-income sales společnosti Conseq Finance a.s. 
a následně v České spořitelně, a.s. jako bankovní konzultant. V roce 2005 nastoupil 
na pozici Key Account Manager pro privátní, institucionální a korporátní klientelu do ČSOB 
Asset Management, a.s. Od roku 2008 působí ve společnost Conseq Investment 
Management, a.s  jako obchodní ředitel pro privátní a institucionální klientelu, kde je 
primárně odpovědný za navázání obchodních vztahů s privátními a institucionálními klienty 
a následnou péči o ně. Mimo to zde vykonává funkci místopředsedy dozorčí rady a 
současně je členem představenstva Conseq Funds investiční společnost, a.s. 

− Mgr. Vladan Kubovec, člen představenstva (od 22. června 2012) - Po absolvování 
Právnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brně a oboru oceňování majetku na Bankovním 
institutu, vysoká škola, a.s. působil jako vedoucí oddělení oceňování nemovitostí a 
poradenství ve společnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do společnosti 
QI investiční společnost, a.s., kde je zodpovědný za investice do nemovitostí a ostatních 
nefinančních aktiv. Od června 2012 v této společnosti působí jako člen představenstva.  

 
 
Údaje o členech dozorčí rady Společnosti  
− Ing. Aurelian Teppervien, předseda dozorčí rady (od 19. září 2008) - absolvoval Obchodní 

fakultu Vysoké školy ekonomické v Praze, obor Ekonomika zahraničního obchodu. V roce 
1992 nastoupil do funkce finančního ředitele společnosti Euromedica, s.r.o., od roku 1995 
do roku 2000 působil ve společnosti Conseq Finance, a.s., a to rovněž ve funkci finančního 
ředitele. 

− Ing. Richard Siuda, místopředseda dozorčí rady (od 19. září 2008) - je absolventem 
Fakulty mezinárodních vztahů Vysoké školy ekonomické v Praze. Rok před dokončením 
tohoto studia přijal místo portfolio administrátora ve společnosti Conseq Investment 
Management, a.s. Mezi jeho hlavní povinnosti patřilo oceňování portfolií, řízení rizik, 
reporting vůči klientům a komunikace s poskytovali služeb. Po dvou letech se stal ředitelem 
prodeje, kde byl zodpovědný za rozvoj vztahů a školení nezávislých finančních poradců. 
Na počátku roku 2006 byl jmenován do pozice ředitele sekce retailového prodeje. 

− JUDr. Šárka Brychcínová, členka dozorčí rady (od 19. září 2008) - po dokončení studia 
práva na Západočeské Univerzitě v Plzni pokračovala jako advokátní koncipientka 
v advokátní kanceláři, kde se věnovala zejména obchodnímu a občanskému právu. V roce 
2003 složila advokátní a rigorózní zkoušku. Krátce působila na Ministerstvu práce a 
sociálních věcí České republiky v Sekci Evropská unie a mezinárodní vztahy. Od poloviny 
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roku 2006 pracuje jako právník a compliance ve společnosti Conseq Investment 
Management, a.s., od roku 2008 ve shodné pozici ve Společnosti. 

 
Údaje o vedoucích osobách Společnosti 
 
− Ing. Jan Vedral – zkušenosti a kvalifikace viz výše 
− Mgr. Hana Blovská (do 21. června 2012) – zkušenosti a kvalifikace viz výše 
− Ing. Lukáš Vácha - zkušenosti a kvalifikace viz výše 
− Mgr. Vladan Kubovec (od 22. června 2012) - zkušenosti a kvalifikace viz výše 

 
 
Údaje o portfolio manažerech Společnosti 
 
Investice do finančních aktiv 
Obchodní firma 
Conseq Investment Management, a.s. (dále jen „Portfolio Manažer“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl 7153 
IČO 
264 42 671 
Sídlo 
Rybná 682/14, Praha 1, PSČ 110 05 
 
Další údaje 
Smlouva o obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu byla uzavřena dne 12. března 
2008. Portfolio Manažer je obchodníkem s cennými papíry poskytující od roku 2001 mimo jiné 
i investiční službu obhospodařování majetku zákazníka, je-li jeho součástí investiční nástroj, 
na základě volné úvahy v rámci smluvního ujednání. 
 
Investiční výbory 
 
Investiční výbor pro investice do investičních nástrojů 
− Ing. Jan Vedral - zkušenosti a kvalifikace viz výše  
− Ing. Ondřej Matuška – působí v představenstvu Investičního manažera, člen dozorčí rady 

Conseq penzijní společnost, a.s. Absolvoval Fakultu financí a účetnictví Vysoké školy 
ekonomické v Praze. Od roku 2003 působí jako portfolio manažer v Conseq Investment 
Management, kde je primárně odpovědný za dluhopisové složky klientských portfolií a za 
fondy Conseq Invest Dluhopisový, Konzervativní dluhopisový a Dluhopisů nové Evropy.  
 

Investiční výbor pro investice do nemovitostí a dalších nefinančních aktiv QI investiční 
společnosti  
− Ing. Pavel Smeták (předseda výboru) působí ve statutárních orgánech několika 

společností zabývajících se podnikáním v oblasti cestovního ruchu a developerskou 
činností zejména v oblasti rezidenčních nemovitostí. Absolvoval stavební fakultu ČVUT, 
obor ekonomika řízení, a má mnohaletou manažerskou praxi v oblasti stavebnictví. 

− Dušan Valenta (člen výboru) působí ve statutárních orgánech několika společností 
zabývajících se podnikáním v oblasti cestovního ruchu a developerskou činností zejména 
v oblasti rezidenčních nemovitostí.  

− Ing. Jan Vedral (člen výboru) - zkušenosti a kvalifikace viz výše.  
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F. ÚDAJE O OSOBÁCH, KTERÉ MĚLY KVALIFIKOVANOU ÚČAST 
NA SPOLEČNOSTI,  
byť jen po část rozhodného období,  s uvedením výše a typu účasti a doby, po kterou měly 
kvalifikovanou účast 
 

Přímo ovládající osobou a jediným akcionářem Společnosti je společnost Conseq Investment 
Management, a.s., se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05, IČ: 264 42 671, zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 7153. Osoby 
s nepřímým podílem na základním kapitálu Společnosti jsou akcionáři společnosti Conseq 
Investment Management, a.s., s podílem ve výši alespoň 10 % na jeho základním kapitálu: 
Ing. Jan Vedral (54,18 % ), Ing. Aurelian Teppervien (21,01 %) a Mgr. Hana Blovská (19,74 %), 
a to po celé rozhodné období. 
 
G. ÚDAJE O OSOBÁCH, NA KTERÝCH MĚLA SPOLEČNOST KVALIFIKOVANOU 

ÚČAST,  
byť jen po část rozhodného období, s uvedením výše a typu účasti těchto osob, spolu s uvedením 
doby, po kterou Společnost měla kvalifikovanou účast na těchto osobách; pokud nejsou k dispozici 
auditované hospodářské výsledky těchto osob, uvede Společnost hospodářské výsledky 
neauditované a tuto skutečnost vyznačí  

 
Společnost neměla ve sledovaném období kvalifikovanou účast na žádné osobě. 
 
V případě majetkové účasti na společnostech: 
− BYDLENÍ Chvalova 9 s.r.o., IČ: 276 20 531, se sídlem Praha 1, U Lužického semináře 

99/22, PSČ 110 00, 
− Společenství vlastníků jednotek domu Irkutská 10/2437, Praha 10 – Vinohrady, IČ: 

289 92 814, Praha 10 - Vinohrady, Irkutská 10/2437, PSČ 101 00, 
− Společenství vlastníků jednotek v domě Spojovací 34/2148, Praha 3, IČ: 247 18 408, Praha 

3 - Žižkov, Spojovací 2148/34, PSČ 130 00, 
− Společenství vlastníků jednotek v domě Sochařská 343/16, Praha 7, IČ: 241 97 424, Praha 

7, Sochařská 343/16, PSČ 170 00, 
− CNE Projekt FVE beta s.r.o., IČ: 290 95 549, Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 00, 
− SOLAZO s.r.o., IČ: 289 02 190, Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 00, 
− Společenství vlastníků jednotek v domě Novákových 41/970, Praha 8, IČ: 247 79 806, 

Praha 8, Libeň, Novákových 970/41, PSČ 180 00, 
− NOKERA Invest s.r.o., IČ 291 42 261, se sídlem Rybná 682/14, Staré Město, 110 00 Praha 

1, 
− Společenství vlastníků jednotek Hlavní 223, Mariánské Lázně, IČ 291 59 237, se sídlem 

Mariánské Lázně, Hlavní 223, PSČ 353 01 
 

u kterých je ve výpisu z obchodního rejstříku Společnost označena jako společník, se tento 
údaj, v souladu s ustanovením § 7 odst. 2 zákona č. 189/2004 Sb., o kolektivním investování, 
nahrazuje údajem o skutečných osobách vlastníků, kterými jsou společně všichni podílníci 
příslušného fondu, na jejichž účet je obchodní podíl držen. 
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H. ÚDAJE O OSOBÁCH, KTERÉ BYLY SE SPOLEČNOSTÍ PERSONÁLNĚ 
PROPOJENÉ,  
byť jen po část rozhodného období, s uvedením způsobu propojení a doby propojení   
 

Právnické osoby personálně 
propojené se Společností 

Doba 
personálníh
o propojení 

Jméno, příjmení 

Zainteresovanost 
v právnických 
osobách 
propojených 
se Společností 

Členství a funkce 
v orgánech 
Společnosti 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral předseda 
představenstva 

předseda 
představenstva 

Conseq Finance, a.s. 
celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral předseda 
představenstva 

předseda 
představenstva 

Turf Praha, a.s. 
celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral člen 
představenstva 

předseda 
představenstva 

TMM s.r.o. 
celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral jednatel předseda 
představenstva 

Auto Real Estate Tábor 
s.r.o. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral jednatel předseda 
představenstva 

Conseq Invest plc 
celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral člen 
představenstva 

předseda 
představenstva 

Conseq Funds investiční 
společnost, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral předseda 
představenstva 

předseda 
představenstva 

SOLAZO, s.r.o. 
celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral jednatel předseda 
představenstva 

CNE Projekt FVE beta, 
s.r.o. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral jednatel předseda 
představenstva 

Burza cenných papírů 
Praha, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral člen dozorčí rady předseda 
představenstva 

Garanční fond obchodníků 
s cennými papíry 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Jan Vedral člen správní rady předseda 
představenstva 

Společenství vlastníků 
jednotek domu Revoluční 
28 čp. 1403 Praha 1 

do 
8.3.2012 Ing. Jan Vedral předseda výboru předseda 

představenstva 

NOKERA Invest s.r.o. od 
20.12.2012 Ing. Jan Vedral jednatel předseda 

představenstva 
Conseq penzijní 
společnost, a.s. 

od 
19.12.2012 Ing. Jan Vedral předseda 

představenstva 
předseda 
představenstva 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Mgr. Hana Blovská místopředsedkyně 
představenstva 

místopředsedkyně 
představenstva 

Conseg Funds Investiční 
společnost, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Mgr. Hana Blovská místopředsedkyně 
představenstva 

místopředsedkyně 
představenstva 

SOLAZO s.r.o. 
celé 
rozhodné 
období 

Mgr. Hana Blovská jednatel místopředsedkyně 
představenstva 
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Právnické osoby personálně 
propojené se Společností 

Doba 
personálníh
o propojení 

Jméno, příjmení 

Zainteresovanost 
v právnických 
osobách 
propojených 
se Společností 

Členství a funkce 
v orgánech 
Společnosti 

CNE Projekt FVE beta, 
s.r.o. 

celé 
rozhodné 
období 

Mgr. Hana Blovská jednatel místopředsedkyně 
představenstva 

Conseq penzijní 
společnost, a.s. 

od 
19.12.2012 Mgr. Hana Blovská místopředsedkyně 

představenstva 
místopředsedkyně 
představenstva 

Auto Real Estate Tábor 
s.r.o. 

celé 
rozhodné 
období 

Mgr. Hana Blovská jednatel místopředsedkyně 
představenstva 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Lukáš Vácha místopředseda 
dozorčí rady 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

Conseg Funds investiční 
společnost, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Lukáš Vácha člen 
představenstva 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

SOLAZO s.r.o. 
celé 
rozhodné 
období 

Ing. Lukáš Vácha jednatel 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

CNE Projekt FVE beta, 
s.r.o. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Lukáš Vácha jednatel 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

Společenství vlastníků 
jednotek domu Lihovarská 
1270/11 v Praze 9 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Lukáš Vácha předseda výboru 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

Sedmý uzavřený investiční 
fond a.s. 

od 
10.7.2012 
do 
16.9.2012 

Ing. Lukáš Vácha předseda dozorčí 
rady 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

AH Claim, s.r.o. 
od 15. 10. 
2012 do 
22.11.2012 

Ing. Lukáš Vácha jednatel 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

Šestý uzavřený investiční 
fond, a.s. 

od 31. 1. 
2012 do 
1.5.2012 

Ing. Lukáš Vácha předseda dozorčí 
rady 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

NOKERA Invest s.r.o. od 
20.12.2012 Ing. Lukáš Vácha jednatel 

člen představenstva 
(od 22.6.2012 
místopředseda 
představenstva) 

NOKERA Invest s.r.o. od 
20.12.2012 

Mgr. Vladan 
Kubovec jednatel člen představenstva 

AH Claim, s.r.o. 
od 15. 10. 
2012 do 
22.11.2012 

Mgr. Vladan 
Kubovec jednatel člen představenstva  

Šestý uzavřený investiční 
fond, a.s. 

Od 
31.1.2012 
do 

Mgr. Vladan 
Kubovec 

předseda 
představenstva člen představenstva 
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Právnické osoby personálně 
propojené se Společností 

Doba 
personálníh
o propojení 

Jméno, příjmení 

Zainteresovanost 
v právnických 
osobách 
propojených 
se Společností 

Členství a funkce 
v orgánech 
Společnosti 

1.5.2012 

Sedmý uzavřený investiční 
fond a.s. 

od 
10.7.2012 
do 
17.9.2012 

Mgr. Vladan 
Kubovec 

člen 
představenstva člen představenstva  

Conseg Funds investiční 
společnost, a.s. 

od 
11.5.2011 

Ing. Aurelian 
Teppervien 

předseda dozorčí 
rady 

předseda dozorčí 
rady 

Conseg Investment 
Management, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Aurelian 
Teppervien 

předseda dozorčí 
rady 

předseda dozorčí 
rady 

Conseq penzijní 
společnost, a.s. 

od 
19.12.2012 

Ing. Aurelian 
Teppervien 

předseda dozorčí 
rady 

předseda dozorčí 
rady 

Conseg Funds investiční 
společnost, a.s. 

od 
12.5.2011 Ing. Richard Siuda místopředseda 

dozorčí rady 
místopředseda 
dozorčí rady 

Conseg Investment 
Management, a.s. 

celé 
rozhodné 
období 

Ing. Richard Siuda člen 
představenstva 

místopředseda 
dozorčí rady 

Conseq Invest plc 
celé 
rozhodné 
období 

Ing. Richard Siuda člen 
představenstva 

místopředseda 
dozorčí rady 

Conseq penzijní 
společnost, a.s. 

od 
19.12.2012 Ing. Richard Siuda člen 

představenstva 
místopředseda 
dozorčí rady 

Conseg Funds investiční 
společnost, a.s. 

od 
12.5.2011 

JUDr. Šárka 
Brychcínová 

členka dozorčí 
rady členka dozorčí rady 

 
 
I. ÚDAJE O OSOBÁCH, KTERÉ V ROZHODNÉM OBDOBÍ JEDNALY 

SE SPOLEČNOSTÍ VE SHODĚ,  
pokud se nejedná o osoby uvedené pod písmeny F) až H)   

 
Společnost nejednala v roce 2012 ve shodě s žádnou osobou, která není uvedena 
v odst. F) až H). 
 
J. ÚDAJE O SOUDNÍCH NEBO ROZHODČÍCH SPORECH, JEJICHŽ ÚČASTNÍKEM 

BYLA NEBO JE SPOLEČNOST,  
jestliže hodnota předmětu sporu převyšuje 5 % hodnoty majetku Společnosti nebo fondu kolektivního 
investování, jehož se spor týká, v rozhodném období 
 

Společnost nebyla ve sledovaném období účastníkem žádného soudního ani rozhodčího sporu.  
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III. ÚDAJE A SKUTEČNOSTI 
podle § 21 zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví 

 
A. VYBRANÉ ÚDAJE Z ROZVAHY A VÝKAZU ZISKU A ZTRÁTY SPOLEČNOSTI 

 
 

ROZVAHA 
K 31. PROSINCI 2012 

 
Aktiva 
v tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Pokladní hotovost 15 20 
Pohledávky za bankami  403 357 
v tom: a) splatné na požádání 403 357 
Pohledávky za nebankovními subjekty 507 1 002 
Akcie, podílové listy a ostatní podíly 100 0 
Ostatní aktiva 11 345 6 378 
Náklady a příjmy příštích období 24 17 
Aktiva celkem 12 394 7 774 
 
Pasiva 
v tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Závazky vůči nebankovním subjektům 3 204 0 
Ostatní pasiva 2 264 1 641 
Základní kapitál 4 000 4 000 
Rezervní fondy 130 41 
Neuhrazený zisk nebo ztráta z předchozích období 2 003 304 
Zisk nebo ztráta za účetní období 793 1 788 
Pasiva celkem 12 394 7 774 
 

 
VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 

ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2012 
 
v tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Výnosy z úroků a podobné výnosy 18 42 
Náklady na úroky a podobné náklady -5 0 
Výnosy z poplatků a provizí 7 924 7 964 
Náklady na poplatky a provize - 1 246 - 2 716 
Ostatní provozní výnosy 0 250 
Ostatní provozní náklady 0 - 2 
Správní náklady - 5 700 - 3 205 

a) Náklady na zaměstnance - 3 781 - 2 053 
aa) mzdy a platy - 2 834 - 1 557 
ab) sociální a zdravotní pojištění - 947 - 496 

b) Ostatní správní náklady - 1 919 - 1 152 
Ztráty z převodu účastí s rozhodujícím a podstatným 
vlivem 0 - 84 
Zisk z běžné činnosti před zdaněním 991 2 249 
Daň z příjmů      - 198 - 461 
Zisk za účetní období po zdanění 793 1 788 
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B. FINANČNÍ A NEFINANČNÍ INFORMACE O SKUTEČNOSTECH, KTERÉ NASTALY 
AŽ PO ROZVAHOVÉM DNI A JSOU VÝZNAMNÉ PRO NAPLNĚNÍ ÚČELU 
VÝROČNÍ ZPRÁVY  

 
Po rozvahovém dni vydání rozhodnutí o povolení k činnosti fondu Osmý uzavřený investiční 
fond, a.s., jehož investiční politika bude zaměřena na obchodování s pohledávkami a 
rozhodnutí o povolení k vytvoření fondu Devátý otevřený podílový fond kvalifikovaných 
investorů, QI investiční společnsot, a.s., jehož investiční politika bude zaměřena na cenné 
papíry, zejména cenné papíry vydávané fondy kolektivního investování. Tento fond nebyl ke dni 
vytvoření této výroční zprávy zapsán do obchodního rejstříku. Po rozvahovém dni došlo dále 
k podání žádosti o povolení k vytvoření fondu BRODIS hodnotový otevřený podílový fond 
kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s., jehož investiční politika bude zaměřena 
na cenné papíry, zejména akcie. Dále došlo k podání žádosti o povolení k činnosti fondu Desátý 
uzavřený investiční fond, a.s., který bude sloužit jako tzv. ready-made fond Společnosti. 
 
C. INFORMACE O PŘEDPOKLÁDANÉM VÝVOJI ČINNOSTI SPOLEČNOSTI   

 
Společnost se bude nadále zaměřovat zejména na zakládání a obhospodařovaní fondů 
kvalifikovaných investorů. V této oblasti předpokládá obhospodařování stávajících fondů a vznik 
nových. U stávajících bude následovat jejich rozvoj a zhodnocování majetku. Očekáváme 
aplikaci nové právní úpravy oblasti kolektivního investování normou Zákon o investičních 
společnostech a investičních fondech, která by měla být účinná od druhého pololetí 2013. Dále 
předpokládáme rozvoj uzavřených investičních fondů, které byly založeny v roce 2012 a které 
ještě neměly plně zahájené investniční aktivity.  
 
D. INFORMACE O RIZICÍCH VYPLÝVAJÍCÍCH Z POUŽITÍ INVESTIČNÍCH 

INSTRUMENTŮ A O CÍLECH A METODÁCH JEJICH ŘÍZENÍ 
 
Při řízení rizik vyplývajících z použití investičních instrumentů, které jsou součástí majetku 
Společností obhospodařovaných fondů (dále jen „Fondy“) uplatňuje Společnost následující 
metody:  
 

a. monitorování a kontrola dodržování relevantních pravidel rozložení a omezení 
rizik (investiční limity a pravidla) daných zákonem č. 189/2004 Sb., 
o kolektivním investování, vyhláškou č. 194/2011 Sb., o  podrobnější úpravě 
některých pravidel v kolektivním investování (dále jen „Vyhláška“) a statuty 
jednotlivých Fondů,  

b. monitorování vývoje volatility výkonnosti Fondů vyjádřeného směrodatnou 
odchylkou z 36 měsíčních výkonností podílových listů Fondů, vyjádřenou jako 
roční odchylka; 

c. pravidelná kontrola řádného pojištění nemovitostí v majetku Fondů. 
 
Pravidelnou kontrolu řádného pojištění nemovitostí v majetku Fondů provádí Investiční výbor 
pro investice do nemovitostí a jiných nefinančních aktiv, a to minimálně jednou ročně. 
 
Společnost zajišťuje úvěrové riziko u derivátů resp. repo obchodů dle pravidel stanovených 
v § 9 resp. § 10 Vyhlášky. Společnost dále sleduje vývoj kreditních ratingů investičních nástrojů. 

 
E. INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI VÝZKUMU A VÝVOJE 
 
Společnost nevyvinula během rozhodného období žádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje. 
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F. INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI OCHRANY ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ A 

PRACOVNĚPRÁVNÍCH VZTAZÍCH 
  
Společnost nevyvinula během rozhodného období žádné aktivity v oblasti ochrany životního 
prostředí a pracovně právních vztahů. 

 
G. INFORMACE O TOM, ZDA ÚČETNÍ JEDNOTKA MÁ ORGANIZAČNÍ SLOŽKU 

PODNIKU V ZAHRANIČÍ 
 
Společnost nemá organizační složku podniku v zahraniční. 
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IV. ÚDAJE A SKUTEČNOSTI 
podle § 66a odst. 9 zákona č. 513/1991 Sb, obchodní zákoník 

 
A. ZPRÁVA O VZTAZÍCH MEZI PROPOJENÝMI OSOBAMI 
 
Představenstvo Společnosti předkládá ve smyslu ustanovení paragrafu 66a odst. 9 zákona 
č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů tuto zprávu o vztazích mezi 
propojenými osobami, kterými v roce 2012 byly: 
 
OVLÁDAJÍCÍ OSOBY 
 
Conseq Investment Management, a.s., se sídlem Rybná 682/14, 110 05 Praha 1, která 
disponovala 100 % hlasovacích práv na Společnosti 
 
Ing. Jan Vedral, bytem Praha 1, Revoluční 28, r. č. 670313/0181, který disponoval podílem 
54,18 % hlasovacích práv na mateřské společnosti Conseq Investment Management, a.s. 
 
Přehled smluv, které byly v roce 2012 uzavřeny nebo platily mezi ovládajícími osobami a 
Společností:  

 Smlouva o podnájmu kancelářských prostor 
protiplnění:  poskytnutí kancelářských prostor k podnájmu 
újma:  nevznikla  

 Smlouva o obhospodařování (speciální otevřené podílové fondy kvalifikovaných investorů) 
protiplnění:  obhospodařování části portfolií 
újma:  nevznikla 

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (WEBSTER 
INVEST uzavřený podílový fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla 

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (Develop holding 
uzavřený investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla 

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (TTP Invest, 
uzavřený investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla  

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (Šestý Invest, 
uzavřený investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla  

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (Sedmý uzavřený 
investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla  

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (4Fund Invest, 
uzavřený investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla  
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 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (Europrojekt 
nemovitostí, uzavřený investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla  

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (HOYA, uzavřený 
investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla  

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (Imperial 
nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla 

 Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (DEKINVEST, 
uzavřený investiční fond, a.s., uzavřený investiční fond, a.s.) 

protiplnění:  odměna za obhospodařování  
újma:    nevznikla 

 Smlouva o úvěru  
protiplnění:  úroky 
újma:  nevznikla  

 Smlouva o zastoupení při některých činnostech souvisejících s kolektivním 
investováním (speciální otevřené podílové fondy kvalifikovaných investorů) 

protiplnění:  zastoupení při některých činnostech souvisejících s kolektivním investováním 
újma:  nevznikla 

 
Shora uvedené smlouvy byly uzavřeny za obvyklých obchodních podmínek a z titulu plnění 
těchto smluv v roce 2012 nevznikla Společnosti žádná újma. 
 
OVLÁDANÉ OSOBY 
 
Společenství vlastníků jednotek domu Irkutská 10/2437, Praha 10 – Vinohrady, IČ: 
289 92 814, Praha 10 - Vinohrady, Irkutská 10/2437, PSČ 101 00, 
Společenství vlastníků jednotek v domě Spojovací 34/2148, Praha 3, IČ: 247 18 408, Praha 
3 - Žižkov, Spojovací 2148/34, PSČ 130 00, 
Společenství vlastníků jednotek v domě Sochařská 343/16, Praha 7, IČ: 241 97 424, Praha 
7, Sochařská 343/16, PSČ 170 00, 
Společenství vlastníků jednotek v domě Novákových 41/970, Praha 8, IČ: 247 79 806, 
Praha 8, Libeň, Novákových 970/41, PSČ 180 00, 
CNE Projekt FVE beta s.r.o., IČ: 290 95 549, Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 00, 
SOLAZO s.r.o., IČ: 289 02 190, Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 00, 
NOKERA Invest s.r.o., IČ 291 42 261, se sídlem Rybná 682/14, Staré Město, 110 00 Praha 1, 
Společenství vlastníků jednotek Hlavní 223, Mariánské Lázně, IČ 291 59 237, se sídlem 
Mariánské Lázně, Hlavní 223, PSČ 353 01 
BYDLENÍ Chvalova 9 s.r.o., IČ: 276 20 531, se sídlem Praha 1, U Lužického semináře 99/22, 
PSČ 110 00. 
 
Mezi ovládanými osobami uvedenými výše a Společností nebyly ve sledovaném období 
uzavřeny žádné smlouvy. 
 
OSOBY OVLÁDANÉ STEJNOU OVLÁDAJÍCÍ OSOBOU 
 
Conseq Funds investiční společnost, a.s., IČ: 248 37 202, se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, 
PSČ 110 05 
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Zpráva nezávislého auditora a účetní závěrka 
k 31. prosinci 2012 
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ROZVAHA 

K 31. PROSINCI 2012 
 

Aktiva 
tis. Kč Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Pokladní hotovost  15 20 
Pohledávky za bankami  3 403 357 
v tom: a) splatné na požádání  403 357 
Pohledávky za nebankovními 
subjekty 4 507 1 002 
Akcie, podílové listy a ostatní podíly 5 100 0 
Ostatní aktiva 6 11 345 6 378 
Náklady a příjmy příštích období  24 17 
Aktiva celkem  12 394 7 774 
 

 
Pasiva 

 
tis. Kč Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Závazky vůči nebankovním 
subjektům 7 3 204 0 
Ostatní pasiva 8 2 264 1 641 
Základní kapitál 9 4 000 4 000 
Rezervní fondy  130 41 
Neuhrazený zisk nebo ztráta 
z předchozích období  2 003 304 
Zisk nebo ztráta za účetní období  793 1 788 
Pasiva celkem  12 394 7 774 

 
 
 

PODROZVAHA 
K 31. PROSINCI 2012 

 

tis. Kč 
      

Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Hodnoty předané k obhospodařování 16 251 354 66 392 
Podrozvahová aktiva celkem  251 354 66 392 
Hodnoty převzaté k obhospodařování 16 2 439 062 1 479 610 
Podrozvahová pasiva celkem  2 439 062 1 479 610 
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VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2012 

 
 

tis. Kč 
      

Poznámka 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Výnosy z úroků a podobné výnosy 10 18 42 
Náklady na úroky a podobné náklady  -5 0 
Výnosy z poplatků a provizí 11 7 924 7 964 
Náklady na poplatky a provize 12 -1 246 -2 716 
Ostatní provozní výnosy  0 250 
Ostatní provozní náklady  0 -2 
Správní náklady 13 -5 700 -3 205 

a) Náklady na zaměstnance 13 -3 781 -2 053 
aa) mzdy a platy  -2 834 -1 557 
ab) sociální a zdravotní 
pojištění 

 
-947 -496 

b) Ostatní správní náklady 13 -1 919 -1 152 
Ztráty z převodu účastí s rozhodujícím a 
podstatným vlivem 

 
0 -84 

Zisk z běžné činnosti před zdaněním  991 2 249 
Daň z příjmů 14     -198 -461 
Zisk za účetní období po zdanění  793 1 788 
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PŘEHLED O ZMĚNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2012 

 
 tis. Kč Poznámka Základní kapitál Zákonný 

rezervní fond 
Nerozdělený 

zisk/ neuhrazená 
ztráta 

Celkem 

Zůstatek  
k 1. lednu 2011 

 
4 000 37 308 4 345 

Příděl do 
rezervního fondu 

 
0 4 -4 0 

Čistý zisk za 
účetní období 

 
9 0 0 1 788 1 788 

Zůstatek  
k 31. prosinci 
2011 

 
4 000 41 2 092 6 133 

 
 
 

 tis. Kč Poznámka Základní kapitál Zákonný 
rezervní fond 

Nerozdělený 
zisk/ neuhrazená 

ztráta 

Celkem 

Zůstatek  
k 1. lednu 2012 

 
4 000 41 2 092 6 133 

Příděl do 
rezervního fondu 

 
0 89 -89 0 

Čistý zisk za 
účetní období 

 
9 0 0   793 793 

Zůstatek  
k 31. prosinci 
2012 

 
4 000 130 2 796 6 926 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE 
 
Vznik a charakteristika společnosti 
 
QI investiční společnost, a.s., dříve Conseq investiční společnost, a.s., (dále jen „Společnost“) 
vznikla dne 21. června 2007 jako dceřiná společnost společnosti Conseq Investment 
Management, a.s. 
 
Předmětem podnikání Společnosti je výkon kolektivního investování spočívající ve vytváření a 
obhospodařování podílových fondů podle § 14 odst. 1 písm. a) zákona č. 189/2004 Sb.,  
o kolektivním investování, v platném znění (dále jen „Zákon o kolektivním investování“) nebo  
v obhospodařování investičních fondů na základě smlouvy o obhospodařování (§ 14 odst. 1 
písm. b) Zákona o kolektivním investování). Společnost působí zejména v České republice. 
 
Na Společnost jakožto přejímajícího společníka přešlo jmění zanikající společnosti Baleno plus, 
a.s., IČ: 26756421, se sídlem U lužického semináře 99/22, 11000 Praha 1, zapsané v obchodním 
rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 8099, a to do majetku tvořícího 
První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s., 
ve smyslu § 337 odst. 1 a § 354 a násl. zákona č. 125/2008 Sb., o přeměnách obchodních 
společností a družstev, a to na základě projektu převzetí jmění vyhotoveného dne 20. prosince 
2010 s rozhodným dnem převodu jmění 1. ledna 2011. 
 
Jediným akcionářem Společnosti je společnost Conseq Investment Management, a.s. se sídlem 
Rybná 682/14, Praha 1, Česká republika. 
 
Sídlo 
 
QI investiční společnost, a.s. 
Rybná 682/14 
110 05 Praha 1 
 
Identifikační číslo 
 
279 11 497 
 
Fondy obhospodařované Společností 
 
Rozhodnutím ČNB z počátku listopadu 2007 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření 
fondu s názvem První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq 
investiční společnost, a.s. Dalšími rozhodnutími ČNB z konce února a počátku března 2008 
bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření dalších podílových fondů s názvy FQI otevřený 
podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s., Druhý otevřený podílový fond 
kvalifikovaných investorů, Conseq investiční společnost, a.s. a Třetí realitní otevřený podílový 
fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční společnost, a.s. 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (pokračování) 
 
Rozhodnutím ČNB z dubna 2010 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu 
s názvem Solární energie, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost a.s. Na žádost 
Společnosti došlo rozhodnutím ČNB ke zrušení tohoto podílového fondu ke dni 31. května 
2011. 
 
Rozhodnutím ČNB ze dne 20. srpna 2010 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu 
s názvem Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost a.s. 
Rozhodnutím ČNB ze dne 2. června 2011 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu 
Pátý otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s. 
 
Rozhodnutím ČNB ze dne 1. srpna 2012 bylo společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu 
Conseq Opportunity, otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční 
společnost, a.s. 
  
Povolení k vytvoření všech výše uvedených podílových fondů (dále jen „Fondy“) bylo ČNB 
uděleno na dobu neurčitou.  Depozitářem Fondů byla schválena UniCredit Bank Czech 
Republic, a.s., s výjimkou fondu Pátý otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s., 
jehož depozitářem byla schválena Česká spořitelna a.s. (UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 
i Českou spořitelnu, a.s. dále označeny jen jako „Depozitář“). 
 
QI investiční společnost, a.s. obhospodařuje na základě smlouvy o obhospodařování (§ 17 
Zákona o kolektivním investování) tyto speciální investiční fondy kvalifikovaných investorů: 
DEKINVEST, uzavřený investiční fond, a. s., DEVELOP Holding uzavřený investiční fond, 
a. s., Imperial nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s., TTP invest, uzavřený investiční 
fond, a.s., WEBSTER INVEST, uzavřený investiční fond, a.s., Šestý uzavřený investiční fond, 
a.s., Sedmý uzavřený fond, a.s., 4Fund uzavřený investiční fond, a.s., HOYA, uzavřený 
investiční fond, a.s. a Europrojekt nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s. 
 
Rozhodnutím České národní banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo právní moci 
26. listopadu 2010, byl povolen převod fondu WOOD & Company Select Balanced Fund 
otevřený podílový fond, WOOD & Company investiční společnost, a.s. z WOOD & Company 
investiční společnosti, a.s., do obhospodařování Společnosti. K převodu došlo od 1. ledna 2011. 
Rozhodnutím České národní banky o schválení změn statutu ze dne 6. května 2011, které nabylo 
právní moci 9. května 2011, byla schválena změna názvu na Conseq středoevropský balancovaný, 
otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s.  
 
Rozhodnutím České národní banky ze dne 7. prosince 2010, které nabylo právní moci 9. prosince 
2010, bylo povoleno sloučení zanikajících podílových fondů WOOD & Company Money Czech 
Crown Fund otevřený podílový fond, WOOD & Company investiční společnost, a.s., a WOOD & 
Company Soft Click Fund otevřený podílový fond, WOOD & Company investiční společnost, 
a.s., s fondem Conseq státních dluhopisů, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, 
a.s. jako přejímajícím fondem. Ke sloučení došlo dne 9. března 2011. 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (pokračování) 
 
Rozhodnutím České národní banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo právní moci 
26. listopadu 2010, byl povolen převod obhospodařování fondu WOOD & Company Real Estate 
Fund, otevřený podílový fond, WOOD & Company investiční společnost, a.s. z WOOD & 
Company investiční společnosti, a.s., na Společnost. Rozhodnutím České národní banky ze dne 
6. května 2011, které nabylo právní moci 9. května 2011, došlo ke změně názvu na Conseq 
nemovitostních fondů, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. 
Rozhodnutím České národní banky (dále jen „ČNB“) ze dne 20. června 2011, které nabylo 
právní moci dne 20. června 2011, bylo uděleno povolení k převedení následujících fondů 
ze Společnosti do obhospodařování Conseq Funds investiční společnosti, a.s.: 
 
 Conseq státních dluhopisů, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s., 
 Conseq realitní, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a. s., 
 Conseq středoevropský balancovaný, otevřený podílový fond, Conseq investiční 

společnost, a.s., a  
 Conseq nemovitostních fondů, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, 

a.s. 
 
Důvodem převodu je rozprostření aktivit kolektivního investování v rámci koncernu Conseq do 
dvou entit, z nichž jedna (Společnost) se soustředí na vytváření a obhospodařování speciálních 
fondů kvalifikovaných investorů a druhá (nově vzniklá Conseq Funds investiční společnost, 
a.s.) se věnuje vytváření a obhospodařování standardních fondů ve smyslu § 2 odst. 1 písm. d) 
Zákona o kolektivním investování, a těch speciálních fondů, které shromažďují peněžní 
prostředky od veřejnosti ve smyslu § 49 odst. 1 Zákona o kolektivním investování. 
 
Orgány společnosti 
 
Složení představenstva k 31. prosinci 2012 bylo následující: 
 Funkce Vznik členství 
Ing. Jan Vedral předseda představenstva 29. dubna 2010 
Ing. Lukáš Vácha místopředseda představenstva 29. dubna 2010 
Mgr. Vladan Kubovec člen představenstva 22. června 2012 
 
Složení představenstva k 31. prosinci 2011 bylo následující: 
 
 Funkce Vznik členství 
Ing. Jan Vedral předseda představenstva 29. dubna 2010 
Mgr. Hana Blovská místopředsedkyně předst. 29. dubna 2010 
Ing. Lukáš Vácha  člen představenstva 29. dubna 2010 
 
Složení dozorčí rady k 31. prosinci 2012 a 2011 bylo následující: 
 
 Funkce Vznik členství 
Ing. Aurelian Teppervien předseda dozorčí rady 19. září 2008 
Ing. Richard Siuda místopředseda dozorčí rady 19. září 2008 
JUDr. Šárka Brychcínová členka dozorčí rady 19. září 2008 
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2 ÚČETNÍ POSTUPY 
 
(a) Východiska pro přípravu účetní závěrky 
 
Účetní závěrka byla připravena na základě účetnictví vedeného v souladu se zákonem 
o účetnictví a příslušnými nařízeními a vyhláškami platnými v České republice. Závěrka byla 
zpracována na principech časového rozlišení nákladů a výnosů a historických cen, s výjimkou 
vybraných finančních nástrojů oceňovaných reálnou hodnotou. 
 
Tato účetní závěrka je připravená v souladu s vyhláškou Ministerstva financí ČR č. 501 ze dne 
6. listopadu 2002, ve znění pozdějších předpisů, kterou se stanoví uspořádání a obsahové 
vymezení položek účetní závěrky a rozsah údajů ke zveřejnění pro banky a některé finanční 
instituce.  

 
Částky v účetní závěrce jsou uvedeny v tisících korun (tis. Kč), není-li uvedeno jinak.  
 
Tato účetní závěrka je nekonsolidovaná. 
 
(b) Den uskutečnění účetního případu 
 
V závislosti na typu transakce je okamžikem uskutečnění účetního případu zejména den výplaty 
nebo převzetí oběživa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popř. cenných papírů, den 
provedení platby, den zúčtování příkazů Společnosti, den připsání (valuty) prostředků podle 
výpisu z účtu, den sjednání a den vypořádání obchodu s cennými papíry, devizami, opcemi 
popř. jinými deriváty. 
 
Finanční aktiva a závazky se zachytí v okamžiku, kdy se Společnost stane smluvním partnerem 
operace.  
 
Finanční aktivum nebo jeho část Společnost odúčtuje z rozvahy v případě, že ztratí kontrolu nad 
smluvními právy k tomuto finančnímu aktivu nebo jeho části. Společnost tuto kontrolu ztratí, 
jestliže uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se těchto práv 
vzdá. 
 
Finanční závazek nebo jeho část zanikne, když je povinnost definovaná smlouvou splněna, 
zrušena nebo skončí její platnost a účetní jednotka již dále nebude finanční závazek nebo jeho 
část vykazovat v rozvaze. Rozdíl mezi hodnotou závazku v účetnictví, resp. jeho části, který 
zanikl nebo byl převeden na jiný subjekt, a mezi částkou za tento závazek uhrazenou se zúčtuje 
do nákladů nebo výnosů.  
  
Cenné papíry oceňované reálnou hodnotou proti účtům nákladů nebo výnosů jsou cenné papíry, 
které byly pořízeny s cílem realizovat zisk z krátkodobých cenových fluktuací. Společnost ve 
sledovaném období neinvestovala do cenných papírů.  
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování) 
 
(c) Cenné papíry oceňované reálnou hodnotou proti účtům nákladů a výnosů   
 
Cenné papíry oceňované reálnou hodnotou proti účtům nákladů nebo výnosů jsou nejprve 
oceňovány pořizovací cenou, zahrnující vedlejší pořizovací náklady vynaložené na jejich 
pořízení. Následně jsou oceňovány reálnou hodnotou na základě tržních cen. Veškeré 
související nerealizované zisky a ztráty z přecenění cenných papírů oceňovaných reálnou 
hodnotou proti účtům nákladů nebo výnosů a realizované zisky a ztráty při prodeji jsou zahrnuty 
v „Zisku nebo ztrátě z finančních operací“. 
 
Reálná hodnota cenného papíru je stanovena jako tržní cena kótovaná příslušnou burzou 
cenných papírů nebo jiným aktivním veřejným trhem, pokud Společnost prokáže, že za tržní 
cenu je možné cenný papír prodat. V ostatních případech je reálná hodnota odhadována jako 
čistá současná hodnota peněžních toků zohledňující úvěrová a likvidní rizika. 
 
Společnost používá ve svých modelech určených ke zjištění reálné hodnoty cenných papírů 
Společnosti pouze dostupné tržní údaje. Oceňovací modely zohledňují běžné tržní podmínky 
existující k datu ocenění, které nemusí odrážet situaci na trhu před nebo po tomto dni. 
K rozvahovému dni vedení Společnosti tyto modely přezkoumalo a ujistilo se, že adekvátním 
způsobem zohledňují aktuální tržní podmínky včetně relativní likvidity trhu a úvěrového 
rozpětí.  
 
(d) Realizovatelné cenné papíry 
 
Realizovatelné cenné papíry jsou oceňovány reálnou hodnotou a zisky/ztráty z tohoto ocenění se 
zachycují ve vlastním kapitálu v rámci položky „Oceňovací rozdíly“. Při prodeji je příslušný 
oceňovací rozdíl zachycen ve výkazu zisku a ztráty v položce „Zisk nebo ztráta z finančních 
operací“.  
 
Kurzové rozdíly u majetkových cenných papírů jsou součástí přecenění na reálnou hodnotu a 
jsou vykázány ve vlastním kapitálu v rámci položky „Oceňovací rozdíly“. 
 
V případě, že ztráta ze změny reálné hodnoty u realizovatelných cenných papírů je účtována ve 
vlastním kapitálu a existuje objektivní důkaz, že došlo ke snížení hodnoty cenného papíru (tzv. 
„impairment“), potom je tato ztráta z vlastního kapitálu odúčtována proti účtu nákladů. 
 
(e) Výnosové a nákladové úroky 
 
Výnosové a nákladové úroky ze všech úročených nástrojů jsou vykazovány na akruálním 
principu s  využitím lineární metody. Výnosové úroky zahrnují zejména přijaté úroky 
z poskytnutých krátkodobých úvěrů  a krátkodobých vkladů na peněžním trhu. 
 
(f) Výnosy z poplatků a provizí 
 
Poplatky a provize jsou vykazovány na akruálním principu k datu poskytnutí služby.  Poplatky 
a provize za sjednání transakce pro třetí stranu nebo z podílu na tomto jednání jsou vykázány 
v okamžiku dokončení transakce, ke které se vztahují.  Poplatky za obhospodařování a správu 
aktiv a za poradenské služby jsou vykazovány na akruálním principu na základě smluv 
o poskytnutí těchto služeb. 
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování) 
 
(g) Pohledávky a opravné položky 
 
Pohledávky se vykazují v nominální hodnotě snížené o opravnou položku. Nedobytné 
pohledávky se odepisují po skončení konkurzního řízení dlužníka.  
 
Pohledávky jsou posuzovány z hlediska návratnosti. Opravné položky korigují pořizovací cenu 
jednotlivých rizikových aktiv. Na základě toho jsou vytvářeny k jednotlivým pohledávkám 
opravné položky. Tvorba opravné položky se vykazuje jako náklad, její použití je vykázáno 
společně s náklady nebo ztrátami spojenými s úbytkem aktiva ve výkazu zisku a ztráty. 
Rozpuštění opravné položky pro nepotřebnost se vykazuje ve výnosech. 
 
(h) Tvorba rezerv 
 
Rezerva představuje pravděpodobné plnění, s nejistým časovým rozvrhem a výší. Rezerva se 
tvoří v případě, pokud jsou splněna následující kritéria:  
 
 existuje povinnost (právní nebo věcná) plnit, která je výsledkem minulých událostí, 
 je pravděpodobné nebo jisté, že plnění nastane a vyžádá si odliv prostředků 

představujících  ekonomický prospěch, přičemž ”pravděpodobné” znamená 
pravděpodobnost vyšší než 50 %, 

 je možné provést přiměřeně spolehlivý odhad plnění. 
 
(i) Přepočet cizí měny 
 
Transakce vyčíslené v cizí měně jsou účtovány v tuzemské měně přepočtené devizovým kurzem 
platným v den transakce. Aktiva a pasiva vyčíslená v cizí měně společně s devizovými 
spotovými transakcemi před dnem splatnosti jsou přepočítávána do tuzemské měny v kurzu 
vyhlašovaném ČNB platném k datu rozvahy. Výsledný zisk nebo ztráta z přepočtu aktiv a pasiv 
vyčíslených v cizí měně, kromě majetkových účastí v cizí měně, případně položek zajišťujících 
měnové riziko plynoucí ze smluv, které ještě nejsou vykázány v rozvaze Společnosti nebo 
očekávaných budoucích transakcí, je vykázán ve výkazu zisku a ztráty jako “Zisk nebo ztráta 
z finančních operací”. 
 
(j) Daň z příjmu 
 
Daňový náklad zahrnuje splatnou a odloženou daň. Srážková daň ve výši, kterou nelze odečíst 
od splatné daně, tvoří součást daňového nákladu.  
 
Splatná daň zahrnuje odhad daně vypočtený z daňového základu s použitím daňové sazby platné 
v  první den účetního období a veškeré doměrky a vratky za minulá období. 
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(k) Daň z přidané hodnoty 
 
Společnost je registrovaným plátcem daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) s účinností od 
1. srpna 2008. Společnost neuplatňuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, že poměr 
příjmů podléhajících DPH k celkovým příjmům Společnosti nedosahuje takové výše, 
aby bylo pro Společnost ekonomické DPH na vstupu uplatňovat. DPH na vstupu (s výjimkou 
dlouhodobého nehmotného majetku) je okamžitě účtována do nákladů. 
 
(l) Odložená daň 
 
Odložená daň se vykazuje u všech přechodných rozdílů mezi zůstatkovou hodnotou aktiva nebo 
závazku v rozvaze a jejich daňovou hodnotou s použitím úplné závazkové metody. Odložená  
daňová pohledávka je zachycena ve výši, kterou bude pravděpodobně možno realizovat proti 
očekávaným zdanitelným ziskům v budoucnosti. 
 
Pro výpočet odložené daně se používá schválená daňová sazba pro období, v němž Společnost 
očekává její realizaci.  
 
(m) Náklady na zaměstnance, penzijní připojištění  
 
Náklady na zaměstnance jsou součástí správních nákladů. Společnost v současné době 
nerealizuje žádná penzijní připojištění pro své zaměstnance. K financování státního 
důchodového plánu provádí Společnost pravidelné odvody do státního rozpočtu. 
 
(n) Spřízněné strany 
 
Spřízněné strany Společnosti jsou v souladu s IAS 24 (Zveřejnění spřízněných stran) definovány 
následovně: 
 
a) strana ovládá účetní jednotku; 
b) strana má podíl v účetní jednotce, který jí poskytuje významný vliv nad touto účetní 

jednotkou; 
c) strana je členem klíčového managementu Společnosti; 
d) strana je blízkým členem rodiny jednotlivce, který patří pod písmeno c). 
 
Transakce mezi spřízněnými stranami je převod zdrojů, služeb nebo závazků mezi spřízněnými 
stranami bez ohledu na to, zda je účtována cena. 
 
Významné transakce, zůstatky a metody stanovení cen transakcí se spřízněnými stranami jsou 
uvedeny v bodě 15. 
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(o) Položky z jiného účetního období  
 
Položky z jiného účetního období, než kam daňově a účetně patří, jsou účtovány jako výnosy 
nebo náklady ve výkazu zisku a ztráty v běžném účetním období s výjimkou oprav zásadních 
chyb účtování výnosů a nákladů minulých období a změn účetních metod, které jsou zachyceny 
prostřednictvím položky „Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta z předchozích období“  
v rozvaze Společnosti. 
 
(p) Změny účetních metod 
 
V průběhu účetního období nedošlo k žádným změnám účetních metod. 
 
V roce 2012 došlo k  zpřesnění vykazování v položce „Hodnoty předané k obhospodařování“ 
v podrozvaze Společnosti. Položka „Hodnoty předané k obhospodařování“ byla očištěna o 
nefinanční část portfolia podílových fondů a speciálních investičních fondů Společnosti, která 
není dle smluvní dokumentace svěřena do obhospodařování Conseq Investment Management, 
a.s. a je tedy obhospodařováno přímo Společností. 
 
Zpřesnění vykazování bylo aplikováno i na období roku 2011 a tudíž hodnoty jsou meziročně 
srovnatelné. 
 
(q) Následné události 
 
Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem, a dnem sestavení účetní závěrky 
je zachycen v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytují doplňující důkazy 
o podmínkách, které existovaly k rozvahovému dni. 
 
V případě, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky došlo k významným 
událostem zohledňujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou důsledky těchto 
událostí popsány v příloze, ale nejsou zaúčtovány v účetních výkazech. 
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3 POHLEDÁVKY ZA BANKAMI  
 

tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Běžné účty u bank 403 357 
Celkem 403 357 
 
4 POHLEDÁVKY ZA NEBANKOVNÍMI SUBJEKTY 

 
tis. Kč 31. prosince 2012  31. prosince 2011 
Úvěry poskytnuté spřízněným stranám  507 1 002 
Celkem  507 1 002 
 
Pohledávky za nebankovními subjekty představují úvěr poskytnutý mateřské společnosti 
Conseq Investment Management, a.s., na základě smlouvy ze dne 31. prosince 2011. Jedná se o 
bezúčelovou půjčku se splatností 30. června 2013. 
 
Všechny úvěry spřízněným stranám byly poskytnuty v rámci běžné podnikatelské činnosti za 
stejných podmínek a úrokových sazeb, které byly ve stejné době poskytnuty ve srovnatelných 
transakcích jiným klientům a podle názoru vedení Společnosti nepředstavovaly vyšší než běžné 
úvěrové riziko. 
 
5  AKCIE, PODÍLOVÉ LISTY A OSTATNÍ PODÍLY 
 
(a) Klasifikace akcií, podílových listů a ostatních podílů do jednotlivých portfolií podle 

záměru Společnosti 
 
Všechny akcie jsou zařazeny do portfolia realizovatelných cenných papírů. 
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Akcie 100 0 
Čistá účetní hodnota 100 0 
 
Položka je tvořena 1 ks akcie Šestého uzavřeného investičního fondu, a.s. Reálná hodnota akcie 
byla stanovena na základě kupní ceny vyplývající ze smlouvy o převodu akcie fondu Šestý 
uzavřený investiční fond, a.s. (dále jen „Fond“), kterou Společnost jako prodávající podepsala 
se společností SLAMINER TRADING LIMITED jako kupujícím dne 21. února 2013. NAV 
Fondu k 31. prosinci 2012 činí 104 113 tis. Kč (tj. NAV připadající na 1ks akcie ve výši 5 206 
tis. Kč). Cena akcie představuje kupní cenu dle základního kapitálu Fondu vzhledem k tomu, že 
Fond byl založen jako tzv. ready made fond a společnost SLAMINER TRADING LIMITED 
nabývala tuto akcii přímo od QIIS jako jediného zakladatele. 
 
(b) Analýza realizovatelných akcií, podílových listů a ostatních podílů 
 
  31. prosince 2012 31. prosince 2011 
tis. Kč Tržní cena Tržní cena 
Vydané finančními institucemi   

- Nekótované 100 0 
 Celkem 100 0 
 



QI investiční společnost, a.s. 
Příloha účetní závěrky 
Rok končící 31. prosince 2012 
 
 

  33 
 

6 OSTATNÍ AKTIVA 
 

tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Odložená daňová pohledávka 33 12 
Pohledávka k dani z příjmů 29 0 
   
Dohadné účty aktivní – obhospodařování  4 918 3 260 
Ostatní pohledávky 4 365 1 106 
Pohledávka z titulu splacení vkladu základního 
kapitálu 

 
2 000 

 
2 000 

Celkem 11 345 6 378 
 
Dohadné účty aktivní k 31. prosinci 2012 zahrnují předpokládaný dohad na odměnu za 
obhospodařování majetku Fondů Společnosti ve výši 4 918 tis. Kč (2011: 3 260 Kč). 

  
Ostatní pohledávky k 31. prosinci 2012 představují pokynutou kauci v rámci veřejné zakázky ve 
výši 4 000 tis. Kč a dále pohledávky z neuhrazených odměn ve výši 275 tis. Kč (2011: 1 029 tis. 
Kč) za obhospodařování majetku Fondů Společnosti a pohledávku z titulu interní přefakturace 
obhospodařovaných Fondů Společnosti ve výši 90 tis. Kč (2011: 77 tis. Kč). 
 
Pohledávka z titulu splacení vkladu základního kapitálu ve výši 2 000 tis. Kč představuje 
pohledávku nově zakládaného uzavřeného investičního fondu Osmý, uzavřený investiční fond, 
a.s., jehož základní kapitál byl splacen, ale dosud nedošlo ke vzniku tohoto fondu. V roce 2011 
byla pohledávka z titulu splacení vkladu základního kapitálu ve výši 2 000 tis. Kč představována 
pohledávkou splaceného vkladu základního kapitálu uzavřeného investičního fondu Šestý, 
uzavřený investiční fond, a.s., jehož 95% obchodní podíl byl v roce 2012 Společností prodán. 
 
Na základě výpočtu daně z příjmu za rok 2012 je na ostatních aktivech předpis pohledávky k dani 
z příjmů právnických osob vůči finančnímu úřadu ve výši 29 tis. Kč (2011: závazek ve výši 421 
tis. Kč). 
 
7 ZÁVAZKY VŮČI NEBANKOVNÍM SUBJEKTŮM  
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Přijaté úvěry 3 204 0 
Celkem 3 204 0 
 
Závazky za nebankovními subjekty představují úvěr přijatý od mateřské společnosti Conseq 
Investment Management, a.s. ve výši 2 200 tis. Kč (2011: 0 tis. Kč), který byl přijat na základě 
smlouvy ze dne 20. prosince 2012, a úvěr přijatý od spřízněné osoby Conseq Funds investiční 
společnost, a.s. ve výši 1 000 tis. Kč (2011: 0 tis. Kč), který byl přijat na základě smlouvy ze dne 
14. listopadu 2012. Datum splatnosti úvěru přijatého od společnosti Conseq Investment 
Management je 30. června 2013 a úvěru přijatého od Conseq Funds investiční společnost, a.s. je 
28. února 2013. V obou případech se jedná o bezúčelnou půjčku.  
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8 OSTATNÍ PASIVA 
 

tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Dohadné účty pasivní 1 841 953 
Ostatní závazky 423  688 
Celkem 2 264 1 641 
 

Dohadné účty pasivní k 31. prosinci 2012 zahrnují předpokládaný dohad z titulu smlouvy na 
provedení auditu účetní závěrky Společnosti za rok 2012 a to ve výši 60 tis. Kč (2011: 60 tis. Kč), 
dále dohadnou položku z titulu obhospodařování a smlouvy o zastoupení při některých činnostech 
souvisejících s kolektivním investováním pro společnost Conseq Investment Management, a.s. za 
rok 2012 ve výši 763 tis. Kč (2011: 640 tis. Kč), dohadnou položku na bonusy za rok 2012 ve 
výši 690 tis. Kč (2011: 253 tis. Kč) a ostatní dohadné položky ve výši 328 tis. Kč (2011: 0 tis. 
Kč). 
 
Ostatní závazky k 31. prosinci 2012 ve výši 304 tis. Kč (2011: 207 tis. Kč) představují převážně 
závazky z titulu dosud neuhrazených mezd a příslušných odvodů. Zbytek tvoří provozní závazky 
dosahující výše 119 tis. Kč (2011: 60 tis. Kč). Zůstatek k 31. prosinci 2011 zahrnoval i závazek 
k dani z příjmů právnických osob vůči finančnímu úřadu ve výši 421 tis. Kč. 
 
Ostatní pasiva k 31. prosinci 2012 obsahují závazky do splatnosti 30-ti dní ve výši 423 tis. Kč 
(2011: 267 tis. Kč). 

 
9 VLASTNÍ KAPITÁL 

 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Upsaný a plně splacený 4 000 4 000 

 
Jediným akcionářem Společnosti je Conseq Investment Management, a.s., Praha 1, 
Rybná 682/14, IČ: 264 42 671. 
 
Společnost je v souladu s obchodním zákoníkem povinna vytvořit rezervní fond z čistého zisku 
vykázaného v účetní závěrce za rok, v němž poprvé čistý zisk vytvoří, a to ve výši nejméně 
20 % čistého zisku, avšak ne více než 10 % z hodnoty základního kapitálu. Rezervní fond se 
ročně doplňuje o částku 5 % z čistého zisku až do dosažení výše rezervního fondu v částce 20 % 
základního kapitálu.  
 
Rozdělení zisku 
 
Zisk roku 2012 ve výši 793 tis. Kč je navržen k rozdělení, a to k přídělu do zákonného 
rezervního fondu ve výši 40 tis. Kč a k převodu do  nerozděleného zisku ve výši 753 tis. Kč. 
Zisk z roku 2011 ve výši 1 788 tis. Kč byl rozdělen do zákonného rezervního fondu ve výši 89 
tis. Kč a do nerozděleného zisku ve výši 1 699 tis. Kč. 
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9 VLASTNÍ KAPITÁL (pokračování) 
 

tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Příděl do zákonného rezervního fondu 40 89 
Převod do nerozděleného zisku 753  1 699 
Čistý zisk 793 1 788 
 

10 VÝNOSY Z ÚROKŮ A PODOBNÉ VÝNOSY 
 

tis. Kč 2012 2011 
Úroky z poskytnutých úvěrů 17 42 
Úroky z běžného a termínovaného účtu 1 0 
Celkem 18 42 
 
11 VÝNOSY Z POPLATKŮ A PROVIZÍ 
 
tis. Kč 2012 2011 
Poplatky za obhospodařování majetku – 
otevřené podílové fondy 

0 4 246 

Poplatky za obhospodařování majetku – fondy 
kvalifikovaných investorů 

4 024 1 906 

Poplatky za obhospodařování majetku – 
uzavřené investiční fondy 

3 900 1 812 

Celkem 7 924 7 964 
 
12 NÁKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 
 
tis. Kč 2012 2011 
Poplatky za obhospodařování – otevřené podílové fondy 0 2 107 
Poplatky za obhospodařování – fondy kvalifikovaných 
investorů  

419 260 

Poplatky za svěření – uzavřené investiční fondy 397 122 
Poplatky za zastoupení – fondy kvalifikovaných 
investorů 

413 126 

Ostatní  17 101 
Celkem 1 246 2 716 
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13 SPRÁVNÍ NÁKLADY 
 
tis. Kč 2012 2011 
Náklady na zaměstnance  3 781 2 053 
Náklady na odměny auditorské společnosti – 
povinný audit účetní závěrky 

98 100 

Informační služby přijaté 92 72 
Právní a notářské služby 775 695 
Účetní a daňové poradenství 683 20 
Ostatní správní náklady 271 265 
Celkem 5 700  3 205 
 
Náklady na zaměstnance lze analyzovat následujícím způsobem: 
 
tis. Kč 2012 2011 
Mzdy, osobní náklady a odměny zaměstnanců 2 834         1 557 
Sociální náklady a zdravotní pojištění 947 496 
Celkem 3 781 2 053 
 
Statistika zaměstnanců: 
 
 2012 2011 
Průměrný počet zaměstnanců 5 4 
Počet členů představenstva 3 3 
Počet členů dozorčí rady 3 3 
 
Členům představenstva ani členům dozorčí rady Společnosti nebyly z titulu jejich funkcí 
poskytnuty žádné odměny nebo požitky. 
 
14 DAŇ Z PŘÍJMŮ 

 
Splatná daň byla vypočítána následovně: 
 
tis. Kč 2012 2011 
Zisk před zdaněním 991 2 248 
Úprava na daňový základ – nedaňové náklady 235 230 
Úprava na daňový základ – daňové náklady 71 34 
Daňový základ 1 155 2 444 
Splatná daň z příjmů ve výši 19 % 219 464 
Korekce splatné daně 2010 0 3 
Daňový doměrek 0 -6 
Vliv odložené daňové pohledávky -21 0 
Daň z příjmů 198 461 
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15 TRANSAKCE SE SPŘÍZNĚNÝMI OSOBAMI  
 
tis. Kč 31. prosince 2012 31. prosince 2011 
Poskytnuté úvěry  507 1 002 
Přijaté úvěry 3 204 0 
Pohledávky z obhospodařování Fondů 275 1 029 
Závazky – odměna za obhospodařování a 
zastoupení Fondů 

763 640 

 
Transakce byly realizovány na základě běžných tržních podmínek. 
 
Společnost se podílela na těchto transakcích se spřízněnými stranami: 
 
tis. Kč 2012 2011 
Výnosy z úroků a úvěrů 17 42 
Výnosy z obhospodařování Fondů 7 924 7 964 
Náklady na obhospodařování a svěření Fondů 816 1 014 
Náklady na zastoupení Fondů 413 1 601 
Náklady na nájemné kanceláří 94 94 
 
Tabulka zahrnuje veškeré transakce se spřízněnými osobami.  
 
Všechny transakce se spřízněnými stranami byly provedeny za stejných podmínek, které byly ve 
stejné době poskytnuty ve srovnatelných transakcích jiným subjektům. 
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16 HODNOTY PŘIJATÉ DO OBHOSPODAŘOVÁNÍ 
 
K 31. prosinci 2012 Společnost obhospodařuje následující fondy: 
 
První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s.1 
Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s.2 
Třetí realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční společnost, a.s.3 
FQI otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s.4 
Pátý otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s.5 
Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond, QI investiční společnost, a.s.6 
Conseq Opportunity, otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, QI investiční 
společnost, a.s. 
WEBSTER INVEST, uzavřený investiční fond, a.s. 
DEKINVEST, uzavřený investiční fond, a.s.7  
Imperial nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s. 
TTP invest, uzavřený investiční fond, a.s 
DEVELOP Holding uzavřený investiční fond, a.s 
Šestý uzavřený investiční fond, a.s. 
Sedmý uzavřený fond, a.s. 
4Fund uzavřený investiční fond, a.s. 
HOYA, uzavřený investiční fond, a.s. 
Europrojekt nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s. 
 
Výše uvedené fondy obhospodařují k 31. prosinci 2012 majetek ve výši 2 439 062 tis. Kč (2011: 
1 479 610 tis. Kč). K datu účetní závěrky nebyly všechny výše uvedené fondy zauditovány. 

                                                           
1 do 11. prosince 2011 První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
2 do 11. prosince. 2011 Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
3 do 14. prosince 2011 Třetí realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
4 do 30. prosince 2011 FQI otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. 
5 do 19. prosince 2011 Pátý otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. 
6 do 14. prosince 2011 Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. 
7 do 8. listopadu 2011 Conseq čtvrtý, uzavřený investiční fond, a.s. 
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17 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO 
 

Společnost se v souladu se svým předmětem podnikání nezabývá aktivním obchodováním  
s finančními nástroji na vlastní účet. 
 
(a) Úvěrové riziko 
 
Veškerá aktiva Společnosti jsou vázána v rámci České republiky. 
 
(b) Měnové riziko 

 
Společnost nemá žádná aktiva nebo závazky v cizí měně, a proto není vystavena riziku pohybů 
kurzů měn. 

 
(c) Úrokové riziko 
 
Následující tabulka shrnuje expozici Společnosti vůči úrokovému riziku. 
 
31. prosince 2012 
tis. Kč Do 

3 měsíců 
3 - 12 

měsíců 
1 - 5 

       let 
Více než 
       5 let 

Neúročeno  Celkem 

Pokladní hotovost   15 0 0 0 0 15 
Pohledávky za bankami  403 0 0 0 0 403 
Pohledávky za nebankovními 
subjekty 0 507 0   0 

 
0 507 

Akcie, podílové listy a ostatní 
podíly 

 
0 

 
0 

 
0 

 
0 

 
100 

 
100 

Ostatní aktiva 5 369 0            0          0 6 000 11 369 
Celkem aktiva 5 787 507 0 0 6 100 12 394 
       
Závazky vůči nebankovním 
subjektům 1 002 2 202 0 0 0 3 204 
Ostatní pasiva 2 264 0            0           0 0 2 264 
Celkem pasiva 3 266 2 202 0 0 0 5 468 
       
 Čistá výše aktiv 2 521 -1 695 0 0 6 100 6 926 
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17 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (pokračování) 
 
(c) Úrokové riziko (pokračování) 
 
31. prosince 2011 
tis. Kč Do 

3 měsíců 
3 - 12 

měsíců 
1 - 5 

       let 
Více než 
       5 let 

Neúročeno  Celkem 

Pokladní hotovost  20 0 0 0 0 20 
Pohledávky za bankami  357 0 0 0 0 357 
Pohledávky za 
nebankovními subjekty 0 1 002 0   0 

 
0 1 002 

Akcie, podílové listy a 
ostatní  podíly 0 0 0 0 

 
0 0 

Ostatní aktiva 4 382 0            0          0 2 013 6 395 
Celkem aktiva 4 759 1 002 0 0 2 013 7 774 
       
Závazky vůči nebankovním 
subjektům 0 0 0 0 

 
0 0 

Ostatní pasiva 1 220 421            0           0 0        1 641 
Celkem pasiva 1 220 421 0 0 0 1 641 
       
 Čistá úroková pozice 3 539 581 0 0 2 013 6 133 
 

(d) Riziko likvidity 
 
Následující tabulka člení aktiva a pasiva Společnosti podle příslušných pásem splatnosti 
na základě zbytkové doby splatnosti k datu účetní závěrky. 

 
31. prosince 2012 
tis. Kč Do 

3 měsíců 
3 - 12 

měsíců 
1 - 5 

       let 
Více než 
       5 let 

Nespecifikováno  Celkem 

Pokladní hotovost  15 0 0 0 0 15 
Pohledávky za bankami  403 0 0 0 0 403 
Pohledávky za 
nebankovními subjekty 0 507 0   0 

 
0 507 

Akcie, podílové listy a 
ostatní podíly 

 
0 

 
0 

 
0 

 
0 

 
100 

 
100 

Ostatní aktiva 5 369 0            0          0 6 000 11 369 
Celkem aktiva 5 787 507 0 0 6 100 12 394 
       
Závazky vůči nebankovním 
subjektům 1 002 2 202 0 0 0 3 204 
Ostatní pasiva 2 264 0            0           0 0 2 264 
Celkem pasiva 3 266 2 202 0 0 0 5 468 
       
 Čistá výše aktiv 2 521 -1 695  0 0 6 100  6 926 
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