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Udaje a skute¢nosti podle zakona &.
240/2013 Sb., vyhlasky CNB &.
244/2013 Sb., Narizeni EU
231/2013, Narizeni EU 2015/2365 a
Narizeni EU €. 2020/852

Udaje o fondu

Nazev fondu

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®)

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné
zapsano 26. fijna 2020, oddil B, vloZzka 8448

ICo
096 28 282

Sidlo
Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno

Dalsi udaje

Fond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl zalozen na dobu neuréitou. Fond je
nesamospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery je opravnén vytvaret
podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucéet podfondl. Fond nevydava investi¢ni akcie.

Podfond
Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl dne 2. prosince 2020.

Vedouci osoby Fondu

Clenem spravni rady Fondu je investiéni spoleénost Jet Investment, a.s., kterou pfi vykonu
funkce zastupuje pan Ing. Igor Fait., Ing. Lubor Turza, Ing. Libor Sparlinek, Ing. Marek Malik,
MBA a Mgr. Pavel Drabina jakozto povéfeni zmocnénci.



Zakladni udaje o obhospodarovateli

Nazev spolec¢nosti
Jet Investment, a.s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost®)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7268

ICO
038 90 333

Sidlo
Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno

Statutarni organ:

Ing. Igor Fait, pfedseda predstavenstva
Ing. Lubor Turza, ¢len pfedstavenstva

Ing. Libor Sparlinek, &len pfedstavenstva
Ing. Marek Malik, ¢len pfedstavenstva

Mgr. Elisabeta Faitova, ¢lenka dozor¢i rady

Pfi vykonu funkce ¢lena spravni rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupuji
obhospodarovatele (tj. Jet Investment, a.s.) tito povéreni zmocnénci:

Ing. Igor Fait

Ing. Lubor Turza

Ing. Libor Sparlinek

Ing. Marek Malik

Mgr. Pavel Drabina

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce a obhospodafovani majetku fondu uzaviena 26. fijna 2020
a dodatkovana v zafi 2021.

Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k Fondu v daném téetnim obdobi
Investi¢ni spoleCnost v daném ucetnim obdobi vykonavala Cinnost statutarniho organu
Fondu, zajiStovala jeho Fizeni a obchodni vedeni, zastupovala Fond pfi jednani se tretimi
osobami a plnila veSkeré povinnosti, které ji ukladaji obecné zavazné pravni pfedpisy,
stanovy, popf. vnitini pfedpisy a Smlouva o vykonu funkce. Pfedmétem zavazku Investicni
spole¢nosti je, vedle vykonu statutarniho organu Fondu, také vedeni administrace majetku
Fondu tak, jak tuto Cinnost popisuje Zakon o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich
fondech.

Cinnostmi, které jsou soudasti administrace a obhospodafovani investiéniho fondu, zejména
komunikace s depozitdfem, obhospodafovani finanéniho majetku, vedeni ucetnictvi,
corporate governance, reporting vuci organu dohledu, stanoveni NAV Fondu, compliance,
AML kontrol a interniho auditu, povéfila Investi¢ni spole€nost QI investi¢ni spole¢nost, a.s.



Udaje o portfolio manazerech v daném tGéetnim obdobi a dobé, po kterou &innost
vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a znalosti

V obdobi zacinajicim 1. Cervence 2024 a koncicim 30. €¢ervna 2025 byla Cinnost Fondu
vykonavana manazery investi¢niho vyboru Fondu, ktefi méli rozhodovaci pravomoc pfi
vybéru novych investic a pfipadné realizaci divestic, a manazery fidicimi kazdodenni €innost
Fondu. Manazery investi¢niho vyboru byli panové Ing. Igor Fait, Ing. Lubor Turza, Ing. Libor
Sparlinek a Ing. Marek Malik. Manazery fidicimi kazdodenni ¢innost Fondu byli panové Mgr.
Pavel Drabina, Jan Kos, B.Sc., Tomas$ Brezula a Ing. Radek Londyn.

Igor Fait

Zakladajici partner spole¢nosti Jet Investment, kde od jejiho vzniku stoji v Cele strategického
sméfovani a rozvoje celého portfolia. Aktivné dohlizi na rast jednotlivych spole¢nosti a
vyhodnocuje nové akvizi€ni pfilezitosti na zakladé hluboké znalosti trhu a dlouholetych
zkusSenosti.

Ma rozsahlou praxi ve finanénim sektoru — od spravy investi¢nich portfolii az po plsobeni na
kapitalovych trzich. Jako podnikatelsky lidr uspésSné vybudoval a rozsifil nékolik finan€nich
spole¢nosti, ¢imz si vybudoval silnou reputaci v oblasti investic a strategického fizeni.

Lubor Turza

Ve spole¢nosti Jet Investment vede vyhledavani investiCnich pfilezitosti a spravu portfolia s
dirazem na vytvareni dlouhodobé hodnoty. Je uznavanym odbornikem na akvizice,
strategicky rozvoj a vystupy z investic, pficemz UspéSné realizoval fadu vyznamnych
transakci.

Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od té doby sehral kliovou roli pfi formovani jejiho
investi¢niho pfistupu a rustové strategie.

Libor Sparlinek

Ve spole¢nosti Jet Investment vede vztahy s investory, proces upisovani fondl a zajistuje
pfisny financni dohled nad investi¢nimi aktivitami. Pfedseda dozor¢im radam a aktivné se
podili na strategickém rozvoji portfoliovych spole€nosti.

Je odbornikem na realitni projekty, mezioborovou soucinnost firem a maximalizaci hodnoty
investi¢niho portfolia. Se spoleCnosti Jet Investment spolupracuje od roku 1997 a od pocatku
se podili na formovani jeji investicni strategie.

Marek Malik

Ve spole¢nosti Jet Investment vede vyhledavani investi¢nich pfilezitosti a spravu portfolia s
cilem vytvaret dlouhodobou hodnotu. Je uznavanym odbornikem na akvizice, strategicky
rozvoj a vystupy z investic, pficemz uspésné realizoval fadu vyznamnych transakci.

Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od pocatku sehrava kliCovou roli pfi formovani
jejiho investi¢niho pfistupu.

Pan Mgr. Pavel Drabina jako vykonny feditel Fondu byl odpovédny za kompletni fizeni
Fondu a jeho vysledky. Byl autorem jeho investi¢ni strategie, zaméroval se na identifikaci
investi¢nich pfilezitosti a fidil pfed akvizi¢ni provérky, zejména pravni, technické a finan¢ni
due diligence.

Pan Jan Kos, B.Sc. mél na starosti akvizice nemovitostnich projektt vcetné celého
souvisejiciho procesu. Celou svoji profesni kariéru plsobil v corporate finance.



Pan Tomas Brezula mél na starosti spravu aktiv, a to proaktivni fizeni portfolia s cilem rastu
jeho hodnoty, udrzbu majetku, investice jak do obnovy, tak i do rozvoje aktiv, reporting a
v neposledni fadé péci o najemce.

Pan Ing. Radek Londyn plsobil na pozici finanéniho feditele Fondu a byl zodpovédny za
fizeni a koordinaci finanéniho systému Fondu i ostatnich entit spadajicich pod fondovou
strukturu.

Zakladni udaje o administratorovi

Nazev spolecnosti
Ql investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Administrator)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 11985

1o
279 11 497

Sidlo
Rybnéa 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smlouva o administraci byla uzaviena 29. ¢ervna 2018, Dodatek ¢. 1 byl uzavien 9. bfezna
2021, Dodatek €. 2 byl uzavien 28. unora 2022, Dodatek ¢. 3 byl uzavien 31. srpna 2023
a Dodatek €. 4 byl uzavien 9. unora 2024 a Dodatek €. 5 byl uzavfen 4. fijna 2024.

Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu
majetku Fondu v prubéhu uéetniho obdobi

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. vznikl dne 26. fijna 2020 zapisem do obchodniho rejstfiku
ve formé akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem a je fondem kvalifikovanych
investorl s opravnénim vytvaret podfondy. Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl
zapisem do seznamu CNB ke dni 2. prosince 2020. V navaznosti na tuto skutednost
a uverejnéni Vyzvy k Upisu bézi od 4. ledna 2021 lhata k Upisu Investiénich akcii vydavanych
Fondem Jet Industrial Lease SICAV, a.s. na uc€et Podfondu Jet Industrial Lease podfond
SICAV, pfi¢emz tzv. prvni upisovaci obdobi, béhem kterého Fond vydaval Investi¢ni akcie
za zvlastnich podminek, tedy za hodnotu 1, trvalo v souladu se statutem a stanovami Fondu
do 31. bfezna 2021.

V prubéhu ucetniho obdobi od 1. Eervence 2024 do 30. €ervna 2025 Fond na u¢et Podfondu
upsal 480 947 965 ks novych investiCnich akcii za 757 591 tis. KE a proved| zpétny odkup
12 033 485 ks investi¢nich akcii od svych investord za 18 672 tis. K& Od srpna 2023 je



mozné do podfondu investovat také v méné EUR. V navaznosti na emise novych
investiCnich akcii v uplynulém a v predchazejicich ucetnich obdobich bylo uspésné
realizovano celkem 10 akvizi€nich projektd primyslovych, logistickych i kancelafskych
nemovitosti, které ke konci tohoto ucetniho obdobi predstavuji celé portfolio nemovitosti
Podfondu. Doposud Fond neucinil zadnou divestici na uc¢et Podfondu.

V uplynulém roce se Fond soustfedil na aktivni spravu vlastnénych nemovitosti a nadale se
vénoval vyhledavani novych akvizi¢nich pfilezitosti vCetné jejich dusledné provérky z
hlediska vynosnosti i souvisejicich rizik. Fondu se podafilo navysit najemné veSkerych
vlastnénych nemovitosti prostfednictvim inflaCnich dolozek, které jsou integralni soucasti
existujicich najemnich smluv. PokraCovaly prace na zkvalithovani najemnich vztaha a
rozvijeni pfilezitosti pro expanze pro stavajici najemce. Celkové se Fondu podafilo aktivni
spravou vlastnénych nemovitosti zajistit mirny narlst jejich hodnoty.

Vzhledem k velkym expozicim denominovanych v eurech usiloval Fond na ucet Podfondu
o vyuziti ménového zajisténi.

Profil Fondu

Fond, kterému bylo udéleno povoleni k Cinnosti dne 20. fijna 2020, je dle § 95 Zakona
o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech investicnim fondem kvalifikovanych
investor(l s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodafovat a zaroverl administrovat tento investiéni Fond (spole€nost
Jet Investment, a.s.).

Fond je opravnén povéfit vykonem jednotlivych ¢innosti spocivajicich v administraci nebo
obhospodarovani tfeti osobu, a to za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond je urCen pro kvalifikované investory ve smyslu
§ 272 Zakona o investiCnich spolecnostech a investitnich fondech, tedy osoby
s nadprumérnymi zkuSenostmi s investovanim na kapitalovém trhu.

InvestiCni strategie Jet Industrial Lease podfond SICAV je dlouhodobé zhodnocovat
prostfedky investorl investicemi zejména do Uc€asti v nemovitostnich spole¢nostech, které
vlastni zpravidla dlouhodobé pronajata nemovitostni aktiva, ktera jsou pronajimana bonitnim
najemctm, resp. napfimo do takovychto nemovitosti. Z hlediska sektorového zaméreni bude
Podfond investovat pfedevS§im v sektoru pramyslovych a logistickych nemovitosti, retailovych
nemovitosti, v segmentu office a v rezidenénim segmentu. Podfond muiZe realizovat i vlastni
developerské projekty. Podfond mulze téz investovat do pohledavek souvisejicich
s nemovitostmi ¢i nemovitostnimi spole€nostmi (zejména za ucCelem ziskani majetkové
Ucasti na nemovitostnich spoleénostech ¢i na nemovitostech). Z hlediska teritoridlniho pujde
zejména o investice v regionu stfedni Evropy.



Ekonomicke vysledky Fondu

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. vznikl dne 26. fijna 2020 zapisem do obchodniho rejstfiku.
Fond je investi€énim fondem kvalifikovanych investor( s pravni osobnosti, ktery je opravnén
vytvaret podfondy, které predstavuji ucetné a majetkové oddélenou cast jméni Fondu.
Vlastni kapital/Cista aktiva Fondu k 30. &ervnu 2025 &ini celkem 17 tis. K&.

Vynosy, naklady, zisk

Fond realizoval ve sledovaném obdobi ztratu ve vysi 2 tis. K&. Hlavni sloZzkou nakladu jsou
naklady na poplatky ve vysi 2 tis. KC.

Struktura aktiv a pasiv

Hlavnimi polozkami aktiv Fondu v hodnoté 25 488 tis. KE jsou penize a penézni ekvivalenty
ve vySi 25 488 tis. K¢C.

Hlavnimi slozkami pasiv Fondu v hodnoté 25 488 tis. KE mimo hodnotu Vlastniho kapitalu
Fondu uvedenou vyse jsou zavazky za akcionafi za 25 471 tis. KC z titulu zuctovani prodeje
investic¢nich akcif.

Popis trhi

Na evropském realitnim trhu jsme za pfedmétné ucetni obdobi mohli sledovat nékolik
klicovych trendl. S ohledem na pokracujici pokles inflace v de-facto v8ech evropskych
ekonomikach pokraCovaly jednotlivé centralni banky v procesu snizovani urokovych sazeb.
Klesajici mezibankovni urokové sazby zapfi€inily zastaveni rastu trzniho yieldu jednotlivych
typl nemovitosti napfi€ trhem, v nékterych pfipadech bylo mozné pozorovat jiz pozvolny
pokles yieldu. Diky tomuto efektu jsme pozorovali pokracujici povzbuzeni nemovitostnich
trht. Navzdory ekonomické nejistoté spojenou mj. i s probihajicim valeénym konfliktem na
Ukrajiné jsme zaznamenali celkovy narlst co do poctu transakci na trhu, pfestoze oziveni
bylo stéle jesté opatrné. Sou€asna makroekonomicka situace dopada na jednotlivé subjekty
trhu, a s ohledem na komplexitu mozného vyvoje neni mozné vyloucit negativni dopad na
Fond v souvislosti s pfetrvavajicimi riziky, kterymi jsou kolisajici poptavka, zvySené ceny
energii a setrvale vysSi urokové sazby. Tyto skute€nosti se v budoucnu pravdépodobné
projevi zhorSenim ekonomické situace najemcu, a tedy takeé jejich bonity.

Spravni rada Fondu konstatuje, Ze si uvédomuje, Ze zavaznost ekonomickych dopadu je
zavisla na vyvoji klicovych makroekonomickych indikatori véetné dalSiho vyvoje konfliktu na
Ukrajing, a proto i v roce 2025 priibézné sleduje vyvoj dalSi situace. Fond se bude nadale
soustfedit na investicni aktivity, které spocCivaji v investiCnich provérkach, analyzach
potencidlnich akvizi¢nich projektu a investic do takto vybranych projektd, s cilem vybudovani
kvalitniho portfolia a nasledné zvySovani vynosnosti skrze jeho aktivni fizeni a spravu.



Spravni rada Fondu konstatuje, ze peclivé zvazuje kazdou akvizi¢ni pfilezitost a porovnava ji
s pfijmovym potencialem dané investice a rizikem jejiho drzeni v nadchazejicich letech
existence Fondu. V budoucnu se bude Fond vice zamé&fovat na takové akvizi¢ni projekty,
které budou v souladu s ESG strategii Fondu.

Povinné zvefejfiované informace souvisejici s udrzitelnosti
ke kterym doSlo v pribéhu ucetniho obdobi

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohledruji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarské €innosti.

Udaje o podstatnych zmé&nach udaji uvedenych ve statutu Fondu
ke kterym doSlo v pribéhu ucetniho obdobi

V rozhodném obdobi doSlo ke zméné statutu. Zména spocivala v doplnéni limitd u repo
obchod(l, doplnéni informaci ohledné pfijimani a poskytovani uvérl a zapuljcek (véetné
limitu), zména celkové struktury statutu (dvojjazyéna verze), zména vstupniho poplatku,
upfesnéni v druzich aktiv, které Podfond mize nabyvat (v€etné limitl), podrobné&;si
vysvétleni nékterych rizik. K dalSim podstatnym zmé&nam v rozhodném obdobi nedoslo.

Udaje o depozitafi Fondu
v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou €innost depozitare vykonaval

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608
(dale jen ,Depozitar).

Udaje o osobé& povéFfené Gschovou nebo jiné
opatrovani majetku Fondu
pokud je u této osoby uloZzeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitaf Fondu.



Udaje o hlavnim podptirci
v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podprci.

Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu

ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Maietek Pofizovaci cena Realna hodnota
y viis. K& vtis. K&k 30. Gervna 2025
Zustatky na bézném uctu 25488 25488

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi

V grafické podobé, pokud investi¢ni strategie investi¢niho fondu sleduje nebo kopiruje
urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark), uvede se i
vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v grafické podobé.

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni Cinnost Fondu byla vyClenéna do Podfondu, vyvoj
hodnoty investiéni akcie neni u Fondu sledovan.

Soudni nebo rozhodci spory

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papirl nebo zaknihovanych cennych
papirll vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota pfedmétu sporu
prevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl aktivnim ani pasivnim G¢astnikem soudnich sporu.

Hodnota vSech vyplacenych podilt na zisku na jednu investi¢ni
akcii

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.



Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za

obhospodarovani fondu
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon €innosti depozitafe, administratora,
hlavniho podplrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Naklady na obhospodarovani jsou hrazeny Podfondem.

Udaje o mzdach, platach a obdobnych pfijmech pracovnikd a
vedoucich osob,

které mohou byt povazovany za odmény vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho
fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam v ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou
a pohyblivou slozku, Udaje o poc¢tu pracovnikl a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto
fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Investiéni spole¢nosti za obdobi kon¢ici 30. 6. 2025 Cinily 45
216 tis. K€ (k 30.6.2024: 32 776 tis. K&). Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych naklad
Investi¢ni spole¢nosti za obdobi od 1. Eervence 2024 do 30. Cervna 2025 byla ¢astka ve vysi
8 876 tis. K& (k 30.6.2024: 7 239 tis. K& odmeéna za zhodnoceni. Primérny pocet
zaméstnanc(l a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti ve sledovaném obdobi byl 22.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo
vedoucich osob,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho
fondu tém z jeho pracovniki nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv
na rizikovy profil tohoto fondu

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dal$ich pracovnikl majicich vliv na
rizikovy profil Investi¢ni spolecnosti a Fondu €inily ve sledovaném obdobi celkem 29 612 tis.
K& (k 30. €ervnu 2024: 22 628 tis. K&), z toho 0 tis. K& (k 30. Cervnu 2024: 0 tis. KE) Cinila
pohybliva slozka.

Informace tykajici se obchodu zajistujicich  financovani
(SFT — Securities Financing Transactions) a swapu veSkerych
vynosl, pozadované dle nafizeni Evropského parlamentu
a rady (EU) 2015/2365, ¢l. 13

V ucetnim obdobi nedoslo k Zadnym operacim se SFT a swapy veSkerych vynosu.



Vybrané finan¢ni udaje fondu

Stav majetku

Aktiva

Fond vykazal v rozvaze k 30. ¢ervna 2025 Aktiva v celkové vysi 25 488 tis. KE. Ta jsou
tvofena penézi a penéznimi ekvivalenty ve vysi 25 488 tis. K&, viz bod 4 pfilohy

ucetni zaveérky.

Pasiva

Celkova Pasiva Fondu k 30. éervna 2025 ve vysi 25 488 tis. K& jsou tvofena Cistymi aktivy
ve vyS8i 17 tis. KC a zejména ostatnimi pasivy ve vysi 25 471 tis. K¢, viz bod § pfilohy

ucetni zaveérky.



Udaje a skuteénosti podle § 21
zakona €. 563/1991 Sb., o ucCetnictvi

Finan¢ni a nefinancni informace o skute¢nostech,
které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyroCni zpravy

Od 30. Cervna 2025 do data sestaveni uCetni zavérky nenastaly zadné dalSi vyznamné
udalosti, které by mohly ovlivnit u€etni zavérku Fondu k 30. ¢ervnu 2024.

Informace o predpokladaném vyvoji €innosti fondu

VeSkera investi¢ni Cinnost je soustfedéna do Podfondu. Fond bude nadale fungovat
v podobném rozsahu jako doposud.

Informace o nabyti vlastnich akcii fondu

Béhem roku Rozhodného obdobi nedosSlo k odkoupeni viastnich akcii Fondu investi¢nich
akcii tfidy P.

Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do fondu

Fond emitoval pouze zakladatelské akcie, na néz se vazi pouze minimalni Uvérova
a operacni rizika. Akcie Fondu nejsou vystaveny trznim, ménovym a zcela minimalné
urokovym rizikm.

Investici do Fondu doprovazi jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Uvérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi sv(j zavazek.
Tato rizika obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran s ohledem
na jejich bonitu, nastavenim limitd na vySi expozice viéi jednotlivym protistranam
a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

b) Riziko, Ze ze zdkonem stanovenych duavod({ muze byt Fond zrusen.



c) Riziko, Ze Fond muze byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych divodu,
napfiklad z dvodu ekonomickych &i restrukturalizacnich.

d) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatk(l €i selhani vnitfnich
procesU nebo lidského faktoru anebo viivem vnéjSich udalosti.

e) Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zajisténi
pohledavky.
f) Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se

predpokladalo z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje
ve stanovené Ihuté.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovnépravnich vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a pracovné pravnich vztahu.



Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizaéni sloZzku
podniku v zahranici

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

Datum sestaveni Podpis zastupce spravni rady

27.1ijna 2025
Ing. Igor Fait
Jet Investment, a.s.

27. fijna 2025

Ing. Libor Sparlinek
Jet Investment, a.s.



Zprava o vztazich

Fond je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem (dale jen ,Spole¢nost®),
ktera v rozhodném obdobi méla monistickou strukturu organt. Organy Fondu jsou valna
hromada a spravni rada. Statutarnim organem v rozhodném obdobi byla spravni rada, do
jejiz plUsobnosti patfi obchodni vedeni Fondu. Fond je investiénim fondem s pravni
osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodarovat Fond.

Struktura vztaht mezi osobami ovladajicimi a ovlddanou osobou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou osobou

Fond je osobou ovladanou panem Ing. Igorem Faitem, nar. 30. prosince 1965, bytem Stara
osada 3971/17, Zidenice, 615 00 Brno, Ing. Luborem Turzou, dat. nar. 24. zafi 1971, bytem
&.p. 20, 594 01 Jablofiov, Ing. Liborem Sparlinkem, dat. nar. 20. listopadu 1965, bytem
Erbenova 2426/2a, 678 01 Blansko a Ing. Markem Malikem, MBA, dat. nar. 18. listopadu
1975, bytem Kamenigkova 1056/31, Zaboviesky, 616 00 Brno (dale jen ,Ovladajici osoba*).

Fond jako ovladana spolec¢nost:

Obchodni jméno: Jet Industrial Lease SICAV, a.s.
Sidlo: Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
ICO: 096 28 282

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Hlavni pfedmét podnikani: fond kvalifikovanych investor(
Registrace v obchodnim rejstfiku: 26. fijna 2020

Spravni rada Fondu — &len spravni rady: Jet Investment, a.s., IC 038 90 333
Se sidlem Hlinky 49/126, 603 00, Brno



Uloha ovladané osoby

Fond je investicnim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154
Zakona o investiénich spoleénostech a investiénich fondech. Ulohou Fondu je investovat
prostfednictvim podfondd do aktiv definovanych ve Statutu Fondu a ziskavat na tyto

investice prostfedky od dalSich investor(.

Zpusob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba uplatiiuje ve Fondu rozhodujici vliv tak, Zze vykonava prava akcionare
Spole¢nosti prostfednictvim svého podilu na hlasovacich pravech pfedstavujiciho 100 %
vSech hlasli ve Fondu pfipadajicich na zakladatelské akcie, kdy akcionafi jako drzitelé
zakladatelskych akcii jednaji ve shodé. Rozhoduji zejména v otazkach vyhrazenych

drzitelim zakladatelskych akcii tak, jak jsou tato prava definovana ve stanovach Fondu.
Nize je uvedena struktura skupiny a pfehled osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:

Spole¢nost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:

Jet Founders, a.s.

Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno, Cesko
03173 879

Jet Investment, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

038 90 333

Jet Partnership, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

212 17 661

Jet Investment S.ar.l.

8, rue Lou Hemmer, L-1748 Senningerberg,
Luxembourg

B267021

Jet Investment Poland Sp. z o.0.

ul. Osmanczyka 12/2, 01-494 Warsaw
0001021533

JMF 2, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

225 05 890

JMF 3, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
22510 559

JMF V1, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
22510 796

Jet 2 Founders, a.s..

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
22569 146

grand Duchy of



Spolecnost Jet Venture 1 Founders, a.s.
se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
IC: 22558 870

Spolecnosti tvofici strukturu Fondu Jet Base SICAV:

Spole€nost Jet Base SICAV, a.s.
se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno, Cesko
IC: 117 30 111

Spolecnosti tvofici strukturu Fondu Jet 2:

Spole¢nost Jet 2 SICAV, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 070 15 526

Spole¢nost Jet 2 Alfa, s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 077 38 242

Spole¢nost Jet 2 Beta, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 088 62 915

Spolecnost 2JCP Group, a.s.

se sidlem ¢.p. 126, 411 08 Racice

IC: 056 20 368

Spolecnost 2JCP, a.s.

se sidlem ¢.p. 126, 411 08 Racice

IC: 472 86 393

Spolecnost 2JCP LIMITED

se sidlem Suite 15 Epos House, Heage Road, Ripley, Derbyshire, DE5 3GH, England
IC: 102 64 773

Spolecnost 2JCP LLC

se sidlem 101 Marketside Ave, Suite 404-348, Ponte Vedra, FL 32081, USA
Spole¢nost Jet 2 Gamma, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 088 63 016

Spole¢nost Rockfin S.A.

se sidlem Matkowo, ul. Patacowa 9, 83-330 Zukowo, Polsko
IC: 0000065856

Spole¢nost Rockfin Americas LLC

se sidlem 8040 Excelsior Drive, Suite 200, Madison WI 53717, USA
Spolecnost Rockfin GmbH

se sidlem Calendariaweg 2, 6405 Immensee, évycarsko
Spole¢nost ALZamil Rockfin industrial Company

se sidlem 4254 Rabigh 25756-6884 1, Saudi Arabia

IC: 7048916550



Spolecnost
se sidlem
IC:

Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
Spole¢nost
se sidlem
Spole¢nost
se sidlem
Spolecnost
se sidlem
Spole¢nost
se sidlem

Spole¢nost
se sidlem
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:
Spole¢nost
se sidlem
IC:

Petroff Team Sp. z o0.0.
Zeromskiego 6, 82-400 Sztum, Polsko
0000250652

Jet Kappa, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

074 96 010

Jet 2 Delta, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

140 06 120

Jet 2 Kappa, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

140 30 551

Euro-Druckservice GmbH

Medienstralie 5B, 94036 Passau, Germany
Passavia Druckservice GmbH & Co. KG
Medienstralle 5B, 94036 Passau, Germany
Eurodruk-Poznan Sp. z.0.0.

Wierzbowa 17/19, 62-080 Tarnowo Podgérne, Poland
EDS Zrinyi Zrt.

Vac, Nadas utca 8, 2600 Hungary

EDS Romania SRL

Parcul Industrial Brasov, Hala 2, Str. Hermann Oberth 23,
507075, Romania

Passavia Geschiftsfilhrungs-GmbH
Medienstralie 5B, 94036 Passau, Germany
Typos, tiskarské zavody, s.r.o.
Podnikatelska 1160/14, 301 00 Plzen 3
284 33 301

Svoboda Press s.r.o.

Sazecéska 560, 108 00 Praha 10

28214 722

SEVEROTISK s.r.o.

Mezni 3312/7, 400 11 Usti nad Labem

282 23 152

EDS REAL ESTATE, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

196 52 500

Jet Omega, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

074 95722

Jet 2 CP Alfa, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

170 80 517

Jet 2 CP Delta, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

199 78 511



Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem

Spolecnost
se sidlem
Spole€nost
se sidlem
Spolecnost
se sidlem
Spolecnost
se sidlem
Spole€nost
se sidlem
Spolecnost
se sidlem

Spolecnost
se sidlem
Spole€nost
se sidlem

Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:

TEDOM, a.s. (cela skupina TEDOM do 31.10.2024)
¢.p. 195, 674 01 VycCapy

284 66 021

TEDOM Germany, GmbH

Felix-Wankel-Stralke 1, 88239 Wangen i.A., Némecko
TEDOM s.r.o.

Bojnicka 18, 831 04 Bratislava, Slovensko

TEDOM Poland sp.z.0.0

Sowinskiego 46, 40-018 Katowice, Polsko

TEDOM KOGENERACJA Sp. Z o. o.

Sowinskiego 46, 40-018 Katowice, Polsko

TEDOM USA Inc.

First Avenue, Waltham, Massachusetts 02451, USA
TEDOM Central Asia

180 Dostyk Ave, Almaty, Republic of Kazakhstan
TEDOM Service GmbH

Alte Celler Heerstr. 1, 31637 Rodewald

TEDOM Energy Systems and Solutions
Justus-von-Liebig-Str. 3-5, 86899 Landsberg am Lech
TEDOM UK Ltd.

Unit 2, Regents Court, South Way, Walworth Business Park,
Andover, Hampshire, SP10 5NX, UK

TEDOM energie s.r.o.

Klasterského 731/13, Komarov, 617 00 Brno

033 28 325

TEDOM power s.r.o.

€.p. 195, 674 01 VyCapy

11795255

TEDOM trading s.r.o.

Rohadova 145/14, Zizkov, 130 00 Praha 3

070 62 966

TEDOM solution s.r.o.

¢.p. 195, 674 01 VycCapy

17905 176

Spolecnosti tvofici strukturu Fondu Jet 3:

Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:

Jet 3 SICAV, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
142 74 311

Jet 3 Alfa, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
197 95 548



Spole¢nost FIBERPREG GmbH

se sidlem Carl-Zeiss-Strale 7, 89231 Neu-Ulm, Némecko
IC: HRB 16868

Spole¢nost Jet 3 Beta, s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 198 55 281

Spole¢nost Jet 3 Omega, s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 197 97 184

Spole¢nost Jet 3 Kappa, s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 198 56 407

Spolecnost LIKOV Group s.r.o.

se sidlem Blanenska 1859/14, 664 34 Kufim

IC: 033 46 307

Spole¢nost LIKOV s.r.o.

se sidlem Blanenska 1859/14, 664 34 Kufim

IC: 606 97 598

Spolecnost LIKOV SK s.r.o.

se sidlem Na Hrebienku 5/1489, Bratislava 811 02, Slovensko
IC: 447 04 089

Spolecnost LIKOV Land s.r.o.

se sidlem Blanenska 1859/14, 664 34 Kufim

IC: 22329 099

Spolecnost JET BETA, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 043 58 872

Spole¢nost JET 3 BETA PL, SP.Z 0.0.

se sidlem Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Polsko
IC: 0001172240

Spole¢nost JET 3 BETAPL 2, SP.Z 0.0.

se sidlem Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Polsko
IC: 0001172354

Spolecnosti tvofici strukturu Fondu Jet Industrial Lease:

Spole¢nost Jet Industrial Lease SICAV, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 096 28 282

Spole¢nost Jet Industrial Properties Germany SE
se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 116 59 432

Spolegnost Jet Industrial Properties Poland SE
se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 139 78 926



Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:

TOK Poland spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag

ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland

0000654249

SG INDUSTRIAL CENTER 02 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland

0000218653

PDC INDUSTRIAL CENTER 48 spoétka z ograniczong odpowiedzialnosci
ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland
0000577359

INDUSTRIAL CENTER 28/23 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland
0000622804

Jet Industrial Properties Czechia SE

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

139 77 831

ABC Ruzyné, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

140 74 460

JIL Asset Management SE

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

139 78 608

Jet Industrial Properties Austria GmbH
Gfall 170, 6941 Langenegg, Rakousko

813 47 534

Nesporova Olomouc s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

139 68 041

Pionyrska Olomouc s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

139 67 819

Brnénska Olomouc s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

139 65 310

Lazecka Olomouc s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

139 67 622

Industrial Park Nucice s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

139 67 380

Techpark Odolena Voda s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

107 46 463

Techpark Ceské Budéjovice, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

172 64 171



Spolecnosti tvofici strukturu Fondu Jet Venture

Spole€nost Jet Venture 1 SICAV, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
IC: 220 30 417

Spole¢nost Jet Apollo 1, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
IC: 219 48 119

Spolec¢nosti mimo strukturu Fondl Jet:

Spole&nost STROJIRNY POLDI, a.s.

se sidlem v Kladné, Dubi, Dubska 243

IC: 276 61 440

Spolecnost Alpen Automotive Investors, s.r.o.
se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 223 30 143

Spole¢nost JET ALFA, a.s.

se sidlem 603 00 Brno, Hlinky 49/126

IC: 043 58 791

Spolegnost JET GAMMA, a.s.

se sidlem 603 00 Brno, Hlinky 49/126

IC: 044 68 660

Spolecnost Hoeckle Austria GmbH

se sidlem Gfall 170, 6941 Langenegg, Rakousko
IC: 203 35 741

Spole¢nost Hoeckle Germany GmbH

s€ sidlem Karl-Jaggy-Str. 44 - D 72116 M&ssingen, Némecko
IC: HRB 762458

Spolegnost JET Motoren Service GmbH

se sidlem Karl-Jaggy-Str. 44 - D 72116 Méssingen, Némecko
IC: HRB 762469

Spole¢nost Hoeckle Czech Republic a.s.

se sidlem Kladno, Dubi, Dubska 243

IC: 080 67 635

Spolegnost Hoeckle Real Estate a.s.

se sidlem Kladno, Dubi, Dubska 243

IC: 076 60 260

Spole¢nost DIVINE GROUP s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 292 07 355

Spole¢nost Gastro Pavillon a.s.

se sidlem Brno, Jezuitska 687/6

IC: 292 62 534



Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost
se sidlem
IC:
Spole€nost
se sidlem
IC:
Spolecnost

se sidlem
IC:

FAIT GALLERY, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
292 79 607

FG FACILITY, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
016 73 262

KOLOREX, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
262 25 336

Jet Reality, s.r.o. v likvidaci
Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
255 89 237

Hotely Atlantika, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
262 38 233

Confido Invest, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
476 76 001

Tilet, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
463 46 651

CERBERUS CAPITAL, a.s.
Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
277 55 100

Lyra Investment, s.r.o

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
292 86 085

DRACO CAPITAL, a.s.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
018 83 542

Rex Credit, s.r.o.

Praha 1, Narodni 6, PSC 11000
264 80 743

Kastelan, s.r.o.

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
291 81 801

SON VIDA INVESTMENT, a.s.
Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
065 60 911

HAWK CAPITAL, s.r.o

Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
076 50 141

Vitruvius Real Estate, s.r.o.
Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00
078 05 063



Spolecnost Jet Acquisition Facility, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 048 75 851

Spole¢nost Pavillon Investment s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 28270 193

Spole¢nost CONDOR CAPITAL, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 292 36 177

Spolecnost Aurus Investments, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 140 91 232

Spolegnost Sorato Investments, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 140 91 399

Spole¢nost Fait Family Foundation, nada¢ni fond
se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 223 80 914

Spolecnost Fait Family Holding, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 221 34 557

Spolecnost Voyager Foundation, nadaéni fond
se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 223 67 331

Spole¢nost Chlamhain Holding, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 221 34 395

Spole¢nost AIM Foundation, nadaéni fond

se sidlem Kamenickova 1056/31, Zaboviesky, 616 00 Brno
IC: 223 68 078

Spolecnost Alpeca Investments, s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 025 94 056

Spole¢nost ALPECA-RE1 s.r.o.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 220 81810

Spolegnost Sparlinek Foundation, nadaéni fond
se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 223 67 781

Spole¢nost ANDROMEDA CAPITAL, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 49/126, PSC 603 00

IC: 277 55 070

Spolecnost SK Artis Brno - fotbal, a.s.

se sidlem Kuderova 1776/4, Liser, 628 00 Brno

IC: 091 31 671



Spolecnost SK Artis Brno Lisen-Zaboviesky - fotbal, z.s.
se sidlem Kuderova 1776/4, Ligen, 628 00 Brno
IC: 230 33 410

Prehled jednani

uc¢inénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takoveéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisténého podle posledni ucetni zavérky

V ucetnim obdobi koncicim dne 30. ¢ervna 2025 nebyla ucinéna na popud €i ve prospéch
Ovladajici osoby nebo dalSich ji ovladanych osob tato pravni a fakticka jednani tykajici se
majetku pfesahujiciho 10% vlastniho kapitélu Fondu.

Prehled vzajemnych smluv
mezi Spole¢nosti a osobou ovladajici nebo mezi Spolecnosti a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Od zalozeni spole€nosti doSlo k uzavieni nasledujicich smluv mezi Fondem a spole¢nostmi
ovladanymi stejnymi osobami jednajicimi ve shodé.

Smluvni strana: Nazev smlouvy:

Jet Investment, a.s. Smlouva o vykonu funkce a

obhospodarovani majetku fondu ve znéni
dodatkti €. 1, 2,3 a 4.

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
08.08.2022

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnuti pFiplatku mimo ZK
01.03.2023

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
22.06.2023

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
05.09.2023

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnuti pFiplatku mimo ZK
14.12.2023

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
30.01.2024

Jet Industrial Properties Germany SE Smlouva o Gvéru
24.09.2021

TOK Poland Sp. z o.0. Smlouva o Gvéru
14.09.2018

TOK Poland Sp. z o.0. Smlouva o Uvéru
01.03.2022

TOK Poland Sp. z o.0. Smlouva o Gvéru

20.04.2022



ABC Ruzyné s.r.o.

ABC Ruzyné s.r.o.

Industrial Park Nugice s.r.o.

Industrial Park Nugice s.r.o.

JIL Asset Management SE

Jet Industrial Properties Austria GmbH

Brnénska Olomouc s.r.o.

Lazecka Olomouc s.r.o.

Pionyrska Olomouc s.r.o.

NeSporova Olomouc s.r.o.

JET GAMMA, a.s

Smlouva o Uvéru
20.12.2021

Smlouva o Uvéru
18.9.2024

Smlouva o Uvéru
25.05.2022

Smlouva o Uvéru
01.07.2022

Smlouva o Uvéru
02.12.2024

Smlouva o Uvéru
02.12.2024

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
27.02.2024

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
27.02.2024

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
27.02.2024

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo ZK
27.02.2024

Smlouva o Uvéru
14.06.2024



Posouzeni
zda vznikla Spole¢nosti Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spole¢nosti nevznikla v dlisledku jednani a smluv uvedenych shora v bodech D a E této
zpravy o vztazich zadna djma. Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami
odpovidaji cenam, které by byly sjedndany mezi nezavislymi subjekty za stejnych i
obdobnych podminek. U sluZeb, u nichZ neni mozné zjistit obvyklé trzni podminky, stanovily
spole¢nosti cenu transakce metodou relevantnich nakladl a pfimérené ziskové pfirazky.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod
ze vztahl mezi ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Fondu ze zapojeni do skupiny plynou vyhody v podobé& zkuSenosti a manazerskych znalosti
z ostatnich spolecnosti ve skupiné. Fondu ze zapojeni do skupiny neplynou zadné
vyznamné nevyhody.

Spravni rada Fondu prohlaSuje, Ze vypracovala tuto zpravu na zakladé vSech ji dostupnych
informaci o vztazich mezi Fondem a osobami s uzkym propojenim na Fond a mezi Fondem
a osobami s nepfimym propojenim na Fond dle § 82 a nasl. Zakona o obchodnich
korporacich pro u€etni obdobi od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025.

Datum sestaveni Podpis zastupce spravni rady Fondu

30. zafi 2025

30. zaFi 2025 Ing. Libor Sparlinek



Priloha ¢. 1:

Zprava :
nezavisléeho auditora
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

pravanezavisiého auditora

pro akcionare fondu Jet Industrial Lease SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uetni zavérky fondu Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dale také ,Fond*)
sestavene na zakladé Ceskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 30. &ervnu 2025, vykazu
zisku a ztraty a prehledu o zménach viastniho kapitalu za rok konéici 30. &ervnem 2025 a pfilohy

v Ucetni zaverce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uCetnich metodach. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této detni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 30. Eervnu 2025 a nakladl a vynosi a vysledku jeho hospodaieni za rok kongici 30. &ervnem 2025
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopln&né a upravene
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpové&dnost stanovena t&mito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme
i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpraveé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Fondu.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak soucasti nadich
povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materi&lnim) nesouladu s Géetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem auditu ugetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpis na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zp(isobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.1.0., spolenost s ruéenim omezenym a clen globaini sité Obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze 1CO 49619187
nezavislych Elenskych spolecnosti KPMG pfidruzenyich ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spolecnosti s ruéenim omezenym zérukou |D datové schranky: 8hagtra
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v U&etni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

«  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Fondu za téetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni uéetni zaverky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny

pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U&etni zavérce zalezitosti tykajici se jeho
nepretrziteho trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni U¢etni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho ginnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve véech pfipadech v Géetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji

se za vyznamne (materiéini), pokud Ize reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamneé (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zp(isobené chybou, protoZe sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systemem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na uginnost jeho vnitiniho kontrolniho systéemu.

+  Posoudit vhodnost pouzitych Ugetnich metod, ptiméfenost provedenych G¢etnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uved! v pfiloze v UCetni zavérce.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze v Gcetni
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zaveérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

+  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tgetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda (Cetni zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondfej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Gcetni zaverky fondu Jet Industrial
Lease SICAV, a.s. k 30. ¢ervnu 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 27. fijna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni Eislo 71

s o

Ing. Ondij Fikrle
Partner
Evidenéni cislo 2525
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Investment

Uéetni zavérka
Jet Industrial
Lease SICAV, a.s.

za obdobi od 1. ¢ervence 2024
do 30. ¢ervna 2025




Udetni zavérka

Jet Industrial Lease SICAV, a.s.

Sidlo: Brno - Piséarky, Hlinky 49/126, PSC 603 00
Identifikacni Cislo: 096 28 282

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: fond kvalifikovanych investort
Datum sestaveni: 27. fijna 2025




Rozvaha

k 30. ervnu 2025

Aktiva
tis. K& Poznamka 30. ¢ervna 2025 30. ¢ervna 2024
Pohledavky za bankami 4 25488 36 489
v tom: a) splatné na pozadani 25488 36 489
Aktiva celkem 25488 36 489
Pasiva
tis. K& Poznamka 30. ¢ervna 2025 30. ¢ervna 2024
Ostatni pasiva 5 25471 36 470
Zakladni kapital 6 100 100
Zisk/ztrata predchozich obdobi 6 -81 -74
Ztrata za Gcetni obdobi 6 -2 -7
Vlastni kapital celkem 17 19
Pasiva celkem 25488 36 489

Vykaz zisku a ztraty

za obdobi od 1. ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025

1. Cervence 2024

1. Cervence 2023

tis. Ke Poznamia a2 30. Servna 2025 a2 30. dervna 2024
Naklady na poplatky a provize 7 -2 -7
Ostatni provozni vynosy 0 0
Spravni naklady 8 0 0

v tom: b) ostatni spravni naklady 0 0
Ztrata z bézné €innosti pred zdanénim -2 -7
Dani z pfijma 9 0 0
Ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -2 -7



Prehled o zménach vilastniho kapitalu

za obdobi od 1. Eervence 2024 do 30. ¢ervna 2025

tis. K& Poznamka Zakladni Nerozdéleny zisk Zisk/ztrata Celkem
kapital /neuhrazena bézného obdobi
ztrata
Zustatek k 1. Eervence 2024 100 -74 -7 19
Rozdéleni vysledku hospodareni 6 0 -7 7 0
Upsany zakladni kapital 6 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ggetni obdobi 6 0 0 -2 -2
Zustatek k 30. ¢ervnu 2025 100 -81 -2 17

Prehled o zménach viastniho kapitalu

za obdobi od 1. ervence 2023 do 30. ¢ervna 2024

tis. K& Poznamka Zakladni Nerozdéleny zisk Zisk/ztrata Celkem
kapital /neuhrazena bézného obdobi
ztrata
Zustatek k 1. ¢ervence 2023 100 -67 -7 26
Rozdéleni vysledku hospodareni 6 0 -7 7 0
Upsany zakladni kapital 6 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za ugetni obdobi 6 0 0 -7 -7

Zustatek k 30. ¢ervnu 2024 100 -74 -7 19



VSeobecné informace

Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu
Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dale jen jako ,Spole¢nost” nebo ,Fond*) vznikl dne
26. fijna 2020 zapisem do obchodniho rejstriku.

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie).

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:
e fond kvalifikovanych investor(

Fond je ur€en pro kvalifikované investory podle § 95 Zakona o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*). Fond je otevienym investi¢nim fondem zalozenym
na dobu neurcitou s o¢ekavanym investicnim horizontem na obdobi 5 let.

Fond je nesamospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery je opravnén vytvaret
podfondy. Fond vytvofil v ramci u¢etniho obdobi jeden podfond.

Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl dne 2. prosince 2020 s pfidélenymi kody
ISIN CZ0008045580, CZ0008045598, CZ0008050887 a CZ0008045572. Ke dni 30. ¢ervnu
2025 podfond eviduje celkem 1 988 912 630 ks vydanych investi¢nich akcii.

Obchodni firma a sidlo

Jet Industrial Lease SICAV, a.s.
Hlinky 49/126, Pisarky,

603 00 Brno

Ceska republika

Identifika¢ni ¢islo
096 28 282

Clenové spravni rady
Jet Investment, a.s.



Pii vykonu funkce ¢lena spravni rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupuji
obhospodarovatele tito povéreni zmocnénci:

Ing. Igor Fait

Ing. Lubor Turza

Ing. Libor Sparlinek

Ing. Marek Malik

Mgr. Pavel Drabina

Clenové predstavenstva Jet Investment, a.s. k 30. ervnu 2025
Ing. Igor Fait

Ing. Lubor Turza

Ing. Libor Sparlinek

Ing. Marek Malik

Clen dozoréi rady Jet Investment, a.s. k 30. éervnu 2025
Mgr. Elisabeta Faitova

Udaje o investiéni spole¢nosti, administratorovi a depozitafri

V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:
Jet Investment, a.s. (dale jen ,Investi¢ni spole€nost®)
Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu tato spolecnost:
Ql investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen jako ,Administrator)
Rybna 682/14, 110 05 Praha 1

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spole€¢nost:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen jako ,Depozitar)
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4



Ugetni postupy

Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ggetnictvi vedeného v souladu se zakonem
€.563/1991 Sb. o uCetnictvi a pfislusSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi
v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech &asového rozlieni nakladd
avynosl a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojii ocenovanych
realnou hodnotou.

Tato Gdetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501/2002, ve znéni
ucinném od 1. ledna 2018, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek
ucetni zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré financ¢ni instituce. Zaroven
tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby Uc€etni jednotka pro ucely vykazovani financnich
nastroju, jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni zavérce postupovala
podle mezinarodnich G€etnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské
unie o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen "mezinarodni ucetni
standard" nebo ,IFRS").

Fond si zvolil u€etni obdobi od 1. Eervence do 30. Cervna.

Castky v udetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, e udetni jednotka bude nepretrzité pokradovat
ve své Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji

zabranovala v této Cinnosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi ugetnimi
metodami:

Okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteCnéni ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo prfevzeti obé&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(,
den provedeni platby, den zUc¢tovani pfikazd Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle
vypisu z uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi,
popf. jinymi derivaty.



FinanCni aktiva a zavazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane
smluvnim partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje finan€nich aktiv jsou v U&etnictvi
zachyceny podle metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany
v redlné hodnoté k datu uzavieni obchodu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda. Financni aktiva ocefovana realnou hodnotou proti U¢tim nakladd a vynosl jsou
v pfipadé jejich prodeje oductovana ke dni vypofadani obchodniho pfipadu.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zruSena nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo
jeho Cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho Casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhrazenou
se zuctuje do nakladu nebo vynosu.

Vynosoveé a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uUroky ze vSech uroCenych nastroju jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni urokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pfi
prvotnim zaulcétovani, ktera mlze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje
klasifikované jako finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté nebo financni aktiva v realné hodnoté
do ostatniho uplného vysledku hospodareni).

Vynosové uroky mohou zahrnovat zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének,
z kratkodobych ulozek na penéznim trhu, Casové rozliSené kupony a nabéhly diskont a azio
ze vSech nastroji s pevnym vynosem a tyto Uroky jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat
v polozZce ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy*.

Nakladové uroky mohou zahrnovat zejména uroky z repo operaci, z vydanych smeének
a kratkodobych uvéra z penézniho trhu a tyto Uroky jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat
v polozce ,Naklady na uroky a podobné naklady*.



Vynosy z dividend

Dividendové vynosy jsou uctovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu (datum
ex-dividend). Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirl jsou zachyceny pred
odpoctem srazkové dané. V situaci, kdy je obdrzen podil na zisku z emitovaného nastroje,
ktery na strané emitenta nesplfiiuje podminky pro vykazani jako kapitalovy nastroj, budou
tyto vyplaty vykazany jako finanéni vynos obdobny drokovému (ij. vynos z dluhového
nastroje). Vynosy z dividend jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Vynosy z akcii
a podil(“.

FinanCni nastroje

Od 1. ¢ervence 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Financ¢ni nastroje v oblasti klasifikace,
ocefovani a ztrat ze znehodnoceni finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkti a IFRS 7 v oblasti
zvefejiiovani informaci o finan€nich nastrojich a déale zohlednuje pozadavky IFRS 13
a IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finanénich aktiv Fondu je zalozena na:

e principech obchodniho modelu, na zakladé kterého jsou finan&ni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tokl, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI;
z anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale
~SPPI test®)

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finanCnim aktivem,
tzn. zda se jedna o inkaso smluvnich penéznich toku, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho,
popf. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fond mohou byt:

e ,Drzet a inkasovat* — finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického ,amortized
cost®),

e ,Drzet, inkasovat a prodat — finan¢ni aktiva v realné hodnoté pfecefiovana do ostatniho
uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income®);

e ,Rizeni na bazi realné hodnoty® — finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss), Jde o model, ktery spada
do kategorie ,Jiné obchodni modely*;

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,Drzet a inkasovat® ma za cil drzet finan¢ni majetek za u€elem inkasa smluvnich
penéznich tokl. Pfiklady takového finanéniho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené
do splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu
nedochazi v pfipadé, ze v prabéhu drzby finanéniho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni
uvérového rizika protistrany a Fond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.



Aktiva v modelu ,Drzet a inkasovat® jsou ocefiovana v nabé&hlé hodnoté. Nabéhla hodnota
finanéniho aktiva je Castka, v niz je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, snizena
o splatky jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu
mezi prvotné vykdzanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (v€etné nabéhlého uroku) pfi
pouziti efektivni Grokové miry a sniZzena o ztraty ze znehodnoceni v dusledku o¢ekavanych
uvérovych ztrat. Ocekavané uveérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodareni stejné jako
kurzové rozdily a urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni trokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena financni aktiva, ktera splfiuji SPPI test a jedna se
o dluhové nastroje.

Financni aktiva v realné hodnoté do ostatniho tplného vysledku hospodareni

Strategie ,DrzZet, inkasovat a prodat® ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny
a urok(l, a také prodej finanénich aktiv; model predstavuje tzv. ,smiSeny” obchodni model.
Tento model rozliSuje dva rdzné druhy ucetniho zachazeni pro kapitalové nastroje
a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splfiuji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat”
se ocenuji realnou hodnotou prostifednictvim ostatniho uUpIného vysledku hospodareni.
PFi oductovani finanéniho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho
okamziku vykazaného v polozce rozvahy ,Ocefiovaci rozdily“ z vlastniho kapitalu do vykazu
zisku a ztraty. OCekavané uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako
kurzové rozdily z precenéni cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poditaji
pouzitim efektivni Urokové miry a jsou vykazany v polozce ,Vynosy z Uroku
a podobné vynosy*.

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a ucetni jednotka k datu
jejich pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finanénich aktiv v realné hodnoté
precefiovanych do ostatniho Upiného vysledku hospodareni, jsou pfecenovany pres ostatni
uplny vysledek hospodareni véetné kurzovych rozdild z precenéni. PFi jejich oductovani
nedojde k pfeuctovani zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu
zisku a ztraty.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie ,Rizeni na bazi realné hodnoty* se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou sougasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty.
Do této kategorie jsou zafazena také finan¢ni aktiva, které nespliuji SPPI test, finan¢ni
nastroje pofizené za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka
rozhodla nezaradit je do kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté precefiovanych do
ostatniho uplného vysledku hospodafeni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty
(typickymi financnimi aktivy jsou dluhové cenné papiry, kapitalové nastroje a podilové listy,
derivaty, uvéry a pohledavky). Zmény realné hodnoty v€etné kurzovych rozdili se v pfipadé
téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Finanéni aktiva v tomto modelu nejsou
pfedmétem vypoétu znehodnoceni z o8ekavanych Gvérovych ztrat. Obchodni model ,Rizeni
na bazi realné hodnoty“ nesplni podminky pro zafazeni finan¢nich aktiv do kategorii finan¢ni
aktiva v nabéhlé hodnoté a finan¢ni aktiva v realné hodnoté precefiovana do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni a finan¢ni aktiva fizena timto modelem se musi pfecefiovat
na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.



Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spole€ného
fizeni skupin finanénich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V dlsledku toho
jsou finanéni nastroje klasifikovany na vySSi drovni agregace, na urovni portfolii.
Pro posouzeni obchodniho modelu bere uUc€etni jednotka do uvahy vSechny relevantni
informace a dukazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dikazy
zahrnuji mimo jiné nasledujici:

stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi.
Tj. zejména zda strategie UCetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku,
udrzovani profilu trokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazka, které
slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv nebo realizaci penéznich toki
prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni
jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci uUCetni jednotky, napf. zda odmény jsou
zaloZeny na realné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodejil v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje
a jejich o€ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cilt stanovenych
Ucetni jednotkou pro Fizeni finanénich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tok.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a Groku
(tzv. ,,SPPI test”)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,jistina“ je definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva
pfi prvotnim zauétovani. ,Uroky“ jsou definované jako odména na &asovou hodnotu penéz
aza uveérové riziko spojené s nesplacenou Castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi,
amlze se také jednat o dal$i zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim avért
(napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

PFi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a drokd, Fond
hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢éni
aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit naasovani a vysSi smluvnich
penéznich tokl. V ramci vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit natasovani a vysi smluvnich penéznich toku;

pakovy efekt;

e predc¢asné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

podminky, které omezuji u¢etni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv;



e podminky, které modifikuji Uplatu za ¢&asovou hodnotu penéz (napf. zpuUsoby
pravidelného stanoveni vySe Urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhdm finanénich nastroja, které drzi, se vSechna
finan¢ni aktiva a pasiva ocenuji nabéhlou hodnotou (AC) vykazanou do zisku a ztraty
v souladu s obchodnim modelem ,DrzZet a inkasovat®.

Prvotni zauctovani

O finan¢nich aktivech ocenovanych v nabéhlé hodnoté Fond Gctuje ke dni realizace obchodu
pfi prvotnim zauctovani. Od tohoto dne se uctuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech
a vynosech plynoucich ze zmén nabéhlych hodnot téchto aktiv. PFi prvotnim zauc¢tovani jsou
finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou upravenou o transakéni naklady.

Ocenovani

Nasledné po prvotnim zauctovani se vSechny finanni nastroje budou ocenovat nabéhlou
hodnotou (AC), za pouziti efektivni urokové miry a testovat na snizeni hodnoty
(simpairment®). Do nakladll a vynosu Spole¢nost Uctuje o:

e urokovych vynosech (vypoc¢tenych za pomoci efektivni urokové miry);
e tvorbé/rozpousténi opravné polozky na oekavané uvérové ztraty (ECL);

e  ziscich a ztratach z kurzovych rozdild.

Ocekavané uvérové ztraty — snizeni hodnoty finanénich aktiv (impairment)

Finanéni aktiva, s vyjimkou finanénich aktiv/zavazku v realné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty, jsou posuzovany z hlediska oCekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku prvotniho
vykazani. VySe oCekavanych uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu ucetni zavérky, aby
reflektovala zmény Gvérového rizika od prvotniho vykazani pfisluSného finanéniho nastroje.

Fond hodnoti Uvérové riziko zejména u dluhovych nastroju (cenné papiry, Gvéry apod.)
na zakladé ratingd (externich nebo internich). Pokud Fond nema k dispozici rating
nastroje/protistrany postupuje individualné (napf. vySe o¢ekavanych celozivotnich Uvérovych
ztrat bude stanovena na zakladé diskontovanych océekavanych penéznich rokl se
zohlednénim oCekavaného zpenézeni zastav apod.).

Fond pouziva model oCekavané uvérové ztraty u finanénich aktiv ocefiovanych nabéhlou
hodnotou, formou opravné polozky (impairment), ktera sniZzuje hodnotu aktiva a je
zauctovana jako naklad, ktery je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba
a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® (pfipadné snizeni opravné
polozky se promitne do zvySeni hodnoty aktiva a zvySeni zisku).

Fond pouziva 12mésicni oCekavanou uvérovou ztratu pro vycisleni opravné polozky, pokud
nedojde od data pofizeni finanéniho nastroje k datu vykazani opravné polozky k
vyznamnému zvySeni kreditniho rizika (Stupen 1). Pfi zvySeném kreditnim riziku (Stupen 2)



a znehodnocenych aktivech (Stupen 3) Fond pocita k datu ucetni zavérky, resp. k datu
ocenéni oCekavané Uvéroveé ztraty za dobu trvani.

Pro pfesun ze Stupné 1 do Stupné 2 posuzuje Fond zménu v uvérovém hodnoceni
protistrany/aktiva. Dlvodem pro pfesun do Stupné 2 muze byt skute¢nost, Ze:

e aktivum je vice nez 30 dni po splatnosti (vyvratitelna podminka), nebo

e dojde k ,vyznamnému zvySeni kreditniho rizika“ — fond definoval vyznamné zvySeni
kreditniho rizika jako snizeni ratingu o minimalné jeden cely stupen neboli tfi notche,
nebo

e dalSi vefejné dostupné informace indikuji vyrazné zvySeni kreditniho rizika oproti datu
pofizeni aktiva.

K pfesunu aktiva do Stupné 3 dochazi, pokud je aktivum znehodnoceno. Vyznamnymi
indikatory znehodnoceni jsou zejména nasledujici situace:

e aktivum je vice nez 90 dni po splatnosti (vyvratitelna podminka), nebo
e aktivum ma externi/interni rating indikujici znehodnoceni (default),

e existuji dalSi dostupné informace, ze dluznik nebude schopen splacet.

Podle zafazeni finan¢nich aktiv do jednotlivych stupft je pouzit rozdilny zpusob vypoctu
uroku. Pfi vypoctu urokového vynosu je efektivni urokova mira aplikovana na hrubou ucetni
hodnotu aktiva (pokud aktivum neni uvérové znehodnocené), resp. nabéhlou hodnotu aktiva
(v pfipadé znehodnoceného aktiva).

Pro pohledavky z obchodniho styku Fond uplatiiuje zjednoduSeny pfistup pro vypocet
oCekavanych uvérovych ztrat pomoci matice opravnych polozek na zakladé historickych
zkuSenosti Fondu v oblasti uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro
dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zavérky, v€etné ¢asové hodnoty penéz, pokud je relevantni.

Kompenzace

Financni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vySe je vykazana v rozvaze, jestlize
ma Fond pravné vymahatelny narok vykazané cCastky kompenzovat a ma v umyslu
vyporadat pfislusné aktivum a pfisluSny zavazek v Cisté vySi nebo realizovat pfislusné
aktivum a zaroven ve stejny okamzik vyporadat pfislusny zavazek.

. Penize a penézni ekvivalenty

Za penize a penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady
u bank splatné na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou
splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany
nominalni hodnotou, ktera je zaroven povazovana za nejlepsi odhad jejich realné
hodnoty. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti
nakladdm a vynosim.



Il Smlouvy o financovani cennych papirt

Cenné papiry koupené nebo zapljéené na zakladé smluv o zpétném prodeji (reverzni
repo smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pujcené na
zakladé smluv o zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany v jejich puvodnim
portfoliu. Podkladové penézni toky jsou vykazany ke dni vyporadani jako ,Pohledavky za
bankami®, ,Pohledavky za klienty“, ,Zavazky vic¢i bankam® a ,Zavazky vici klientdim*®.

Cenné papiry pfijaté na zakladé reverzni repo smlouvy a prodané tfetim stranam jsou
zachyceny v realné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani
s dluhovymi cennymi papiry jsou v pfipadé Kratkych prodeji (Short sell) vykazany jako
.Zavazky z dluhovych cennych papird“ a v ostatnich pfipadech jako ,Ostatni pasiva“,
»ZavazKky k obchodovani s akciemi“ jsou vykazany jako ,Ostatni Pasiva“.

M. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (zakladatelské akcie) splfiuji zakladni podminku dle
IAS 32 pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj a Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na
zakladé posouzeni dodate¢nych podminek uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D)
emitované nastroje jako kapitalovy nastroj.

Iv. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nabéhlé hodnoté snizené o opravnou polozku (impairment).
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skon¢eni konkurzniho Fizeni dluznika.

V. Finanéni zavazky

Fond klasifikuje své finanéni zavazky jako ocefiované realnou hodnotou (FVTPL) do
zisku nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v
podnikové kombinaci, nebo jsou uréeny k obchodovani, anebo jsou oznaeny jako
nastroje ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

e byly pofizeny v zasadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojq,
které jsou spolecné Fizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno
obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo pini funkci
efektivniho zajiStovaciho nastroje).

FinanCni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako finanéni zavazky v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:

e takové oznaceni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo ucetni
nesoulad, ktery by jinak mohl vzniknout, nebo



e je finan¢ni zavazek soucasti skupiny finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazkd nebo
obou, které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty
avsouladu se zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti Fizeni rizik nebo
investiCni strategii a informace o této skupiné zavazkd jsou interné vykazovany,
nebo

e jsou soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vlioZzenych derivatl, a IFRS 9
umoznuje, aby se cela kombinovana smlouva oznaCovala jako ocenéna v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

FinanCni zavazky, které nejsou ocernované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné
ocenény v nabé&hlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

VSechny finan¢ni zavazky (dluhové) jsou u Fondu prvotné vykazany v realné hodnoté
snizené o pfimo pfifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykézani jsou zavazky
vykazovany v nabé&hlé hodnoté.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva
se tvofi v pfipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostredku
predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz slovo “pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vy$Si nez 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

PrepocCet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné
s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské
mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata
z prepocCtu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné&, kromé& majetkovych ucasti v cizi méng,
pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo oc€ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku
a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci*.



Dlouhodoby hmotny majetek

V souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého
hmotného majetku jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. V rozvaze je zachycen
hmotny majetek neprovozni v hodnoté presahujici 40 tis. KE. Dlouhodoby hmotny
neprovozni majetek je nejprve oceflovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejSi pofizovaci
naklady, a nasledné je ocefiovan realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény
realné hodnoty dlouhodobého hmotného neprovozniho majetku se (po zohlednéni dafovych
vlivll) vykazuji pfimo ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji nebo snizeni
hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty puvodné vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto
pfipadech zauctuji do vynosu nebo nakladd.

Dan z pfijma a odlozena dan

Darnovy naklad zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Srazkova dan ve vySi, kterou nelze
odecist od splatné dang, tvofi soucast danového nakladu.

Dan z pfijmu

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby
platné v prvni den ucetniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dan z pfijm0 vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni Ucetni
zavérky predchazi okamziku stanoveni vysSe darfiové povinnosti. V nasledujicim ucetnim
obdobi spole€nost rezervu rozpusti a zauctuje zjiSténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijma sniZzena o zaplacené zalohy na dan z pfijmU, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat — danové pohledavky.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdild mezi zUstatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody.
Odlozena dafiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno
realizovat proti oekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZzené dané se pouziva schvalena dariova sazba pro obdobi, v némz Fond
oCekava jeji realizaci.



Dan z pridané hodnoty

Fond neni platcem DPH. Veskera DPH na vstupu se stavaji sou€asti vynalozenych nakladu
ve vykazu zisku a ztraty.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucetni
jednotkou;

c) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroja, sluzeb nebo zavazkl mezi
spFiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je u¢tovana cena.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v bodé 10.

Polozky z jiného ucCetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi nez kam dariové a ucetné patfi, jsou uctovany jako vynosy
nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich
chyb Gctovani vynost a nakladl minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi“ v rozvaze Fondu.

Naklady na poplatky a provize

Jednorazoveé poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird,
jsou uctovany pfimo do nakladu.

Zmeény ucetnich metod platné pro bézné ucetni obdobi

Fond v obdobi od 1. Cervence 2024 do 30. Cervna 2025 nezménil Zadné ucetni metody a
postupy.



Prostfedky investované do Fondu

Financni prostfedky ziskané vydanim akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu Fondu.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaveérky, je
zachycen v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dukazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledfujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto
udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauc¢tovany v u€etnich vykazech.



Vyznamné ucetni usudky,
predpoklady a odhady

Nékteré c&astky v této UcCetni zavérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich Gsudku
a s pouzitim odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich
zkuSenosti a dalSich podkladl, napfiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou
v souCasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Zze s témito pFedpoklady
a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych
vysledku k Upravé Ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ugetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné& prehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v U€etnictvi.

PFi sestaveni uc€etni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni Usudky, odhady
a predpoklady:

. Posouzeni obchodnich modelli a vyhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni finan¢nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokl (zda jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a uroku), tzv. ,SPPI test®)
a vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. e) Finanéni nastroje), ktery definuje
zpusob, jakym Fond Fidi finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tok(. Fond urcuje
obchodni model na urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia financnich aktiv fizena za ucelem
dosazeni stanovenych cill, zejména na zakladé strategie Fondu, finanénich nastrojl
v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravcu portfolia.
Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokd, Fond
hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni
aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit naasovani a vySi smluvnich
penéznich toka.

Fond sleduje financni aktiva, ktera jsou oductovana pred datem splatnosti, aby porozumél
dlvodu jejich prodeje a zda jsou tyto didvody konsistentni s cilem, pro néjz je aktivum
drzeno. Sledovani je soucasti prubézného hodnoceni Fondu, zda je obchodni model, v jehoz
ramci jsou zbyvajici aktiva drzena, nadale vhodny, a pokud ne, zda dosSlo ke zméné
obchodniho modelu, a tedy i potencialni zméné klasifikace téchto aktiv. Zadné takové zmény
nebyly b&€hem vykazovaného obdobi tieba.



Il. Realna hodnota finanénich nastroju

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finanénich nastrojli, jsou popsany v bodu 13.

lll. Ocekavané uvérové ztraty (ECL)

Infformace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na stanoveni
oCekavanych uvérovych ztrat, jsou popsany v bodu 14.



Pohledavky za bankami

tis. K& 30. éervna 2025 30. Cervna 2024
Bézné ucty u bank 25 488 36 489
Celkem 25 488 36 489

Bézné ucty tvofi finanéni prostfedky sloZzené u UniCredit Bank od investorli Podfondu
z emise investi¢nich akcii. Tyto prostfedky budou nasledné preposlany na ucet Podfondu.

Ostatni pasiva

tis. K& 30. ¢ervna 2025 30. Cervna 2024
Dodavatelé 0 2
Zavazky za akcionafi 25 471 36 468
Dohadné uéty pasivni 0 0
Celkem 25471 36 470

Zavazky z obchodnich vztaht k 30. ¢ervnu 2025 0 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024: 2 tis. K¢&).
Zavazky za akcionafi ve vySi 25 471 tis KE (30. Cervna 2024: 36 468 tis. KC) predstavu;ji
neprevedené prostfedky z emise investicnich akcii do Podfondu. Tyto zavazky k datu ucetni
zavérky byly pfed splatnosti.

Vlastni kapital

Zakladni kapital

tis. K& 30. ¢ervna 2025 30. €ervna 2024
Zakladni kapital Fondu (tis. K¢&) 100 100
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (kusy) 100 000 100 000

K 30. Cervnu 2025, resp. 30. Cervnu 2024 tvofi upsany zakladni kapital 100 000 ks
zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.



Rozdéleni zisku/uhrada ztraty

Ztrata za obdobi 1. Cervence 2024 — 30. Cervna 2025 ve vySi -2 tis. K& bude navrzena
k pfevodu do Neuhrazenych ztrat z pfedchozich let.

Ztrata za obdobi 1. Cervence 2023 — 30. Cervna 2024 ve vysi -7 tis. KE byla pfevedena do
Neuhrazenych ztrat z pfedchozich let.

Naklady na poplatky a provize

tis. K& 30. ¢ervna 2025 30. Cervna 2024
Bankovni poplatky 2 7
Celkem 2 7

Spravni naklady

Clendm spravni rady Spoleénosti nebyly ve sledovaném obdobi z titulu jejich funkce
poskytnuty Zadné odmeény nebo pozitky.

Dan z pfijmu

Dan z pfijma

tis. K& 30. ¢ervna 2025 30. ¢ervna 2024

Dan splatna za bézné ucetni obdobi 0 0

Celkem 0 0



10.

B. Dan splatna za bézné ucetni obdobi
tis. K& 30. ¢ervna 2025 30. Cervna 2024
Zisk nebo ztrata prfed zdanénim -2 -7
PFijmy nezahrnované do zakladu dané 0 0
(dividendy)
Dariovy zaklad -2 -7
Pouziti danovych ztrat predchozich obdobi 0 0
Dan z pfijm0 za bézné obdobi ve vysi 5 % 0 0
Dan celkem 0 0
Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmG a zakladni dafiova sazba
uplathovand na zaklad dané tak Cini 5%. K datu U&etni zavérky Fondu nevznikl zavazek
z titulu dané z pfijm0 z ddvodu vykazani danové ztraty.

C. Rezerva na dan
Fond za obdobi od 1. Cervence 2024 do 30. Cervna 2025 (k 30. Cervnu 2024: 0 tis. K<)
netvofil rezervu na dan z pfijmu z dlivodu vykazani dariové ztraty.

D. Odlozena dan

K 30. €ervnu 2025 Fond nevykazuje odlozenou darnovou pohledavku ve vysi 4 tis. K&
(k 30. €ervnu 2024 4 tis. K&) z titulu dariové ztraty za obdobi od 26. fijna 2020 do 30. €ervna
2025, jelikoz neoCekava jeji uplatnéni v nasledujicich letech.

Transakce se spriznenymi osobami

K 30. ¢ervnu 2025 a 30. Cervnu 2024 Fond neeviduje transakce se spfiznénymi osobami.



11. Vynosy/naklady
dle geografickych oblasti

Ceska republika Evropska unie Ostatni
tis. K& 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Jiné provozni vynosy 0 0 0 0 0 0
Naklady na poplatky a provize -2 -7 0 0 0 0
Spravni naklady 0 0 0 0 0 0
Dani z pfijmud 0 0 0 0 0 0
Celkem -2 -7 0 0 0 0

57 Jet Industrial Lease SICAV, a.s. Ugetni zavérka za obdobi od 1. &ervence 2024 do 30. &ervna 2025
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Klasifikace financnich aktiv
a financnich zavazku

Fond klasifikuje sva finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocefiované:

Aktiva
e nabéhlou hodnotou (AC)

Zavazky
e nabéhlou hodnotou (AC)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi

kategoriemi finan¢nich aktiv a finan&nich zavazku:

polozkami

rozvahy a ocenovacimi

tis. K& Finan¢ni aktiva Finan&ni zavazky Celkem
v nabéhlé hodnoté v nabé&hlé hodnoté

K 30. ¢ervnu 2025

Pohledavky za bankami 25488 0 25488
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0
Ostatni aktiva — provozni pohledavky 0 0 0
Zavazky viéi bankam 0 0 0
Ostatni pasiva — zavazky vici akcionarim 0 -25 471 -25 471
Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 0 0
Celkem 25488 -25 471 17
tis. K& Finan¢ni aktiva Finan¢ni zavazky Celkem

v nabéhlé hodnoté v nabé&hlé hodnoté

K 30. ¢ervnu 2024

Pohledavky za bankami 36 489 0 36 489
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0
Ostatni aktiva — provozni pohledavky 0 0 0
Zavazky vuci bankam 0 0 0
Ostatni pasiva — zavazky vici akcionartim 0 -36 468 -36 468
Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 -2 -2
Celkem 36 489 -36 470 19



13. Realna hodnota financnich aktiv
a financnich zavazku

Mezinarodni G€etni standardy pozaduiji i u aktiv a zavazku, které nejsou primarné ocefiovany
realnou hodnotou, jejich realnou hodnotu zvefejnit. Pro jeji vyCisleni Fond postupoval dle
nize popsanych pravidel.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku
(aroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za UCelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z ddvodu
omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity
trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do arovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné
vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj
klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na arovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu ur€it ani na zakladé dostateCné casto
kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné
z objektivné zjistitelnych trznich Udaji. Za této situace se s pouzitim realistickych
predpokladll provede odhad individualnich ocefovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistiteIné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je prislusna cenova kotace nedostatec¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci
urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni
realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(oCekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

A. Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych
hodnot zafazena do urovné 2.



Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty €¢eskych a zahrani¢nich akcii obchodovanych na tuzemském
regulovaném trhu se pouzije zavérecny kurz vyhlaSeny pro Den ocenéni na tuzemském
regulovaném trhu uvefejnény v systému Bloomberg.

Pro stanoveni realné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahrani¢nim
regulovaném trhu se pouzije zavére€ny kurz vyhlaSeny pro Den ocenéni na rozhodujicim
zahrani¢nim regulovaném trhu uverejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici zahrani¢ni
regulovany trh bude povazovan trh nakupu.

Pokud nelze realnou hodnotu akcie stanovit podle vySe uvedenych bodl pism. a), zvoli
Administrator Podfondu jiny kvalifikovany zplsob ocenéni, a to se souhlasem Depozitare
Fondu.

Dluhopisy

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopist se provede ocenéni zavéreCnou kotaci ke Dni
ocenéni vypoctenou v systému Bloomberg z relevantnich kontribuovanych kotaci ke Dni
ocenéni.

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vySe uvedenych bod, oceni dluhopis
Administrator Podfondu v souladu s platnou smérnici ocenovani, napfiklad metodou
diskontovanych penéznich toku, a to se souhlasem Depozitare.

Pro stanoveni alikvotniho uUrokového vynosu (AUV) se pouzije zpusob vypoctu uvedeny
v prospektu daného dluhopisu, popf. zpUsob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na
kterém se dluhopis obchoduje. VypocCet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.

Nastroje penézniho trhu

Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny
a smluveného uroku nabé&hlého ke Dni ocenéni.

Cenné papiry vydavané investicnimi fondy

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného jinymi investicnimi fondy se pouzije
posledni vyhlaSena hodnota NAV tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.



Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investi¢nim fondem, stanovi
Administrator realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynaloZenim odborné
péce a se souhlasem Depozitaie Fondu.

Derivaty

Ménové forwardy jsou ocefiovany pomoci standardnich modeld ocenéni. Mezi tyto modely
patfi napf. modely diskontovanych penéznich toku.

Urokové swapy jsou ocerfiovany redlnou hodnotou prostfednictvim ocefiovacich nastrojl
pfistupnych prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg, a to v souladu s platnou
metodikou Administratora a dle trzné uznavanych postupt.

Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nabéhlé
hodnoté, u které je pfedpoklad, Zze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak
spada do urovné 3.

Pfijaté pujcky

Kratkodobé pfijaté pujcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody
EIR, ktera je vzhledem k datu poskytnuti povaZzovana za srovnatelnou s realnou hodnotou
stanovenou na bazi diskontovani oCekavanych penéznich tokd. Toto ocenéni tak spada
do urovné 3.

Ostatni aktiva a zavazky ocerfiované realnou hodnotou
v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu
pfimo zjistitelné. Odpovédnost za ocefovani pozice na redlnou hodnotu je na
Administratoru Fondu.

Majetkové ucasti, nemovitosti a pohledavky ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo
ztratdm jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkil, protoZe jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator
dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji
nez hodnota stanovena znaleckym posudkem. V pfipadé nové zalozenych spolecnosti,



muze Administrator zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy spole¢nost dosud
nevyviji zadnou vyznamnou &innost.

Investice do majetkovych ucasti a nemovitosti jsou znalcem ocefiovany zejména s vyuzitim
vicefazovych modell (zpravidla dvoufazovych a tfifazovych) diskontovanych penéznich tokd.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych ucCasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla
jedenkrat ro¢né. Ocenéni pohledavek probiha pfi sestavovani fadnych i mezitimnich
zaveérek.

Ostatni investice jsou ocenovany nabéhlou hodnotou, ktera je povazovana za srovnatelnou
s realnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich toku s tim, ze
je periodicky porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.

Ostatni aktiva a zavazky, které nejsou precenované na realnou hodnotu

Aktiva a zavazky, které nejsou precefiované na realnou hodnotu jsou aktiva zafazena
vramci modelu Drzet a inkasovat ocenovana nabéhlou hodnotou, zavazky ocenované
nabé&hlou hodnotou a aktiva/zavazky, které nespliuji definici finanénich nastroji a jsou

vykazovana v nominalni/u¢etni hodnoté.

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu a analyzuje je dle Urovné ocenéni.

tis. K&

K 30. ¢ervnu 2025 Ugetni hodnota Nabé&hla Urover 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
hodnota

Aktiva

Pohledavky za bankami 25 488 25 488 0 25 488 0 25 488

Pasiva

Ostatni pasiva a zavazky 25 471 25 471 0 0 25 471 25 471

tis. K&

K 30. ¢ervnu 2024 Ugetni hodnota Nabéhla Urover 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
hodnota

Aktiva

Pohledavky za bankami 36 489 36 489 0 36 489 0 36 489

Pasiva

Ostatni pasiva a zavazky 36 470 36 470 0 0 36 470 36 470

V prabéhu obdobi od 1. ¢ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025 a v obdobi od 1.¢ervence 2023

do 30. €ervna 2024 nedoslo k zadnym pfesuniim mezi trovnémi 1, 2 a 3.



V prabéhu roku kongicim 30. €ervna 2025 i obdobi kon€iciho 30. €ervna 2024 nedoslo ke
zméné ocenovacich technik pro uroveri 3 méfeni realné hodnoty. Sensitivita ocenovacich
technik vyuzivajicich vstupy Urovné 3 na rozumné mozné zmény nepozorovatelnych vstup(
byla vyhodnocena jako nevyznamna.



14.

Financni nastroje — trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho a Gvérového rizika v disledku své vSeobecné investicni
strategie v souladu se svym statutem.

Spole€nost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investiCnimi instrumenty v majetku
Fondu, a to zejména zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitentdl cennych papird, sledovanim urokové citlivosti a doby do
splatnosti dluhovych nastrojl.

Prostfednictvim oddéleni risk managementu Investi€éni manazer pravidelné monitoruje
dodrzovani limitd danych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
a souvisejicimi vyhlaskami a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitava smérodatnou odchylku
vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patfi uvérové riziko, urokové riziko
a riziko likvidity.

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazkdm podle
podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou uvéroveho rizika je vyporadaci riziko.

Spole¢nost Fidi uvérové riziko Fondu vybérem aktiv se stanovenym kreditnim ratingem,
pficemz Fond investuje vyhradné do instrumentl s kreditnim ratingem stanovenym ve
statutu Fondu.

Clenéni aktiv podle zemé&pisnych segment

30. ¢ervna 2025

tis. K& Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 25488 0 0 25488
Celkem 25488 0 0 25 488

30. ¢ervna 2024

tis. K& Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem

Pohledavky za bankami 36 489 0 0 36 489

Celkem 36 489 0 0 36 489



Maximalni uvérova expozice finanénich aktiv

tis. K&
30. Cervna 2025 Rozvaha Podrozvaha Expozice vici Poskytnuté
uvérovému zajisténi
riziku celkem
Uvéry a pohledavky za bankami 25488 0 25488 0
tis. K&
30. Cervna 2024 Rozvaha Podrozvaha Expozice vici Poskytnuté
uvérovému zajisténi
riziku celkem
Uvéry a pohledavky za bankami 36 489 0 36 489 0

Ocekavané uvérové ztraty (ECL)

Pro vycisleni rizika selhani protistrany a posouzeni pfipadného znehodnoceni pouziva Fond
bud externich ratingll zavedenych ratingovych agentur (pokud jsou k dispozici), pfipadné je
stanoven interni rating spole¢nosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp.
dluzniky bez ratingu, pfi€emz zafazuje nastroje do 3 stuprit Uvérového znehodnoceni.

K datu pofizeni je aktivum (pokud neni znehodnocené) zafazené do prvniho stupné. Pokud
od data pofizeni dojde k vyznamnému zvySeni kreditniho rizika, dochazi k pfesunu do
druhého stupné, do tfetiho stupné je pak zafazeno aktivum znehodnocené.

Vycisleni ECL

IFRS 9 pozaduje pro dluhové financni nastroje ocenéné AC nebo FVOCI tvorbu opravnych
polozek (dale téZz znehodnoceni, nebo impairment) na zakladé vypoltu ocekavanych
uveérovych ztrat.

VySe impairmentu zohlednuje o€ekavané uvérové ztraty z finanéniho aktiva (nezkreslenou
a pravdépodobnostné vazenou Castku) se zohlednénim ¢asové hodnoty penéz a veskeré
pfiméfené a dolozitelné informace dostupné k datu vykazani v€etné zohlednéni dostupnych
prospektivnich informaci.

Pfi pofizeni a pokud nedojde od pofizeni do data vykazani k vyznamnému zvySeni
kreditniho rizika, Fond pouziva pro tyto financni nastroje 12mési¢ni ECL pro vycisleni
impairmentu. V pfipadé znehodnocenych aktiv, pfipadné pfi vyznamném zvySeni kreditniho
rizika bude Fond pocitat k datu ucetni zavérky, resp. k datu ocenéni ofekavané Uvérové
ztraty za dobu trvani.

Fond zaclenuje informace o vyhlidkach do budoucna jednak pfi posuzovani, zda se uvérové
riziko finanéniho nastroje od prvotniho zauctovani vyznamné zvySilo, tak pfi stanoveni
oCekavanych Uvérovych ztrat.

Hlavni druh
zajisténi

Hlavni druh
zajisténi



Klicovymi vstupy pro vypoCet ofekavanych uvérovych ztrat (ECL) je Casova struktura
nasledujicich proménnych/parametr(:

e pravdépodobnost selhani (Probability of default / PD);
e ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);

e expozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).

V pfipadé cennych papirt je pro PD a LGD pouzito statistickych modell na zakladé ratingu
protistrany (historicka data spolecnosti Moody’s — Annual Default study), v pfipadé zvySeni
kreditniho rizika muze byt vySe ocekavané celozivotni ztraty stanovena i individualné
posouzenim oCekavanych penéznich toku.

U nékterych transakci - typicky bézné ucty, terminované vklady, marzové ucty a reverzni
repo obchody, které jsou ve SpoleCnosti témér vyluéné provadény u tuzemskych bank
(s investicnim ratingem), se splatnosti zpravidla do 1 roku, povazuje Spolecnost riziko
protistrany obvykle za minimalni (v pfipadé Reverzniho repa je navic expozice plné zajisténa
CP). Pii signifikantnim zhorSeni ratingu protistrany Spole¢nost situaci posuzuje individualné
a pfipadny impairment by vycislila dle vySe uvedenych pravidel.

Pro pohledavky z obchodniho styku — typicky pohledavky provozni, pohledavky vuici
najemnikam, uplatiiuje Fond zjednoduSeny pfistup pro vypocet oCekavanych ztrat (viz
IFRS 9, odst. 5.5.15) a uplatiiuje tak pro vypocet ECL metodu celozivotnich oCekavanych
ztrat pomoci matice opravnych poloZzek. Posouzeni a zauctovani probiha na rocni bazi.
Hodnoty PD nejsou stanoveny na zakladé historickych dat (pro danou historii analyzovanych
dat neeviduje spoleCnost zpravidla zadné pohledavky po splatnosti, na kterych by byla
zaznamenana ztrata), ale expertnim odhadem. Protoze se jedna o kratkodobé pohledavky,
Casova hodnota penéz neni ve vypoctu zohlednéna.

Meénove riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlize byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu. Fond neni vystaven ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2025 i k 30. ¢ervnu 2024 Fond
vykazoval veskera aktiva a zavazky v K¢.



C. Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skuteCnosti, ze drzi uroCena aktiva
a zavazky. Ugetni hodnota Uroenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém
dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokoveé sazby, a to v tom obdobi, které nastane
dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neuroCena, jsou zahrnuta ve skupiné ,Neuroceno*.

tis. K&
K 30. ¢ervnu 2025 Do 3 més. Od 3 més. Od 1 roku Nad 5let  Neuroceno Celkem
do 1 roku do 5 let
Penize a penézni ekvivalenty 25488 0 0 0 0 25488
Celkem 25488 0 0 0 25488
Ostatni zavazky 0 0 0 0 25 471 25471
Vlastni kapital 0 0 0 0 17 17
Celkem 0 0 0 0 25488 25488
Gap 25488 0 0 0 -25 438 0
Kumulativni gap 25488 25488 25488 25488 0 0
tis. K&
K 30. ¢ervnu 2024 Do 3 més. Od 3 més. Od 1 roku Nad 5let  Neuroceno Celkem
do 1 roku do 5 let
Penize a penézni ekvivalenty 36 489 0 0 0 0 36 489
Celkem 36 489 0 0 0 36 489
Ostatni zavazky 0 0 0 0 36 470 36 470
Vlastni kapital 0 0 0 0 19 19
Celkem 0 0 0 0 36 489 36 489
Gap 36 489 0 0 0 -36 489 0

Kumulativni gap 36 489 36 489 36 489 36 489 0 0



D. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleCnosti a fizeni jejich pozic, napf.
v okamziku, kdy spole€nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti
nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

tis. K&
K 30. €¢ervnu 2025 Do 3 més. Od 3 més. Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem
do 1 roku do 5 let specifikace

Penize a penézni ekvivalenty 25 488 0 0 0 0 25488
Celkem 25488 0 0 0 0 25488
Ostatni zavazky 25 471 0 0 0 0 25471
Vlastni kapital 0 0 0 0 17 17
Celkem 25471 0 0 0 17 25471
Gap 17 0 0 0 17 0
Kumulativni gap 17 17 17 17 0 0
tis. K&

K 30. ¢ervnu 2024 Do 3 més. Od 3 més. Od 1 roku Nad 5 let Bez Celkem

do 1 roku do 5 let specifikace

Penize a penézni ekvivalenty 36 489 0 0 0 0 36 489
Celkem 36 489 0 0 0 0 36 489
Ostatni zavazky 36 470 0 0 0 0 36 470
Vlastni kapital 0 0 0 0 19 19
Celkem 36 470 0 0 0 19 36 470
Gap 19 0 0 0 -19 0
Kumulativni gap 19 19 19 19 0 0

VySe uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych
finanénich nastroja, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastroju plynou.



Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze
dosahnout nejlepsi ceny je asové naro¢né. V krajnim pfipadé muaze riziko likvidity vést az
K likviditni krizi.

Citlivostni analyza

Fond ma celkovou zodpovédnost za vytvofeni a dohled nad systémem fFizeni rizik. Fond
povéfil Risk Management stanovenim a dohledem nad zasadami a metodami fizeni rizik.
Zasady metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich
podminek a aktivity Fondu.

Nizka mira citlivosti Fondu na negativni vlivy, které ovliviiuji kapitalovou pozici Fondu spolu
se systémem fFizeni rizik, ktery Risk Management vyhodnotil jako dostatecny pro
zdokumentovani odolnosti Fondu vi¢i zménam trznich a ekonomickych podminek, dovoluje
Fondu neprovadét v pravidelnych intervalech citlivostni analyzu formou zatéZovych testu.
Citlivost Fondu na rozumné mozné zmeény trznich rizik byla vyhodnocena jako nevyznamna.



15.

Nasledné udalosti

Od 30. Cervna 2025 do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly zadné dalSi vyznamné
udalosti, které by mohly ovlivnit uetni zavérku Fondu k 30. ¢ervnu 2025.
Tato ucetni zavérka byla schvalena spravni radou Fondu.

27. fijna 2025

Podpis ..o
Jméno a pfijmeni: Ing. Igor Fait

27. fijna 2025

Podpis
Jméno a pFijmeni: Ing. Libor Sparlinek
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1.Udaje a skuteénosti, podle zakona &.
240/2013 Sb., vyhlasky CNB &.
244/2013 Sb., narizeni EU €. 231/2013,
nafizeni EU €. 2015/2365 a nafizeni EU
C. 2020/852

A. Udaje o podfondu

Nazev podfondu

Jet Industrial Lease podfond SICAV, (dale jen ,Podfond®)

zapsany v seznamu podfondii vedeném CNB dne 2. prosince 2020

tento Podfond je podfondem spole¢nosti Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®)

ISIN

CZ0008045580 (investi¢ni akcie tfidy 11)
CZ0008045598 (investi¢ni akcie tfida 12)
CZ0008050887 (investi¢ni akcie tfida 13 EUR)
CZ0008045572 (investi¢ni akcie tfida P)

B. Zakladni udaje o obhospodarovateli

Nazev spolecnosti
Jet Investment, a.s. (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost®)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7268

IC
038 90 333

Sidlo
Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno



Statutarni organ:

Ing. Igor Fait, pfedseda predstavenstva
Ing. Lubor Turza, ¢len pfedstavenstva

Ing. Libor Sparlinek, ¢len pfedstavenstva
Ing. Marek Malik, ¢len pfedstavenstva

Mgr. Elisabeta Faitova, ¢lenka dozor¢i rady

Pfi vykonu funkce ¢lena spravni rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupuji
obhospodarovatele (tj. Jet Investment, a.s.) tito povéfeni zmocnénci:

Ing. Igor Fait

Ing. Lubor Turza

Ing. Libor Sparlinek

Ing. Marek Malik

Mgr. Pavel Drabina

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce a obhospodafovani majetku fondu uzaviena 26. fijna 2020
a dodatkovana v zafi 2021.

Udaje o portfolio manazerech v daném Géetnim obdobi a dobé, po kterou &innost
vykonavali, v€etné struéného popisu jejich zkusenosti a znalosti

V obdobi zaginajicim 1. €ervence 2024 a kongicim 30. ¢ervna 2025 byla Cinnost Fondu
vykonavana manazery investicniho vyboru Fondu, ktefi méli rozhodovaci pravomoc pfi vybéru
novych investic a pfipadné realizaci divestic, a manazery Fidicimi kazdodenni ¢innost Fondu.
Manazery investiéniho vyboru byli panové Ing. Igor Fait, Ing. Lubor Turza, Ing. Libor Sparlinek
a Ing. Marek Malik. Manazery fidicimi kazdodenni ¢innost Fondu byli panové Mgr. Pavel
Drabina, Jan Kos, B.Sc., Tomas Brezula a Ing. Radek Londyn.

Igor Fait

Zakladajici partner spole¢nosti Jet Investment, kde od jejiho vzniku stoji v Cele strategického
smeérfovani a rozvoje celého portfolia. Aktivné dohlizi na rist jednotlivych spole¢nosti a
vyhodnocuje nové akvizicni pfilezitosti na zakladé hluboké znalosti trhu a dlouholetych
zkuSenosti.

Ma rozsahlou praxi ve finanénim sektoru — od spravy investi¢nich portfolii az po plsobeni na
kapitalovych trzich. Jako podnikatelsky lidr uspéSné vybudoval a rozsifil nékolik finan€nich
spole¢nosti, ¢imz si vybudoval silnou reputaci v oblasti investic a strategického fizeni.

Lubor Turza

Ve spoleCnosti Jet Investment vede vyhledavani investi¢nich pfilezitosti a spravu portfolia s
dirazem na vytvareni dlouhodobé hodnoty. Je uznavanym odbornikem na akvizice,
strategicky rozvoj a vystupy z investic, pficemz uspéSné realizoval fadu vyznamnych
transakeci.

Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od té doby sehral kli€ovou roli pfi formovani jejiho
investi¢niho pfistupu a rdstové strategie.



Libor Sparlinek

Ve spole¢nosti Jet Investment vede vztahy s investory, proces upisovani fondl a zajistuje
pFisny finan¢ni dohled nad investi¢nimi aktivitami. Pfedseda dozor€im radam a aktivné se
podili na strategickém rozvoji portfoliovych spole€nosti.

Je odbornikem na realitni projekty, mezioborovou soucinnost firem a maximalizaci hodnoty
investi¢niho portfolia. Se spoleCnosti Jet Investment spolupracuje od roku 1997 a od pocatku
se podili na formovani jeji investicni strategie.

Marek Malik

Ve spolecnosti Jet Investment vede vyhledavani investiCnich pfilezitosti a spravu portfolia s
cilem vytvaret dlouhodobou hodnotu. Je uznavanym odbornikem na akvizice, strategicky
rozvoj a vystupy z investic, pfi€emz Uspésné realizoval fadu vyznamnych transakci.

Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od pocCatku sehrava kli€ovou roli pfi formovani jejiho
investi¢niho pfistupu.

Pan Mgr. Pavel Drabina jako vykonny feditel Fondu byl odpovédny za kompletni fizeni Fondu
a jeho vysledky. Byl autorem jeho investi¢ni strategie, zaméroval se na identifikaci investi¢nich
prilezitosti a Fidil pfed akvizi¢ni provérky, zejména pravni, technické a finan¢ni due diligence.

Pan Jan Kos, B.Sc. mél na starosti akvizice nemovitostnich projektll v€etné celého
souvisejiciho procesu. Celou svoji profesni kariéru plsobil v corporate finance.

Pan Tomas Brezula mél na starosti spravu aktiv, a to proaktivni fizeni portfolia s cilem rustu
jeho hodnoty, udrzbu majetku, investice jak do obnovy, tak i do rozvoje aktiv, reporting a
v neposledni fadé péci o najemce.

Pan Ing. Radek Londyn plsobil na pozici finan¢niho feditele Fondu a byl zodpovédny za fizeni
a koordinaci finan€niho systému Fondu i ostatnich entit spadajicich pod fondovou strukturu.

Zakladni udaje o administratorovi

Nazev spolecnosti
Ql investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Administrator)
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 11985

I¢
279 11 497

Sidlo
Rybnéa 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smlouva o administraci byla uzaviena 29. ¢ervna 2018, Dodatek &. 1 byl uzavien 9. bfezna
2021 a Dodatek ¢.2 byl uzavien 28. unora 2022, Dodatek ¢. 3 byl uzavfen 31. srpna 2023 a
Dodatek €. 4 byl uzavien 9. unora 2024 a Dodatek €. 5 byl uzavfen 4. fijna 2024.



Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti a stavu
majetku fondu a podfondu v pribéhu ucetniho obdobi

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. vznikl dne 26. fijna 2020 zapisem do obchodniho rejstfiku ve
formé akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitdlem a je fondem kvalifikovanych
investor( s opravnénim vytvaret podfondy. Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl zapisem
do seznamu CNB ke dni 2. prosince 2020. V navaznosti na tuto skuteénost a uvefejnéni Vyzvy
k Upisu bé&zi od 4. ledna 2021 Ih(ta k upisu Investi¢nich akcii vydavanych Fondem Jet
Industrial Lease SICAV, a.s. na uc¢et Podfondu Jet Industrial Lease podfond SICAV, pficemz
tzv. prvni upisovaci obdobi, béhem kterého Fond vydaval Investi¢ni akcie za zvlastnich
podminek, tedy za hodnotu 1, trvalo v souladu se statutem a stanovami Fondu do 31. bfezna
2021.

V pribéhu ucetniho obdobi od 1. ¢ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025 Fond na ucet Podfondu
upsal 480 947 965 ks novych investi¢nich akcii za 757 591 tis. K& a provedl zpétny odkup
12 033 485 ks investi¢nich akcii od svych investor(i za 18 672 tis. K&. Od srpna 2023 je mozné
do podfondu investovat také v méné EUR. V navaznosti na emise novych investi¢nich akcii v
uplynulém a v predchazejicich ucetnich obdobich bylo UspéSné realizovano celkem 10
akvizi¢nich projektt primyslovych, logistickych i kancelafskych nemovitosti, které ke konci
tohoto Ucetniho obdobi predstavuji celé portfolio nemovitosti Podfondu. Doposud Fond
neucinil Zadnou divestici na ucet Podfondu.

V uplynulém roce se Fond soustfedil na aktivni spravu vlastnénych nemovitosti a nadale se
vénoval vyhledavani novych akvizi¢nich pfilezitosti v€etné jejich disledné provérky z hlediska
vynosnosti i souvisejicich rizik. Fondu se podafilo navysSit najemné vesSkerych vlastnénych
nemovitosti prostfednictvim inflaCnich dolozek, které jsou integralni soucasti existujicich
najemnich smluv. Pokracovaly prace na zkvalithiovani najemnich vztahu a rozvijeni pfilezitosti
pro expanze pro stavajici najemce. Celkové se Fondu podafilo aktivni spravou vlastnénych
nemovitosti zajistit mirny nardst jejich hodnoty.

Vzhledem k velkym expozicim denominovanych v eurech usiloval Fond na ucet Podfondu
o vyuziti ménového zajisténi.

Profil fondu a podfondu

Podfond byl zapsan do seznamu investiénich fond(i na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky, jez nabylo pravni moci 2. prosince 2020. Podfond nema pravni subjektivitu a je
podfondem fondu Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dale jen ,Fond®), ktery je spolecnosti
s pravni subjektivitou.

Investi¢ni strategie Podfondu je dlouhodobé zhodnocovat vioZeny kapital investortd Podfondu
skrze investice zejména do ucCasti v nemovitostnich spole€nostech, které vlastni zpravidla
dlouhodobé pronajata nemovitostni aktiva, ktera jsou pronajimana bonitnim najemcim, resp.
napfimo do takovychto nemovitosti. Z hlediska sektorového zaméfeni investuje Podfond
predevSim v sektoru primyslovych a logistickych nemovitosti, retailovych nemovitosti,
v segmentu office a v rezidennim segmentu. Podfond mUze realizovat i vlastni developerské
projekty. Podfond mlze téz investovat do pohledavek souvisejicich s nemovitostmi Ci



nemovitostnimi spolecnostmi (zejména za ucelem ziskani majetkove ucasti na nemovitostnich
spole¢nostech ¢i na nemovitostech). Z hlediska teritorialniho se jedna zejména o investice v
regionu stfedni Evropy. Volné prostfedky Podfondu mohou byt kratkodobé investovany do
investi¢nich cennych papird, nastroji penézniho trhu nebo terminovanych vkladd u bank ¢i
jinych likvidnich aktiv.

Fond, kterému bylo udéleno povoleni k €innosti dne 20. fijna 2020, je dle § 95 Zakona
o investi€nich spole€nostech a investi¢nich fondech investicnim fondem kvalifikovanych
investor( s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodarfovat a zaroven administrovat tento investicni Fond a Podfond
(spole€nost Jet Investment, a.s.).

Fond je opravnén povéfit vykonem jednotlivych €innosti spocivajicich v administraci nebo
obhospodarovani tfeti osobu, a to za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond a Podfond je ur€en pro kvalifikované investory ve
smyslu § 272 Zakona o investiénich spoleCnostech a investi¢nich fondech, tedy osoby
s nadpramérnymi zkusenostmi s investovanim na kapitalovém trhu.

Ekonomické vysledky podfondu

Podfond od zahajeni ¢innosti do 30. ¢ervna 2025 vydal 1 988 912 630 kusu investi¢nich akcii
tfidy 11,12, 13 a P za 2 312 304 tis. KE. Fondovy kapital Podfondu k 30. €ervnu 2025 €ini 3 291
577 tis. KC a jeho rozdéleni na jednotlivé druhy investi¢nich akcii je uvedeno v bodé 10 v
Priloze ucetni zavérky.

Vynosy, naklady, zisk

Podfond realizoval ve sledovaném obdobi zisk ve vysi 250 221 tis. K& Hlavnimi slozkami
nakladu jsou spravni naklady a naklady na poplatky a provize ve vysi 55 313 tis. K&. Hlavnimi
slozkami vynosU jsou vynosy z finan¢nich operaci a Uroku ve vysi 269 467 tis. K¢.



Struktura aktiv a pasiv

Hlavnimi polozkami aktiv Podfondu v hodnoté 3 319 649 tis. KE jsou pohledavky za bankami
ve vysi 276 443 tis. K&, pohledavky za nebankovnimi subjekty ve vysi 853 960 tis. K&, podilové
listy ve vyS8i 845 447 tis. K¢, ucasti s rozhodujicim vlivem ve vysi 1 319 072 tis. K¢, a ostatni
aktiva za vySi 24 727 tis. KE.

Hlavnimi slozkami pasiv Podfondu v hodnoté 3 319 649 tis. K& mimo hodnotu Cistych aktiv
pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii ve vysi 3 291 577 tis. KC jsou ostatni pasiva ve vysi
28 072 tis. K&.

Podil v % na

Skladba a zmény skladby majetku podfondu

. 30. ¢ervna 2025 30. ¢ervna 2024
aktivech celkem
Pohledavky za 8,33 % 19,06 %
bankami
Pohledavky za 25,72 % 33,69 %
nebankovnimi
subjekty
Podilové listy 25,47 % 0,00%
Ucasti 39,74 % 46,94 %
s rozhodujicim
vlivem
Ostatni aktiva 0,74 % 0,31 %

Popis trhi

Na evropském realitnim trhu jsme za pfedmétné ucetni obdobi mohli sledovat nékolik
klicovych trendl. S ohledem na pokracujici pokles inflace v de-facto v8ech evropskych
ekonomikach pokraCovaly jednotlivé centralni banky v procesu snizovani urokovych sazeb.
Klesajici mezibankovni urokové sazby zapficinily zastaveni rastu trzniho yieldu jednotlivych
typl nemovitosti napfi€ trhem, v nékterych pfipadech bylo mozné pozorovat jiz pozvolny
pokles yieldu. Diky tomuto efektu jsme pozorovali pokracujici povzbuzeni nemovitostnich trhi.
Navzdory ekonomické nejistoté spojenou mj. i s probihajicim valeCnym konfliktem na Ukrajiné
jsme zaznamenali celkovy nartst co do poctu transakci na trhu, pfestoZe oziveni bylo stale
jeSté opatrné. Sou€asna makroekonomicka situace dopada na jednotlivé subjekty trhu, a
s ohledem na komplexitu mozného vyvoje neni mozné vyloucit negativni dopad na Fond
v souvislosti s pretrvavajicimi riziky, kterymi jsou kolisajici poptavka, zvySené ceny energii a
setrvale vysSSi Urokové sazby. Tyto skuteCnosti se v budoucnu pravdépodobné projevi
zhorSenim ekonomické situace najemcu, a tedy takeé jejich bonity.



Spravni rada Fondu konstatuje, Ze si uvédomuje, Ze zavaznost ekonomickych dopadu je
zavisla na vyvoji klicovych makroekonomickych indikator(i véetné dal$iho vyvoje konfliktu na
Ukrajing, a proto i v roce 2025 prabézné sleduje vyvoj dalSi situace. Fond se bude nadale
soustfedit na investicni aktivity, které spocCivaji v investinich provérkach, analyzach
potencidlnich akvizi¢nich projektu a investic do takto vybranych projektd, s cilem vybudovani
kvalitniho portfolia a nasledné zvySovani vynosnosti skrze jeho aktivni fizeni a spravu. Spravni
rada Fondu konstatuje, Ze peclivé zvazuje kazdou akvizi¢ni pfilezitost a porovnava ji s
pfijmovym potencidlem dané investice a rizikem jejiho drZeni v nadchazejicich letech
existence Fondu. V budoucnu se bude Fond vice zamé&fovat na takové akvizi¢ni projekty, které
budou v souladu s ESG strategii Fondu.

Povinné zvefejhované informace souvisejici s udrzitelnosti

Informace o environmentalnich nebo socialnich vlastnostech jsou k dispozici v pfiloze €. 3
Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti.

Udaje o podstatnych zmé&nach udaji uvedenych ve statutu
podfondu

Ke kterym doSlo v pribé&hu téetniho obdobi

V rozhodném obdobi do$lo ke zméné statutu. Zména spocivala v doplnéni limitd u repo
obchod, doplnéni informaci ohledné pfijimani a poskytovani tvért a zapujcek (véetné limitu),
zmeéna celkové struktury statutu (dvojjazy¢na verze), zména vstupniho poplatku, upfesnéni v
druzich aktiv, které Podfond maze nabyvat (v€etné limit(), podrobnéjsi vysvétleni nékterych
rizik. K dalSim podstatnym zménam v rozhodném obdobi nedoslo.

Udaje o vSech depozitafich podfondu
v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou €innost depozitare vykonavali

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu a tedy i Podfondu UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608
(dale jen ,Depozitar).

Udaje o osobé, zajistujici uschovu nebo jiné opatrovani majetku
podfondu

pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1% majetku
Fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitai Podfondu.



Udaje o hlavnim podptirci
v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci

Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty

majetku podfondu
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek PoFizovaci.cen? ' Rveélné hodnota

v tis. K& v tis. K€ k 30. 6. 2025
Pohledavky za bankami 276 443 276 443
Pohledavky za nebankovni subjekty 853 960 853 960
Podilové listy 837 000 845 447
Ugasti s rozhodujicim viivem 462 344 1319072

Celkovy pocet investi¢nich akcii podfondu,
které jsou v ob&hu ke konci ucetniho obdobi a které byly vydany a odkoupeny v uc¢etnim
obdobi

V obdobi od 1.7.2024 do 30.6.2025 bylo vydano 363 705 001 ks investi¢nich akcii tfidy I1,
116 424 504 investi¢nich akcii tfidy 12, 818 460 ks investiCnich akcii I3 a 0 ks investi¢nich akcii
tfidy P a odkoupeno 10 000 000 ks investiCnich akcii tfidy 11, 2 033 485 ks investiCnich akcii
tfidy 12, 0 ks investi¢nich akcii tfidy I3 a 0 ks investi¢nich akcii tfidy P. K 30.¢ervnu 2025 bylo
v obéhu 1404 112 117 ks investi¢ni akcii tfidy 11, 582 636 060 ks investi¢nich akcii tfidy 12,
1 164 453 ks investi¢nich akcii tfidy I3 a 1 000 000 ks investi¢nich akcii tfidy P.

Fondovy kapital pfipadajici na jednu investiCni akcii

K 30. ¢ervnu 2025 pfipadal na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,6074
(tFida 11), 1,6014 (tfida 12), 1,1479 (tfida I13) a 68,4720 (tfida P).



Srovnani celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu na
jednu investicni akcii
Za 3 uplynula ucetni obdobi (vzdy ke konci u€etniho obdobi)

Obdobi k NAV (v tis. K&) NAV (K&) /PL
I 1259 6748,00 1 13415
30.6.2023 12 489 822,00 2 13412
p 76 132,00 P 76132
111567 567 980,05 ¥ 14923
12 697 569 197.27 12 14898
30.6.2024 13 9 101 133.70 13 1,0509
P 2848213549 P 284821
15557 009 752,114 i 16074
12 93301264758 2 16014
30.6.2025 13 33 082 209,28 13 11479
p 68 472 047 53 P 684720

Vyvoj hodnoty akcii podfondu v rozhodném obdobi
vyjadfeny v grafické podobé v CZK
(Fond nesleduje podle svého investi¢niho cile Zadny benchmark.)

Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii tfidy 11, 12 a 13 byl ovlivnén pfecenénim nové realizovanych
akvizic, které probéhlo k 30. ervnu 2025. Hodnota investi¢nich akcii |1 vzrostla meziroéné
z 1,4923 K& na 1,6074 K&. Hodnota investi¢ni akcie 12 vzrostla mezirocné z hodnoty 1,4898
K& na 1,6014 K&. Hodnota investi¢nich akcii 13 vzrostla meziro¢né z hodnoty 1,0509 K¢ na
1,1479 KE&. Vyznamny narlst hodnoty potvrzuje kvalitu pofizovanych nemovitosti. Narast
hodnoty investi¢nich akcii neni zplsoben pouze jejich pfecenénim na trzni hodnotu, ale také
kontinualnim cash flow, které vySe uvedené nemovitosti stabilné generuji. DalSim velmi
zasadnim faktorem bylo uspé&sné provadéné ménové zajisténi proti riziku posilujici Ceské
koruny oproti euru.



12

Investicni akcie I1, ISIN CZ0008045580

Investicni akcie 12, ISIN CZ0008045598

Jet Industrial Lease podfond SICAV

Vvroéni zorava za hospodarskv rok zacinaiici dne 1. ervence 2024 a koncici dne 30. ¢ervna 2025



Investicni akcie I3, ISIN CZ0008050887Investic¢ni akcie P, ISIN CZ0008045572

Zhodnoceni investi¢nich akcii 11, 12 a I3 Uzce souvisi s nartstem hodnoty investi¢nich akcii
tfidy P, na které je alokovana ¢ast zhodnoceni fondového kapitalu. Hodnota investi¢nich akcii
tfidy P tak meziro€né vzrostla z hodnoty 28,4821 K& na hodnotu 68,4720 K¢.

13

Soudni nebo rozhodci spory

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik(i cennych papirll nebo zaknihovanych cennych
papird vydavanych Fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota predmétu sporu
prevySuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl aktivnim ani pasivnim u¢astnikem soudnich sporu.

Jet Industrial Lease podfond SICAV Vvroéni zorava za hospodarskv rok zacinaiici dne 1. ervence 2024 a koncici dne 30. ¢ervna 2025



Udaje o hodnoté vech vyplacenych vynos( na jednu
investicni akcii
v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo k vyplaté zadnych vynosu.

Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodarovateli

za obhospodarovani podfondu

s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon Cinnosti depozitafe, administratora, hlavniho podpurce
a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Fond uvadi vysi nakladt ve sledovaném obdobi za jednotlivé ¢innosti v ramci pfilozené Ucetni
zaverky.

Vybrané finan¢ni udaje podfondu

Stav majetku

Aktiva

Podfond vykazal v rozvaze k 30. ¢ervnu 2025 aktiva v celkové vysi 3 319 649 tis. KE. Ta jsou
tvofena pohledavkami za bankami ve vysi 276 443 tis. K&, pohledavkami za nebankovnimi
subjekty ve vySi 853 960 tis. K&, ucastmi s rozhodujicim vlivem ve vysi 1 319 072 tis. K&,
podilovymi listy ve vySi 845 447 tis. KE a ostatnimi aktivy ve vysi 24 727 tis. KE.

Pasiva

Celkova Pasiva Podfondu k 30. ¢ervnu 2025 ve vysi 3 319 649 tis. KE jsou tvofena zejména
Cistymi aktivy pfipadajici na drzitele investiénich akcii ve vysi 3 291 577 tis. K& a ostatnimi
pasivy ve vysi 28 072 tis. K&.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd

a vedoucich osob,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho
fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam v Ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou
a pohyblivou sloZku, Udaje o poctu pracovnikid a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto
fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investic¢ni fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil



Mzdové a obdobné naklady InvestiCni spole¢nosti za obdobi koncici 30. 6. 2025 &inily 45 216
tis. K& (k 30.6.2024: 32 776 tis. K&). Z celkové &astky mzdovych a obdobnych nakladl
Investi€ni spolecnosti byla ¢astka ve vysi 8 876 tis. KE (za obdobi od 1. €ervence 2023 do 30.
Cervna 2024 byla Castka ve vysi 7 239 tis. KE) odména za zhodnoceni. Primérny pocet
zaméstnancll a vedoucich osob Spole¢nosti ve sledovaném obdobi byl 22. Tyto naklady se
tykaji celkovych nakladl Investiéni spole¢nosti na mzdy a obdobné naklady vsech
zameéstnancu a vedoucich osob, tedy i osob bez vlivu na Fond.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd

nebo vedoucich osob,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho
fondu tém z jeho pracovniki nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv
na rizikovy profil tohoto fondu

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich vliv na
rizikovy profil Investi¢ni spole¢nosti a Fondu €inily ve sledovaném obdobi celkem 29 612 tis.
Ke (k 30. Eervnu 2024: 22 628 tis. K&), z toho 0 tis. K& (k 30. €ervnu 2024: 0 tis. K&) ¢inila
pohybliva slozka.

Informace tykajici se obchodu zajistujicich financovani

(SFT — Securities Financing Transactions) a swapu vesSkerych
vynosu, pozadované dle nafizeni Evropského parlamentu

a rady (EU) 2015/2365, ¢l. 13

V ucetnim obdobi nedoslo k Zadnym operacim se SFT a swapy ve$kerych vynosu.



Udaje a skute¢nosti podle §21
zakona €. 563/1991 sb., o ucetnictvi

Financni a nefinancni informace o skuteénostech, které nastaly az
po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni
zpravy

Od 30. Cervna 2025 do data sestaveni uCetni zavérky nenastaly zadné dalSi vyznamné
udalosti, které by mohly ovlivnit t¢etni zavérku podfondu k 30. ¢ervnu 2025.

Informace o predpokladaném vyvoiji €innosti podfondu

Podfond bude nadale pokracovat v intenzivnim hledani vhodnych investi¢nich pfilezitosti,
realizovat dalSi investice a aktivné se podilet na jejich spravé a tim zvySovat hodnotu pro své
investory. Podfond pocita s rlistem svého fondového kapitalu diky aktivnimu prodeji a zajmu
jak novych, tak i stavajicich investort. Podfond ocekava rlst nabidky dalSich zajimavych
akvizi¢nich pfileZitosti v souvislosti s ekonomickou situaci v blizké budoucnosti.

Informace o nabyti vlastnich akcii fondu

Bé&hem roku Rozhodného obdobi nedoslo k odkoupeni viastnich akcii Fondu investi¢nich akcii
tridy P.

Informace o rizicich vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrument
a o cilech a metodach jejich fizeni

Investici do podfondu doprovazi jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dusledku slozeni
majetku nebo zplsobu obhospodarovani majetku Fondu. Akcionar si musi byt védom,
Ze i pfes maximalni snahu o bezpe¢né obhospodafovani muize dojit ke kolisani
hodnoty investi¢ni akcie Fondu v zavislosti na vyvoji na finan¢nich trzich.

b) Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty
jednotlivych druhd majetku Fondu. Nejvyznamnéj$imi trznimi riziky jsou ménové
riziko, urokové riziko, akciové riziko, komoditni riziko a riziko konkrétnich investi¢nich



projekt. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni struktufe majetku Fondu. Velky vliv
trzniho rizika je zejména u derivatl, kde mala zména ceny podkladového nastroje
muZze znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt).

Uvérové riziko spogivajici v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi sv(j zavazek.
Tato rizika obhospodafovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentd
s ohledem na jejich bonitu, nastavenim limitd na vySi expozice vici jednotlivym
protistranam a emitentdm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se
predpokladalo, z ddvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje
ve stanovené lhaté.

Riziko nedostatecné likvidity, které spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude
zpenézeno veas a za pfiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu
cilovych aktiv, které mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na
skuteCnost, Zze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepSi ceny je

¢asové naro¢né. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlize byt ovlivnéna zménou
ménoveho kurzu.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatu, které Podfond hodla nabyvat.
Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt

ktera ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané
Fondem.

Riziko souvisejici s investiénim zamérenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty
Ci regiony, jiné €asti trhu nebo urcité druhy aktiv.

Riziko operaéni.

Riziko, Ze ze zakonem stanovenych divodld muze byt Fond zruSen &i vymazan
ze seznamu.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami, prodlenim vystavby nebo ekologickymi
zatéZzemi nemovitosti.

Rizika spojena s vypadkem planovanych pfijmd z pronajmu nemovitosti.

Rizika spojena s neschopnosti Fondu splacet pfijaté uveéry, dluhy ze stavebnich smluv
¢i hradit naklady na udrzbu a provoz budovy.

Riziko zivelnich $kod na nemovitosti.
Rizika spojena s nabytim zahrani¢nich nemovitosti.

Rizika spojena s moznosti selhani nemovitostni spolecnosti, ve které ma Podfond
ucast.



r) Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii

az na 2 roky.

s) Riziko spojené s moznosti niZ8i likvidity nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalSiho
prodeje.

t) Rizika spjati s chybnym ocenénim nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni spolecnosti
znalcem.

u) Riziko repo obchodu.

V) Rizika spojena se zménou pravniho prostredi.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovnépravnich vztazich

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a pracovné pravnich vztahu.

Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizacni slozku
podniku v zahranici

Podfond nema organizacni slozku podniku v zahranici.




Datum sestaveni Podpis zastupce spravni rady Fondu

27. fijna 2025

27. fijna 2025 Ing. Libor Sparlinek



Priloha €. 1:

Zprava :
nezavisléeho auditora
k vyroCni zprave

a ucetni zaverce




KPMG

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

/pravanezavisiého auditora

pro akcionare podfondu Jet Industrial Lease podfond SICAV

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ugetni zavérky podfondu Jet Industrial Lease podfond SICAV (dale také
,Podfond”) sestavené na zakladé &eskych udetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 30. éervnu
2025, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 30. ¢ervnem 2025 a pfilohy v Uéetni zavérce, véetné
vyznamnych (materiainich) informaci o pouzitych Géetnich metodach. Udaje o Podfondu jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 30. ¢ervnu 2025 a nakladi a vynost a vysledku jeho hospodareni za rok kongici 30. &ervhem 2025
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceskeé republiky jsme na Podfondu nezavisli a splnili
jsme i dal$i eticke povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spolecnosti Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dale také ,Spole&nost").

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem acetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Gc¢etni jednotce ziskanymi b&hem auditu ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpis( na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zp(isobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.1.0., spoleénost s ruéenim omezenym a ¢len globaini sité Obchodni rejstrik vedeny Méstskym soudem v Praze 1ICO 49619187
nezavislych Elenskych spolecnosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglicke privatni spolecnosti s ruéenim omezenym zérukou |D datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, které popisuji skutednosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v u&etni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spoleénosti za téetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi UCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti Zpusobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani uetni zavérky je statutarni organ Spolegnosti povinen posoudit, zda je Podfond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uéetni zavérce zalezitosti tykajici se jeho
nepretrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zaverky, s vyjimkou
pfipadl, kdy statutarni organ planuje zrugeni Podfondu nebo ukongeni jeho Cinnosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji

se za vyznamne (materialni), pokud Ize realn& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodne dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dasledku podvodu, je vetsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, pfiméfenost provedenych tgetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole&nosti uved! v pfiloze v Ucetni zavérce
Podfondu.

+  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky statutarnim
organem Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
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nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v uCetni zévérce, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadFit modifikovany vyrok.
Nase zaveéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
ktere jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost nepietrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah uéetni zaverky, veetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondfej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G&etni zavérky podfondu Jet Industrial
Lease podfond SICAV k 30. gervnu 2025, na jehoz z&kladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 27. fijna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni &islo 71

I

Ing. Ondyej Fikrle
Partner
Evidenéni &islo 2525
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Uéetni zavérka
Jet Industrial Lease
podfond SICAV

za obdobi od 1. ¢ervence 2024
do 30. ¢ervna 2025




Udetni zavérka

Jet Industrial Lease podfond SICAV




Rozvaha

K 30. ¢ervnu 2025

Aktiva
tis. K& Poznamka 30. ¢ervna 2025 30. ¢ervna 2024
Pohledavky za bankami 4 276 443 447 647
v tom:a) splatné na pozadani 26 866 10 089
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 853 960 791 071
v tom:a) ostatni pohledavky 853 960 791 071
Akcie, podiloveé listy a ostatni podily 6 845 447 0
Ugasti s rozhodujicim viivem 7 1319072 1102 053
Ostatni aktiva 8 24 727 4721
Aktiva celkem 3319 649 2 345 492
Pasiva
tis. K& Poznamka 30. €ervna 2025 30. ¢ervna 2024
Ostatni pasiva 9 28 072 42 015
Rezervy 16 0 756
Cista aktiva pfipadajici 10 3291577 2302721
na drzitele investi¢nich akcif
Pasiva celkem 3319 649 2 345 492




Podrozvahové ucty

k 30. ervnu 2025

tis. K& Poznamka 30. ¢ervna 2025 30. €ervna 2024
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 19 1 386 990 796 455

v tom: a) s ménovymi nastroji 1386 990 796 455
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 11 3291577 2302721
Podrozvahova aktiva celkem 4 678 567 3099 176
tis. K& Poznamka 30. ¢ervna 2025 30. €ervna 2024
Prijaté zastavy 4 202 000 422 000
Zavazky z pevnych terminovych operaci 19 1427 934 806 385

v tom: a) s ménovymi nastroji 1427 934 806 385
Podrozvahova pasiva celkem 1427 934 806 385




Vykaz zisku a ztraty

za obdobi od 1. ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025

tis. K& Poznamka 1. Cervence 2024 1. Cervence 2023
—30. €ervna 2025 — 30. ¢ervna 2024
Vynosy z uroku 12 58 395 57 890
a podobné vynosy
z toho: uroky z dluhovych 0 0
cen. Papirt
Vynosy z akcii a podilt 13 37 266 0
Naklady na poplatky a provize 14 -59 -59
Zisk nebo ztrata 15 211072 240018
z finan¢nich operaci
z toho: realizované 1958 167 785
: nerealizované 209 114 72 233
Ostatni provozni vynosy 16 0 111
Spravni naklady 17 -55 313 -39 055
V tom: b) ostatni spravni naklady -55 313 -39 055
Ztrata z bézné ¢innosti 251 361 258 905

pred zdanénim

Dan z pfijmad 18 -1140 -3 182

Zména cCistych aktiv pripadajicich na drzitele 250 221 255723
investiénich akcii po zdanéni




VSeobecné informace

Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika Podfondu
Jet Industrial Lease podfond SICAV (dale jen jako ,Podfond) vznikl dne 2. prosince 2020
zapisem do seznamu investiénich fond(i vedeného Ceskou narodni bankou.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:
fond kvalifikovanych investor(i

Podfond je uren pro kvalifikované investory podle § 95 Zakona o investi¢nich spole¢nostech
a investitnich fondech (dale jen ,ZISIF®). Podfond je otevienym investicnim fondem
zalozenym na dobu neurcitou s o¢ekavanym investicnim horizontem na obdobi 5 let.

Obchodni firma a sidlo

Jet Industrial Lease podfond SICAV
Hlinky 49/126, Pisarky,

603 00 Brno

Ceska republika

Identifika¢ni ¢islo
751 62 148

Clenové spravni rady
Jet Investment, a.s.

Pii vykonu funkce ¢lena spravni rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupuji
obhospodarovatele tito povéreni zmocnénci:

Ing. Igor Fait

Ing. Lubor Turza

Ing. Libor Sparlinek

Ing. Marek Malik

Mgr. Pavel Drabina




Clenové predstavenstva Jet Investment, a.s. k 30. éervnu 2025
Ing. Igor Fait

Ing. Lubor Turza

Ing. Libor Sparlinek

Ing. Marek Malik

Clen dozoréi rady Jet Investment, a.s. k 30. éervnu 2025
Mgr. Elisabeta Faitova

Udaje o investi¢ni spoleénosti, administratorovi a depozitari

V rozhodném obdobi obhospodarovala Podfond tato investi¢ni spole¢nost:
Jet Investment, a.s. (dale jen ,Investi¢ni spole€nost®)
Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno

V rozhodném obdobi byla administratorem Podfondu tato spole¢nost:
Ql investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen jako ,Administrator)
Rybna 682/14, 110 05 Praha 1

V rozhodném obdobi byla depozitafem Podfondu tato spolec¢nost:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen jako ,Depozitar)
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4




Ugetni postupy

Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ggetnictvi vedeného v souladu se zakonem
€.563/1991 Sb. o uCetnictvi a pfislusSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi
v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech &asového rozlieni nakladd
avynosl a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefovanych
realnou hodnotou.

Tato Ggetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501/2002, ve znéni
ucinném od 1. ledna 2018, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek
ucetni zavérky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré financ¢ni instituce. Zaroven
tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby Uc€etni jednotka pro ucely vykazovani financnich
nastroju, jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni zavérce postupovala
podle mezinarodnich G€etnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské
unie o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen "mezinarodni ucetni
standard" nebo ,IFRS").

Podfond si zvolil u€etni obdobi od 1. Eervence do 30. Cervna.

Castky v udetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Udetni jednotka bude nepretrzité pokradovat ve

své Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji
zabranovala v této Cinnosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Ugetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi
ucetnimi metodami:

Okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteCnéni ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obé&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(,
den provedeni platby, den zuétovani pfikaz Podfondu, den pfipsani (valuty) prostredku
podle vypisu z UCtu, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popf. jinymi derivaty.




Financni aktiva a zavazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Podfond stane
smluvnim partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje finan¢nich aktiv jsou v U&etnictvi
zachyceny podle metody dne vyporfadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany
v redlné hodnoté k datu uzavieni obchodu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho €asti. Podfond tuto kontrolu
ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se
téchto prav vzda. Financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou proti 4¢tim nakladd a vynosu
jsou v pfipadé jejich prodeje oductovana ke dni vypofadani obchodniho pfipadu.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zruSena nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo
jeho &ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho Casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhrazenou
se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

Vynosoveé a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uUroky ze vSech uroCenych nastroju jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni urokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pfi
prvotnim zaulcétovani, ktera mlze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje
klasifikované jako finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté nebo financni aktiva v realné hodnoté
do ostatniho uplného vysledku hospodareni).

Vynosové uroky zahrnuji zejména Uroky z poskytnutych Gvért a pujéek, z reverznich repo
operaci, z terminovanych vkladd a z bankovnich U¢th a jsou vykazany ve vykazu zisku
a ztrat v polozce ,Vynosy z Urokl a podobné vynosy*.

Nakladové uroky jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Naklady na uroky
a podobné naklady*.

Vynosoveé poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Vynosy z poplatkd a provizi“.

Vynosy z dividend

Dividendoveé vynosy jsou uctovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu (datum
ex-dividend). Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirl jsou zachyceny pred




odpoctem srazkové dané. V situaci, kdy je obdrzen podil na zisku z emitovaného nastroje,
ktery na strané emitenta nesplfiiuje podminky pro vykazani jako kapitalovy nastroj, budou
tyto vyplaty vykazany jako finanéni vynos obdobny udrokovému (tj. vynos z dluhového
nastroje. Vynosy z dividend jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Vynosy z akcii
a podil(“.

FinanCni nastroje

Od 1. €ervence 2021 Podfond aplikuje primarné standard IFRS 9 Financni nastroje v oblasti
klasifikace, oceriovani a ztrat ze znehodnoceni finan¢nich aktiv a finanénich zavazkl a IFRS
7 v oblasti zvefejiiovani informaci o finan€nich nastrojich a dale zohledrnuje pozadavky IFRS
13 alFRS 16 alAS 32.

Klasifikace finan€nich aktiv Podfondu je zalozena na
e principech obchodniho modelu, na zakladé kterého jsou financni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tokl, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI;
z anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale
~SPPI test”).

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledné nakladani s finan¢nim aktivem,
tzn. zda se jedna o inkaso smluvnich penéznich toku, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho,
popf. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou byt:

e Drzet a inkasovat “
»amortized cost®);

— finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického

e ,Drzet, inkasovat a prodat‘ — finan¢ni aktiva v realné hodnoté precefiovana do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income®);

e ,Rizeni na bazi realné hodnoty“ — finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss, jde o model, ktery spada
do kategorie ,Jiné obchodni modely®).

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,Drzet a inkasovat “ ma za cil drzet finanéni majetek za u€elem inkasa smluvnich
penéznich tokud. Pfiklady takového finanéniho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruSeni podminek tohoto modelu
nedochazi v pfipadé, ze v pribéhu drzby finanéniho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni
uvérového rizika protistrany a Investi¢ni spoleCnost se v reakci rozhodne takové aktivum
prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocefiovana v nabéhlé hodnoté. Nabéhla hodnota
finanéniho aktiva je Castka, v niz je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, snizena
o splatky jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu
mezi prvotné vykdzanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (v€etné nabé&hlého uroku) pfi




pouziti efektivni Grokové miry a snizena o ztraty ze znehodnoceni v dusledku o¢ekavanych
uvérovych ztrat. Ocekavané uveérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodareni stejné jako
kurzové rozdily a trokové vynosy stanovené za pouziti efektivni Urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena financni aktiva, ktera splfiuji SPPI test a jedna se
o dluhové nastroje.

Financni aktiva v realné hodnoté precennovana do ostatniho upiného
vysledku hospodareni

Strategie ,Drzet, inkasovat a prodat® ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny
a urok(l, a také prodej finan¢nich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny“ obchodni model.
Tento model rozliSuje dva rdzné druhy ucetniho zachazeni pro kapitalové nastroje
a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splfiuji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se
ocenuji realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho uplného vysledku hospodareni. Pri
oductovani financniho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho
okamziku vykazaného v poloZce rozvahy ,Ocenovaci rozdily® z vlastniho kapitalu do
vykazu zisku a ztraty. OCekavané uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné
jako kurzové rozdily z pfecenéni cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poditaji
pouzitim efektivni Urokové miry a jsou vykazany v polozce "Vynosy z uroku
a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a ucetni jednotka k datu
jejich pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finanénich aktiv v realné hodnoté
precefiovanych do ostatniho Upiného vysledku hospodareni, jsou pfecenovany pres ostatni
uplny vysledek hospodareni véetné kurzovych rozdild z pfecenéni. PFi jejich oductovani
nedojde k pfeuctovani zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu
zisku a ztraty.

Finan€ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou sougasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do
této kategorie jsou zafazena také financ¢ni aktiva, které nespliuji SPPI test, finan¢ni nastroje
pofizené za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla
nezaradit je do kategorie financnich aktiv v realné hodnoté precerovanych do ostatniho
uplného vysledku hospodafeni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi
finanénimi aktivy jsou dluhové cenné papiry, kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty,
uvéry a pohledavky). Zmény realné hodnoty vcetné kurzovych rozdilll se v pfipadé téchto
aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Finan¢ni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem
vypoétu znehodnoceni z o&ekavanych Uvérovych ztrat. Obchodni model ,Rizeni na bazi
realné hodnoty“ nesplini podminky pro zafrazeni financnich aktiv do kategorii finan¢ni aktiva
v nabéhlé hodnoté a finan¢ni aktiva v realné hodnoté precefiovana do ostatniho uplného
vysledku hospodafeni a finan¢ni aktiva Ffizena timto modelem se musi pfecernovat na
realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu




Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spole¢ného
fizeni skupin finanénich aktiv za u¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. V disledku toho
jsou finan€ni nastroje klasifikovany na vysSi drovni agregace, na urovni potrfolii. Pro
posouzeni obchodniho modelu bere ucetni jednotka do uvahy vSechny relevantni informace
a dukazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dlikazy zahrnuji
mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj.
zejména zda strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku,
udrzovani profilu urokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkd, které
slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tok
prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfredkladana kliCovému vedeni
ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviiuji vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci uCetni jednotky, napf. zda odmény jsou
zalozeny na realné hodnoté portfolia financnich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeja v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a
jejich o€ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cill stanovenych
Ucetni jednotkou pro Fizeni finanénich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tok.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a Groku
(tzv. ,,SPPI test®)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,jistina® je definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva pfi
prvotnim zauétovani. ,Uroky* jsou definované jako odména na &asovou hodnotu penéz a za
uveéroveé riziko spojené s nesplacenou Castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi
zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim Gavérd (napf. riziko likvidity
a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

PFi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokd, Podfond
hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni
aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit naasovani a vySi smluvnich
penéznich tokl. V ramci vyhodnoceni Podfond vyhodnocuije:

podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd
o pakovy efekt;

e predcCasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

e podminky, které omezuji U€etni jednotku pfi inkasu penéznich tokl z konkrétnich aktiv;

e podminky, které modifikuji uUplatu za ¢&asovou hodnotu penéz (napf. zpusoby
pravidelného stanoveni vySe Urokové sazby).




Vzhledem k povaze ¢innosti Podfondu a druhim finanénich nastroja, které drzi, se v8echna
finanéni aktiva a pasiva ocenuji realnou hodnotou (FVTPL) vykazanou do zisku a ztraty
v souladu s obchodnim modelem ,Rizeni na bazi realné hodnoty“.

Prvotni zauctovani

O finan¢nich aktivech ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se uctuje ke
dni vyporadani, s vyjimkou derivatid. Ode dne, kdy se Podfond zavaze ke koupi téchto aktiv,
se UcCtuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén
realnych hodnot téchto aktiv.

Ocenovani

Nasledné po prvotnim zauctovani se vSechny nastroje ocenované realnou hodnotou
do vykazu zisku a ztraty pfecenuji na realnou hodnotu.

Zisky a ztraty z nasledného precenéni

Zisky a ztraty z nasledného precenéni financnich aktiv ocenovanych realnou hodnotou
do vykazu zisku a ztraty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty na fadku ,Zisk/ztrata
z finan¢nich operaci.

Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv v disledku o¢ekavanych uvérovych ztrat
(impairment)

Vzhledem k tomu, Ze vSechna financni aktiva Podfondu jsou vykazana v realné hodnotég, tak
Podfond nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v disledku oCekavanych uvérovych ztrat.

Kompenzace

Financni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vySe je vykazana v rozvaze, jestlize
ma Podfond pravné vymahatelny narok vykazané Castky kompenzovat a ma v umyslu
vyporadat pfislusné aktivum a pfisluSny zavazek v Cisté vySi nebo realizovat pfislusné
aktivum a zaroven ve stejny okamzik vyporadat pfislusny zavazek.

I. Penize a penézni ekvivalenty
Za penize a penézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povazuje pokladni hotovost
a vklady u bank splatné na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se
zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou
ocenovany nominalni hodnotou, ktera je zaroven povazovana za nejlepSi odhad jejich
realné hodnoty. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou
hodnotou proti nakladiim a vynosum.

Il. Smlouvy o financovani cennych papirt
Cenné papiry koupené nebo zapujéené na zakladé smluv o zpétném prodeji (reverzni
repo smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pljéené na
zakladé smluv o zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany v jejich puvodnim
portfoliu. Podkladové pené&zni toky jsou vykazany ke dni vypofadani jako ,Pohledavky za
bankami®, ,Pohledavky za klienty*, ,Zavazky v{c¢i bankam* a ,Zavazky vaci klientdm®.




Cenné papiry pfijaté na zakladé reverzni repo smlouvy a prodané tfetim stranam jsou
zachyceny v realné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani
s dluhovymi cennymi papiry jsou v pfipadé Kratkych prodeji (Short sell) vykazany jako
.Zavazky z dluhovych cennych papirl“ a v ostatnich pfipadech jako ,Ostatni pasiva“,
»ZavazKky k obchodovani s akciemi“ jsou vykazany jako ,Ostatni Pasiva“.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Cenné papiry pofizené v ramci obchodniho modelu ,Rizeni na bazi realné hodnoty* jsou
ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Cenné papiry ocefiované realnou
hodnotou do vykazu zisku a ztraty jsou pfi prvotnim ocenéni zaucétovany v realné
hodnoté (zpravidla transakéni cena), a nasledné jsou ocefovany realnou hodnotou.
Transak¢ni naklady, které pfimo souviseji s pofizenim nebo vydavanim financniho aktiva
nebo finanéniho zavazku jsou Uc¢tovany pfimo proti U¢tdm nakladd nebo vynosu.
Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté z financ¢nich operaci.
Spotové nakupy a prodeje jsou UCtovany k datu vyporadani obchodu. Zména realné
hodnoty cenného papiru mezi datem obchodu a datem vyporadani je uctovana do zisku
nebo ztraty z financnich operaci. Forwardové obchody jsou zachyceny jako derivaty.
Uroky z cennych papirli ocefiovanych redlnou hodnotou proti uétdm nakladd nebo
vynosU jsou vykazany jako Urokové vynosy z cennych papird.

. Finanéni derivaty

Financni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo prodejni cené
(za predpokladu, Ze odpovidaji realné hodnoté) a nasledné ocenovany realnou
hodnotou. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modell diskontovanych
penéznich tokld nebo modell pro ocefiovani opci. VSechny derivaty jsou vykazovany
v polozce ,Ostatni aktiva“, maji-li pozitivni realnou hodnotu, nebo v polozce ,Ostatni
pasiva“, je-li jejich realna hodnota pro Podfond negativni.

Derivaty vlozené do jinych finanénich nastrojd, kdy hostitelsky nastroj nesplfiuje definici
finanéniho aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivaty v pfipadé, Ze
jejich rizika a charakteristiky Uzce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské
smlouvy a hostitelskad smlouva neni vykazana v realné hodnoté proti u¢tdm nakladd
nebo vynosu.

Zmeény redalné hodnoty finanénich derivatli, u kterych neni aplikovano zajistovaci
ucetnictvi, jsou vykazany v polozce ,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci“. Podfond
neaplikuje zajistovaci ucetnictvi.

Emitované investi¢ni akcie vydavané fondem

Cenné papiry emitované Fondem (investiCni akcie Podfondu) vzhledem k povinnosti
odkupu Podfondem nespliuji zdkladni podminku dle IAS 32 pro Kklasifikaci jako
kapitalovy nastroj a jsou tedy finanénim zavazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B,
resp. 16C-16D nicméné umoznuji i nékteré finanéni zavazky Kklasifikovat jako
kapitalovy nastroj.

Fond posoudil v souladu s IAS 32 charakter nastroja emitovanych Fondem (investi¢ni
akce Podfondu) a dosSel k zavéru, Ze emitované nastroje nesplfiuji dodate¢né podminky
uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D, a nemohou byt tedy klasifikovany jako kapitalovy
nastroj. Emitované nastroje a veSkeré dal$i poloZzky souvisejici s ocenénim podild
drziteld emitovanych investinich akcii na Cistych aktivech jsou tedy vykazany
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v zévazcich Podfondu v polozce ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele emitovanych
investi¢nich akcii“. Pfipadné vyplacené podily na zisku pak nejsou dividendami v pravém
slova smyslu, ale finanénim nakladem souvisejicim s emitovanym cennym papirem (t;.
s finanénim zavazkem, ktery se oceriuje realnou hodnotou do vykazu ziska a ztraty).

Polozka rozvahy ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii“ se odchyluje od
nazvu polozek rozvahy definovanych dle pfilohy €. 1 ve vyhlasce €. 501/2002 z ddvodu
zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu §7 zakona €. 563/1991, o ucetnictvi.

Pohledavky

Pohledavky Podfondu splfiujici definice finan€niho aktiva jsou ocefiovany realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty. Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni
konkurzniho fizeni dluznika.

Finanéni zavazky

Podfond klasifikuje své finan¢ni zavazky jako ocernované realnou hodnotou (FVTPL) do
zisku nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem
v podnikové kombinaci, nebo jsou ur€eny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako
nastroje ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako ur¢ené k obchodovani, pokud:
e byly pofizeny v zasadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastroj(,
které jsou spolec¢né Fizeny Podfondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno
obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan&ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje)

FinanCni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako finanéni zavazky v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:

e takové oznaceni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo ucetni
nesoulad, ktery by jinak mohl vzniknout, nebo

e je financni zavazek soucasti skupiny finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zavazkd nebo
obou, které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty
a v souladu se zdokumentovanou strategii Podfondu v oblasti fizeni rizik nebo
investi¢ni strategii a informace o této skupiné zavazku jsou interné vykazovany,
nebo

e jsou soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivatl, a IFRS 9
umoznuje, aby se celda kombinovana smlouva oznacovala jako ocenéna v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan€ni zavazky, které nejsou ocenované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné
ocenény v nabé&hlé hodnoté& pomoci efektivni urokové miry.

VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo
prifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplUsob stanoveni realné
hodnoty stanoven Administratorem Podfondu.




Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysSi.
Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedki
predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz slovo ,pravdépodobné“ znamena
pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

e je mozné proveést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepocCtené devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spole¢né
s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské
mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepocCtu aktiv a pasiv vy€islenych v cizi méné, kromé majetkovych uc€asti v cizi méng,
pfipadné polozek zajiStujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Podfondu nebo oCekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku
a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci*.

Ugasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem:

Realna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (vlastniho kapitalu) dané ucasti a majetkového
podilu v dané ucasti a pfipadné upraveno o efekt neobchodovatelnosti. Tato finan¢ni aktiva
jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoSlo ke zméné pouzité ocerovaci technicky
nebo vstupd.

Dan z pfijmu a odloZena darn

Dariovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze
odecist od splatné dang, tvofi soucast danového nakladu.

Dan z pfijmu

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouzitim darfiové sazby
platné v prvni den ucetniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.




Rezervu na dan z pfijmu vytvari spole€nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni ucetni
zavérky predchazi okamziku stanoveni vySe dariové povinnosti. V nasledujicim ucetnim
obdobi spolec€nost rezervu rozpusti a zauctuje zjiSténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijma, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat — dafiové pohledavky.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdill mezi zlstatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody.
Odlozena dafiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno
realizovat proti oéekavanym zdanitelnym zisk(im v budoucnosti.

Pro vypocCet odloZzené dané se pouziva schvalena darnova sazba pro obdobi, v némz
Podfond oCekava jeji realizaci.

Dan z pfidané hodnoty

Podfond neni platcem DPH. VeSkera DPH na vstupu se stavaji soucasti vynaloZenych
nakladu.




Spfiznéné strany

Spfiznéné strany Podfondu jsou v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran definovany
nasledovné:
a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v Ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucetni
jednotkou;

c) strana je ¢lenem kliCového managementu Investi¢ni spolecnosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroji, sluzeb nebo zavazkl mezi
spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je u¢tovana cena.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v bodé 16.

Polozky z jiného ucCetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam darnoveé a ucetné patfi, jsou uctovany jako vynosy
nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich
chyb Gctovani vynost a nakladl minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi“ v rozvaze Podfondu.

Zmeény ucetnich metod platné pro bézné ucetni obdobi

V bézném ucetnim obdobi od 1. ervence 2024 do 30. dervna 2025 Podfond nezménil zadné
ucetni metody a postupy.

Prostfedky investované do Podfondu

Financni prostfedky ziskané vydanim investi¢nich akcii jsou vykazovany v Cistych aktivech
pfipadajicich na drzitele investiénich akcii. Spole¢nost (Podfond) je povinna odkoupit
investi¢ni akcii Podfondu za &astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté vyhlasené k
poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém Investi¢ni spole¢nost obdrzela zadost o
odkoupeni investi¢ni akcie. Vklady akcionafl jsou vykazany jako zvySeni Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii.




Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zavéerky je
zachycen v UcCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dukazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uc€etni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledrujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto
udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.




Vyznamné ucetni usudky,
predpoklady a odhady

Nékteré c&astky v této UcCetni zavérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich Usudku
a s pouzitim odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich
zkuSenosti a dalSich podkladl, napfiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou
v souCasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Zze s témito pFedpoklady
a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych
vysledku k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ugetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné& pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v U€etnictvi.

PFi sestaveni uc€etni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni Usudky, odhady
a predpoklady:

I. Posouzeni obchodnich modeld a vyhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni finan¢nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokl (zda jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokua), tzv. ,SPPI test®)
a vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. f) Finan¢ni nastroje), ktery definuje
zpUsob, jakym Podfond fidi finanéni aktiva s cilem generovani penéznich toku. Podfond
uruje obchodni model na urovni, ktera odrazi, jak jsou portfolia financnich aktiv fizena za
UcCelem dosazeni stanovenych cilli, zejména na zakladé strategie Podfondu, finan¢nich
nastroju v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odmeénovani spravcu
portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokd,
Podfond hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda
finanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi
smluvnich penéznich toku.

Podfond sleduje finan¢ni aktiva, ktera jsou oduc¢tovana pred datem splatnosti, aby porozumél
divodu jejich prodeje a zda jsou tyto davody konsistentni s cilem, pro néjz je aktivum
drzeno. Sledovani je soucasti pribézného hodnoceni Podfondu, zda je obchodni model,
v jehoZ ramci jsou zbyvajici aktiva drzena, nadale vhodny, a pokud ne, zda doSlo ke zméné
obchodniho modelu, a tedy i potencialni zméné klasifikace téchto aktiv. Zadné takové zmény
nebyly béhem vykazovaného obdobi tfeba.

Il. Posouzeni klasifikace emitovanych investi¢ni akcii
Emitované cenné papiry (investi¢ni akce), které Fond vydava na ucet Podfondu, v sobé

zahrnuji povinnost odkoupit investi¢ni akcii Podfondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktualni
hodnoté vyhlasené k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém Investi¢ni spole¢nost




obdrzela zadost o odkoupeni investi¢ni akcie. Cenné papiry emitované Fondem tak nesplini
zakladni podminku pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj dle IAS 32 a spolu s dalSim
posouzenim charakteru emitovanych cennych papirQ, které umoznuji vyjimky uvedené v §
16A-16B, resp. 16C-16D IAS 32, Fond dospél k zavéru, Ze vzhledem k emitovani tfi tfid
investi¢nich akcii, které nesplfiuji podminky rovného postaveni vlastnik(i, bude vykazovat
investiéni akce emitované Fondem jako finanéni zavazek v ,Cistych aktivech pfipadajicich
na drzitele investi¢nich akcii“.

Vykazovani fondového kapitalu v ramci polozky rozvahy "Cista aktiva ptipadajici na drzitele
investi¢nich akcii", resp. jeho zhodnoceni v ramci poloZzky vykazu zisku a ztraty "Zména
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z bézné Cinnosti po zdanéni" je
v souladu s pozadavky IFRS a predstavuje odchylku od uspofadani a oznaCovani polozek
rozvahy a vykazu zisku a ztraty definovaného provadécim predpisem(pfilohou ¢€. 1
k vyhlasce €. 501/2002 Sb.), ktera je nezbytna k tomu, aby byl podan vérny a poctivy obraz

predmétu ucetnictvi.

lll. Zahrnuti majetkovych ucasti

Predmétem podnikani Fondu je shromazdovani penéznich prostfedkl nebo penézi
ocenitelnych investic od vice kvalifikovanych investori vydavanim investi¢nich akcii
a provadéni spole¢ného investovani shromazdénych penéznich prostfedkll nebo penézi
ocenitelnych investic na zakladé uréené investi¢ni strategie a dale sprava tohoto majetku.

Dle statutu Podfondu bude portfolio obsahovat zejména majetkové ucasti v obchodnich
korporacich, u kterych Investi¢ni spole€nost prostfednictvim aktivniho fizeni bude cilit
zejména na maximalizaci dividendového vynosu obchodni korporace pro Podfond
(,dividendova slozka portfolia Podfondu®), a také v obchodnich korporacich, u kterych bude
Investi¢ni spole¢nost prostfednictvim aktivniho fizeni cilit zejména na maximalizaci ristu
hodnoty obchodni korporace pro Podfond (,ristova slozka portfolia Podfondu®), pfipadné na
kombinaci obou téchto slozek.

Podfond oceriuje investicni aktiva a jejich vykonnost realnou hodnotou.
Na zakladé tohoto posouzeni jsou majetkové Ucasti Podfondu ocefiovany realnou hodnotou

do zisku nebo ztraty. Podfond nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku vzhledem k tomu,
Ze se nejedna o obchodni spole€nost.

IV. Realna hodnota finanénich nastroju

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finanénich nastrojl, jsou popsany v bodu 20.




4.

Pohledavky
za bankami

tis. K& 30. ¢ervna 2025 30. €ervna 2024
Bézné ucty u bank 25978 9404
Repo obchody 203 122 423 236
Terminované vklady 47 343 15 007
Celkem 276 443 447 647

Vétsina pohledavek je tvofena otevienymi repo operacemi s Ceskou spofitelnou ve vysi
203 122 tis. K& (k 30. Cervnu 2024: 423 236 tis. KE). Bézné a terminové Ucty tvofi zbyvajici

finan¢ni prostfedky slozené u UniCredit Bank slouzici k investi€ni ¢innosti.

Pohledavky

za nebankovnimi subjekty

tis. K&

30. ¢ervna 2025

30. ¢ervna 2024

Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam

Celkem

853 960

853 960

791 071

791 071

Detailni pfehled poskytnutych Gvérl spfiznénym stranam je uveden v bodé 17 pfilohy.

V&echny uvéry spfiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské Cinnosti za
srovnatelnych podminek a urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve
srovnatelnych transakcich jinym klientdm a podle nazoru vedeni Investi¢ni spole¢nosti
nepredstavovaly vy$3i nez bézné Gvéroveé riziko, ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.

Akcie, podilove listy a ostatni podily

tis. K&

Podilové listy Conseq Invest Konzervativni, otevieny
podilovy fond

Celkem

30. ¢ervna 2025

845 447

845 447

30. ¢ervna 2024

0




7.

Podfond drzi nasledujici majetkoveé ucasti

Ugasti s rozhodujicim vlivem

tis. K&

Obchodni firma

JET Industrial Properties

Germany SE

Brnénska Olomouc s.r.o.

Industrial Park Nucice s.r.o.
Lazecka Olomouc s.r.o.

NeSporova Olomouc s.r.o.
Pionyrska Olomouc s.r.o.

JET Industrial Properties Czechia SE
JET Industrial Properties Poland SE
JIL Asset Management SE*
Techpark Odolena voda s.r.o.

Techpark Ceské Budgjovice a.s.

Celkem

Sidlo

Brno

Brno

Brno

Brno

Brno

Brno

Brno

Brno

Brno

Brno

Brno

Predmét
podnikani

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Sprava vlastniho
majetku

Zakladni
Kapital

3 054

10

20

10

10

10

3 059

3 059

3059

0,1

2000

Podil
na VK

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Podil na

hlasovacich

pravech

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Redlna
hodnota

Redlna
hodnota

k 30. 6. 2025 k 30. 6. 2024

259 901

93

140 439

93

93

93

192 823

561 552

3085

158 400

2500

1319 072

235100

108

121 800

108

108

108

89 700

529 100

3221

122 700

1102 053

*Dne 14.8.2024 doSlo k pfejmenovani spole¢nosti JET Industrial Properties Slovakia SE na JIL Asset Management SE.




JET Industrial Properties Germany SE

Podfond zalozil spole¢nost JET Industrial Properties Germany SE dne 15. Cervence 2021
vkladem do zakladniho kapitalu ve vySi 3 054 tis. K& za ucCelem dalSi akvizi€ni €innosti.
Vlastnicka ani hlasovaci prava ve spole€nosti nejsou nijak omezena.

Hodnota majetkové ucasti ve vysi 259 901 tis. K& k 30. €ervnu 2025 (k 30. Eervnu 2024: 235
100 tis. K&) predstavuje realnou hodnotu vlastniho kapitalu spole€nosti JET Industrial
Properties Germany SE k rozvahovému dni. Rozvaha spole¢nosti JET Industrial Properties
Germany SE v redlné hodnoté k 30. €ervnu 2025 byla nasledujici:

tis. K& 30. Cervna 2025 30. Cervna 2024
Dlouhodoba aktiva 796 554 811 339
Kratkodoba aktiva 38035 108 234
Aktiva celkem 834 589 919 573
Dlouhodobé zavazky 555 154 613 049
Kratkodobé zavazky 19534 71396
Zavazky celkem 574 688 684 445
Vlastni kapital celkem 259 901 235100

Provozni uvérové financovani spole¢nosti JET Industrial Properties Germany SE
k 30. Cervnu 2025 Cinilo 215699 tis. K& (k 30. Cervnu 2024: 272 838 tis. KE). Z téchto
prostfedkll a dale z bankovniho financovani byla hrazena akvizice nemovitostni arealu v
jiznim Némecku. Redlna hodnota ocenéni tohoto nemovitostniho aredlu v jiznim Némecku k
30. Cervnu 2025 ¢inila 32 184 tis. EUR, tj. 796 554 tis. K& (k 30. Cervnu 2024 Cinila 32 415
tis. EUR, tj. 811 339 tis. K&.).

V ramci ocenéni na realnou hodnotu tohoto nemovitostniho aredlu v jiznim Némecku
k 30. ervnu 2025 byly pouzity nasledujici nepozorovatelné vstupy:

Faze 1 v modelu DCF:

Pouzité vstupy:

Rozsah vstupl:

Administrativni budovy
Pramyslové budovy
Faze 2 v modelu DCF:
Administrativni budovy
Prdmyslové budovy
Diskontni sazba
Administrativni budovy

Pramyslové budovy

Odhadované najemné

Odhadované najemné

Odhadované najemné

Odhadované najemné

Diskontni sazba

Diskontni sazba

6.49-8.03 EUR/m2/mésic

6.18-10.99 EUR/m2/mésic

8.03 EUR/m2/mésic

6.18 EUR/m2/mésic

7,10%

6,60%

V ramci ocenéni na realnou hodnotu tohoto nemovitostniho aredlu v jiznim Némecku

k 30. Cervnu 2024 byly pouzity nasledujici nepozorovatelné vstupy:




Faze 1 v modelu DCF:

Pouzité vstupy:

Rozsah vstupl:

Administrativni budovy
Prdmyslové budovy
Faze 2 v modelu DCF:
Administrativni budovy
Prdmyslové budovy
Diskontni sazba
Administrativni budovy

Pramyslové budovy

Odhadované najemné

Odhadované najemné

Odhadované najemné

Odhadované najemné

Diskontni sazba

Diskontni sazba

6.49-8.24 EUR/m2/mésic

6.37-10.71 EUR/m2/mésic

8.24 EUR/m2/mésic

6.37 EUR/m2/mésic

7,20%

6,50%

V pfipadé zvysSeni diskontni sazby o 0,25% resp. sniZeni najmu o 5% by doslo ke snizeni
hodnoty nemovitosti na 30 720 tis. EUR, tj. 760 320 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024 na a 31 000
tis. EUR, tj. 775 930 tis. K&) a v pfipad& sniZeni diskontni sazby o 0,25% resp. zvySeni
najmu o 5% by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 33 790 tis. EUR, tj. 836 303 tis. K¢&.
(k 30. €ervnu 2024 na 34 000 tis. EUR, tj. 851 020 tis. K&.).

Brnénska Olomouc s.r.o.

Podfond zalozil spole¢nost Brnénska Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do
zakladniho kapitalu ve vysi 10 tis. KE za ucelem dalSi akviziéni Cinnosti. Vlastnicka ani
hlasovaci prava ve spole€nosti nejsou nijak omezena. Dne 28. unora 2024 byl spole€nosti
poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 100 tis. K& Hodnota k 30. ¢ervnu 2025
predstavuje ucetni hodnotu vlastniho kapitalu spole€nosti k rozvahovému dni.

Industrial Park Nucice s.r.o.

Podfond zalozil spole€nost Industrial Park Nucice s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do
zakladniho kapitalu ve vysi 10 tis. K& za u€elem dal$i akvizi¢ni ¢innosti. V zavéru roku 2022
byl zakladni kapital v souvislosti s fuzi se spole¢nosti Nucice Immobilien CZ s.r.0. navysen
na hodnotu 20 tis. K&. Vlastnicka ani hlasovaci prava ve spole€nosti nejsou nijak omezena.
Dne 4. ledna 2022 byl spole¢nosti poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 50 tis.
Kg.

Hodnota majetkove ucasti ve vysi 140 439 tis. KE k 30. ¢ervnu 2025 (k 30. Cervnu 2024: 121
800 tis. KE) predstavuje realnou hodnotu vlastniho kapitalu spoleCnosti Industrial Park
Nucice s.r.o. k rozvahovému dni. Podfond kromé majetkové uCasti poskytnul spoleCnosti
Industrial park Nucice s.r.o. i provozni uvérové financovani ve vysi 67 083 tis. K& (k 30.
Cervnu 2024: 62 825 tis. K¢) (viz bod 17).




Rozvaha spolecnosti Industrial park Nucice s.r.o. v realné hodnoté k 30. ¢ervnu 2025 byla

nasleduijici:

tis. K&
Dlouhodoba aktiva
Kratkodoba aktiva
Aktiva celkem
Zavazky celkem

Vlastni kapital celkem

30. ¢ervna 2025

411 077

37 811

448 888

308 449

140 439

30. ¢ervna 2024

397 624

36 920

434 544

312744

121 800

Spole¢nost Industrial Park Nucice s.r.o. nacerpala v prabéhu minulych obdobi rovnéz
bankovni Guvérové financovani v celkové vysi 10 415 tis. EUR (k 30. ¢ervnu 2024: 10 415 tis.
EUR). Z téchto prostfedkl byla hrazena jak samotna akvizice, tak i nasledné opravy a
investice. Realna hodnota ocenéni tohoto nemovitostniho arealu v Nucicich k 30. Cervnu
2025 ¢inila 16 600 tis. EUR, tj. 411 077 tis. K& (k 30. Eervnu 2024 Cinila 15 887 tis. EUR, .

397 660 tis. K&).

V ramci ocenéni

hodnotu  nemovitostniho

k 30. €ervnu 2025 byly pouzity nasledujici nepozorovatelné vstupy:

arealu v  Nudicich

Faze 1 v modelu DCF:
Administrativni budovy
Prdmyslové budovy
Faze 2 v modelu DCF:
Administrativni budovy
Pramyslové budovy

Diskontni sazba

V ramci ocenéni

Pouzité vstupy:
Odhadované najemné

Odhadované najemné

Odhadované najemné
Odhadované najemné

Diskontni sazba

hodnotu  nemovitostniho

k 30. €ervnu 2024 byly pouzity nasledujici nepozorovatelné vstupy:

Faze 1 v modelu DCF:

Pouzité vstupy:

Rozsah vstupt:
8.03-8.52 EUR/m2/mésic

5.80-7.12 EUR/m2/mésic

7.20 EUR/m2/mésic
5.80+ EUR/m2/mésic

7,50%

arealu v Nucicich

Rozsah vstupl:

Administrativni budovy
Pramyslové budovy
Faze 2 v modelu DCF:
Administrativni budovy
Pramyslové budovy

Diskontni sazba

Odhadované najemné

Odhadované najemné

Odhadované najemné
Odhadované najemné

Diskontni sazba

8.32 EUR/m2/mésic

6.16-6.95 EUR/m2/mésic

7.19 EUR/m2/mésic
5.88 EUR/m2/mésic

7,50%




V pfipadé zvySeni diskontni sazby o 0,25% resp. sniZzeni najmu o 5% by doSlo ke sniZeni
hodnoty nemovitosti na 15 200 tis. EUR, tj. 376 200 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024: 14 500 tis.
EUR, tj. 362 935 tis. K&) a v pfipadé snizeni diskontni sazby o 0,25% resp. zvySeni najmu o
5% by doSlo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 18 200 tis. EUR, tj. 450 450 tis. K& (k 30.
¢ervnu 2024: 17 400 tis. EUR, tj. 435 522 tis. K&).

Lazecka Olomouc s.r.o.

Podfond zalozil spole¢nost Lazecka Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do
zakladniho kapitalu ve vysi 10 tis. KE za Ucelem dalSi akviziéni €innosti. Vlastnicka ani
hlasovaci prava ve spole€nosti nejsou nijak omezena. Dne 28. Unora 2024 byl spole¢nosti
poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 100 tis. K& Hodnota k 30. ¢ervnu 2025
predstavuje ucetni hodnotu vlastniho kapitalu spole¢nosti k rozvahovému dni.

Nesporova Olomouc s.r.o.

Podfond zalozil spoleénost NeSporova Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do
zakladniho kapitalu ve vySi 10 tis. KE za ucelem dalSi akvizicni €innosti. Vlastnicka ani
hlasovaci prava ve spolecnosti nejsou nijak omezena. Dne 28. Unora 2024 byl spole¢nosti
poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 100 tis. K& Hodnota k 30. ¢ervnu 2025
predstavuje ucetni hodnotu vlastniho kapitalu spole¢nosti k rozvahovému dni.

Pionyrska Olomouc s.r.o.

Podfond zalozil spole¢nost Pionyrska Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do
zakladniho kapitalu ve vySi 10 tis. KE za Ucelem dalSi akviziéni €innosti. Vlastnicka ani
hlasovaci prava ve spolecnosti nejsou nijak omezena. Dne 28. Unora 2024 byl spole¢nosti
poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 100 tis. KE. KE. Hodnota k 30. ¢ervnu 2025
predstavuje u€etni hodnotu vlastniho kapitalu spole¢nosti k rozvahovému dni.

JET Industrial Properties Czechia SE

Spole€nost JET Industrial Properties Czechia SE byla zalozena dne 15. listopadu 2021
vkladem do zakladniho kapitalu ve vySi 3 059 tis. KE za uc€elem dalSi akvizi€ni €innosti.
Vlastnicka ani hlasovaci prava ve spole¢nosti nejsou nijak omezena.

Hodnota majetkové ucasti ve vysSi 192 822 tis. K€ k 30. Cervnu 2025 (k 30. Cervnu 2024: 89
700 tis. K&) predstavuje realnou hodnotu vlastniho kapitalu spolec¢nosti JET Industrial
Properties Czechia SE k rozvahovému dni. Rozvaha spole¢nosti JET Industrial Propertis
Czechia SE v realné hodnoté k 30. ¢ervnu 2025 byla nasledujici:

tis. K& 30. €ervna 2025 30. €ervna 2024
Dlouhodoba aktiva 192 096 88 942
Kratkodoba aktiva 727 758
Aktiva celkem 192 823 89 700
Zavazky celkem 0 0

Vlastni kapital celkem 192 823 89 700




Dlouhodoba aktiva spole€nosti JET Industrial Properties Czechia SE predstavuji pfedevsSim
realnou hodnotu investice do nemovitostni spoleénosti ABC Ruzyné s.r.o. Rozvaha
spole€nosti ABC Ruzyné s.r.o. v realné hodnoté k 30. ¢ervnu 2025 byla nasledujici:

tis. K& 30. €ervna 2025 30. €ervna 2024
Dlouhodoba aktiva 521 036 411 523
Kratkodoba aktiva 60 373 42 280
Aktiva celkem 581 409 453 803
Zavazky celkem 389 313 364 898
Vlastni kapital celkem 192 096 88 905

Dlouhodoba aktiva spole€nosti ABC Ruzyné s.r.o. pfedstavuji pfedevSim realnou hodnotu
investice do nemovitostni na LetiSti Vaclava Havla Praha, které spolecnost ABC Ruzyné
s.r.o. ziskala dne 25. srpna 2022 fuzi slou€enim spole¢nosti ABC Ruzyné s.r.o. a Airport
Business Center s.r.o., ¢imz spoleCnost Airport Business Center s.r.o. zanikla. Reédlna
hodnota této nemovitosti k 30. Cervnu 2025 byla 21 052 tis. EUR, tj. 521 036 tis. K¢.
(k 30.06.2024: 16 441 tis. EUR, tj. 411 523 tis. K&.).

V ramci ocenéni na realnou hodnotu této nemovitosti k 30. Cervnu 2025 byly pouzity
nasledujici nepozorovatelné vstupy:

Faze 1 v modelu DCF: Pouzité vstupy: Rozsah vstupl:

Dle typu vyuziti prostoru Odhadované najemné 6.78-182.88 EUR/m?
nebo jednotku/mésic

Faze 2 v modelu DCF:

Dle typu vyuziti prostoru Odhadované najemné 9.66-182.88 EUR/m?
nebo jednotku/mésic

Dle typu nemovitosti Diskontni sazba 7,90%

Vramci ocenéni na redlnou hodnotu této nemovitosti k 30. Cervnu 2024 byly pouzity
nasledujici nepozorovatelné vstupy:

Faze 1 v modelu DCF: Pouzité vstupy: Rozsah vstupU:

Dle typu vyuziti prostoru Odhadované najemné 3.3-121.2 EUR/m?
nebo jednotku/mésic

Faze 2 v modelu DCF:

Dle typu vyuziti prostoru Odhadované najemné 9.0-121.2 EUR/m?
nebo jednotku/mésic

Dle typu nemovitosti Diskontni sazba 8,40%




V pfipadé zvySeni diskontni sazby o 0,25% resp. sniZzeni najmu o 5% by doSlo ke sniZeni
hodnoty nemovitosti na 19 500 tis. EUR, tj. 482 625 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024: 15 200 tis.
EUR, tj. 380 456 tis. K&) a v pfipadé snizeni diskontni sazby o 0,25% resp. zvySeni najmu o
5% by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 22 700 tis. EUR, tj. 561 825 tis. K&
(k 30. €ervnu 2024: 17 800 tis. EUR, tj. 445 534 tis. K¢).

JET Industrial Properties Poland SE

Spole€nost JET Industrial Properties Poland SE byla zalozena dne 15. listopadu 2021
vkladem do zéakladniho kapitalu ve vySi 3 059 tis. K& za ucelem dalSi akvizi¢ni Cinnosti.
Vlastnicka ani hlasovaci prava ve spolecnosti nejsou nijak omezena. Dne 1. prosince 2021
byl spole€nosti poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 414 753 tis. K&.

Spole¢nost JET Industrial Properties Poland SE dale nacerpala v minulych obdobich
provozni Uvérové financovani v celkové vysi 9 800 tis. EUR. Uvedené prostfedky byly
pouzity na akvizici skupiny firem TOK Poland (dale viz nize) a zajiSténi projektového
financovani expanze jednoho z aredld. K 30. ¢ervnu 2025 je evidovana pohledavka pfimo za
TOK Poland ve vysi 299 337 tis. K& (k 30. €ervnu 2024 Cinila pohledavka 286 251 tis. KE).

Hodnota majetkové ucasti ve vysi 561 510 tis. K€ k 30. ¢ervnu 2025 (k 30. Cervnu 2024: 529
100 tis. KC) predstavuje realnou hodnotu vlastniho kapitalu spole€nosti JET Industrial
Properties Poland SE k rozvahovému dni. Rozvaha spole¢nosti JET Industrial Properties
Poland SE v realné hodnoté k 30. ¢ervnu 2025 byla nasledujici:

tis. K& 30. €ervna 2025 30. €ervna 2024
Dlouhodoba aktiva 545 577 512 236
Kratkodoba aktiva 16 723 16 864
Aktiva celkem 562 300 529 100
Zavazky celkem 748 0
Vlastni kapital celkem 561 552 529 100

Dlouhodoba aktiva k datu 30. ¢ervnu 2025 spolecnosti JET Industrial Properties Poland SE
predstavuji 100 % podil ve skupiné firem TOK Poland v&etné dcefinych spole¢nosti, které
jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.




V ramci ocenéni na realnou hodnotu nemovitosti ve skupiné firem TOK Poland, které bylo
k 30. €ervnu 2025 ve vySi 52 574 tis. EUR, tj. 1 301 208 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024: ve vysi
51 497 tis. EUR, tj. 1 288 982 tis. K&) byly pouzity nasledujici nepozorovatelné vstupy:

Faze 1 v modelu DCF: Pouzité vstupy: Rozsah vstupl:
Kancelare Odhadované najemné 10.29-11.63 EUR/m?/mésic
Sklady Odhadované najemné 3.71-6.55 EUR/m?mésic

Faze 2 v modelu DCF:

Kancelare Odhadované najemné 10.29-11.40 EUR/m?/mésic
Sklady Odhadované najemné 3.71-3.84 EUR/m%mésic
Dle typu nemovitosti Diskontni sazba 7.05%

K 30. ¢ervnu 2024 byly pouzity nasledujici nepozorovatelné vstupy:

Faze 1 v modelu DCF: Pouzité vstupy: Rozsah vstupl:
Kancelare Odhadované najemné 10.16-11.34 EUR/m?/mésic
Sklady Odhadované najemné 3.30-6.39 EUR/m%meésic

Faze 2 v modelu DCF:

Kancelare Odhadované najemné 9.98-11.4 EUR/m%mésic
Sklady Odhadované najemné 3.97-4.12 EUR/m%meésic
Dle typu nemovitosti Diskontni sazba 7.05%

V pfipadé zvySeni diskontni sazby o 0,25% resp. snizeni najmu o 5% by doSlo ke snizeni
hodnoty nemovitosti na 49 500 tis. EUR, tj. 1 225 125 tis. K& (k 30. €ervnu 2024: 48 400 tis.
EUR, tj. 1 211 452 tis. K&) a v pfipadé snizeni diskontni sazby o 0,25% resp. zvySeni ngjmu
0 5% by doSlo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 55 900 tis. EUR, tj. 1 383 525 tis. K&
(k 30. €ervnu 2024: 54 980 tis. EUR, tj. 1 371 644 tis. K¢).

JIL Asset Management SE

Spole¢nost JIL Asset Management SE byla zalozena dne 15. listopadu 2021 vkladem do
zakladniho kapitalu ve vysi 3 059 tis. K& za u€elem dal$i akvizi¢ni Cinnosti. Vlastnicka ani
hlasovaci prava ve spole€nosti nejsou nijak omezena.

Spole¢nost JIL Asset Management SE dale naCerpala v aktualnim ucetnim obdobi provozni
uvérové financovani v celkové vysi 5 000 tis. EUR (k 30. €ervnu 2024: 5 000 tis. EUR).
Uvedené prostfedky byly pouzity na akvizici skupiny firem Jet Industrial Properties Austria
GmbH v prosinci 2024 (dale viz nize).

Hodnota majetkové UcCasti ve 3 085 tis. K& k 30. €ervnu 2025 (k 30. Cervnu 2024: 3 221 tis.
K¢&) predstavuje realnou hodnotu vlastniho kapitalu spolecnosti JIL Asset Management SE k




rozvahovému dni. Rozvaha spolec¢nosti JIL Asset Management SE v realné hodnoté k 30.
€ervnu 2025 byla nasledujici:

tis. K& 30. Cervna 2025 30. Cervna 2024
Dlouhodoba aktiva 7786 0
Kratkodoba aktiva 126 382 3221
Aktiva celkem 134 168 3221
Zavazky celkem 131083 0
Vlastni kapital celkem 3085 3221

Dlouhodoba aktiva k datu 30. Cervnu 2025 spoleCnosti JIL Asset Management SE
predstavuji 100 % podil ve spole¢nosti Jet Industrial Properties Austria GmbH.

V ramci ocenéni na realnou hodnotu nemovitosti ve spoleCnosti Jet Industrial Properties
Austria GmbH pofizenych v prosinci 2024, které bylo k 30. ¢ervnu 2025 ve vysi 8 032 tis.
EUR, 1.198 792 tis. K& (k 30. €ervnu 2024: ve vySi 0 tis. EUR, tj. 0 tis. KE&) byly pouzity
nasledujici nepozorovatelné vstupy:

Faze 1 v modelu DCF: Pouzité vstupy: Rozsah vstupU:
Pramyslové budovy Odhadované najemné 3.98-5.40 EUR/m%mésic
Faze 2 v modelu DCF:

Pramyslové budovy Odhadované najemné 3.98 EUR/m?/mésic

Pramyslové budovy Diskontni sazba 9.05%

V pfipadé zvySeni diskontni sazby o 0,25% resp. sniZzeni najmu o 5% by doSlo ke sniZeni
hodnoty nemovitosti na 7 700 tis. EUR, tj. 190 575 tis. K& (k 30. Cervnu 2024: 0 tis. EUR, tj.
0 tis. K&) a v pfipadé snizeni diskontni sazby o 0,25% resp. zvySeni najmu o 5% by doSlo ke
zvySeni hodnoty nemovitosti na 8 390 tis. EUR, tj. 207 653 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024: 0 tis.
EUR, {j. 0 tis. K&).

Techpark Odolena Voda, s.r.o.
Spole€nost Techpark Odolena Voda s.r.o. byla zalozena 9. dubna 2021. Podfond ziskal ve

Spolec€nosti Techpark Odolena Voda s.r.o. 100% podil 28. Cervence 2022. Vlastnicka ani
hlasovaci prava ve spole€nosti nejsou nijak omezena.




Hodnota majetkové ucasti ve vySi 158 400 tis. K& k 30. ¢ervnu 2025 (k 30. Cervnu 2024:
122 700 tis. K&) predstavuje realnou hodnotu vlastniho kapitdlu spole¢nosti Techpark
Odolena Voda, s.r.o. k rozvahovému dni. Rozvaha spole¢nosti Techpark Odolena Voda,
s.r.o. v realné hodnoté k 30. Cervnu 2025 byla nasleduijici:

tis. K& 30. €ervna 2025 30. Cervna 2024
Dlouhodoba aktiva 157 483 121 456
Kratkodoba aktiva 935 1249
Aktiva celkem 158 418 122 705
Zavazky celkem 16 5
Vlastni kapital celkem 158 400 122 700

Dlouhodoba aktiva predstavuji pozemky v katastralnim uUzemi Odolené Vody. V ramci
ocenéni na realnou hodnotu pozemkl ve spole¢nosti Techpark Odolena Voda, s.r.o., které
bylo k 30. €ervnu 2025 ve vySi 157 384 tis. K& (k 30. Cervnu 2024: ve vysi 121 424 tis. K<)
byly pouzity nasledujici kliCové nepozorovatelné vstupy:

Predpokladf: Pouzité vstupy: Rozsah vstupl:

Najemné Odhadované najemné dle typu  7.72-9.98 EUR/m?mésic
vyuziti prostoru

Mira kapitalizace Mira kapitalizace dle typu 5.2%-5.4%
vyuziti prostor

K 30. Cervnu 2024 byla hodnota pozemk( odvozena primarné z kupni ceny, tj. nedoslo
k pouziti nepozorovatelnych vstupt.

Techpark Ceské Budéjovice , a.s.

Spoleé&nost Techpark Ceské Budé&jovice, a.s. byla zaloZena dne 15. &ervna 2022 vkladem do
zakladniho kapitalu ve vySi 2 000 tis. KE za ucelem dalSi akvizi¢ni Cinnosti. Vlastnicka ani
hlasovaci prava ve spoleCnosti nejsou nijak omezena. Hodnota majetkové ucasti ve
spole¢nosti ve Techpark Ceské Bud&jovic, a.s. ve vysi 2 500 tis. K& (k 30. &ervnu 2024: 0 tis.
K¢&) predstavuje pofizovaci cenu spolecnosti uhrazenou dne 28. unora 2025 a 10. dubna
2025.




8.

Ostatni aktiva

tis. K&

Kladna realna hodnota ménovych derivata
Jiné pohledavky

Pohledavka z dané z pfijmu

Celkem

30. ¢ervna 2025

21704

0

3023

24727

30. ¢ervna 2024

4717

4

0

4721

K 30. C¢ervnu 2025 vznikla Podfondu pohledavka z titulu dané z pfijml, ktera patfi do
ostatnich aktiv, nebot zaplacené zalohy na dan ve vySi 4 163 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024: 2
542 tis. KC) prevysily rezervu na dan ve vySi 1 140 tis. K€ (k 30. Cervnu 2024: 3 298 tis. KC).
K 30. ¢ervnu 2024 byly zalohy na dar ve vysi 2 542 tis. K€ niZSi nez rezerva na dan ve vysi
3 298 tis. K¢, celkoveé tak byla vykazana rezerva na dar ve vySi 756 tis. KC.

Ostatni pasiva

tis. K& 30. Cervna 2025 30. Cervna 2024
Dohadné ucty pasivni 15 459 11 387
Zaporna hodnota ménovych derivatd 0 0
Zavazky z obchodnich vztaht 1453 1496
Zavazek zuctovani prodej PL 11 160 29132
Celkem 28 072 42 015

Zavazek z titulu prodeje podilovych listd akcionafim ¢&ini 11 160 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2024:
29 132 tis. K&). Dohadné ucty pasivni k 30. Cervnu 2025 obsahuji naklady na odménu
Administratorovi za administraci ve vysi 515 tis. K& (k 30. Cervnu 2024: 515 tis. K&), naklady
na ocenéni 1 050 tis. K¢ (k 30. Cervnu 2024: 732 tis. KE), auditorské sluzby 666 tis. K&
(k 30. Cervnu 2024: 605 tis. KE), naklady na odménu Investiéni spoleCnosti za
obhospodarovani ve vysi 13 127 tis. K& (k 30.6.2024: 9 463 tis. K&), naklady na odménu
depozitaie 76 tis. KC (k 30.6.2024: 72 tis. K&) a projektové naklady ve vysi 25 tis. K&
(k 30.6.2024: 0 K&)

Zavazky z obchodnich vztahd obsahuji neuhrazené faktury za pravni sluzby 455 tis. K&
(k 30. Cervnu 2024: 189 tis. K&), neuhrazené faktury od spole¢nosti JET Industrial Properties
Germany ve vySi 998 tis. K€ (k 30. Cervnu 2024: 1 010 tis. K&) a faktury od PP Engeneering
Services ve vysi 0 tis. K& (k 30. €ervnu 2024: 297 tis. K&). Tyto zavazky byly ve splatnosti
k rozvahovému dni k 30. €ervnu 2025 i k 30. ¢ervnu 2024.




10.

Investicnich akcii

Cista aktiva pfipadajici na drzitele

Podfond nevykazuje zadny zakladni kapital. Vydané investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako
finanéni zavazky, nebot nesplfiuji podminky IAS 32 odst. 11 v€etné aplikovatelnych vyjimek

z definice finanéniho zavazku podle IAS 32 odst. 16 - vice viz bod 2 f) a 3 i)

V srpnu 2023 byla vydana nova investi¢ni tfida akcii I3 emitovana v méné EUR.

Vyvoj fondového kapitalu investi¢nich akcii I1, 12, I3 a P Podfondu v ks a v tis. K¢ za

rok koncici 30.6.2025:

v ks Investi¢ni Investi¢ni Investi¢ni Investicni Celkem
akcie I1 akcie 12 akcie 13 akcie P

K 1. ¢ervenci 2024 1050 407 116 468 245 041 345993 1000 000 1519998 150

Vydané béhem roku 363 705 001 116 424 504 818 460 0 480947 965

Odkoupené béhem roku -10 000 000 -2 033 485 0 0 -12033485

Ke 30. ¢ervnu 2025 1404 112117 582 636 060 1164 453 1000 000 1988 912 630

tis. K& Investi¢ni Investicni Investi¢ni Investi¢ni Celkem
akcie 1 akcie 12 akcie I3 akcie P

K 1. Cervenci 2024 1 567 568 697 570 9101 28 482 2302721

Narust/Pokles ¢isté hodnoty aktiv 146 223 61670 2338 39 990 250 221

nalezejicich drzitelim investi¢nich akcii

Vydané akcie 558 725 176 939 21643 0 757 307

Odkoupené akcie -15 506 -3 166 0 0 -18 672

Ke 30. ¢ervnu 2025 2257010 933 013 33 082 68 472 3291577




Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii 11, 12, 13 a P:

v Ké Investi¢ni Investi¢ni Investi¢ni Investi¢ni

akcie I1 akcie 12 akcie 13 akcie P
K 1. ¢ervenci 2024 1,4923 1,4898 26,3 28,4821
K 30. ¢ervnu 2025 1,6074 1,6014 28,41 68,4720

Vyvoj fondového kapitalu investi€nich akcii I1, 12 a P Podfondu v ks a v tis. K¢ za
obdobi kon¢ici 30.6.2024:

v ks Investi¢ni Investi¢ni Investicni Investicni Celkem
akcie 1 akcie 12 akcie I3 akcie P

K 1. ¢ervenci 2023 938 982 546 365 211 250 0 10 000 000 1 314 193 796

Vydané béhem roku 111 424 570 103 033 791 345993 0 214 804 354

Odkoupené béhem roku 0 0 0 -9 000 000 -9 000 000

Ke 30. ¢ervnu 2024 1050 407 116 468 245 041 345993 1000 000 1519 998 150

tis. K& Investicni Investi¢ni Investi¢ni Investi¢ni Celkem
akcie 1 akcie 12 akcie I3 akcie P

K 1. €ervenci 2023 1259 674 489 822 0 76 132 1825628

Narust/Pokles ¢isté hodnoty 152 497 61939 344 40 943 255723

aktiv nalezejicich drzitelm
investi¢nich akcii

Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0
Vydané akcie 155 397 145 809 8 757 0 309 963
Odkoupené akcie 0 0 0 -88 593 -88 593
Ke 30. ¢ervnu 2024 1 567 568 697 570 9101 28 482 2302721

Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii 11, 12 a P

v K& Investi¢ni Investi¢ni Investi¢ni Investi¢ni
akcie 11 akcie 12 akcie 13 akcie P
K 1. ¢ervenci 2023 1,3415 1,3412 0,0000 7,6132

K 30. ¢ervnu 2024 1,4923 1,4898 26,3 28,4821




Prodejni cena investicni akcie kazdé tfidy je stanovena jako podil hodnoty Cistych aktiv

pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii/fondové kapitalu kazdé tridy.

Cista hodnota aktiva nalezejici drzitelim investiénich akii 30.6.2025
v tis. K&
K 30.6.2025, v tom:
Nerozdéleny zisk 979 273
Kapitalové fondy 2312 304
Celkem 3291577
Cista hodnota aktiva nalezejici drzitelim investiénich akii 30.6.2024
v tis. K&
K 30.6.2024, v tom:
Nerozdéleny zisk 729 052
Kapitalové fondy 1573 669
Celkem 2302721

Pfrehled o zménach Fondového kapitalu a Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele Investi¢ni

akcii za rok koncici 30. 6. 2025:

tis. K& Cista aktiva  Kapitalové Nerozdéleny zisk/  Zisk/ztrata Celkem

pfipadajici na drzitele fondy  neuhrazena ztrata bé&zného

investi¢nich akcii obdobi

Zustatek 2302 721 0 0 0 2302721
k 1. Eervenci 2024
Rozdéleni 0 0 0 0 0
vysledku hospodareni
Prodané 757 307 0 0 0 757 307
investicni akcie
Odkoupené -18 672 0 0 0 -18 672
investicni akcie
Zména Cistych aktiv 250 221 0 0 0 250 221
pfipadajici na drzitele
investinich akcii za
ucetni obdobi
Zistatek 3291 577 0 0 0 3291577

k 30. ¢ervnu 2025




11.

12.

Pfrehled o zménach Fondového kapitalu a Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele Investi¢ni
akcii za rok koncici 30. 6. 2024

tis. K&

Zustatek
k 1. Eervenci 2023

Rozdéleni
vysledku hospodareni

Prodané
investicni akcie

Odkoupené
investi¢ni akcie

Zmeéna Cistych aktiv
pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii za
Ucetni obdobi

Zustatek
k 30. ¢ervnu 2024

Cista aktiva  Kapitalové

pfipadajici na drzitele fondy
investi¢nich akcif

1825628 0

0 0

309 963 0

-88 593 0

255723 0

2302721 0

Hodnoty predané
kK obhospodarovani

Nerozdéleny zisk/
neuhrazena ztrata

Zisk/ztrata Celkem
bé&zného
obdobi

0 1825628

0 0

0 309 963

0 -88 593

0 255723

0 2302721

Majetek Podfondu v celkové vysi 3 291 577 tis. KE k 30. €ervnu 2025 obhospodaruje

Investiéni spoleCnost (k 30. Cervnu 2024: 2302 721 ftis.

obhospodafovani Podfondu je uvedena v poznamce 15.

KE). VySe poplatku za

Vynosy z uroku a podobné vynosy

tis. K&

1. Cervence 2024
— 30. ¢ervna 2025

Uroky z poskytnutych Gvérd a pajéek

Uroky z repo operaci

Uroky z terminovych vkladt

Uroky bankovni

Celkem

38 544

15173

4638

40

58 395

1. Cervence 2023
— 30. ¢ervna 2024

20 966

23153

5577

8194

57 890




13. Naklady na poplatky a provize

tis. K& 1. Cervence 2024 1. Gervence 2023

— 30. ¢ervna 2025 — 30. ¢ervna 2024
Bankovni poplatky 59 59
Celkem 59 59

14. Zisk nebo ztrata z finanCnich operaci

tis. K& 1. Cervence 2024 1. Cervence 2023

—30. ¢ervna 2025 — 30. ¢ervna 2024
Ménové operace a kurzové rozdily -7 671 28 770
Forwardové operace 18 817 18 309
Precenéni majetkovych ucasti 199 926 192 939
Celkem 211072 240 018

15.  Spravni naklady

tis. K& 1. Cervence 2024 1. Cervence 2023

—30. ¢ervna 2025 — 30. ¢ervna 2024
Naklady na obhospodarovani Podfondu 44 844 33870
Naklady na sluzby Depozitare 889 866
Poplatky za administraci 1030 1010
Naklady na odménu auditorské spole¢nosti 726 688
Pravni a poradenskeé sluzby 6 194 2 263
Naklady souvisejici s investi¢nimi projekty 1473 298
Ostatni (spravni poplatky, pojistné) 157 60
Celkem 55313 39 055

Investi€ni spole€nosti nalezi poplatek za obhospodafovani za obdobi od 1. Eervence 2024
do 30. ¢ervna 2025 ve vysi 44 844 tis. K¢ (do 30. ¢ervna 2024: 33 870 tis. K&).
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Na zakladé smlouvy s Depozitafem nalezi Depozitafi za obdobi do 30. ¢ervna 2025 odména

ve vySi 889 tis. K& (do 30. Cervna 2024: 866 tis. KC).

Na zakladé smlouvy o administraci nalezi Administratorovi za obdobi do 30. €ervna 2025
odména ve vysSi 1 030 tis. KE (do 30. ¢ervna 2024: 1 010 tis. K¢).

Naklady souvisejici s investicnimi projekty predstavuji pfedevSim naklady na pofizeni

investic do cilovych aktiv (zejména due dilligence).

Naklady na pravni a poradenské sluzby obsahuji zejména naklady na pravni sluzby
a poradenstvi v souvislosti s majetkovymi u¢astmi (sluzby znalc().

Dan z pfijmu

tis. K&

1. Cervence 2024
—30. ¢ervna 2025

A. Dan z pfijma
tis. K& 1. Cervence 2024 1. Cervence 2023
— 30. ¢ervna 2025 — 30. ¢ervna 2024
Dan splatna za bézné ucetni obdobi 1140 3182
Celkem 1140 3182
B. Dan splatna za bézné ucetni obdobi

1. Cervence 2023
—30. ¢ervna 2024

Zisk nebo ztrata pred zdanénim

Vynosy nezahrnované do zakladu dané (ocefiovaci
rozdily majetkovych tGcasti dle IFRS)

Nedanové naklady (ocefovaci rozdily majetkovych
Ucasti dle IFRS)

Osvobozené piijmy (pfijaté dividendy)

Darlovy zaklad

Pouziti danovych ztrat predchozich obdobi

Dani z pfijm0 za bézné obdobi ve vysi 5 %
Preplatek (-) / Nedoplatek (+) v minulém obdobi

Celkem

251 361

-300 655

109 352

-37 266

22792

1140

1140

258 905

-216 781

23 842

65 966

3298

-116

3182




Vynosy nezahrnované do zakladu dané predstavuji vynosy z ocenovacich rozdild
majetkovych Ggasti Uétované v souladu s vyhlaskou MFCR &. 501/2022 dle IFRS
a predstavuji rozdil mezi IFRS a CAS definici vynosu, které jsou predmétem zdanéni dle
zakona o dani z pFijma Stejné tak naklady z ocerovacich rozdilll majetkovych ucasti nejsou
pfedmétem zdanéni a pfedstavuji rozdil mezi IFRS a CAS definici nakladu.

Podfond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni dafova sazba
uplatiiovana na zaklad dané tak ¢ini 5%.

K 30. éervnu 2025 vznikla Podfondu pohledavka z titulu dané z pfijml, nebot zaplacené
zalohy na dan ve vysi 4 163 tis. K& (k 30. Cervnu 2024: 2 542 tis. K&) prevysSily rezervu na
dan ve vysi 1 140 tis. K& (k 30. €ervnu 2024: 3 298 tis. KE&). K 30. ¢ervnu 2024, vzhledem
k tomu, Ze rezerva na dan pfevySovala zaplacené zalohy na dan z pfijmu, byla vykazana
rezerva na dan z pfijmu ve vySi 756 tis. KE.

Rezerva na dan

Podfond za obdobi od 1. Eervence 2024 do 30. ¢ervna 2025 vykazal dafi z pFijmu ve vysi ve
vySi 1 140 tis. K¢, ktera vznikla z dafiové povinnosti ze zakladu dané ve vysi 22 792 tis. K¢ a
byla zapoctena proti zaloham na dan z pfijmu (viz bod 8).

Podfond za obdobi od 1. Eervence 2023 do 30. ¢ervna 2024 vytvofil rezervu na dan z pfijma
ve vySi 756 tis. K&, ktera vznikla z danové povinnosti ve vySi 3 298 ze zakladu dané ve vysi
65 966 tis. K& a zaplacenych zaloh na dari ve vysi 2 542 tis. K&.

Odlozena dan

K 30. ¢ervnu 2025 ani k 30. ¢ervnu 2024 Podfond o odlozené dariové pohledavce neucdtuje.
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Transakce se

spfiznénymi osobami

tis. K&

30. ¢ervnu 2025

30. ¢ervnu 2024

Pohledavky

Uvér poskytnuty spoleénosti Industrial Park Nugice 67 083 62 825
S.r.0.

Uveér poskytnuty spole&nosti JET Industrial 215699 250 300
Properties Germany

Uvér poskytnuty spoleénosti ABC Ruzyné s.r.o 58 333 91 191
Uveér poskytnuty spole¢nosti TOK Poland Sp. z 0.0. 299 337 286 251
JET Gamma, a.s. 0 100 504
JIL Asset Management SE 126 962 0
Jet Industrial Properties Austria GmbH 86 546 0
Celkem 853 960 791 071
tis. K& 30. €ervnu 2025 30. ¢ervnu 2024
Zavazky

Jiné zavazky
Dohadné uéty pasivni

Celkem

tis. K&

Vynosy

Urokové vynosy

tis. K&

Naklady

Naklady na obhospodafovani Podfondu

998

13127

14125

1. Cervence 2024
— 30. ¢ervna 2025

38 544

1. Cervence 2024
— 30. ¢ervna 2025

44 844

Tabulky zahrnuji veSkeré transakce se spfiznénymi osobami.

9463

9 463

1. Cervence 2023
— 30. ¢ervna 2024

20 966

1. Cervence 2023
— 30. ¢ervna 2024

33870




V&echny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly
ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu
s podminkami definovanymi ve statutu Podfondu.

V obdobi od 1. Cervence 2024 do 30. Cervna 2025 realizoval Podfond naklady na
obhospodarovani v celkové vysi 44 844 tis. KE (30. Eervnu 2024: 33 870 tis. KE) hrazené na
ucet Investi¢ni spolecnosti Jet Investment, a.s.

V kvétnu 2022 poskytl Podfond své dcefiné spolecnosti Industrial Park Nucice s.r.o. avér
v EUR (2 510.000 EUR) ve vysi 56 941 tis. K&. K 30. ¢ervnu 2025 ¢inila jistina 67 083 tis. K&
(k 30. €ervnu 2024: 62 825 tis. K&). Splatnost Uvéru je v roce 2027.

V zafi 2021 poskytl Podfond své dcefiné spole¢nosti Jet Industrial Properties Germany SE
uvér v EUR ve vySi 276 969 tis. KE. Dne 3. Cervna 2024 doslo k ¢aste¢né uhradé& uvéru ve
vySi 22 538 tis. KE. K 30. Cervnu 2025 cinila jistina 215 699 tis. K¢ (k 30. Cervnu 2024:
250 300 tis. K&). Splatnost uvéru je v roce 2036.

V prosinci 2021 poskytl Podfond své dcefiné spole¢nosti Jet Industrial Properties Poland SE
uveér v EUR ve vysSi 185 749 tis. K& a v dubnu 2022 doslo k druhému Cerpani tohoto uvéru ve
vySi 60 938 tis. KE. K dalSimu tfetimu navySeni uvéru doslo v kvétnu 2023 ve vySi 63 706 tis.
KE&. K 30. €ervnu 2025 ¢inila jistina za tfi erpani tohoto uvéru 299 337 tis. K& (k 30. ¢ervnu
2024: 222 383 tis. KE). Splatnost uvéru je v roce 2036.

V prosinci 2021 poskytl Podfond uavér v EUR spoleCnosti ABC Ruzyné s.r.o., dcefiné
spolec€nosti Jet Industrial Properties Czechia SE, ve vysi 150 905 tis. K&. V kvétnu 2022
doSlo k ¢astenému splaceni tohoto Uvéru ve vysi 59 694 tis. KE. DalSi ¢asteCna splatka
uveéru k 1. srpnu 2024 byla ve vySi 44 764 tis. KE. K 30. ¢ervnu 2025 cinila jistina 58 333 K¢&
(k 30. €ervnu 2024: 91 191 tis. KE). Splatnost uvéru je v roce 2036.

V prosinci 2024 poskytl Podfond uvér v EUR spolecnosti JIL Asset Management SE, ve
vySi 125 750 tis. KE. K Eervnu 2025 Cinila jistina 126 962 tis. K& (k 30. Cervnu 2024:
0 tis. K&). Splatnost uveéru je 2. prosince 2036.

V prosinci 2024 do$lo k postoupeni pohledavky/tvéru v EUR spole¢nosti Jet Industrial
Properties Austria GmbH ve vysi 101 966 tis. KE. K ¢ervnu 2025 ¢inila jistina uvéru 86
546 tis. K€ (k 30. Cervnu 2024: 0 tis. K&). Splatnost uveéru je 31. prosince 2036.




18. Vynosy/naklady dle geografickych

oblasti

Ceska republika Evropsk.é Celkem
unie
tis. K& 30.6.25 30.6.24 30.6.25 30.6.24 30.6.25 30.6.24
Vynosy z Urok( a podobné vynosy 31333 36 629 27 062 21 261 58 395 57 890
Vynosy z akcii a podild 7 055 0 30 211 0 37 266 0
Naklady na uroky a podobné naklady 0 0 0 0 0 0
Vynosy z poplatkd a provizi 160 0 0 0 160 0
Naklady na poplatky a provize -59 -59 0 0 -59 -59
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 185 443 94 149 25 469 145 869 210912 240018
Ostatni provozni vynosy 0 111 0 0 0 111
Spravni naklady -55313 -39 055 0 0 -55 313 -39 055
Celkem 168 619 91775 82 742 167 130 251 361 258 905
19. Pohledavky a zavazky z pevnyc
- y Ky z pevnych
terminovych operaci s menovymi
ych op y
nastroji
J
K 30. ¢ervnu K 30. ¢ervnu
2025 2024
Podrozvah. Podrozvah.
polozky polozky

tis. K& Pohledavky. Zavazky RH Pohledavky Zavazky RH
Nastroje k obchodovani

Terminové ménové operace 1 386 990 1427 934 21704 796 455 806 385 4717
Celkem 1386990 1427934 21704 796 455 806 385 4717
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Klasifikace financnich aktiv
a financnich zavazku

Fond klasifikuje své finan¢ni aktiva a financni zavazky jako ocefiované:

Aktiva:

realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Zavazky:

realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi

kategoriemi finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazku:

poloZkami

rozvahy a ocefilovacimi

tis. K& Finan¢ni aktiva Finan¢ni zavazky Celkem
v realné hodnoté v realné hodnoté

K 30. ¢ervnu 2025

Penize a penézni ekvivalenty 276 443 0 276 443
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 853 960 0 853 960
Akcie, podilové listy a ostatni podily 845 447 0 845 447
Ugasti s rozhodujicim viivem 1319072 0 1319072
Ostatni aktiva — kladna hodnota derivatd 21704 0 21704
Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 -1 454 -1 454
Ostatni pasiva — zavazky vici investordm 0 -11 159 -11 159
Celkem 3316 626 12 613 3304013
tis. K& Finanéni aktiva v Finan¢ni zavazky Celkem

realné hodnoté v realné hodnoté

K 30. ¢ervnu 2024

Penize a penézni ekvivalenty 447 647 0 447 647
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 791 071 0 791 071
Ugasti s rozhodujicim viivem 1102 053 0 1102 053
Ostatni aktiva — kladna hodnota derivatd 4717 0 4717
Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 -1 496 -1 496
Ostatni pasiva — zaporna hodnota derivatl 0 -29 132 -29 132
Celkem 2 345 488 -30 628 2314 860
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Realna hodnota financnich aktiv
a financnich zavazku

Cilem ocenéni na realnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskutecnila fadna
transakce prodeje aktiva nebo pfevodu zavazku mezi ucastniky trhu k datu ocenéni za
obvyklych trznich podminek.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku
(aroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za UcCelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z duvodu
omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity
trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do irovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnda hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné
vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj
klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu ur€it ani na zakladé dostateCné casto
kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocefovacich modeld vychazejicich vyhradné
z objektivné zjistitelnych trznich Gddaji. Za této situace se s pouzitim realistickych
predpokladll provede odhad individualnich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je prisludna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci
urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni
realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(oCekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych
hodnot zafazena do urovné 2.




Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty €¢eskych a zahrani¢nich akcii obchodovanych na tuzemském
regulovaném trhu se pouzije zavérecny kurz vyhlaSeny pro Den ocenéni na tuzemském
regulovaném trhu uvefejnény v systému Bloomberg. Den ocenéni pfedstavuje den, ke
kterému se stanovuje realna hodnota finan¢niho aktiva.

Pro stanoveni realné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahrani¢nim
regulovaném trhu se pouzije zavérecny kurz vyhlaseny pro Den ocenéni na rozhodujicim
zahrani¢nim regulovaném trhu uverejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici zahrani¢ni
regulovany trh bude povazovan trh nakupu.

Pokud nelze realnou hodnotu akcie stanovit podle vy$e uvedenych bodud zvoli Administrator
Podfondu jiny kvalifikovany zpusob ocenéni, a to se souhlasem Depozitafe Podfondu.

Dluhopisy

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopist se provede ocenéni zavéreCnou kotaci ke Dni
ocenéni vypoctenou v systému Bloomberg z relevantnich kontribuovanych kotaci ke Dni
ocenéni.

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vySe uvedenych bod, oceni dluhopis
Administrator Podfondu v souladu s platnou smérnici ocefiovani, napfiklad metodou
diskontovanych penéznich toku, a to se souhlasem Depozitare.

Pro stanoveni alikvotniho uUrokového vynosu (AUV) se pouzije zpusob vypoctu uvedeny
v prospektu daného dluhopisu, popf. zpUsob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na
kterém se dluhopis obchoduje. VypocCet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.

Nastroje penézniho trhu

Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucCet hodnoty jistiny
a smluveného uroku nabé&hlého ke Dni ocenéni.

Cenné papiry vydavané investicnimi fondy

Jako realna hodnota cenného papiru vydavaného jinymi investicnimi fondy se pouzije
posledni vyhlaSena hodnota tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.




Pokud dosSlo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investicnim fondem,
Administrator Podfondu stanovi realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s
vynalozenim odborné péce a se souhlasem Depozitafe Fondu.

Derivaty

Ménové forwardy jsou ocefiovany pomoci standardnich modeld ocenéni. Mezi tyto modely
patfi napf. modely diskontovanych penéznich toku.

Urokové swapy jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim ocefiovacich nastrojd
pfistupnych prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg a to vsouladu s platnou
metodikou Administratora a dle trzné uznavanych postupt.

Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich
nominalni hodnotég, u které je pfedpoklad, Ze je srovatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni
tak spada do urovné 3.

Prijaté pujcky

Kratkodobé pfijaté pujcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody
EIR, ktera je vzhledem k datu poskytnuti povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou
stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich tokd. Toto ocenéni tak spada do
urovné 3.

Ostatni aktiva a zavazky ocerfiované realnou hodnotou
Vv ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu
pfimo zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na redlnou hodnotu je na
Administratoru Fondu.

Majetkové ucasti, nemovitosti a pohledavky ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo
ztratdm jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkil, protoZe jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou. V pfipadé noveé
zalozenych spole€nosti, mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace,
kdy spole¢nost dosud nevyviji zadnou vyznamnou ¢€innost.

Investice do majetkovych Ucasti a nemovitosti jsou znalcem ocefiovany zejména s vyuzitim
vicefazovych modell (zpravidla dvoufazovych a tfifazovych) diskontovanych penéznich tokd.




K ocenéni nemovitosti a majetkovych ucasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla
jedenkrat mésic¢né. Ocenéni pohledavek probiha pfi sestavovani fadnych i mezitimnich
zavérek.

Ostatni investice jsou ocenovany nabéhlou hodnotou, ktera je povazovana za srovnatelnou
s realnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani oCekavanych penéznich tokl s tim, ze
je periodicky porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem

K 30. ¢ervnu 2025

Pohledavky za bankami 0 276 443 0 276 443
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 853 960 853 960
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 845 447 0 845 447
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 1319072 1319072
Ostatni aktiva — kladna reélna hodnota 0 21704 0 21704
derivatu

Celkem 0 1143 594 2173 032 3 316 626

Finan¢ni pasiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 0 1453 1453
Ostatni pasiva — zaporna realna hodnota 0 0 0 0
derivatd

Ostatni pasiva — zavazek zuc¢tovani 0 0 11 160 11 160
prodeje 1A

Celkem 0 0 12 613 12 613
tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 30. ¢ervnu 2024

Pohledavky za bankami 0 447 647 0 447 647
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 791 071 791 071
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 1102 053 1102 053
Ostatni aktiva — kladna realna hodnota 0 4717 0 4717
derivatu

Celkem 0 452 364 1893 124 2 345 488




Finan¢ni pasiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 0 1496 1496
Ostatni pasiva — zaporna realna hodnota 0 0 0 0
derivatd

Ostatni pasiva — zavazek zuc¢tovani 0 0 29132 29132
prodeje 1A

Celkem 0 0 30 628 30 628

V pribéhu obdobi od 1. ¢ervence 2024 do 30. ¢ervna 2025 a v obdobi od 1. Eervence 2023
do 30. ¢ervna 2024 nedoslo k Zadnym pfesuniim mezi trovnémi 1, 2 a 3.

V prubéhu roku koncicim 30. ervnem 2025 (i roku kon¢icim 30. ¢ervnem 2024) nedoslo ke
zmeéné ocefovacich technik pro uroveri 3 méfeni realné hodnoty.

Pohyby ve finanénich nastrojich vykazovanych v realné hodnoté - Uroven 3:

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢ate¢nich a kone¢nych stavu financnich aktiv,
ktera jsou vykazana v realné hodnoté na zakladé ocenovacich technik, které jsou zalozeny
na netrznich vstupech:

tis. K& Pohledavky za Ugasti Celkem
nebankovnimi s rozhodujicim
subjekty vlivem
1. Cervence 2024 celkem 791 071 1102 053 1893 124
Nakupy, vznik, pofizeni 142 222 2500 144 722
Prodeje, splaceni -86 852 0 -86 852
Celkové nerealizované zisky / ztraty vykazané ve -23 200 214 519 191 319

vykazu zisku a ztraty.

Nabéhlé uroky vykazané ve vykazu ziskl 38 544 0 38 544
a ztraty na fadku Vynosy z urokd a podobné vynosy

Kurzové zisky/ztraty -7 825 0 -7 825

30. ¢ervna 2025 celkem 853 960 1319 072 2173 032




22.

tis. K& Pohledavky za Ugasti Celkem

nebankovnimi s rozhodujicim

subjekty vlivem

1. Cervence 2023 celkem 718 789 779 529 1498 318
Nakupy, vznik, pofizeni 300 684 129 585 430 269
Prodeje, splaceni -278 701 0 -278 701
Celkové nerealizované zisky / ztraty vykazané ve 0 192 939 192 939
vykazu zisku a ztraty.
Nabéhlé uroky vykazané ve vykazu ziskl 20 966 0 20 966
a ztraty na fadku Vynosy z urokd a podobné vynosy
Kurzové zisky/ztraty 29 333 0 29 333
30. ¢ervna 2024 celkem 791 071 1102 053 1893 124

Financni nastroje — rizeni rizik

Podfond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své v§eobecné investicni
strategie v souladu se svym statutem.

Cilem Podfondu je v investi¢nim horizontu Podfondu vraceni investovanych prostfedkd jeho
investorlm a zejména jejich zhodnoceni méfené v Ceskych korunach, a to predevSim
investovanim zejména do ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, které vlastni zpravidla
dlouhodobé pronajata nemovitostni aktiva, ktera jsou pronajimana bonitnim najemcdm, resp.
napfimo do takovychto nemovitosti.

Podfond dale investuje také do financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky Podfondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Podfondu umistit do vhodnych jinych investic
v souladu se Statutem, popF. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Podfondu pro
realizaci ostatnich investic. Do financnich aktiv investuje Podfond nejméné 1 % svého
majetku nebo 500 000 K¢.

Z hlediska teritoridlniho bude Podfond investovat zejména v Ceské republice a zemich
stfedni Evropy (Némecko, Rakousko, Slovensko, Polsko); investice do nemovitostnich aktiv
v ostatnich zemich Evropy nejsou vylou¢eny, maji vdak doplrikovy charakter.

Uvérové riziko

Podfond je vystaven uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit.
Uvérové riziko Podfondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky
vuci Podfondu, nedodrzi svlj zavazek.




Podfond investuje zejména:

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni ucasti jsou v majetku
Podfondu ¢i Podfond hodla tyto obchodni Gcasti pofidit,

e za UCelem ziskani ovladajiciho podilu Podfondu.

Pohledavky, do nichz bude Podfond investovat, mohou byt zajiSt€éné i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Podfond snazit minimalizovat zejména vyb&rem protistran
dosahujicich dostate¢né Urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vugi
jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uGvérové riziko maze
byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ucast se bude nalézat v majetku Podfondu, protoze obchodni korporace budou uvérované
bankou/bankami (resp. obecné financnimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni
zavazku spocivajicich v dodrzovani urcitych finan€nich ukazateld opravnéné ucinit okamzité
splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pficemz takové neplnéni finan€nich ukazateld maze byt
pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem

a vybérem cilovych majetkovych uc&asti.

Clenéni aktiv podle zemé&pisnych segmentt

tis. K& Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem

30. ¢ervna 2025

Pohledavky za 276 443 0 0 276 443
bankami

Pohledavky za 101 578 752 382 0 853 960
nebankovnimi

subjekty

Ugasti s rozhodujicim 494 534 824 538 0 1319072
vlivem

Podilové listy 845 447 0 845 447
Ostatni aktiva 24 727 0 0 24 727

Celkem 1742729 1576 920 0 3319 649




30. ¢ervna 2024

Pohledavky za 447 647 0 0 447 647
bankami
Pohledavky za 254 521 536 550 0 791 071
nebankovnimi
subjekty
Ugasti s rozhodujicim 334 632 767 421 0 1102 053
vlivem
Ostatni aktiva 4721 0 0 4721
Celkem 1041 521 1303 971 0 2 345 492
Maximalni uvérova expozice finanénich aktiv

Rozvaha Podrozvaha Expozice vici Poskytnuté Hlavni druh

uvérovému riziku zajisténi zajisténi
celkem

30. ¢ervna 2025
Pohledavky za 276 443 0 276 443 0 -
bankami
Pohledavky za 853 960 0 853 960 0 -
nebankovnimi
subjekty
Ugasti s 1319072 0 1319072 0 -
rozhodujicim
vlivem
Ostatni aktiva — -
kladna realna 21704 1 386 990 1408 694 0
hodnota derivatt
30. Cervna 2024
Pohledavky za 447 647 0 447 647 0 -
bankami
Pohledavky za 791 071 0 791 071 0 -
nebankovnimi
subjekty
Ugasti s 1102 053 0 1102 053 0 -
rozhodujicim
vlivem
Ostatni aktiva — 4717 796 455 801 172 0 -

kladna realna
hodnota derivatl




B. Ménoveé riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu.

V tabulce je uvedena ménova pozice Podfondu podle jednotlivych mén.

tis. K& CzK EUR usD JPY Ostatni Celkem
K 30. ¢ervnu 2025

Pohledavky za bankami 235 684 40759 0 0 0 276 443
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 223 997 629 963 0 0 0 853 960
Ugasti s rozhodujicim vlivem 494 534 824 538 0 0 0 1319072
Podilové listy 845 447 0 0 0 0 845 447
Ostatni aktiva 24 727 0 0 0 0 24727
Celkem 1824 389 1495 260 0 0 0 3319649
Ostatni zavazky 28 072 0 0 0 0 28 072
Cista aktiva pfipadajici na investiéni a 3291577 0 0 0 0 3291577
zakladatelské akcie

Celkem 3319649 0 0 0 0 3319649
Gap -1 495 260 1495 260 0 0 0 0
Kumulativni gap -1 495 260 0 0 0 0 0




tis. K& CzK EUR ushD JPY Ostatni Celkem
K 30. ¢ervnu 2024

Pohledavky za bankami 443 217 4430 0 0 0 447 647
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 210738 580 333 0 0 0 791071
Ugasti s rozhodujicim vlivem 460 600 641 453 0 0 0 1102 053
Ostatni aktiva 4721 0 0 0 0 4721
Celkem 1119 276 1226 216 0 0 0 2 345492
Ostatni zavazky 42015 0 0 0 0 42015
Rezervy 756 756
Cista aktiva pfipadajici na investiéni a 2302721 0 0 0 0 2302721
zakladatelské akcie

Celkem 2 345 492 0 0 0 0 2 345492
Gap -1226 216 1226 216 0 0 0 0
Kumulativni gap -1 226 216 0 0 0 0 0




C. Urokové riziko

Podfond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skuteCnosti, ze drzi uroCena aktiva
a zavazky. Ugetni hodnota Uro&enych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém
dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane
dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neuro€ena, jsou zahrnuta ve skupiné ,Bez specifikace®.

tis. K& Do3més. Od3meés. Od 1 roku Nad Bez Celkem
do 1 roku do 5 let 5let specifikace

K 30. ¢ervnu 2025

Pohledavky za bankami 276 443 0 0 0 0 276 443
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 67 083 786 877 0 853 960
Podilové listy 845 447 845 447
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1319072 1319072
Ostatni aktiva 0 0 0 0 24727 24727
Celkem 276 443 0 67083 786877 2189246 3319649
Ostatni zavazky 0 0 0 0 28 072 28 072
Cista aktiva pfipadajici na investiéni a zakladatelské akcie 0 0 0 0 3291577 3291577
Celkem 0 0 0 0 3319649 3319649
Gap 276 443 0 67083 786877 -1130403 0
Kumulativni gap 276 443 276 443 343526 1130403 0 0




tis. K& Do3 més. Od3 més. Od1roku Nad Bez specifikace Celkem
do 1 roku do 5 let 5 let

K 30. ¢ervnu 2024

Pohledavky za bankami 447 647 0 0 0 0 447 647
SPL?tI;}I;?t)é,\/ky za nebankovnimi 441 968 62825 210 765 75 513 0 791 071
Ugasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 1102 053 1102 053
Ostatni aktiva 0 0 0 0 4721 4721
Celkem 889 615 62825 210765 75513 1106 774 2 345 492
Ostatni zavazky 0 0 0 0 42 015 42 015
Rezervy 0 0 0 0 756 756
Cista aktiva pfipadajici na investiéni 0 0 0 0 2302721 2302721
a zakladatelské akcie

Celkem 0 0 0 0 2345 492 2 345 492
Gap 889 615 62852 210765 75513 - 1238718 0
Kumulativni gap 889615 952440 1163205 1238718 0 0




D. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ztypu financovani aktivit spole€nosti a fizeni jejich pozic, napf.
v okamziku, kdy spole€nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti

nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

tis. K& Do3 més. Od 3 més. Od 1 roku Nad Bez specifikace Celkem
do 1 roku do 5 let 5 let

K 30. ¢ervnu 2025

Pohledavky za bankami 276 443 0 0 0 0 276 443
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 67 083 786 877 0 853 960
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1319 072 1319 072
Podilové listy 0 0 0 0 845 447 845 447
Ostatni aktiva 0 0 0 0 24727 24727
Celkem 276 443 0 67 083 786 877 2 189 246 3319649
Ostatni zavazky 0 0 0 0 28 072 28 072
Cista aktiva pfipadajici na investiéni 0 0 0 0 3291577 3291577
a zakladatelské akcie

Celkem 0 0 0 0 3319649 3319649
Gap 276 443 0 67 083 786 877 -1 130 403 0
Kumulativni gap 276 443 276 443 343526 1130403 0 0




tis. K&

K 30. ¢ervnu 2024

Pohledavky za bankami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ostatni aktiva

Celkem

Ostatni zavazky
Rezervy

Cista aktiva pfipadajici na investiéni
a zakladatelské akcie

Celkem
Gap

Kumulativni gap

VySe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych

Do 3 més.

447 647

357

0

4721

452 725

0

452725

452 725

Od 3 més.
do 1 roku

452 725

Od 1 roku
do 5 let

0

273 563

0

0

273 563

0

273 563

726 288

Nad
5 let

0

517 151

0

0

517 151

0

517 151

1243 439

Bez specifikace

0
0
1102 053
0

1102 053

42 015
756

2302721

2 345 492
-1243 439

0

finanénich nastroja, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastroju plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skute€nost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze
dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroc¢né. V krajnim pfipadé muize riziko likvidity vést az

k likviditni krizi.

E. Citlivostni analyza

Investi¢ni spole€nost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fond( formou
zejména zatézovych testl. Risk management odpovida za nastaveni hodnot rizikovych
externich i internich faktorl zatéZovych testl. Primarnim ucelem zatéZzovych testl je
simulovat i malo pravdépodobné udalosti s negativnim vlivem na kapitalovou pozici a maji
dokumentovat odolnost Podfondu vic¢i zménam trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty
rizikovych parametrd se méni na rocni bazi v zavislosti na zménach na trzich a zménach

v odekavanich regulatorti (CNB).

Vzhledem k tomu, zZe aktiva/zavazky Podfondu jsou ocefiovany realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty, citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investi€nich nastrojl, tak

dopad do ¢istych aktiv, resp. vynost a nakladu.

Celkem

447 647

791 071

1102 053

4721

2 345 492

42015

756

2302721

2 345 492

0

0




Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty nastrojl (a tedy i Gistych aktiv, resp. Vynosu a

naklad(l) na uvedené zmény v hodnoté externich faktord trznich rizik.

tis. K& 30. Cervna 30. Cervna

2025 2024
Dopad do Zména Dopad do Zména
zisku/ztraty parametru zisku/ztraty parametru

(vlastniho (vlastniho

kapitalu) kapitalu)

Externi faktory trznich rizik

Vzrast Grokovych sazeb o 7 429 0,87% 6 882 0,87%
a pokles AUM -17 268 0,52% -12 210 0,52%
Apreciace/depreciace mény fondu 65 491 10,10% 121 305 22,60%
Zména makroekonomické situace 262 699 30% 237 321 30%

s dopadem na hodnotu pohledavek

Analyza citlivosti ménového rizika

Nasledujici tabulka uvadi dopad potencialniho zhodnoceni/znehodnoceni kurz( cizich mén
vuci K& k rozvahovému dni. Model pfedpoklada fixni ménovou strukturu rozvahy. Tabulka
nize zobrazuje dopad na vykazu zisku a ztraty a vlastni kapital ucetni jednotky, pokud by K¢&

posilila/oslabila vi¢i EUR o 3 %.

K 30. ¢ervnu 2025

Posileni K&
vuci EUR 0 3%

Oslabeni K&

viéi EUR o 3%

tis. K&

Dopad na vykaz zisku a ztraty -44 978 44 978
Dopad na Cista aktiva pfipadajici -44 978 44 978
na investi¢ni a zakladatelské akcie

K 30. ¢ervnu 2024 Posileni K& Oslabeni K&

tis. K&

vuci EUR o 3%

vici EUR 0 3%

Dopad na vykaz zisku a ztraty

Dopad na Cista aktiva pfipadajici
na investi¢ni a zakladatelské akcie

-36 786

-36 786

36 786

36 786




23. Nasledné udalosti

V priibéhu fijna 2025 podfond realizoval dvé nové akvizice priimyslovych projektl v Polsku a
to v celkové vysi 96 miliond EUR.

Od rozvahového dne do data sestaveni UCetni zavérky nenastaly zadné dalSi vyznamné
udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku k 30. Cervnu 2025.

Tato UCetni zavérka byla schvalena spravni radou Podfondu.

27. Fijna 2025

Podpis .o
Jméno a pfijmeni: Ing. Igor Fait

Podpis
Jméno a pFijmeni: Ing. Libor Sparlinek







Udrzitelnou
investici se rozumi
investice do
hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentdalnimu
nebo socialnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamné
neposkozuje a
spolecnosti, do nichz
je investovano,
dodrZuji postupy
radné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v nafizeni
(EU) 2020/852,
kterym se stanovi
seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
Cinnosti. Uvedené
narizeni nestanovi
seznam socialné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. UdrZitelné
investice s
environmentdlnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v
souladu s taxonomii.

Ukazatel
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni
vlastnosti
prosazované
finanénim
produktem.

Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktti uvedenych v ¢l. 8 odst. 1,
2 a 2a nafrizeni (EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

Nazev produktu: Jet Industrial Lease podfond SICAV
Identifikacni kéd pravnické osoby: 315700QRTIKX9IUAACO4

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

([ X ) Ano

Provadél udrzitelné investice s

environmentalnim cilem ve vysi
%

do hospodarskych Cinnosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

hospodarskych cinnosti, které
se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

Provadél udrzitelné investice se
socidlnim cilemve vysi %

o X Ne

Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)
vlastnosti, a

prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic,
mél udrzitelné investice ve vysi _ %, a to

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych ¢innosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych Cinnosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentdlné udrzitelné

investice se socialnim cilem

g Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél
Zzadné udrzitelné investice

Do jaké miry byly naplnény environmentdlni a/nebo socialni vlastnosti

prosazované timto finan¢nim produktem?

Podfond podporuje environmentalni a socidlni charakteristiky, jak je popsano v ¢lanku 8
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 (dale jen ,Nafizeni SFDR“).
Konkrétné financni produkt podporuje environmentalni a socidlni charakteristiky tim, Ze na
vSechna drzend aktiva (nemovitosti v portfoliu) uplatfiuje nasledujici principy:

- Postupné snizovani energetické naro¢nosti budov — Podfond usiluje o snizeni
energetické spotfeby a negativni dopady na Zivotni prostredi.

- Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatfeni a strategie vedouci k
efektivnimu, udrzitelnému a odpovédnému vyuzivani vodnich zdroja s cilem
minimalizovat plytvani vodou a chranit ekosystémy spojené s vodnimi zdroji.
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Hlavni nepfiznivé
dopady jsou
nejvyznamné;jsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socialnich a
zaméstnaneckych
otazek, dodrZzovani
lidskych prav a boje
proti korupci a
Uplatkafstvi.

Snizovani emisi sklenikovych plyni — spociva v optimalizaci technologické stranky budov
zahrnuje implementaci energeticky efektivnich systém( a inovativnich technologii s cilem
minimalizovat celkové emise a pfispét k udrZitelnéjSimu provozu stavebnich objektd. V
socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje
dlouhodobé a korektni vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci,
bankami atd.) a klade ddraz na transparentnost a pravidelné zverejiiovani informaci.

V socidlnim kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovédného zaméstnavatele, udrzuje
dlouhodobé a korektni vztahy se zainteresovanymi stranami (investory, klienty, ndjemci,
bankami atd.) a klade dilraz na transparentnost a pravidelné zverejiiovani informaci.

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

Podfond nezohledrioval v roce 2024 hlavni neptiznivé dopady svych investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzitelnosti. Vramci podfondu jsou monitorovany
nasledujici ukazatele udrzitelnosti:

Ukazatel udrzitelnosti Hodnota Jednotka
Energetickd intenzita 26.21 GWh/rok
Intenzita emisi sklenikovych plyn( 9747 t CO2e/rok
Intenzita spotireby vody 37977 m3/rok

Uvedena data jsou za majetkové Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, ktera maji
35 % podil na portfoliu podfondu.

...d ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?

N/A

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie
EU, a je doplnéna zvldstnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné neposkozovat” se uplatfiuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici Casti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti nezohledniuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat Zadné environmentdlni
nebo socidlni cile.
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Seznam zahrnuje
investice, které
predstavuji nejvétsi
podil investic
daného finan¢niho
produktu béhem
referencniho
obdobi, jimz je:
1.7.2024-30.6.2025

L (3} ) Jak tento financni produkt zohledrioval hlavni nepfiznivé dopady na faktory
udrZitelnosti?

Financni produkt ve sledovaném obdobi nezohlednoval hlavni nepfiznivé dopady

na faktory udrzitelnosti.

Jaké byly nejvétsi investice tohoto financniho produktu?

Nejvétsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé
= L
OF = Conseq Invest Konzervativni A (CZK) Cenné papiry 25,69 % R
JET Industrial Properties Poland SE Nemovitosti 17,06 % PL
JET Industrial Properties Nemovitosti 7.90 % DE
Germany SE
Repo obchod . Y x
Financni aktiva 6,14 % CR
JET Industrial Properties Czechia SE Nemovitosti 5,84 % CR
Techpark Odolena Voda s.r.o. Nemovitosti 4,81 % CR
Industrial Properties Nucice
Nemovitosti 4,27 % CR
JIL Asset Management SE Nemovitosti 0,09 % CR
Ostatni . .
- . . . . Financni .
(zahrnuje dluhové CP, zbylé nemovitosti . L 28,2 % CR/PL/DE
e aktiva/nemovitosti
a finanéni aktiva)
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Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

obratu predstavujici
podil pfijma z
ekologickych Cinnosti,
od nichz je
investovano,
kapitalovych vydajich
(CAPEX) znazornujici
zelené investice
spolecnosti, do nichz je
investovano, napfr. do
prechodu na zelenou
ekonomiku,
provoznich nakladech
(OPEX) predstavujici
zelené provozni
¢innosti spolecnosti, do
nichz je investovano.

Alokace aktiv popisuje
podil investic do
konkrétnich aktiv.

V zdjmu souladu s
taxonomii EU zahrnuji
kritéria pro fosilni plyn

2 4
' Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

Jaka byla alokace aktiv?

35 % investic bylo v souladu s charakteristikami E/S Fondu. Investice v kategorii
Jiné, tj. 65 % nelze povazovat za investice v souladu s E/S vlastnostmi, nebot
podfond neziskal relevantni data.

Investice

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentalnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych financ¢nim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finan¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentalnimi nebo socidlnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Nemovitostni trh, financni trh.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu s
taxonomii EU?

0 %. Investicni strategie podfondu nema za cil investovani do hospodarskych Cinnosti
s enviromentalnim cilem, které jsou v souladu s taxonomii EU.

omezeni emisi a prechod nz

energii plné obnovitelnych
zdrojl nebo nizkouhlikova
paliva do konce roku 2035.
Pokud jde o jadernou
energii, kritéria zahrnuji
komplexni pravidla
bezpecnosti a nakladani s
odpady.

Podptirné ¢innosti pfimo
umoznuji, aby jiné Cinnosti
vyznamné pfrispivaly k
environmentdalnimu cili.

Pfechodné cinnosti jsou
¢innosti, pro nez dosud
nejsou k dispozici
nizkouhlikové alternativy a
mimo jiné plati, Ze jejich
urovné emisi sklenikovych
plynl odpovidaji nejlepsim
vysledkim.

Investoval finanéni produkt do €innosti souvisejicich s fosilnimi plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'?

1 Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji Zzadny cil
taxonomie EU — viz vysvétlujici pozndmka na levém okraji. Uplna kritéria pro hospodarské cinnosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu staxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.
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)
jsou
udrzitelné investice
s environmentalnim
cilem, které
nezohlednuji
kritéria pro
environmentdlné
udrzitelné
hospodarské
¢innosti podle
nafizeni (EU)
2020/852.

fua

el

N

Ano:
Fosilni  plyn Jadernd energie

% Ne

NiZe uvedené grafy zelené zndzorriuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u statnich dluhopist*,
zndzornuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vsem investicim financniho produktu vcetné statnich
dluhopisu, zatimco druhy graf zndzorriuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim financniho
produktu do jinych neZ statnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné 2. Soulad s taxonomii u investic kromé
statnich dluhopisa* statnich dluhopisd*
Obrat 100% Obrat 100%
CapEx 100% CapEx 100%
OpEx 100% OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%
WV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné WV souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné
energie) energie)

- V nesouladu s taxonomii
V nesouladu s taxonomii

Tento graf pfedstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafi predstavuji “statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podpiirnych cinnosti?
0 %.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU, ve srovndni
s predchozimi referencénimi obdobimi?

0 %.

Jaky byl podil udrzitelnych investic s enviromentalnim cilem, které nebyly v
souladu s taxonomii EU?

0 %.

Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné”, jaky byl jejich ucel a byly u nich
néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Vv

Polozka #2 Jiné mlze zahrnovat hotovost, fondy penéziniho trhu a derivaty. Takové
investice mohou byt pouZity pouze k efektivnimu Fizeni portfolia s vyjimkou derivatl,
které mohou slouZit k ménovému, Urokovému ci jinému zajisténi.

Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
vlastnosti béhem referencniho obdobi?

Z hlediska environmentalnich vlastnosti na Urovni jednotlivych aktiv je kladen dliraz na
energetickou efektivitu provozu budov.

Fond zvefejriuje informace o plnéni environmentdlnich a socidlnich vlastnosti v rdmci
zvefejiiovanych zprav, a to:

90



vyrocni zpravy Fondu obsahujici pfilohu pro pravidelné zverejiiovani informaci u
financnich produkt(l uvedenych v ¢l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni SFDR a v ¢l. 6 prvnim
pododstavci nafizeni (EU) 2020/852.
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