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1. Údaje a skutečnosti podle zákona č. 
240/2013 Sb., vyhlášky ČNB č. 
244/2013 Sb., Nařízení EU 
231/2013, Nařízení EU 2015/2365 a 
Nařízení EU č. 2020/852 

A. Údaje o fondu 
 
 

Název fondu 
Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dále jen „Fond“) 
zapsaný v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Brně 
zapsáno 26. října 2020, oddíl B, vložka 8448 
 

IČO 
096 28 282 
 

Sídlo 
Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 Brno 
 

Další údaje 
Fond je fondem kvalifikovaných investorů ve smyslu § 95 Zákona o investičních 
společnostech a investičních fondech. Fond byl založen na dobu neurčitou. Fond je 
nesamosprávným investičním fondem s právní osobností, který je oprávněn vytvářet 
podfondy. Investiční akcie jsou vydávány na účet podfondů. Fond nevydává investiční akcie. 
 

Podfond 
Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl dne 2. prosince 2020. 
 

Vedoucí osoby Fondu 
Členem správní rady Fondu je investiční společnost Jet Investment, a.s., kterou při výkonu 
funkce zastupuje pan Ing. Igor Fait., Ing. Lubor Turza, Ing. Libor Šparlinek, Ing. Marek Malík, 
MBA a Mgr. Pavel Drabina jakožto pověření zmocněnci. 
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B. Základní údaje o obhospodařovateli 
 
 

Název společnosti 
Jet Investment, a.s. (dále jen „Investiční společnost“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, vložka 7268 
 

IČO 
038 90 333   
 

Sídlo 
Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 Brno 
 

Statutární orgán: 
Ing. Igor Fait, předseda představenstva 
Ing. Lubor Turza, člen představenstva 
Ing. Libor Šparlinek, člen představenstva 
Ing. Marek Malík, člen představenstva 
Mgr. Elisabeta Faitová, členka dozorčí rady 
 
Při výkonu funkce člena správní rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupují 
obhospodařovatele (tj. Jet Investment, a.s.) tito pověření zmocněnci: 
Ing. Igor Fait 
Ing. Lubor Turza 
Ing. Libor Šparlinek 
Ing. Marek Malík 
Mgr. Pavel Drabina 
 

Uzavřené smlouvy 
Smlouva o výkonu funkce a obhospodařování majetku fondu uzavřena 26. října 2020 
a dodatkována v září 2021. 
 

Údaje o činnosti obhospodařovatele ve vztahu k Fondu v daném účetním období  
Investiční společnost v daném účetním období vykonávala činnost statutárního orgánu 
Fondu, zajišťovala jeho řízení a obchodní vedení, zastupovala Fond při jednání se třetími 
osobami a plnila veškeré povinnosti, které jí ukládají obecně závazné právní předpisy, 
stanovy, popř. vnitřní předpisy a Smlouva o výkonu funkce. Předmětem závazku Investiční 
společnosti je, vedle výkonu statutárního orgánu Fondu, také vedení administrace majetku 
Fondu tak, jak tuto činnost popisuje Zákon o investičních společnostech a investičních 
fondech.  
  
Činnostmi, které jsou součástí administrace a obhospodařování investičního fondu, zejména 
komunikace s depozitářem, obhospodařování finančního majetku, vedení účetnictví, 
corporate governance, reporting vůči orgánu dohledu, stanovení NAV Fondu, compliance, 
AML kontrol a interního auditu, pověřila Investiční společnost QI investiční společnost, a.s. 
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Údaje o portfolio manažerech v daném účetním období a době, po kterou činnost 
vykonávali, včetně stručného popisu jejich zkušeností a znalostí 
V období začínajícím 1. července 2024 a končícím 30. června 2025 byla činnost Fondu 
vykonávána manažery investičního výboru Fondu, kteří měli rozhodovací pravomoc při 
výběru nových investic a případné realizaci divestic, a manažery řídícími každodenní činnost 
Fondu. Manažery investičního výboru byli pánové Ing. Igor Fait, Ing. Lubor Turza, Ing. Libor 
Šparlinek a Ing. Marek Malík. Manažery řídícími každodenní činnost Fondu byli pánové Mgr. 
Pavel Drabina, Jan Kos, B.Sc., Tomáš Brezula a Ing. Radek Londýn. 
 
Igor Fait 
Zakládající partner společnosti Jet Investment, kde od jejího vzniku stojí v čele strategického 
směřování a rozvoje celého portfolia. Aktivně dohlíží na růst jednotlivých společností a 
vyhodnocuje nové akviziční příležitosti na základě hluboké znalosti trhu a dlouholetých 
zkušeností. 
Má rozsáhlou praxi ve finančním sektoru – od správy investičních portfolií až po působení na 
kapitálových trzích. Jako podnikatelský lídr úspěšně vybudoval a rozšířil několik finančních 
společností, čímž si vybudoval silnou reputaci v oblasti investic a strategického řízení. 
 
Lubor Turza 
Ve společnosti Jet Investment vede vyhledávání investičních příležitostí a správu portfolia s 
důrazem na vytváření dlouhodobé hodnoty. Je uznávaným odborníkem na akvizice, 
strategický rozvoj a výstupy z investic, přičemž úspěšně realizoval řadu významných 
transakcí. 
Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od té doby sehrál klíčovou roli při formování jejího 
investičního přístupu a růstové strategie. 
 
Libor Šparlinek 
Ve společnosti Jet Investment vede vztahy s investory, proces upisování fondů a zajišťuje 
přísný finanční dohled nad investičními aktivitami. Předsedá dozorčím radám a aktivně se 
podílí na strategickém rozvoji portfoliových společností. 
Je odborníkem na realitní projekty, mezioborovou součinnost firem a maximalizaci hodnoty 
investičního portfolia. Se společností Jet Investment spolupracuje od roku 1997 a od počátku 
se podílí na formování její investiční strategie. 
 
Marek Malík 
Ve společnosti Jet Investment vede vyhledávání investičních příležitostí a správu portfolia s 
cílem vytvářet dlouhodobou hodnotu. Je uznávaným odborníkem na akvizice, strategický 
rozvoj a výstupy z investic, přičemž úspěšně realizoval řadu významných transakcí. 
Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od počátku sehrává klíčovou roli při formování 
jejího investičního přístupu. 
 
Pan Mgr. Pavel Drabina jako výkonný ředitel Fondu byl odpovědný za kompletní řízení 
Fondu a jeho výsledky. Byl autorem jeho investiční strategie, zaměřoval se na identifikaci 
investičních příležitostí a řídil před akviziční prověrky, zejména právní, technické a finanční 
due diligence.  
 
Pan Jan Kos, B.Sc. měl na starosti akvizice nemovitostních projektů včetně celého 
souvisejícího procesu. Celou svoji profesní kariéru působil v corporate finance.  
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Pan Tomáš Brezula měl na starosti správu aktiv, a to proaktivní řízení portfolia s cílem růstu 
jeho hodnoty, údržbu majetku, investice jak do obnovy, tak i do rozvoje aktiv, reporting a 
v neposlední řadě péči o nájemce.  
 
Pan Ing. Radek Londýn působil na pozici finančního ředitele Fondu a byl zodpovědný za 
řízení a koordinaci finančního systému Fondu i ostatních entit spadajících pod fondovou 
strukturu.  

C. Základní údaje o administrátorovi 
 
 

Název společnosti 
QI investiční společnost, a.s. (dále jen „Administrátor“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 11985 
 
 

IČO 
279 11 497 
 

Sídlo 
Rybná 682/14, Praha 1, PSČ 110 05 
 

Uzavřené smlouvy 
Smlouva o administraci byla uzavřena 29. června 2018, Dodatek č. 1 byl uzavřen 9. března 
2021, Dodatek č. 2 byl uzavřen 28. února 2022, Dodatek č. 3 byl uzavřen 31. srpna 2023           
a Dodatek č. 4 byl uzavřen 9. února 2024 a Dodatek č. 5 byl uzavřen 4. října 2024. 

D. Zpráva statutárního orgánu o podnikatelské činnosti a stavu 
majetku Fondu v průběhu účetního období 
 
Jet Industrial Lease SICAV, a.s. vznikl dne 26. října 2020 zápisem do obchodního rejstříku 
ve formě akciové společnosti s proměnným základním kapitálem a je fondem kvalifikovaných 
investorů s oprávněním vytvářet podfondy. Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl 
zápisem do seznamu ČNB ke dni 2. prosince 2020. V návaznosti na tuto skutečnost 
a uveřejnění Výzvy k úpisu běží od 4. ledna 2021 lhůta k úpisu Investičních akcií vydávaných 
Fondem Jet Industrial Lease SICAV, a.s. na účet Podfondu Jet Industrial Lease podfond 
SICAV, přičemž tzv. první upisovací období, během kterého Fond vydával Investiční akcie 
za zvláštních podmínek, tedy za hodnotu 1, trvalo v souladu se statutem a stanovami Fondu 
do 31. března 2021. 
 
V průběhu účetního období od 1. července 2024 do 30. června 2025 Fond na účet Podfondu 
upsal 480 947 965 ks nových investičních akcií za 757 591 tis. Kč a provedl zpětný odkup 
12 033 485 ks investičních akcií od svých investorů za 18 672 tis. Kč. Od srpna 2023 je 
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možné do podfondu investovat také v měně EUR. V návaznosti na emise nových 
investičních akcií v uplynulém a v předcházejících účetních obdobích bylo úspěšně 
realizováno celkem 10 akvizičních projektů průmyslových, logistických i kancelářských 
nemovitostí, které ke konci tohoto účetního období představují celé portfolio nemovitostí 
Podfondu. Doposud Fond neučinil žádnou divestici na účet Podfondu. 
 
V uplynulém roce se Fond soustředil na aktivní správu vlastněných nemovitostí a nadále se 
věnoval vyhledávání nových akvizičních příležitostí včetně jejich důsledné prověrky z 
hlediska výnosnosti i souvisejících rizik. Fondu se podařilo navýšit nájemné veškerých 
vlastněných nemovitostí prostřednictvím inflačních doložek, které jsou integrální součástí 
existujících nájemních smluv. Pokračovaly práce na zkvalitňování nájemních vztahů a 
rozvíjení příležitostí pro expanze pro stávající nájemce. Celkově se Fondu podařilo aktivní 
správou vlastněných nemovitostí zajistit mírný nárůst jejich hodnoty. 
 
Vzhledem k velkým expozicím denominovaných v eurech usiloval Fond na účet Podfondu 
o využití měnového zajištění. 

E. Profil Fondu  
 
Fond, kterému bylo uděleno povolení k činnosti dne 20. října 2020, je dle § 95 Zákona 
o investičních společnostech a investičních fondech investičním fondem kvalifikovaných 
investorů s právní osobností, který má individuální statutární orgán, jímž je právnická osoba 
oprávněná obhospodařovat a zároveň administrovat tento investiční Fond (společnost 
Jet Investment, a.s.).  
 
Fond je oprávněn pověřit výkonem jednotlivých činností spočívajících v administraci nebo 
obhospodařování třetí osobu, a to za podmínek stanovených Zákonem o investičních 
společnostech a investičních fondech. Fond je určen pro kvalifikované investory ve smyslu 
§ 272 Zákona o investičních společnostech a investičních fondech, tedy osoby 
s nadprůměrnými zkušenostmi s investováním na kapitálovém trhu. 
 
Investiční strategie Jet Industrial Lease podfond SICAV je dlouhodobě zhodnocovat 
prostředky investorů investicemi zejména do účastí v nemovitostních společnostech, které 
vlastní zpravidla dlouhodobě pronajatá nemovitostní aktiva, která jsou pronajímána bonitním 
nájemcům, resp. napřímo do takovýchto nemovitostí. Z hlediska sektorového zaměření bude 
Podfond investovat především v sektoru průmyslových a logistických nemovitostí, retailových 
nemovitostí, v segmentu office a v rezidenčním segmentu. Podfond může realizovat i vlastní 
developerské projekty. Podfond může též investovat do pohledávek souvisejících 
s nemovitostmi či nemovitostními společnostmi (zejména za účelem získání majetkové 
účasti na nemovitostních společnostech či na nemovitostech). Z hlediska teritoriálního půjde 
zejména o investice v regionu střední Evropy. 
 
 



 

 8 Jet Industrial Lease SICAV, a.s. Výroční zpráva za období začínající 1. července 2024 a končící 30. června 2025 

F. Ekonomické výsledky Fondu 
 
Jet Industrial Lease SICAV, a.s. vznikl dne 26. října 2020 zápisem do obchodního rejstříku. 
Fond je investičním fondem kvalifikovaných investorů s právní osobností, který je oprávněn 
vytvářet podfondy, které představují účetně a majetkově oddělenou část jmění Fondu. 
Vlastní kapitál/Čistá aktiva Fondu k 30. červnu 2025 činí celkem 17 tis. Kč. 

G. Výnosy, náklady, zisk 
 
Fond realizoval ve sledovaném období ztrátu ve výši 2 tis. Kč. Hlavní složkou nákladů jsou 
náklady na poplatky ve výši 2 tis. Kč. 

H. Struktura aktiv a pasiv 
 
Hlavními položkami aktiv Fondu v hodnotě 25 488 tis. Kč jsou peníze a peněžní ekvivalenty 
ve výši 25 488 tis. Kč. 

 
Hlavními složkami pasiv Fondu v hodnotě 25 488 tis. Kč mimo hodnotu Vlastního kapitálu 
Fondu uvedenou výše jsou závazky za akcionáři za 25 471 tis. Kč z titulu zúčtování prodeje 
investičních akcií. 

I. Popis trhů 
 
Na evropském realitním trhu jsme za předmětné účetní období mohli sledovat několik 
klíčových trendů. S ohledem na pokračující pokles inflace v de-facto všech evropských 
ekonomikách pokračovaly jednotlivé centrální banky v procesu snižování úrokových sazeb. 
Klesající mezibankovní úrokové sazby zapříčinily zastavení růstu tržního yieldu jednotlivých 
typů nemovitostí napříč trhem, v některých případech bylo možné pozorovat již pozvolný 
pokles yieldu. Díky tomuto efektu jsme pozorovali pokračující povzbuzení nemovitostních 
trhů. Navzdory ekonomické nejistotě spojenou mj. i s probíhajícím válečným konfliktem na 
Ukrajině jsme zaznamenali celkový nárůst co do počtu transakcí na trhu, přestože oživení 
bylo stále ještě opatrné. Současná makroekonomická situace dopadá na jednotlivé subjekty 
trhu, a s ohledem na komplexitu možného vývoje není možné vyloučit negativní dopad na 
Fond v souvislosti s přetrvávajícími riziky, kterými jsou kolísající poptávka, zvýšené ceny 
energií a setrvale vyšší úrokové sazby. Tyto skutečnosti se v budoucnu pravděpodobně 
projeví zhoršením ekonomické situace nájemců, a tedy také jejich bonity. 

 
Správní rada Fondu konstatuje, že si uvědomuje, že závažnost ekonomických dopadů je 
závislá na vývoji klíčových makroekonomických indikátorů včetně dalšího vývoje konfliktu na 
Ukrajině, a proto i v roce 2025 průběžně sleduje vývoj další situace. Fond se bude nadále 
soustředit na investiční aktivity, které spočívají v investičních prověrkách, analýzách 
potenciálních akvizičních projektů a investic do takto vybraných projektů, s cílem vybudování 
kvalitního portfolia a následně zvyšování výnosnosti skrze jeho aktivní řízení a správu. 
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Správní rada Fondu konstatuje, že pečlivě zvažuje každou akviziční příležitost a porovnává ji 
s příjmovým potenciálem dané investice a rizikem jejího držení v nadcházejících letech 
existence Fondu. V budoucnu se bude Fond více zaměřovat na takové akviziční projekty, 
které budou v souladu s ESG strategií Fondu. 

J. Povinně zveřejňované informace související s udržitelností 
ke kterým došlo v průběhu účetního období 
 
Podkladové investice tohoto finančního produktu nezohledňují kritéria EU pro 
environmentálně udržitelné hospodářské činnosti.   

K. Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu Fondu 
ke kterým došlo v průběhu účetního období 
 
V rozhodném období došlo ke změně statutu. Změna spočívala v doplnění limitů u repo 
obchodů, doplnění informací ohledně přijímání a poskytování úvěrů a zápůjček (včetně 
limitu), změna celkové struktury statutu (dvojjazyčná verze), změna vstupního poplatku, 
upřesnění v druzích aktiv, které Podfond může nabývat (včetně limitů), podrobnější 
vysvětlení některých rizik. K dalším podstatným změnám v rozhodném období nedošlo. 
 

L. Údaje o depozitáři Fondu  
v rozhodném období a době, po kterou činnost depozitáře vykonával 
 
Depozitářem byla po celou dobu existence Fondu UniCredit Bank Czech Republic and 
Slovakia, a.s., se sídlem Praha 4 - Michle, Želetavská 1525/1, PSČ 140 92, zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 3608 
(dále jen „Depozitář“). 

M. Údaje o osobě pověřené úschovou nebo jiné  
opatrování majetku Fondu  
pokud je u této osoby uloženo více než 1 % hodnoty majetku fondu 
 
Úschovu nebo jiné opatrování majetku Fondu zajišťuje pouze Depozitář Fondu. 
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N. Údaje o hlavním podpůrci 
v rozhodném období, a údaj o době, po kterou tuto činnost vykonával 
 
Majetek Fondu nebyl v rozhodném období svěřen hlavnímu podpůrci.  

O. Identifikace majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty  
majetku Fondu  
ke dni, kdy bylo provedeno ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením celkové 
pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období 

 

Majetek Pořizovací cena 
v tis. Kč 

Reálná hodnota  
v tis. Kč k 30. června 2025 

Zůstatky na běžném účtu 25 488 25 488 

P. Vývoj hodnoty akcie v rozhodném období        
V grafické podobě, pokud investiční strategie investičního fondu sleduje nebo kopíruje 
určitý index nebo jiný finanční kvantitativně vyjádřený ukazatel (benchmark), uvede se i 
vývoj tohoto indexu v rozhodném období v grafické podobě. 
 
Vzhledem k tomu, že investiční činnost Fondu byla vyčleněna do Podfondu, vývoj 
hodnoty investiční akcie není u Fondu sledován. 

Q. Soudní nebo rozhodčí spory 
které se týkají majetku nebo nároku vlastníků cenných papírů nebo zaknihovaných cenných 
papírů vydávaných fondem kolektivního investování, jestliže hodnota předmětu sporu 
převyšuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném období 
 
Fond nebyl aktivním ani pasivním účastníkem soudních sporů. 

R. Hodnota všech vyplacených podílů na zisku na jednu investiční 
akcii 
 
Fond v rozhodném období nevyplácel podíly na zisku. 
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S. Údaje o skutečně zaplacené úplatě obhospodařovateli za 
obhospodařování fondu   
s rozlišením na údaje o úplatě za výkon činnosti depozitáře, administrátora, 
hlavního podpůrce a auditora, a údaje o dalších nákladech či daních 
 
Náklady na obhospodařování jsou hrazeny Podfondem.  

T. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků a 
vedoucích osob,  
které mohou být považovány za odměny vyplácených obhospodařovatelem investičního 
fondu jeho pracovníkům nebo vedoucím osobám v účetním období, členěných na pevnou 
a pohyblivou složku, údaje o počtu pracovníků a vedoucích osob obhospodařovatele tohoto 
fondu a údaje o případných odměnách za zhodnocení kapitálu, které investiční fond nebo 
jeho obhospodařovatel vyplatil 
 
Mzdové a obdobné náklady Investiční společnosti za období končící 30. 6. 2025 činily 45 
216 tis. Kč (k 30.6.2024: 32 776 tis. Kč). Z celkové částky mzdových a obdobných nákladů 
Investiční společnosti za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 byla částka ve výši 
8 876 tis. Kč (k 30.6.2024: 7 239 tis. Kč) odměna za zhodnocení. Průměrný počet 
zaměstnanců a vedoucích osob Investiční společnosti ve sledovaném období byl 22. 

U. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků nebo 
vedoucích osob,  
které mohou být považovány za odměny, vyplacených obhospodařovatelem investičního 
fondu těm z jeho pracovníků nebo vedoucích osob, jejichž činnost má podstatný vliv 
na rizikový profil tohoto fondu 
 
Mzdové náklady a náklady na odměny vedoucích osob a dalších pracovníků majících vliv na 
rizikový profil Investiční společnosti a Fondu činily ve sledovaném období celkem 29 612 tis. 
Kč (k 30. červnu 2024: 22 628 tis. Kč), z toho 0 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 0 tis. Kč) činila 
pohyblivá složka.  
 

V. Informace týkající se obchodů zajišťujících financování  
(SFT – Securities Financing Transactions) a swapů veškerých 
výnosů, požadované dle nařízení Evropského parlamentu  
a rady (EU) 2015/2365, čl. 13 
 
V účetním období nedošlo k žádným operacím se SFT a swapy veškerých výnosů. 
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W. Vybrané finanční údaje fondu 
 
Stav majetku 
 

Aktiva 
Fond vykázal v rozvaze k 30. června 2025 Aktiva v celkové výši 25 488 tis. Kč. Ta jsou 
tvořena penězi a peněžními ekvivalenty ve výši 25 488 tis. Kč, viz bod 4 přílohy 
účetní závěrky. 
 

Pasiva 
Celková Pasiva Fondu k 30. června 2025 ve výši 25 488 tis. Kč jsou tvořena Čistými aktivy 
ve výši 17 tis. Kč a zejména ostatními pasivy ve výši 25 471 tis. Kč, viz bod 5 přílohy 
účetní závěrky. 
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2. Údaje a skutečnosti podle § 21 
zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví 

A. Finanční a nefinanční informace o skutečnostech,  
které nastaly až po rozvahovém dni a jsou významné  
pro naplnění účelu výroční zprávy  
 
Od 30. června 2025 do data sestavení účetní závěrky nenastaly žádné další významné 
události, které by mohly ovlivnit účetní závěrku Fondu k 30. červnu 2024. 

B. Informace o předpokládaném vývoji činnosti fondu 
 
Veškerá investiční činnost je soustředěna do Podfondu. Fond bude nadále fungovat 
v podobném rozsahu jako doposud. 

C. Informace o nabytí vlastních akcií fondu 
 
Během roku Rozhodného období nedošlo k odkoupení vlastních akcií Fondu investičních 
akcií třídy P.  
 

D. Informace o rizicích vyplývajících z investice do fondu 
 
Fond emitoval pouze zakladatelské akcie, na něž se váží pouze minimální úvěrová 
a operační rizika. Akcie Fondu nejsou vystaveny tržním, měnovým a zcela minimálně 
úrokovým rizikům. 
 

  Investici do Fondu doprovází jednotlivá podstatná rizika, kterými jsou: 
 

a)  Úvěrové riziko spočívající v tom, že emitent nebo protistrana nedodrží svůj závazek. 
Tato rizika obhospodařovatel minimalizuje zejména výběrem protistran s ohledem 
na jejich bonitu, nastavením limitů na výši expozice vůči jednotlivým protistranám 
a vhodnými smluvními ujednáními. 

b) Riziko, že ze zákonem stanovených důvodů může být Fond zrušen. 
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c) Riziko, že Fond může být zrušen i z jiných než zákonem stanovených důvodů, 
například z důvodů ekonomických či restrukturalizačních. 

d)  Riziko operační, které spočívá ve ztrátě vlivem nedostatků či selhání vnitřních 
procesů nebo lidského faktoru anebo vlivem vnějších událostí. 

e)  Rizika spojená s pohledávkami, resp. s bonitou dlužníka a kvalitou zajištění 
pohledávky. 

f)  Riziko vypořádání spojené s tím, že vypořádání transakce neproběhne tak, jak se 
předpokládalo z důvodu, že protistrana nezaplatí nebo nedodá investiční nástroje 
ve stanovené lhůtě. 

E. Informace o aktivitách v oblasti výzkumu a vývoje 
 
Fond nevyvinul během rozhodného období žádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje. 

F. Informace o aktivitách v oblasti ochrany životního prostředí  
a pracovněprávních vztazích 
  
Fond nevyvinul během rozhodného období žádné aktivity v oblasti ochrany životního 
prostředí a pracovně právních vztahů. 
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G. Informace o tom, zda účetní jednotka má organizační složku
podniku v zahraničí

Fond nemá organizační složku podniku v zahraničí.

Datum sestavení Podpis zástupce správní rady 

27. října 2025 …………………………………….. 
Ing. Igor Fait 
Jet Investment, a.s. 

27. října 2025 …………………………………….. 
Ing. Libor Šparlinek 
Jet Investment, a.s. 
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3. Zpráva o vztazích 

Fond je akciovou společností s proměnným základním kapitálem (dále jen „Společnost“), 
která v rozhodném období měla monistickou strukturu orgánů. Orgány Fondu jsou valná 
hromada a správní rada. Statutárním orgánem v rozhodném období byla správní rada, do 
jejíž působnosti patří obchodní vedení Fondu. Fond je investičním fondem s právní 
osobností, který má individuální statutární orgán, jímž je právnická osoba 
oprávněná obhospodařovat Fond. 

A. Struktura vztahů mezi osobami ovládajícími a ovládanou osobou 
a mezi ovládanou osobou a osobami ovládanými stejnou osobou 
 
Fond je osobou ovládanou panem Ing. Igorem Faitem, nar. 30. prosince 1965, bytem Stará 
osada 3971/17, Židenice, 615 00 Brno, Ing. Luborem Turzou, dat. nar. 24. září 1971, bytem 
č.p. 20, 594 01 Jabloňov, Ing. Liborem Šparlinkem, dat. nar. 20. listopadu 1965, bytem 
Erbenova 2426/2a, 678 01 Blansko a Ing. Markem Malíkem, MBA, dat. nar. 18. listopadu 
1975, bytem Kameníčkova 1056/31, Žabovřesky, 616 00 Brno (dále jen „Ovládající osoba“).    
 
 
Fond jako ovládaná společnost: 
 
Obchodní jméno: Jet Industrial Lease SICAV, a.s. 
Sídlo: Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
IČO: 096 28 282 
Právní forma: Akciová společnost 
Hlavní předmět podnikání: fond kvalifikovaných investorů 
Registrace v obchodním rejstříku: 26. října 2020 
Správní rada Fondu – člen správní rady: Jet Investment, a.s., IČ 038 90 333 

Se sídlem Hlinky 49/126, 603 00, Brno 
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B. Úloha ovládané osoby  
 
Fond je investičním fondem s proměnným základním kapitálem podle ustanovení § 154 
Zákona o investičních společnostech a investičních fondech. Úlohou Fondu je investovat 
prostřednictvím podfondů do aktiv definovaných ve Statutu Fondu a získávat na tyto 
investice prostředky od dalších investorů. 

C. Způsob a prostředky ovládání   
 
Ovládající osoba uplatňuje ve Fondu rozhodující vliv tak, že vykonává práva akcionáře 
Společnosti prostřednictvím svého podílu na hlasovacích právech představujícího 100 % 
všech hlasů ve Fondu připadajících na zakladatelské akcie, kdy akcionáři jako držitelé 
zakladatelských akcií jednají ve shodě. Rozhodují zejména v otázkách vyhrazených 
držitelům zakladatelských akcií tak, jak jsou tato práva definována ve stanovách Fondu.  
Níže je uvedena struktura skupiny a přehled osob ovládaných stejnou ovládající osobou: 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Founders, a.s. 
Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 Brno, Česko 
031 73 879 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Investment, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
038 90 333 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Partnership, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
212 17 661 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Investment S.à r.l. 
8, rue Lou Hemmer, L-1748 Senningerberg, grand Duchy of 
Luxembourg 
B267021 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Investment Poland Sp. z o.o. 
ul. Osmańczyka 12/2, 01-494 Warsaw 
0001021533 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JMF 2, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
225 05 890 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JMF 3, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
225 10 559 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JMF V1, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
225 10 796 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 Founders, a.s.. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
225 69 146 
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Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet Base SICAV: 
 

Společnost  Jet Base SICAV, a.s. 
se sídlem  Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 Brno, Česko 
IČ:   117 30 111 

 
Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet 2: 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Venture 1 Founders, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
225 58 870 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 SICAV, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
070 15 526 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 Alfa, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
077 38 242 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 Beta, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
088 62 915 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

2JCP Group, a.s. 
č.p. 126, 411 08 Račice 
056 20 368  

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

2JCP, a.s. 
č.p. 126, 411 08 Račice 
472 86 393 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

2JCP LIMITED  
Suite 15 Epos House, Heage Road, Ripley, Derbyshire, DE5 3GH, England 
102 64 773 

Společnost 
se sídlem 
 

2JCP LLC  
101 Marketside Ave, Suite 404-348, Ponte Vedra, FL 32081, USA 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 Gamma, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
088 63 016 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Rockfin S.A. 
Małkowo, ul. Pałacowa 9, 83-330 Żukowo, Polsko 
0000065856 

Společnost 
se sídlem 

Rockfin Americas LLC 
8040 Excelsior Drive, Suite 200, Madison WI 53717, USA 

Společnost 
se sídlem 

Rockfin GmbH 
Calendariaweg 2, 6405 Immensee, Švýcarsko 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

ALZamil Rockfin industrial Company 
4254 Rabigh 25756-6884 1, Saudi Arabia 
7048916550 
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Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Petroff Team Sp. z o.o. 
Żeromskiego 6, 82-400 Sztum, Polsko 
0000250652 
 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Kappa, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
074 96 010 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 Delta, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
140 06 120 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 Kappa, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
140 30 551 

Společnost 
se sídlem 

Euro-Druckservice GmbH 
Medienstraße 5B, 94036 Passau, Germany 

Společnost 
se sídlem 

Passavia Druckservice GmbH & Co. KG 
Medienstraße 5B, 94036 Passau, Germany 

Společnost 
se sídlem 

Eurodruk-Poznań Sp. z.o.o. 
Wierzbowa 17/19, 62-080 Tarnowo Podgórne, Poland 

Společnost 
se sídlem 

EDS Zrínyi Zrt. 
Vác, Nádas utca 8, 2600 Hungary 

Společnost 
se sídlem 

EDS Romania SRL 
Parcul Industrial Brașov, Hala 2, Str. Hermann Oberth 23, 
507075, Romania 

Společnost 
se sídlem 

Passavia Geschäftsführungs-GmbH 
Medienstraße 5B, 94036 Passau, Germany 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Typos, tiskářské závody, s.r.o. 
Podnikatelská 1160/14, 301 00 Plzeň 3 
284 33 301 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Svoboda Press s.r.o. 
Sazečská 560, 108 00 Praha 10 
282 14 722 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

SEVEROTISK s.r.o. 
Mezní 3312/7, 400 11 Ústí nad Labem 
282 23 152 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

EDS REAL ESTATE, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
196 52 500 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Omega, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
074 95 722 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 CP Alfa, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
170 80 517 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 2 CP Delta, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
199 78 511 
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Společnost 
se sídlem 

TEDOM Germany, GmbH 
Felix-Wankel-Straße 1, 88239 Wangen i.A., Německo 

Společnost 
se sídlem 

TEDOM s.r.o. 
Bojnická 18, 831 04 Bratislava, Slovensko  

Společnost 
se sídlem 

TEDOM Poland sp.z.o.o 
Sowińskiego 46, 40-018 Katowice, Polsko 

Společnost 
se sídlem 

TEDOM KOGENERACJA Sp. Z o. o. 
Sowińskiego 46, 40-018 Katowice, Polsko 

Společnost 
se sídlem 

TEDOM USA Inc. 
First Avenue, Waltham, Massachusetts 02451, USA 

Společnost 
se sídlem 

TEDOM Central Asia 
180 Dostyk Ave, Almaty, Republic of Kazakhstan 

Společnost 
se sídlem 

TEDOM Service GmbH 
Alte Celler Heerstr. 1, 31637 Rodewald 

Společnost 
se sídlem 

TEDOM Energy Systems and Solutions 
Justus-von-Liebig-Str. 3-5, 86899 Landsberg am Lech  

Společnost 
se sídlem 

TEDOM UK Ltd. 
Unit 2, Regents Court, South Way, Walworth Business Park, 
Andover, Hampshire, SP10 5NX, UK 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

TEDOM energie s.r.o. 
Klášterského 731/13, Komárov, 617 00 Brno 
033 28 325 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

TEDOM power s.r.o. 
č.p. 195, 674 01 Výčapy 
11795255 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

TEDOM trading s.r.o. 
Roháčova 145/14, Žižkov, 130 00 Praha 3 
070 62 966 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

TEDOM solution s.r.o. 
č.p. 195, 674 01 Výčapy 
179 05 176 

 
Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet 3: 
 

 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

TEDOM, a.s.                       (celá skupina TEDOM do 31.10.2024) 
č.p. 195, 674 01 Výčapy 
284 66 021  

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 3 SICAV, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
142 74 311 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 3 Alfa, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
197 95 548 
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Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet Industrial Lease: 
 
Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
096 28 282 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Industrial Properties Germany SE 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
116 59 432 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Industrial Properties Poland SE 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
139 78 926 

 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

FIBERPREG GmbH 
Carl-Zeiss-Straße 7, 89231 Neu-Ulm, Německo 
HRB 16868 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 3 Beta, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
198 55 281 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 3 Omega, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
197 97 184 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet 3 Kappa, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
198 56 407 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

LIKOV Group s.r.o. 
Blanenská 1859/14, 664 34 Kuřim 
033 46 307 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

LIKOV s.r.o. 
Blanenská 1859/14, 664 34 Kuřim 
606 97 598 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

LIKOV SK s.r.o. 
Na Hrebienku 5/1489, Bratislava 811 02, Slovensko 
447 04 089 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

LIKOV Land s.r.o. 
Blanenská 1859/14, 664 34 Kuřim 
223 29 099 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JET BETA, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
043 58 872 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JET 3 BETA PL, SP.Z O.O. 
Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Polsko 
0001172240 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JET 3 BETA PL 2, SP.Z O.O. 
Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Polsko 
0001172354 
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Společnost 
se sídlem 
IČ: 

TOK Poland spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland 
0000654249 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

SG INDUSTRIAL CENTER 02 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland 
0000218653 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

PDC INDUSTRIAL CENTER 48 spółka z ograniczoną odpowiedzialności  
ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland 
0000577359 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

INDUSTRIAL CENTER 28/23 spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
ul. Przyokopowa 31, 01-208 Warsaw, Poland 
0000622804 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Industrial Properties Czechia SE 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
139 77 831 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

ABC Ruzyně, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
140 74 460 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JIL Asset Management SE 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00  
139 78 608 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Industrial Properties Austria GmbH 
Gfäll 170, 6941 Langenegg, Rakousko 
813 47 534 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Nešporova Olomouc s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
139 68 041 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Pionýrská Olomouc s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
139 67 819 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Brněnská Olomouc s.r.o.  
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
139 65 310 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Lazecká Olomouc s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
139 67 622 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Industrial Park Nučice s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
139 67 380 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Techpark Odolena Voda s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
107 46 463 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Techpark České Budějovice, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
172 64 171 
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Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet Venture 
 
Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Venture 1 SICAV, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
220 30 417 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Apollo 1, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
219 48 119 

 
Společnosti mimo strukturu Fondů Jet: 
 
Společnost 
se sídlem 
IČ: 

STROJÍRNY POLDI, a.s.  
v Kladně, Dubí, Dubská 243 
276 61 440 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Alpen Automotive Investors, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
223 30 143 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JET ALFA, a.s. 
603 00 Brno, Hlinky 49/126 
043 58 791 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JET GAMMA, a.s. 
603 00 Brno, Hlinky 49/126 
044 68 660 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Hoeckle Austria GmbH 
Gfäll 170, 6941 Langenegg, Rakousko 
203 35 741 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Hoeckle Germany GmbH 
Karl-Jaggy-Str. 44 · D 72116 Mössingen, Německo 
HRB 762458 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

JET Motoren Service GmbH 
Karl-Jaggy-Str. 44 · D 72116 Mössingen, Německo 
HRB 762469 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Hoeckle Czech Republic a.s. 
Kladno, Dubí, Dubská 243 
080 67 635 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Hoeckle Real Estate a.s. 
Kladno, Dubí, Dubská 243 
076 60 260 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

DIVINE GROUP s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
292 07 355 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Gastro Pavillon a.s. 
Brno, Jezuitská 687/6 
292 62 534 
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Společnost 
se sídlem 
IČ: 

FAIT GALLERY, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
292 79 607 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

FG FACILITY, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
016 73 262 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

KOLOREX, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
262 25 336 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Reality, s.r.o. v likvidaci 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
255 89 237 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Hotely Atlantika, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
262 38 233 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Confido Invest, a.s.  
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
476 76 001 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Tilet, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
463 46 651 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

CERBERUS CAPITAL, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
277 55 100 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Lyra Investment, s.r.o 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
292 86 085 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

DRACO CAPITAL, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
018 83 542 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Rex Credit, s.r.o. 
Praha 1, Národní 6, PSČ 11000 
264 80 743 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Kastelán, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
291 81 801 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

SON VIDA INVESTMENT, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
065 60 911 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

HAWK CAPITAL, s.r.o 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
076 50 141 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Vitruvius Real Estate, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
078 05 063 
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Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Jet Acquisition Facility, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
048 75 851 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Pavillon Investment s.r.o.  
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
282 70 193 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

CONDOR CAPITAL, a.s.  
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
292 36 177 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Aurus Investments, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
140 91 232 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Sorato Investments, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
140 91 399 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Fait Family Foundation, nadační fond 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
223 80 914 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Fait Family Holding, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
221 34 557 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Voyager Foundation, nadační fond 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
223 67 331 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Chlamhain Holding, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
221 34 395 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

AIM Foundation, nadační fond 
Kameníčkova 1056/31, Žabovřesky, 616 00 Brno 
223 68 078 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Alpeca Investments, s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
025 94 056 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

ALPECA-RE1 s.r.o. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
220 81 810 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

Sparlinek Foundation, nadační fond 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
223 67 781 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

ANDROMEDA CAPITAL, a.s. 
Brno, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
277 55 070 

Společnost 
se sídlem 
IČ: 

SK Artis Brno - fotbal, a.s. 
Kučerova 1776/4, Líšeň, 628 00 Brno 
091 31 671 
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Společnost 
se sídlem 
IČ: 

SK Artis Brno Líšeň-Žabovřesky - fotbal, z.s. 
Kučerova 1776/4, Líšeň, 628 00 Brno 
230 33 410 

 

D. Přehled jednání  
učiněných v posledním účetním období, která byla učiněna na popud nebo v zájmu 
ovládající osoby nebo jí ovládaných osob, pokud se takovéto jednání týkalo majetku, který 
přesahuje 10 % vlastního kapitálu Společnosti zjištěného podle poslední účetní závěrky 
 
V účetním období končícím dne 30. června 2025 nebyla učiněna na popud či ve prospěch 
Ovládající osoby nebo dalších jí ovládaných osob tato právní a faktická jednání týkající se 
majetku přesahujícího 10% vlastního kapitálu Fondu. 

E. Přehled vzájemných smluv  
mezi Společností a osobou ovládající nebo mezi Společností a osobami ovládanými  
stejnou ovládající osobou 
 
Od založení společnosti došlo k uzavření následujících smluv mezi Fondem a společnostmi 
ovládanými stejnými osobami jednajícími ve shodě.  
Smluvní strana: Název smlouvy: 

Jet Investment, a.s. Smlouva o výkonu funkce a 
obhospodařování majetku fondu ve znění 
dodatků č. 1, 2, 3 a 4. 

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
08.08.2022 

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
01.03.2023 

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
22.06.2023 

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
05.09.2023 

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
14.12.2023  

Techpark Odolena Voda s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
30.01.2024  

Jet Industrial Properties Germany SE Smlouva o úvěru 
24.09.2021 

TOK Poland Sp. z o.o. Smlouva o úvěru 
14.09.2018 

TOK Poland Sp. z o.o. Smlouva o úvěru 
01.03.2022 

TOK Poland Sp. z o.o. Smlouva o úvěru 
20.04.2022 
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ABC Ruzyně s.r.o. Smlouva o úvěru 
20.12.2021 

ABC Ruzyně s.r.o. Smlouva o úvěru 
18.9.2024 

Industrial Park Nučice s.r.o. Smlouva o úvěru 
25.05.2022 

Industrial Park Nučice s.r.o. Smlouva o úvěru 
01.07.2022 

JIL Asset Management SE Smlouva o úvěru 
02.12.2024 

Jet Industrial Properties Austria GmbH Smlouva o úvěru 
02.12.2024 

Brněnská Olomouc s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
27.02.2024  

Lazecká Olomouc s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
27.02.2024  

Pionýrská Olomouc s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
27.02.2024  

Nešporova Olomouc s.r.o. Smlouva o poskytnutí příplatku mimo ZK 
27.02.2024  

JET GAMMA, a.s Smlouva o úvěru 
14.06.2024  
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F. Posouzení
zda vznikla Společnosti újma, a posouzení jejího vyrovnání

Společnosti nevznikla v důsledku jednání a smluv uvedených shora v bodech D a E této
zprávy o vztazích žádná újma. Ceny použité v transakcích mezi spojenými osobami
odpovídají cenám, které by byly sjednány mezi nezávislými subjekty za stejných či
obdobných podmínek. U služeb, u nichž není možné zjistit obvyklé tržní podmínky, stanovily
společnosti cenu transakce metodou relevantních nákladů a přiměřené ziskové přirážky.

G. Zhodnocení výhod a nevýhod
ze vztahů mezi ovládající osobou a Společností a mezi Společností
a osobami ovládanými stejnou ovládající osobou

Fondu ze zapojení do skupiny plynou výhody v podobě zkušeností a manažerských znalostí
z ostatních společností ve skupině. Fondu ze zapojení do skupiny neplynou žádné
významné nevýhody.

Správní rada Fondu prohlašuje, že vypracovala tuto zprávu na základě všech jí dostupných
informací o vztazích mezi Fondem a osobami s úzkým propojením na Fond a mezi Fondem
a osobami s nepřímým propojením na Fond dle § 82 a násl. Zákona o obchodních
korporacích pro účetní období od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025.

Datum sestavení Podpis zástupce správní rady Fondu 

30. září 2025 …………………………………….. 
 Ing. Igor Fait 

30. září 2025
…………………………………….. 

 Ing. Libor Šparlinek 
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  Příloha č. 1: 

Zpráva  
nezávislého auditora 
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Účetní závěrka 
Jet Industrial  
Lease SICAV, a.s. 

za období od 1. července 2024  
do 30. června 2025 
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Účetní závěrka 

 

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. 
 
Sídlo: Brno - Pisárky, Hlinky 49/126, PSČ 603 00 
Identifikační číslo: 096 28 282 
Právní forma: akciová společnost  
Předmět podnikání: fond kvalifikovaných investorů 
Datum sestavení: 27. října 2025 
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Rozvaha  
k 30. červnu 2025 

Aktiva 
tis. Kč   Poznámka 30. června 2025 30. června 2024 

Pohledávky za bankami  4 25 488 36 489 

 v tom: a) splatné na požádání  25 488 36 489 

Aktiva celkem  25 488 36 489 

Pasiva 
tis. Kč   Poznámka 30. června 2025 30. června 2024 

Ostatní pasiva 5 25 471 36 470 

Základní kapitál  6 100 100 

Zisk/ztráta předchozích období 6 -81 -74 

Ztráta za účetní období 6 -2 -7 

Vlastní kapitál celkem  17 19 

Pasiva celkem  25 488 36 489 

 
 
 

Výkaz zisku a ztráty 
za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 
 
 
 

tis. Kč Poznámka 1. července 2024  
až 30. června 2025 

1. července 2023  
až 30. června 2024 

Náklady na poplatky a provize 7 -2 -7 

Ostatní provozní výnosy  0 0 

Správní náklady 8 0 0 

 v tom: b) ostatní správní náklady  0 0 

Ztráta z běžné činnosti před zdaněním  -2 -7 

Daň z příjmů 9 0 0 

Ztráta za účetní období po zdanění  -2 -7 
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Přehled o změnách vlastního kapitálu 
za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 
 

 
 

Přehled o změnách vlastního kapitálu 
za období od 1. července 2023 do 30. června 2024 
 

 
 
 
 
 

tis. Kč Poznámka Základní  
kapitál 

Nerozdělený zisk 
/neuhrazená 

ztráta 

Zisk/ztráta  
běžného období 

Celkem 

Zůstatek k 1. července 2024  100 -74 -7 19 

Rozdělení výsledku hospodaření 6 0 -7 7 0 

Upsaný základní kapitál 6 0 0 0 0 

Čistý zisk/ztráta za účetní období 6 0 0 -2 -2 

Zůstatek k 30. červnu 2025  100 -81 -2 17 

tis. Kč Poznámka Základní  
kapitál 

Nerozdělený zisk 
/neuhrazená 

ztráta 

Zisk/ztráta  
běžného období 

Celkem 

Zůstatek k 1. července 2023  100 -67 -7 26 

Rozdělení výsledku hospodaření 6 0 -7 7 0 

Upsaný základní kapitál 6 0 0 0 0 

Čistý zisk/ztráta za účetní období 6 0 0 -7 -7 

Zůstatek k 30. červnu 2024  100 -74 -7 19 
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1. Všeobecné informace 

A. Charakteristika společnosti  
 
Vznik a charakteristika fondu 
Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dále jen jako „Společnost” nebo „Fond“) vznikl dne  
26. října 2020 zápisem do obchodního rejstříku.  
 
Základní kapitál je tvořen 100 000 ks listinných akcií na jméno (zakladatelské akcie).  
 

Předmět podnikání investičního fondu je: 
• fond kvalifikovaných investorů 
 
Fond je určen pro kvalifikované investory podle § 95 Zákona o investičních společnostech 
a investičních fondech (dále jen „ZISIF“). Fond je otevřeným investičním fondem založeným 
na dobu neurčitou s očekávaným investičním horizontem na období 5 let. 
 
Fond je nesamosprávným investičním fondem s právní osobností, který je oprávněn vytvářet 
podfondy. Fond vytvořil v rámci účetního období jeden podfond.  
 
Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl dne 2. prosince 2020 s přidělenými kódy 
ISIN CZ0008045580, CZ0008045598, CZ0008050887 a CZ0008045572. Ke dni 30. červnu 
2025 podfond eviduje celkem 1 988 912 630 ks vydaných investičních akcií. 
 

Obchodní firma a sídlo 
Jet Industrial Lease SICAV, a.s.  
Hlinky 49/126, Pisárky,  
603 00 Brno  
Česká republika 
 

Identifikační číslo 
096 28 282 
 

Členové správní rady 
Jet Investment, a.s. 
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Při výkonu funkce člena správní rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupují 
obhospodařovatele tito pověření zmocněnci: 
Ing. Igor Fait 
Ing. Lubor Turza 
Ing. Libor Šparlinek 
Ing. Marek Malík 
Mgr. Pavel Drabina 
 
Členové představenstva Jet Investment, a.s. k 30. červnu 2025 
Ing. Igor Fait 
Ing. Lubor Turza 
Ing. Libor Šparlinek 
Ing. Marek Malík 
 
Člen dozorčí rady Jet Investment, a.s. k 30. červnu 2025 
Mgr. Elisabeta Faitová 
 

Údaje o investiční společnosti, administrátorovi a depozitáři 
 
V rozhodném období obhospodařovala Fond tato investiční společnost: 
Jet Investment, a.s. (dále jen „Investiční společnost“) 
Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 Brno 
 
V rozhodném období byla administrátorem Fondu tato společnost: 
QI investiční společnost, a.s. (dále jen jako „Administrátor“) 
Rybná 682/14, 110 05 Praha 1 
 
V rozhodném období byla depozitářem Fondu tato společnost: 
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dále jen jako „Depozitář“) 
Želetavská 1525/1, 140 92 Praha 4  
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2. Účetní postupy 

A. Základní zásady vedení účetnictví 
 
Účetní závěrka byla připravena na základě účetnictví vedeného v souladu se zákonem 
č. 563/1991 Sb. o účetnictví a příslušnými nařízeními a vyhláškami platnými 
v České republice. Závěrka byla zpracována na principech časového rozlišení nákladů 
a výnosů a historických cen, s výjimkou vybraných finančních nástrojů oceňovaných 
reálnou hodnotou. 
 
Tato účetní závěrka byla připravena v souladu s vyhláškou MF ČR č. 501/2002, ve znění 
účinném od 1. ledna 2018, kterou se stanoví uspořádání a obsahové vymezení položek 
účetní závěrky a rozsah údajů ke zveřejnění pro banky a některé finanční instituce. Zároveň 
tato vyhláška v §4a, odst. 1 stanovuje, aby účetní jednotka pro účely vykazování finančních 
nástrojů, jejich oceňování a uvádění informací o nich v příloze v účetní závěrce postupovala 
podle mezinárodních účetních standardů upravených přímo použitelnými předpisy Evropské 
unie o uplatňování mezinárodních účetních standardů (dále jen "mezinárodní účetní 
standard" nebo „IFRS“). 
 
Fond si zvolil účetní období od 1. července do 30. června.  
 
Částky v účetní závěrce jsou uvedeny v tisících korun (tis. Kč), není-li uvedeno jinak.  
 
Tato účetní závěrka je nekonsolidovaná. 
 
Účetní závěrka vychází z předpokladu, že účetní jednotka bude nepřetržitě pokračovat 
ve své činnosti a že u ní nenastává žádná skutečnost, která by ji omezovala nebo ji 
zabraňovala v této činnosti pokračovat i v dohledné budoucnosti. 
 
Účetní závěrka Fondu byla připravena v souladu s následujícími důležitými účetními 
metodami: 
 

B. Okamžik uskutečnění účetního případu 
 
V závislosti na typu transakce je okamžikem uskutečnění účetního případu zejména den 
výplaty nebo převzetí oběživa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popř. cenných papírů, 
den provedení platby, den zúčtování příkazů Fondu, den připsání (valuty) prostředků podle 
výpisu z účtu, den sjednání a den vypořádání obchodu s cennými papíry, devizami, opcemi, 
popř. jinými deriváty. 
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Finanční aktiva a závazky se zachytí v reálné hodnotě v okamžiku, kdy se Fond stane 
smluvním partnerem operace. Spotové nákupy a prodeje finančních aktiv jsou v účetnictví 
zachyceny podle metody dne vypořádání. Deriváty jsou při prvotním zachycení vykázány 
v reálné hodnotě k datu uzavření obchodu.   
 
Finanční aktivum nebo jeho část Fond odúčtuje z rozvahy v případě, že ztratí kontrolu nad 
smluvními právy k tomuto finančnímu aktivu nebo jeho části. Fond tuto kontrolu ztratí, jestliže 
uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se těchto práv 
vzdá. Finanční aktiva oceňovaná reálnou hodnotou proti účtům nákladů a výnosů jsou 
v případě jejich prodeje odúčtována ke dni vypořádání obchodního případu. 
 
Finanční závazek nebo jeho část zanikne, když je povinnost definovaná smlouvou splněna, 
zrušena nebo skončí její platnost a účetní jednotka již dále nebude finanční závazek nebo 
jeho část vykazovat v rozvaze. Rozdíl mezi hodnotou závazku v účetnictví, resp. jeho části, 
který zanikl nebo byl převeden na jiný subjekt, a mezi částkou za příslušný dluh uhrazenou 
se zúčtuje do nákladů nebo výnosů.  

C. Výnosové a nákladové úroky 
 
Výnosové a nákladové úroky ze všech úročených nástrojů jsou vykazovány na akruálním 
principu za použití metody efektivní úrokové míry (EIR) odvozené od reálné hodnoty při 
prvotním zaúčtování, která může zahrnovat i související poplatky (pro dluhové nástroje 
klasifikované jako finanční aktiva v naběhlé hodnotě nebo finanční aktiva v reálné hodnotě 
do ostatního úplného výsledku hospodaření).  
 
Výnosové úroky mohou zahrnovat zejména úroky z reverzních repo operací, ze směnek, 
z krátkodobých úložek na peněžním trhu, časově rozlišené kupóny a naběhlý diskont a ážio 
ze všech nástrojů s pevným výnosem a tyto úroky jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát 
v položce „Výnosy z úroků a podobné výnosy“. 
 
Nákladové úroky mohou zahrnovat zejména úroky z repo operací, z vydaných směnek 
a krátkodobých úvěrů z peněžního trhu a tyto úroky jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát 
v položce „Náklady na úroky a podobné náklady“.  
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D. Výnosy z dividend 
 
Dividendové výnosy jsou účtovány k datu účinnosti nároku na jejich výplatu (datum  
ex-dividend). Dividendové výnosy ze zahraničních cenných papírů jsou zachyceny před 
odpočtem srážkové daně. V situaci, kdy je obdržen podíl na zisku z emitovaného nástroje, 
který na straně emitenta nesplňuje podmínky pro vykázání jako kapitálový nástroj, budou 
tyto výplaty vykázány jako finanční výnos obdobný úrokovému (tj. výnos z dluhového 
nástroje). Výnosy z dividend jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát v položce „Výnosy z akcií 
a podílů“. 

E. Finanční nástroje  
 
Od 1. července 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Finanční nástroje v oblasti klasifikace, 
oceňování a ztrát ze znehodnocení finančních aktiv a finančních závazků a IFRS 7 v oblasti 
zveřejňování informací o finančních nástrojích a dále zohledňuje požadavky IFRS 13 
a IFRS 16 a IAS 32. 
 
Klasifikace finančních aktiv Fondu je založena na: 
 
• principech obchodního modelu, na základě kterého jsou finanční aktiva řízena, 

• charakteru smluvních peněžních toků, které plynou z finančního aktiva (SPPI; 
z anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dále 
„SPPI test“) 

Obchodní modely posuzují záměr účetní jednotky ohledně nakládání s finančním aktivem, 
tzn. zda se jedná o inkaso smluvních peněžních toků, prodej finančních aktiv nebo obojího, 
popř. jiného obchodního modelu. Jednotlivé obchodní modely Fond mohou být: 
 
• „Držet a inkasovat“ – finanční aktiva v naběhlé hodnotě (AC; z anglického „amortized 

cost“),  

• „Držet, inkasovat a prodat“ – finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná do ostatního 
úplného výsledku hospodaření (FVOCI; z anglického „fair value through other 
comprehensive income“); 

• „Řízení na bázi reálné hodnoty“ – finanční aktiva v reálné hodnotě vykázané do zisku 
a ztráty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss), Jde o model, který spadá 
do kategorie „Jiné obchodní modely“; 

 
Finanční aktiva v naběhlé hodnotě 
 
Strategie „Držet a inkasovat“ má za cíl držet finanční majetek za účelem inkasa smluvních 
peněžních toků. Příklady takového finančního majetku jsou úvěry, cenné papíry držené 
do splatnosti nebo pohledávky z obchodního styku. K porušení podmínek tohoto modelu 
nedochází v případě, že v průběhu držby finančního aktiva dojde k výraznému zhoršení 
úvěrového rizika protistrany a Fond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat. 
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Aktiva v modelu „Držet a inkasovat“ jsou oceňována v naběhlé hodnotě. Naběhlá hodnota 
finančního aktiva je částka, v níž je majetek oceněn při prvotním zachycení, snížená 
o splátky jistiny, snížená nebo zvýšená o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdílu 
mezi prvotně vykázanou hodnotou a hodnotou při splatnosti (včetně naběhlého úroku) při 
použití efektivní úrokové míry a snížena o ztráty ze znehodnocení v důsledku očekávaných 
úvěrových ztrát. Očekávané úvěrové ztráty se vykazují ve výsledku hospodaření stejně jako 
kurzové rozdíly a úrokové výnosy stanovené za použití efektivní úrokové míry. 
 
Do této kategorie jsou zařazena finanční aktiva, která splňují SPPI test a jedná se 
o dluhové nástroje. 
 
Finanční aktiva v reálné hodnotě do ostatního úplného výsledku hospodaření 
 
Strategie „Držet, inkasovat a prodat“ má za cíl inkaso smluvních peněžních toku z jistiny 
a úroků, a také prodej finančních aktiv; model představuje tzv. „smíšený“ obchodní model. 
Tento model rozlišuje dva různé druhy účetního zacházení pro kapitálové nástroje 
a dluhové nástroje. 
 
Dluhové nástroje, které splňují SPPI test v obchodním modelu "držet, inkasovat a prodat" 
se oceňují reálnou hodnotou prostřednictvím ostatního úplného výsledku hospodaření. 
Při odúčtování finančního aktiva dojde k přeúčtování kumulativního zisku/ztráty do toho 
okamžiku vykázaného v položce rozvahy „Oceňovací rozdíly“ z vlastního kapitálu do výkazu 
zisku a ztráty. Očekávané úvěrové ztráty se vykazují ve výkazu zisku a ztráty stejně jako 
kurzové rozdíly z přecenění cizoměnových finančních aktiv. Úrokové výnosy se počítají 
použitím efektivní úrokové míry a jsou vykázány v položce „Výnosy z úroků 
a podobné výnosy“. 
 
Kapitálové nástroje, které nejsou drženy za účelem obchodování a účetní jednotka k datu 
jejich pořízení rozhodne o zařazení do kategorie finančních aktiv v reálné hodnotě 
přeceňovaných do ostatního úplného výsledku hospodaření, jsou přeceňovány přes ostatní 
úplný výsledek hospodaření včetně kurzových rozdílů z přecenění. Při jejich odúčtování 
nedojde k přeúčtování zisku/ztráty z přecenění vykázaného ve vlastním kapitálu do výkazu 
zisku a ztráty. 
 
Finanční aktiva v reálné hodnotě vykázané do zisku a ztráty 
 
Strategie „Řízení na bázi reálné hodnoty“ se vztahuje na finanční aktiva, která jsou součástí 
portfolia, které je spravované a jehož výkonnost je posuzována na bázi reálné hodnoty. 
Do této kategorie jsou zařazena také finanční aktiva, které nesplňují SPPI test, finanční 
nástroje pořízené za účelem obchodování, kapitálové nástroje, u kterých se účetní jednotka 
rozhodla nezařadit je do kategorie finančních aktiv v reálné hodnotě přeceňovaných do 
ostatního úplného výsledku hospodaření a jsou zde zařazeny rovněž všechny deriváty 
(typickými finančními aktivy jsou dluhové cenné papíry, kapitálové nástroje a podílové listy, 
deriváty, úvěry a pohledávky). Změny reálné hodnoty včetně kurzových rozdílů se v případě 
těchto aktiv vykazují ve výkazu zisku a ztráty. Finanční aktiva v tomto modelu nejsou 
předmětem výpočtu znehodnocení z očekávaných úvěrových ztrát. Obchodní model „Řízení 
na bázi reálné hodnoty“ nesplní podmínky pro zařazení finančních aktiv do kategorií finanční 
aktiva v naběhlé hodnotě a finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná do ostatního 
úplného výsledku hospodaření a finanční aktiva řízená tímto modelem se musí přeceňovat 
na reálnou hodnotu do výkazu zisku a ztráty. 
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Vyhodnocení obchodního modelu 
 
Obchodní model účetní jednotky je stanoven na úrovni, která odráží způsob společného 
řízení skupin finančních aktiv za účelem dosažení určitého obchodního cíle. V důsledku toho 
jsou finanční nástroje klasifikovány na vyšší úrovni agregace, na úrovni portfolií. 
Pro posouzení obchodního modelu bere účetní jednotka do úvahy všechny relevantní 
informace a důkazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantní informace a důkazy 
zahrnují mimo jiné následující: 
 
• stanovené metody a cíle pro řízení portfolia a přístup k těmto metodám v praxi. 

Tj. zejména zda strategie účetní jednotky se zaměřuje na výnos ze smluvního úroku, 
udržování profilu úrokové sazby, shodu durace finančních aktiv s durací závazků, které 
slouží jako zdroj financování těchto finančních aktiv nebo realizaci peněžních toků 
prodejem aktiv; 

• jak je hodnocena výkonnost portfolia finančních aktiv držených v rámci tohoto 
obchodního modelu a jak je daná výkonnost předkládána klíčovému vedení účetní 
jednotky; 

• rizika, která ovlivňují výkonnost portfolia finančních aktiv držených v rámci tohoto 
obchodního modelu a zejména způsob, jakým jsou tato rizika řízena; 

• jak jsou odměňováni manažeři a vedoucí účetní jednotky, např. zda odměny jsou 
založeny na reálné hodnotě portfolia finančních aktiv nebo na inkasovaných smluvních 
peněžních tocích; 

• četnost, objem a načasování prodejů v předchozích období, důvody pro dané prodeje 
a jejich očekávání v budoucnu. Nicméně informace o prodejích nejsou vyhodnocovány 
izolovaně, ale jako součást celkového posouzení, jak je dosahováno cílů stanovených 
účetní jednotkou pro řízení finančních aktiv a jak dochází k realizaci peněžních toků. 

 
 
Vyhodnocení, zda smluvní peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků  
(tzv. „SPPI test“) 
 
Pro účely tohoto vyhodnocení „jistina“ je definována jako reálná hodnota finančního aktiva 
při prvotním zaúčtování. „Úroky“ jsou definované jako odměna na časovou hodnotu peněz 
a za úvěrové riziko spojené s nesplacenou částkou jistiny za konkrétní časové období, 
a může se také jednat o další základní rizika a náklady spojené s poskytováním úvěrů 
(např. riziko likvidity a administrativní náklady), ale i ziskovou marži.  
 
Při vyhodnocení, zda peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků, Fond 
hodnotí smluvní podmínky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnocení, zda finanční 
aktivum zahrnuje smluvní ujednání, která mohou změnit načasování a výši smluvních 
peněžních toků. V rámci vyhodnocení Fond vyhodnocuje: 
 
• podmíněné události, které mohou změnit načasování a výši smluvních peněžních toků; 

• pákový efekt; 

• předčasné splacení a prodloužení splatnosti; 

• podmínky, které omezují účetní jednotku při inkasu peněžních toků z konkrétních aktiv; 
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• podmínky, které modifikují úplatu za časovou hodnotu peněz (např. způsoby 
pravidelného stanovení výše úrokové sazby). 

 
Vzhledem k povaze činnosti Fondu a druhům finančních nástrojů, které drží, se všechna 
finanční aktiva a pasiva oceňují naběhlou hodnotou (AC) vykázanou do zisku a ztráty 
v souladu s obchodním modelem „Držet a inkasovat“. 
 
 
Prvotní zaúčtování 
 
O finančních aktivech oceňovaných v naběhlé hodnotě Fond účtuje ke dni realizace obchodu 
při prvotním zaúčtování. Od tohoto dne se účtuje ve výkazu zisku a ztráty o všech nákladech 
a výnosech plynoucích ze změn naběhlých hodnot těchto aktiv. Při prvotním zaúčtování jsou 
finanční aktiva oceněna reálnou hodnotou upravenou o transakční náklady. 
 
 
Oceňování 
 
Následně po prvotním zaúčtování se všechny finanční nástroje budou oceňovat naběhlou 
hodnotou (AC), za použití efektivní úrokové míry a testovat na snížení hodnoty 
(„impairment“). Do nákladů a výnosů Společnost účtuje o:  

• úrokových výnosech (vypočtených za pomocí efektivní úrokové míry); 

• tvorbě/rozpouštění opravné položky na očekávané úvěrové ztráty (ECL); 

• ziscích a ztrátách z kurzových rozdílů. 

 

Očekávané úvěrové ztráty – snížení hodnoty finančních aktiv (impairment) 
 
Finanční aktiva, s výjimkou finančních aktiv/závazků v reálné hodnotě vykázané do zisku 
a ztráty, jsou posuzovány z hlediska očekávané úvěrové ztráty vždy v okamžiku prvotního 
vykázání. Výše očekávaných úvěrových ztrát se aktualizuje vždy k datu účetní závěrky, aby 
reflektovala změny úvěrového rizika od prvotního vykázání příslušného finančního nástroje. 
 
Fond hodnotí úvěrové riziko zejména u dluhových nástrojů (cenné papíry, úvěry apod.) 
na základě ratingů (externích nebo interních). Pokud Fond nemá k dispozici rating 
nástroje/protistrany postupuje individuálně (např. výše očekávaných celoživotních úvěrových 
ztrát bude stanovena na základě diskontovaných očekávaných peněžních roků se 
zohledněním očekávaného zpeněžení zástav apod.).  
 
Fond používá model očekávané úvěrové ztráty u finančních aktiv oceňovaných naběhlou 
hodnotou, formou opravné položky (impairment), která snižuje hodnotu aktiva a je 
zaúčtována jako náklad, který je vykázán ve výkazu zisku a ztráty v položce „Odpisy, tvorba 
a použití opravných položek a rezerv k pohledávkám a zárukám“ (případné snížení opravné 
položky se promítne do zvýšení hodnoty aktiva a zvýšení zisku).  
 
Fond používá 12měsíční očekávanou úvěrovou ztrátu pro vyčíslení opravné položky, pokud 
nedojde od data pořízení finančního nástroje k datu vykázání opravné položky k 
významnému zvýšení kreditního rizika (Stupeň 1). Při zvýšeném kreditním riziku (Stupeň 2) 
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a znehodnocených aktivech (Stupeň 3) Fond počítá k datu účetní závěrky, resp. k datu 
ocenění očekávané úvěrové ztráty za dobu trvání. 
 
Pro přesun ze Stupně 1 do Stupně 2 posuzuje Fond změnu v úvěrovém hodnocení 
protistrany/aktiva. Důvodem pro přesun do Stupně 2 může být skutečnost, že: 
 
• aktivum je více než 30 dní po splatnosti (vyvratitelná podmínka), nebo 

• dojde k „významnému zvýšení kreditního rizika“ – fond definoval významné zvýšení 
kreditního rizika jako snížení ratingu o minimálně jeden celý stupeň neboli tři notche, 
nebo 

• další veřejně dostupné informace indikují výrazné zvýšení kreditního rizika oproti datu 
pořízení aktiva. 

 
K přesunu aktiva do Stupně 3 dochází, pokud je aktivum znehodnoceno. Významnými 
indikátory znehodnocení jsou zejména následující situace: 
 
• aktivum je více než 90 dní po splatnosti (vyvratitelná podmínka), nebo 

• aktivum má externí/interní rating indikující znehodnocení (default), 

• existují další dostupné informace, že dlužník nebude schopen splácet. 

 
Podle zařazení finančních aktiv do jednotlivých stupňů je použit rozdílný způsob výpočtu 
úroků. Při výpočtu úrokového výnosu je efektivní úroková míra aplikována na hrubou účetní 
hodnotu aktiva (pokud aktivum není úvěrově znehodnocené), resp. naběhlou hodnotu aktiva 
(v případě znehodnoceného aktiva). 
 
Pro pohledávky z obchodního styku Fond uplatňuje zjednodušený přístup pro výpočet 
očekávaných úvěrových ztrát pomocí matice opravných položek na základě historických 
zkušeností Fondu v oblasti úvěrových ztrát upravených o faktory, které jsou specifické pro 
dlužníky, obecné ekonomické podmínky a posouzení stávajících i odhadovaných budoucích 
podmínek k datu účetní závěrky, včetně časové hodnoty peněz, pokud je relevantní. 
 
Kompenzace 
 
Finanční aktiva a závazky jsou kompenzovány a čistá výše je vykázána v rozvaze, jestliže 
má Fond právně vymahatelný nárok vykázané částky kompenzovat a má v úmyslu 
vypořádat příslušné aktivum a příslušný závazek v čisté výši nebo realizovat příslušné 
aktivum a zároveň ve stejný okamžik vypořádat příslušný závazek. 

I.  Peníze a peněžní ekvivalenty 

Za peníze a peněžní ekvivalenty se v rámci Fondu považuje pokladní hotovost a vklady 
u bank splatné na požádání, pokladniční poukázky a státní dluhopisy se zbytkovou 
splatností do 3 měsíců. Pokladní hotovost a vklady na požádání jsou oceňovány 
nominální hodnotou, která je zároveň považována za nejlepší odhad jejich reálné 
hodnoty. Pokladniční poukázky a státní dluhopisy jsou oceňovány reálnou hodnotou proti 
nákladům a výnosům. 
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II.  Smlouvy o financování cenných papírů 

Cenné papíry koupené nebo zapůjčené na základě smluv o zpětném prodeji (reverzní 
repo smlouvy) se nevykazují v rozvaze. Cenné papíry prodávané nebo půjčené na 
základě smluv o zpětné koupi (repo smlouvy) jsou ponechány v jejich původním 
portfoliu. Podkladové peněžní toky jsou vykázány ke dni vypořádání jako „Pohledávky za 
bankami“, „Pohledávky za klienty“, „Závazky vůči bankám“ a „Závazky vůči klientům“. 

 
Cenné papíry přijaté na základě reverzní repo smlouvy a prodané třetím stranám jsou 
zachyceny v reálné hodnotě jako závazky k obchodování. Závazky z obchodování 
s dluhovými cennými papíry jsou v případě Krátkých prodejů (Short sell) vykázány jako 
„Závazky z dluhových cenných papírů“ a v ostatních případech jako „Ostatní pasiva“, 
„Závazky k obchodování s akciemi“ jsou vykázány jako „Ostatní Pasiva“.  

III.  Emitované cenné papíry 

Cenné papíry emitované Fondem (zakladatelské akcie) splňují základní podmínku dle 
IAS 32 pro klasifikaci jako kapitálový nástroj a Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na 
základě posouzení dodatečných podmínek uvedenými v § 16A-16B, resp. 16C-16D) 
emitované nástroje jako kapitálový nástroj.  

IV.          Pohledávky  

Pohledávky se vykazují v naběhlé hodnotě snížené o opravnou položku (impairment). 
Nedobytné pohledávky se odepisují po skončení konkurzního řízení dlužníka. 

V.  Finanční závazky  

Fond klasifikuje své finanční závazky jako oceňované reálnou hodnotou (FVTPL) do 
zisku nebo ztráty, pokud jsou podmíněnou protihodnotou zaúčtovanou nabyvatelem v 
podnikové kombinaci, nebo jsou určeny k obchodování, anebo jsou označeny jako 
nástroje oceňované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty.  
 
Finanční závazky se klasifikují jako určené k obchodování, pokud: 

 
• byly pořízeny v zásadě za účelem zpětné koupě v blízké budoucnosti, nebo 

• jsou při prvotním vykázání součástí portfolia identifikovaných finančních nástrojů, 
které jsou společně řízeny Fondem a u kterých je v poslední době doloženo 
obchodování realizované pro krátkodobý zisk, nebo 

• jsou derivátem (kromě derivátu, který je smlouvou o finanční záruce nebo plní funkci 
efektivního zajišťovacího nástroje). 

 
Finanční závazky je možné při prvotním vykázání označit jako finanční závazky v reálné 
hodnotě do zisku nebo ztráty (FVTPL) pokud: 

 
• takové označení vylučuje nebo významně omezuje oceňovací nebo účetní 

nesoulad, který by jinak mohl vzniknout, nebo 
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• je finanční závazek součástí skupiny finančních aktiv nebo finančních závazků nebo 
obou, které jsou řízeny a jejichž výkonost je hodnocena na základě reálné hodnoty 
a v souladu se zdokumentovanou strategií Fondu v oblasti řízení rizik nebo 
investiční strategií a informace o této skupině závazků jsou interně vykazovány, 
nebo 

• jsou součástí smlouvy, která obsahuje jeden nebo více vložených derivátů, a IFRS 9 
umožňuje, aby se celá kombinovaná smlouva označovala jako oceněná v reálné 
hodnotě do zisku nebo ztráty (FVTPL). 

 
Finanční závazky, které nejsou oceňované reálnou hodnotou (FVTPL) jsou následně 
oceněny v naběhlé hodnotě pomocí efektivní úrokové míry. 
 
Všechny finanční závazky (dluhové) jsou u Fondu prvotně vykázány v reálné hodnotě 
snížené o přímo přiřaditelné transakční náklady. Po prvotním vykázání jsou závazky 
vykazovány v naběhlé hodnotě. 

 

F. Tvorba rezerv 
 
Rezerva představuje pravděpodobné plnění, s nejistým časovým rozvrhem a výší. Rezerva 
se tvoří v případě, pokud jsou splněna následující kritéria: 
 
• existuje povinnost (právní nebo věcná) plnit, která je výsledkem minulých událostí, 

• je pravděpodobné nebo jisté, že plnění nastane a vyžádá si odliv prostředků 
představujících ekonomický prospěch, přičemž slovo “pravděpodobné” znamená 
pravděpodobnost vyšší než 50 %, 

• je možné provést přiměřeně spolehlivý odhad plnění. 

G. Přepočet cizí měny 
 
Transakce vyčíslené v cizí měně jsou účtovány v tuzemské měně přepočtené devizovým 
kurzem platným v den transakce. Aktiva a pasiva vyčíslená v cizí měně společně 
s devizovými spotovými transakcemi před dnem splatnosti jsou přepočítávána do tuzemské 
měny v kurzu vyhlašovaném ČNB platném k datu rozvahy. Výsledný zisk nebo ztráta 
z přepočtu aktiv a pasiv vyčíslených v cizí měně, kromě majetkových účastí v cizí měně, 
případně položek zajišťujících měnové riziko plynoucí ze smluv, které ještě nejsou vykázány 
v rozvaze Fondu nebo očekávaných budoucích transakcí, je vykázán ve výkazu zisku 
a ztráty jako „Zisk nebo ztráta z finančních operací“. 
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H. Dlouhodobý hmotný majetek 
 
V souladu s českými účetními předpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého 
hmotného majetku jako dlouhodobý hmotný neprovozní majetek. V rozvaze je zachycen 
hmotný majetek neprovozní v hodnotě přesahující 40 tis. Kč. Dlouhodobý hmotný 
neprovozní majetek je nejprve oceňován pořizovací cenou, zahrnující vedlejší pořizovací 
náklady, a následně je oceňován reálnou hodnotou. Zisky a ztráty vyplývající ze změny 
reálné hodnoty dlouhodobého hmotného neprovozního majetku se (po zohlednění daňových 
vlivů) vykazují přímo ve vlastním kapitálu do okamžiku, kdy dojde k prodeji nebo snížení 
hodnoty. Kumulované zisky nebo ztráty původně vykázané ve vlastním kapitálu se v těchto 
případech zaúčtují do výnosů nebo nákladů. 

I. Daň z příjmů a odložená daň 
 
Daňový náklad zahrnuje splatnou a odloženou daň. Srážková daň ve výši, kterou nelze 
odečíst od splatné daně, tvoří součást daňového nákladu. 
 
 
Daň z příjmu 
 
Splatná daň zahrnuje odhad daně vypočtený z daňového základu s použitím daňové sazby 
platné v první den účetního období a veškeré doměrky a vratky za minulá období. 
 
Rezervu na daň z příjmů vytváří společnost vzhledem k tomu, že okamžik sestavení účetní 
závěrky předchází okamžiku stanovení výše daňové povinnosti. V následujícím účetním 
období společnost rezervu rozpustí a zaúčtuje zjištěnou daňovou povinnost. 
 
V rozvaze je rezerva na daň z příjmů snížena o zaplacené zálohy na daň z příjmů, případná 
výsledná pohledávka je vykázána v položce Stát – daňové pohledávky. 
 
 
Odložená daň 
 
Odložená daň se vykazuje u všech přechodných rozdílů mezi zůstatkovou hodnotou aktiva 
nebo závazku v rozvaze a jejich daňovou hodnotou s použitím úplné závazkové metody. 
Odložená daňová pohledávka je zachycena ve výši, kterou bude pravděpodobně možno 
realizovat proti očekávaným zdanitelným ziskům v budoucnosti. 
 
Pro výpočet odložené daně se používá schválená daňová sazba pro období, v němž Fond 
očekává její realizaci. 
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J. Daň z přidané hodnoty 
 
Fond není plátcem DPH. Veškerá DPH na vstupu se stávají součástí vynaložených nákladů 
ve výkazu zisku a ztráty. 

K. Spřízněné strany   
 
Spřízněné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 Zveřejnění spřízněných stran definovány 
následovně: 
 
a) strana ovládá účetní jednotku; 
b) strana má podíl v účetní jednotce, který jí poskytuje významný vliv nad touto účetní 

jednotkou; 
c) strana je členem klíčového managementu Společnosti; 
d) strana je blízkým členem rodiny jednotlivce, který patří pod písmeno c). 
 
Transakce mezi spřízněnými stranami je převod zdrojů, služeb nebo závazků mezi 
spřízněnými stranami bez ohledu na to, zda je účtována cena. 
 
Významné transakce, zůstatky a metody stanovení cen transakcí se spřízněnými stranami 
jsou uvedeny v bodě 10. 
 

L. Položky z jiného účetního období  
 
Položky z jiného účetního období než kam daňově a účetně patří, jsou účtovány jako výnosy 
nebo náklady ve výkazu zisku a ztráty v běžném účetním období s výjimkou oprav zásadních 
chyb účtování výnosů a nákladů minulých období a změn účetních metod, které jsou 
zachyceny prostřednictvím položky „Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta z předchozích 
období“ v rozvaze Fondu. 

M. Náklady na poplatky a provize 
 
Jednorázové poplatky s výjimkou těch, které jsou přímo spojeny s nákupem cenných papírů, 
jsou účtovány přímo do nákladů. 

N. Změny účetních metod platné pro běžné účetní období 
 
Fond v období od 1. července 2024 do 30. června 2025 nezměnil žádné účetní metody a 
postupy. 
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O. Prostředky investované do Fondu 
 
Finanční prostředky získané vydáním akcií jsou vykazovány ve vlastním kapitálu Fondu. 

P. Následné události 
 
Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky, je 
zachycen v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytují doplňující důkazy 
o podmínkách, které existovaly k rozvahovému dni. 
 
V případě, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky došlo k významným 
událostem zohledňujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou důsledky těchto 
událostí popsány v příloze, ale nejsou zaúčtovány v účetních výkazech. 
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3. Významné účetní úsudky, 
předpoklady a odhady 

Některé částky v této účetní závěrce byly stanoveny na základě účetních úsudků 
a s použitím odhadů a předpokladů. Tyto odhady a předpoklady vycházejí z předchozích 
zkušeností a dalších podkladů, například z plánů a prognóz budoucího vývoje, které jsou 
v současnosti považovány za realistické. Vzhledem k tomu, že s těmito předpoklady 
a odhady je spojena určitá míra nejistoty, může dojít v budoucnu na základě skutečných 
výsledků k úpravě účetní hodnoty souvisejících aktiv a závazků. 
 
Účetní úsudky, odhady a předpoklady jsou pravidelně přehodnocovány a jejich změny jsou 
promítány do hodnot zobrazených v účetnictví. 
 
Při sestavení účetní závěrky byly použity následující nejvýznamnější účetní úsudky, odhady 
a předpoklady: 
 
I. Posouzení obchodních modelů a vyhodnocení SPPI testu 
 
Klasifikace a ocenění finančních aktiv závisí na výsledcích testu charakteristik smluvních 
peněžních toků (zda jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků), tzv. „SPPI test“) 
a vyhodnocení obchodního modelu (viz bod 2 písm. e) Finanční nástroje), který definuje 
způsob, jakým Fond řídí finanční aktiva s cílem generování peněžních toků. Fond určuje 
obchodní model na úrovni, která odráží, jak jsou portfolia finančních aktiv řízena za účelem 
dosažení stanovených cílů, zejména na základě strategie Fondu, finančních nástrojů 
v portfoliu, hodnocení výkonnosti, sledování rizik a hodnocení/odměňování správců portfolia. 
Při vyhodnocení, zda peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků, Fond 
hodnotí smluvní podmínky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnocení, zda finanční 
aktivum zahrnuje smluvní ujednání, která mohou změnit načasování a výši smluvních 
peněžních toků. 
 
Fond sleduje finanční aktiva, která jsou odúčtována před datem splatnosti, aby porozuměl 
důvodu jejich prodeje a zda jsou tyto důvody konsistentní s cílem, pro nějž je aktivum 
drženo. Sledování je součástí průběžného hodnocení Fondu, zda je obchodní model, v jehož 
rámci jsou zbývající aktiva držena, nadále vhodný, a pokud ne, zda došlo ke změně 
obchodního modelu, a tedy i potenciální změně klasifikace těchto aktiv. Žádné takové změny 
nebyly během vykazovaného období třeba. 
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II. Reálná hodnota finančních nástrojů 
 
Informace o předpokladech a odhadech, které mají významný vliv na vykazovanou reálnou 
hodnotu finančních nástrojů, jsou popsány v bodu 13.  
 
III. Očekávané úvěrové ztráty (ECL) 
 
Informace o předpokladech a odhadech, které mají významný vliv na stanovení 
očekávaných úvěrových ztrát, jsou popsány v bodu 14. 
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4. Pohledávky za bankami 
 
 

Běžné účty tvoří finanční prostředky složené u UniCredit Bank od investorů Podfondu 
z emise investičních akcií. Tyto prostředky budou následně přeposlány na účet Podfondu. 

5. Ostatní pasiva 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dodavatelé 0 2 

Závazky za akcionáři  25 471 36 468 

Dohadné účty pasivní 0 0 

Celkem 25 471 36 470 

 
 
Závazky z obchodních vztahů k 30. červnu 2025 0  tis. Kč (k 30. červnu 2024: 2 tis. Kč). 
Závazky za akcionáři ve výši 25 471 tis Kč (30. června 2024: 36 468 tis. Kč) představují 
nepřevedené prostředky z emise investičních akcií do Podfondu. Tyto závazky k datu účetní 
závěrky byly před splatností. 
 

6. Vlastní kapitál 
Základní kapitál 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Základní kapitál Fondu (tis. Kč) 100                          100 

Počet vydaných zakladatelských akcií (kusy) 100 000 100 000 

 
K 30. červnu 2025, resp. 30. červnu 2024 tvoří upsaný základní kapitál 100 000 ks 
zakladatelských akcií s hlasovacím právem. 
 

tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Běžné účty u bank 25 488 36 489 

Celkem 25 488 36 489 
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Rozdělení zisku/úhrada ztráty 
 
Ztráta za období 1. července 2024 – 30. června 2025 ve výši -2 tis. Kč bude navržena 
k převodu do Neuhrazených ztrát z předchozích let. 
 
Ztráta za období 1. července 2023 – 30. června 2024 ve výši -7 tis. Kč byla převedena do 
Neuhrazených ztrát z předchozích let. 

7. Náklady na poplatky a provize 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Bankovní poplatky 2 7 

Celkem 2 7 

8. Správní náklady 
 
Členům správní rady Společnosti nebyly ve sledovaném období z titulu jejich funkce 
poskytnuty žádné odměny nebo požitky. 

 

9. Daň z příjmu 

A. Daň z příjmů 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Daň splatná za běžné účetní období 0 0 

Celkem 0 0 
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B. Daň splatná za běžné účetní období 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Zisk nebo ztráta před zdaněním -2 -7 

Příjmy nezahrnované do základu daně 
(dividendy) 

0 0 

Daňový základ                   -2                   -7 

Použití daňových ztrát předchozích období 0 0 

Daň z příjmů za běžné období ve výši 5 % 0 0 

Daň celkem 0 0 

 
Fond je základním fondem z pohledu Zákona o daních z příjmů a základní daňová sazba 
uplatňovaná na základ daně tak činí 5%. K datu účetní závěrky Fondu nevznikl závazek 
z titulu daně z příjmů z důvodu vykázání daňové ztráty. 

C. Rezerva na daň 
 
Fond za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 (k 30. červnu 2024: 0 tis. Kč) 
netvořil rezervu na daň z příjmu z důvodu vykázání daňové ztráty. 

D. Odložená daň 
 
K 30. červnu 2025 Fond nevykazuje odloženou daňovou pohledávku ve výši 4 tis. Kč           
(k 30. červnu 2024 4 tis. Kč) z titulu daňové ztráty za období od 26. října 2020 do 30. června 
2025, jelikož neočekává její uplatnění v následujících letech. 

10. Transakce se spřízněnými osobami   
K 30. červnu 2025 a 30. červnu 2024 Fond neeviduje transakce se spřízněnými osobami. 
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11. Výnosy/náklady  
dle geografických oblastí 

 
  

 Česká republika                      Evropská unie               Ostatní 

tis. Kč 2025 2024 2025 2024 2025 2024 

Jiné provozní výnosy 0 0 0 0 0 0 

Náklady na poplatky a provize -2 -7 0 0 0 0 

Správní náklady 0 0 0 0 0 0 

Daň z příjmů 0 0 0 0 0 0 

Celkem -2 -7 0 0 0 0 



 
 

 58 Jet Industrial Lease SICAV, a.s. Účetní závěrka za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

12. Klasifikace finančních aktiv 
a finančních závazků 
Fond klasifikuje svá finanční aktiva a finanční závazky jako oceňované: 
 
Aktiva 
• naběhlou hodnotou (AC)  
 
Závazky 
• naběhlou hodnotou (AC) 
 
Následující tabulka poskytuje sesouhlasení mezi položkami rozvahy a oceňovacími 
kategoriemi finančních aktiv a finančních závazků: 
 
tis. Kč Finanční aktiva 

v naběhlé hodnotě 
Finanční závazky 

v naběhlé hodnotě 
Celkem 

K 30. červnu 2025    

Pohledávky za bankami 25 488 0 25 488 

Pohledávky za nebankovními subjekty 0 0 0 

Ostatní aktiva – provozní pohledávky 0 0 0 

Závazky vůči bankám 0 0 0 

Ostatní pasiva – závazky vůči akcionářům 0 -25 471 -25 471 

Ostatní pasiva – provozní závazky 0 0  0 

Celkem  25 488 -25 471 17 

 
 
tis. Kč Finanční aktiva 

v naběhlé hodnotě 
Finanční závazky 

v naběhlé hodnotě 
Celkem 

K 30. červnu 2024    

Pohledávky za bankami 36 489 0 36 489 

Pohledávky za nebankovními subjekty 0 0 0 

Ostatní aktiva – provozní pohledávky 0 0 0 

Závazky vůči bankám 0 0 0 

Ostatní pasiva – závazky vůči akcionářům 0 -36 468 -36 468 

Ostatní pasiva – provozní závazky 0 - 2 - 2 

Celkem  36 489 -36 470 19 
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13. Reálná hodnota finančních aktiv 
a finančních závazků  
Mezinárodní účetní standardy požadují i u aktiv a závazků, které nejsou primárně oceňovány 
reálnou hodnotou, jejich reálnou hodnotu zveřejnit. Pro její vyčíslení Fond postupoval dle 
níže popsaných pravidel. 
 
Nejlepším dokladem reálné hodnoty jsou tržní ceny kotované na aktivním trhu. Pokud jsou 
takové ceny k dispozici, používají se pro stanovení reálné hodnoty aktiva nebo závazku 
(úroveň 1 hierarchie stanovení reálné hodnoty). 
 
V případě, že je za účelem stanovení hodnoty použita tržní kotace, nicméně z důvodu 
omezené likvidity nelze trh považovat za aktivní (na základě dostupných ukazatelů likvidity 
trhu), je nástroj klasifikován jako spadající do úrovně 2.  
 
Nejsou-li tržní ceny k dispozici, reálná hodnota se stanoví pomocí oceňovacích modelů, 
používajících jako vstupy objektivně zjistitelné tržní údaje. Pokud jsou všechny významné 
vstupy oceňovacího modelu charakterizovány jako objektivně zjistitelné, je nástroj 
klasifikován v rámci úrovně 2 hierarchie reálné hodnoty. Za objektivní parametry trhu se 
v souvislosti se stanovením hodnoty na úrovni 2 obvykle považují výnosové křivky, úvěrová 
rozpětí a implikované volatility. 
 
V některých případech nelze reálnou hodnotu určit ani na základě dostatečně často 
kotovaných tržních cen, ani s použitím oceňovacích modelů vycházejících výhradně 
z objektivně zjistitelných tržních údajů. Za této situace se s použitím realistických 
předpokladů provede odhad individuálních oceňovacích parametrů, které nejsou na trhu 
zjistitelné. Je-li určitý objektivně nezjistitelný vstup oceňovacího modelu významný, případně 
je příslušná cenová kotace nedostatečně aktualizována, je daný nástroj klasifikován v rámci 
úrovně 3 hierarchie reálné hodnoty. Při stanovení hodnoty na úrovni 3 se pro stanovení 
reálné hodnoty používají znalecké posudky používající předepsané metody ocenění aktiv 
(očekávané peněžní toky, vývoj trhu apod.) a posouzení Administrátora.  

A. Pohledávky za bankami 
 
Účetní hodnota se rovná jejich reálné hodnotě. Tato finanční aktiva jsou v hierarchii reálných 
hodnot zařazena do úrovně 2. 
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B. Akcie 
 
Pro stanovení reálné hodnoty českých a zahraničních akcií obchodovaných na tuzemském 
regulovaném trhu se použije závěrečný kurz vyhlášený pro Den ocenění na tuzemském 
regulovaném trhu uveřejněný v systému Bloomberg. 
 
Pro stanovení reálné hodnoty zahraničních akcií obchodovaných pouze na zahraničním 
regulovaném trhu se použije závěrečný kurz vyhlášený pro Den ocenění na rozhodujícím 
zahraničním regulovaném trhu uveřejněný v systému Bloomberg. Za rozhodující zahraniční 
regulovaný trh bude považován trh nákupu. 
 
Pokud nelze reálnou hodnotu akcie stanovit podle výše uvedených bodů písm. a), zvolí 
Administrátor Podfondu jiný kvalifikovaný způsob ocenění, a to se souhlasem Depozitáře 
Fondu. 

C. Dluhopisy 
 
Pro stanovení reálné hodnoty dluhopisů se provede ocenění závěrečnou kotací ke Dni 
ocenění vypočtenou v systému Bloomberg z relevantních kontribuovaných kotací ke Dni 
ocenění.  
 
Pokud nelze reálnou hodnotu dluhopisu stanovit podle výše uvedených bodů, ocení dluhopis 
Administrátor Podfondu v souladu s platnou směrnicí oceňování, například metodou 
diskontovaných peněžních toků, a to se souhlasem Depozitáře. 
 
Pro stanovení alikvotního úrokového výnosu (AUV) se použije způsob výpočtu uvedený 
v prospektu daného dluhopisu, popř. způsob výpočtu standardně používaný na trhu, na 
kterém se dluhopis obchoduje. Výpočet se provádí s použitím systému Bloomberg. 

D. Nástroje peněžního trhu 
 
Reálná hodnota pro krátkodobá depozita je stanovena jako součet hodnoty jistiny 
a smluveného úroku naběhlého ke Dni ocenění. 

E. Cenné papíry vydávané investičními fondy 
 
Jako reálná hodnota cenného papíru vydávaného jinými investičními fondy se použije 
poslední vyhlášená hodnota NAV tohoto cenného papíru ke Dni ocenění.  
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Pokud došlo k pozastavení odkupu cenného papíru vydávaného investičním fondem, stanoví 
Administrátor reálnou hodnotu tohoto cenného papíru odhadem s vynaložením odborné 
péče a se souhlasem Depozitáře Fondu. 

F. Deriváty 
 
Měnové forwardy jsou oceňovány pomocí standardních modelů ocenění. Mezi tyto modely 
patří např. modely diskontovaných peněžních toků. 
  
Úrokové swapy jsou oceňovány reálnou hodnotou prostřednictvím oceňovacích nástrojů 
přístupných prostřednictvím informační služby Bloomberg, a to v souladu s platnou 
metodikou Administrátora a dle tržně uznávaných postupů. 

G. Ostatní aktiva a závazky 
 
Krátkodobá aktiva a závazky se splatností do jednoho roku jsou oceňovány v jejich naběhlé 
hodnotě, u které je předpoklad, že je srovnatelná s reálnou hodnotou. Toto ocenění tak 
spadá do úrovně 3. 

H. Přijaté půjčky 
 
Krátkodobé přijaté půjčky jsou zpravidla oceňovány naběhlou hodnotou za použití metody 
EIR, která je vzhledem k datu poskytnutí považována za srovnatelnou s reálnou hodnotou 
stanovenou na bázi diskontování očekávaných peněžních toků. Toto ocenění tak spadá 
do úrovně 3. 

I. Ostatní aktiva a závazky oceňované reálnou hodnotou  
v rámci úrovně 3 
 
Pozice v rámci úrovně 3 zahrnuje jeden nebo více významných vstupů, jež nejsou na trhu 
přímo zjistitelné. Odpovědnost za oceňování pozice na reálnou hodnotu je na 
Administrátoru Fondu. 
 
Majetkové účasti, nemovitosti a pohledávky oceňované reálnou hodnotou proti ziskům nebo 
ztrátám jsou oceňovány zpravidla na základě znaleckých posudků, protože jejich tržní 
hodnota není jinak objektivně zjistitelná. Bezprostředně po akvizici těchto aktiv mohou být na 
základě posouzení Administrátora oceněna aktiva pořizovací cenou, pokud Administrátor 
dojde k závěru, že tato cena zobrazuje aktuální tržní hodnotu investice lépe nebo aktuálněji 
než hodnota stanovená znaleckým posudkem. V případě nově založených společností, 
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může Administrátor zvolit jinou formu ocenění, zejména za situace, kdy společnost dosud 
nevyvíjí žádnou významnou činnost. 
  
Investice do majetkových účastí a nemovitostí jsou znalcem oceňovány zejména s využitím 
vícefázových modelů (zpravidla dvoufázových a třífázových) diskontovaných peněžních toků.  
 
K ocenění nemovitostí a majetkových účastí nezávislým znalcem dochází zpravidla 
jedenkrát ročně. Ocenění pohledávek probíhá při sestavování řádných i mezitímních 
závěrek. 
 
Ostatní investice jsou oceňovány naběhlou hodnotou, která je považována za srovnatelnou 
s reálnou hodnotou stanovenou na bázi diskontování očekávaných peněžních toků s tím, že 
je periodicky porovnávána použitá EIR s vývojem na trhu. 
 
Ostatní aktiva a závazky, které nejsou přeceňované na reálnou hodnotu 
 
Aktiva a závazky, které nejsou přeceňované na reálnou hodnotu jsou aktiva zařazená 
v rámci modelu Držet a inkasovat oceňovaná naběhlou hodnotou, závazky oceňované 
naběhlou hodnotou a aktiva/závazky, které nesplňují definici finančních nástrojů a jsou 
vykazována v nominální/účetní hodnotě. 
 
Následující tabulka uvádí reálnou hodnotu a analyzuje je dle úrovně ocenění. 
 

 
 

 
V průběhu období od 1. července 2024 do 30. června 2025 a v období od 1.července 2023 
do 30. června 2024 nedošlo k žádným přesunům mezi úrovněmi 1, 2 a 3. 

tis. Kč           

K 30. červnu 2025 Účetní hodnota Naběhlá 
hodnota 

Úroveň 1 Úroveň 2 Úroveň 3 Celkem 

Aktiva        

Pohledávky za bankami 25 488 25 488 0 25 488 0 25 488 

Pasiva       

Ostatní pasiva a závazky 25 471 25 471 0 0 25 471 25 471 

tis. Kč           

K 30. červnu 2024 Účetní hodnota Naběhlá 
hodnota 

Úroveň 1 Úroveň 2 Úroveň 3 Celkem 

Aktiva        

Pohledávky za bankami 36 489 36 489 0 36 489 0 36 489 

Pasiva       

Ostatní pasiva a závazky 36 470 36 470 0 0 36 470 36 470 
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V průběhu roku končícím 30. června 2025 i období končícího 30. června 2024 nedošlo ke 
změně oceňovacích technik pro úroveň 3 měření reálné hodnoty. Sensitivita oceňovacích 
technik využívajících vstupy úrovně 3 na rozumně možné změny nepozorovatelných vstupů 
byla vyhodnocena jako nevýznamná. 
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14. Finanční nástroje – tržní riziko  
Fond se vystavuje vlivu tržního a úvěrového rizika v důsledku své všeobecné investiční 
strategie v souladu se svým statutem.  
 
Společnost sleduje a vyhodnocuje rizika spojená s investičními instrumenty v majetku 
Fondu, a to zejména zátěžovým a zpětným testováním tržních rizik, monitorováním vývoje 
kreditního ratingu emitentů cenných papírů, sledováním úrokové citlivosti a doby do 
splatnosti dluhových nástrojů. 
 
Prostřednictvím oddělení risk managementu Investiční manažer pravidelně monitoruje 
dodržování limitů daných Zákonem o investičních společnostech a investičních fondech 
a souvisejícími vyhláškami a statutem Fondu. Společnost vypočítává směrodatnou odchylku 
výkonnosti Fondu. Mezi hlavní sledovaná rizika patří úvěrové riziko, úrokové riziko 
a riziko likvidity. 

A. Úvěrové riziko  
 
Úvěrové riziko je riziko ztráty ze selhání Protistrany tím, že nedostojí svým závazkům podle 
podmínek smlouvy, přičemž podskupinou úvěrového rizika je vypořádací riziko. 
 
Společnost řídí úvěrové riziko Fondu výběrem aktiv se stanoveným kreditním ratingem, 
přičemž Fond investuje výhradně do instrumentů s kreditním ratingem stanoveným ve 
statutu Fondu. 

Členění aktiv podle zeměpisných segmentů 
 
30. června 2025 
 
tis. Kč Tuzemsko Evropská unie Ostatní Celkem 

Pohledávky za bankami  25 488 0 0 25 488 

Celkem 25 488 0 0 25 488 

 
 
30. června 2024 
 
tis. Kč Tuzemsko Evropská unie Ostatní Celkem 

Pohledávky za bankami  36 489 0 0 36 489 

Celkem 36 489 0 0 36 489 
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Maximální úvěrová expozice finančních aktiv 

 

 
Očekávané úvěrové ztráty (ECL) 
 
Pro vyčíslení rizika selhání protistrany a posouzení případného znehodnocení používá Fond 
buď externích ratingů zavedených ratingových agentur (pokud jsou k dispozici), případně je 
stanoven interní rating společnosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp. 
dlužníky bez ratingu, přičemž zařazuje nástroje do 3 stupňů úvěrového znehodnocení. 
 
K datu pořízení je aktivum (pokud není znehodnocené) zařazené do prvního stupně. Pokud 
od data pořízení dojde k významnému zvýšení kreditního rizika, dochází k přesunu do 
druhého stupně, do třetího stupně je pak zařazeno aktivum znehodnocené.  

Vyčíslení ECL 
 
IFRS 9 požaduje pro dluhové finanční nástroje oceněné AC nebo FVOCI tvorbu opravných 
položek (dále též znehodnocení, nebo impairment) na základě výpočtu očekávaných 
úvěrových ztrát. 
 
Výše impairmentu zohledňuje očekávané úvěrové ztráty z finančního aktiva (nezkreslenou 
a pravděpodobnostně váženou částku) se zohledněním časové hodnoty peněz a veškeré 
přiměřené a doložitelné informace dostupné k datu vykázání včetně zohlednění dostupných 
prospektivních informací. 
 
Při pořízení a pokud nedojde od pořízení do data vykázání k významnému zvýšení 
kreditního rizika, Fond používá pro tyto finanční nástroje 12měsíční ECL pro vyčíslení 
impairmentu. V případě znehodnocených aktiv, případně při významném zvýšení kreditního 
rizika bude Fond počítat k datu účetní závěrky, resp. k datu ocenění očekávané úvěrové 
ztráty za dobu trvání. 
 
Fond začleňuje informace o vyhlídkách do budoucna jednak při posuzování, zda se úvěrové 
riziko finančního nástroje od prvotního zaúčtování významně zvýšilo, tak při stanovení 
očekávaných úvěrových ztrát. 

tis. Kč          

30. června 2025 Rozvaha Podrozvaha Expozice vůči 
úvěrovému 

riziku celkem  

Poskytnuté 
zajištění   

Hlavní druh 
zajištění 

Úvěry a pohledávky za bankami 25 488 0 25 488 0 - 

tis. Kč          

30. června 2024 Rozvaha Podrozvaha Expozice vůči 
úvěrovému 

riziku celkem  

Poskytnuté 
zajištění   

Hlavní druh 
zajištění 

Úvěry a pohledávky za bankami 36 489 0 36 489 0 - 
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Klíčovými vstupy pro výpočet očekávaných úvěrových ztrát (ECL) je časová struktura 
následujících proměnných/parametrů: 
 
• pravděpodobnost selhání (Probability of default / PD); 

• ztráta v selhání (Loss given by default / LGD); 

• expozice v okamžiku selhání (Exposure at default / EAD). 

 
V případě cenných papírů je pro PD a LGD použito statistických modelů na základě ratingu 
protistrany (historická data společnosti Moody’s – Annual Default study), v případě zvýšení 
kreditního rizika může být výše očekávané celoživotní ztráty stanovena i individuálně 
posouzením očekávaných peněžních toků. 
 
U některých transakcí - typicky běžné účty, termínované vklady, maržové účty a reverzní 
repo obchody, které jsou ve Společnosti téměř výlučně prováděny u tuzemských bank 
(s investičním ratingem), se splatností zpravidla do 1 roku, považuje Společnost riziko 
protistrany obvykle za minimální (v případě Reverzního repa je navíc expozice plně zajištěna 
CP). Při signifikantním zhoršení ratingu protistrany Společnost situaci posuzuje individuálně 
a případný impairment by vyčíslila dle výše uvedených pravidel. 
 
Pro pohledávky z obchodního styku – typicky pohledávky provozní, pohledávky vůči 
nájemníkům, uplatňuje Fond zjednodušený přístup pro výpočet očekávaných ztrát (viz 
IFRS 9, odst. 5.5.15) a uplatňuje tak pro výpočet ECL metodu celoživotních očekávaných 
ztrát pomocí matice opravných položek. Posouzení a zaúčtování probíhá na roční bázi. 
Hodnoty PD nejsou stanoveny na základě historických dat (pro danou historii analyzovaných 
dat neeviduje společnost zpravidla žádné pohledávky po splatnosti, na kterých by byla 
zaznamenána ztráta), ale expertním odhadem. Protože se jedná o krátkodobé pohledávky, 
časová hodnota peněz není ve výpočtu zohledněna. 

B. Měnové riziko 
 
Měnové riziko spočívá v tom, že hodnota investice může být ovlivněna změnou devizového 
kurzu. Fond není vystaven měnovému riziku. K 30. červnu 2025 i k 30. červnu 2024 Fond 
vykazoval veškerá aktiva a závazky v Kč. 
 



 
 

 67 Jet Industrial Lease SICAV, a.s. Účetní závěrka za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

C. Úrokové riziko 
 
Fond je vystaven úrokovému riziku vzhledem ke skutečnosti, že drží úročená aktiva 
a závazky. Účetní hodnota úročených aktiv a závazků je zahrnuta do období, ve kterém 
dochází k jejich splatnosti nebo změně úrokové sazby, a to v tom období, které nastane 
dříve. Aktiva a pasiva, která jsou neúročená, jsou zahrnuta ve skupině „Neúročeno“. 

 
 

 
 

tis. Kč           

K 30. červnu 2025 Do 3 měs. Od 3 měs.  
do 1 roku 

Od 1 roku 
do 5 let 

Nad 5 let Neúročeno Celkem 

Peníze a peněžní ekvivalenty  25 488 0 0 0 0 25 488 

Celkem  25 488 0 0 0  25 488 

       

Ostatní závazky 0 0 0 0 25 471 25 471 

Vlastní kapitál 0 0 0 0 17 17 

Celkem  0 0 0 0 25 488 25 488 

Gap 25 488 0 0 0 -25 488 0 

Kumulativní gap 25 488 25 488 25 488 25 488 0 0 

tis. Kč           

K 30. červnu 2024 Do 3 měs. Od 3 měs.  
do 1 roku 

Od 1 roku 
do 5 let 

Nad 5 let Neúročeno Celkem 

Peníze a peněžní ekvivalenty  36 489 0 0 0 0 36 489 

Celkem  36 489 0 0 0  36 489 

       

Ostatní závazky 0 0 0 0 36 470 36 470 

Vlastní kapitál 0 0 0 0 19 19 

Celkem  0 0 0 0 36 489 36 489 

Gap 36 489 0 0 0 -36 489 0 

Kumulativní gap 36 489 36 489 36 489 36 489 0 0 
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D. Riziko likvidity 

 
Riziko likvidity vzniká z typu financování aktivit společnosti a řízení jejich pozic, např. 
v okamžiku, kdy společnost není schopna financovat svá aktiva nástroji s vhodnou splatností 
nebo likvidovat/prodat aktiva za přijatelnou cenu v přijatelném časovém horizontu. 
 

 
 
 

 
 
Výše uvedené tabulky představují zbytkovou splatnost účetních hodnot jednotlivých 
finančních nástrojů, nikoliv veškerých peněžních toků, které z těchto nástrojů plynou. 

tis. Kč           

K 30. červnu 2025 Do 3 měs. Od 3 měs.  
do 1 roku 

Od 1 roku 
do 5 let 

Nad 5 let Bez 
specifikace 

Celkem 

Peníze a peněžní ekvivalenty  25 488 0 0 0 0 25 488 

Celkem  25 488 0 0 0 0 25 488 

       

Ostatní závazky 25 471 0 0 0 0 25 471 

Vlastní kapitál 0 0 0 0 17  17 

Celkem  25 471 0 0 0 17 25 471 

Gap 17 0 0 0 -17 0 

Kumulativní gap 17 17 17 17 0 0 

tis. Kč           

K 30. červnu 2024 Do 3 měs. Od 3 měs.  
do 1 roku 

Od 1 roku 
do 5 let 

Nad 5 let Bez 
specifikace 

Celkem 

Peníze a peněžní ekvivalenty  36 489 0 0 0 0 36 489 

Celkem  36 489 0 0 0 0 36 489 

       

Ostatní závazky 36 470 0 0 0 0 36 470 

Vlastní kapitál 0 0 0 0 19  19 

Celkem  36 470 0 0 0 19 36 470 

Gap 19 0 0 0 -19 0 

Kumulativní gap 19 19 19 19 0 0 
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivých typů cílových aktiv, která mohou tvořit zásadní část 
majetku Fondu, je třeba upozornit na skutečnost, že zpeněžení takového aktiva při snaze 
dosáhnout nejlepší ceny je časově náročné. V krajním případě může riziko likvidity vést až 
k likviditní krizi. 
 

 
 

E. Citlivostní analýza 
 
Fond má celkovou zodpovědnost za vytvoření a dohled nad systémem řízení rizik. Fond 
pověřil Risk Management stanovením a dohledem nad zásadami a metodami řízení rizik. 
Zásady metody řízení rizik jsou pravidelně revidovány, aby odrážely změny tržních 
podmínek a aktivity Fondu.  
 
Nízká míra citlivosti Fondu na negativní vlivy, které ovlivňují kapitálovou pozici Fondu spolu 
se systémem řízení rizik, který Risk Management vyhodnotil jako dostatečný pro 
zdokumentování odolnosti Fondu vůči změnám tržních a ekonomických podmínek, dovoluje 
Fondu neprovádět v pravidelných intervalech citlivostní analýzu formou zátěžových testů. 
Citlivost Fondu na rozumně možné změny tržních rizik byla vyhodnocena jako nevýznamná. 
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15. Následné události

Od 30. června 2025 do data sestavení účetní závěrky nenastaly žádné další významné 
události, které by mohly ovlivnit účetní závěrku Fondu k 30. červnu 2025. 

Tato účetní závěrka byla schválena správní radou Fondu. 

27. října 2025

Podpis  …………………………………….. 
Jméno a příjmení: Ing. Igor Fait 

27. října 2025

Podpis  …………………………………….. 
Jméno a příjmení: Ing. Libor Šparlinek 
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1. Údaje a skutečnosti, podle zákona č. 
240/2013 Sb., vyhlášky ČNB č. 
244/2013 Sb., nařízení EU č. 231/2013, 
nařízení EU č. 2015/2365 a nařízení EU 
č. 2020/852 

 

A. Údaje o podfondu 
 
 

Název podfondu 
Jet Industrial Lease podfond SICAV, (dále jen „Podfond“) 
zapsaný v seznamu podfondů vedeném ČNB dne 2. prosince 2020 
tento Podfond je podfondem společnosti Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dále jen „Fond“) 
 

ISIN  
CZ0008045580 (investiční akcie třídy I1) 
CZ0008045598 (investiční akcie třída I2) 
CZ0008050887 (investiční akcie třída I3 EUR) 
CZ0008045572 (investiční akcie třída P) 

B. Základní údaje o obhospodařovateli 
 
 

Název společnosti 
Jet Investment, a.s. (dále jen „Investiční společnost“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, vložka 7268 
 

IČ 
038 90 333 
 

Sídlo 
Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 Brno 
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Statutární orgán: 
Ing. Igor Fait, předseda představenstva 
Ing. Lubor Turza, člen představenstva 
Ing. Libor Šparlinek, člen představenstva 
Ing. Marek Malík, člen představenstva 
Mgr. Elisabeta Faitová, členka dozorčí rady 
 
Při výkonu funkce člena správní rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupují 
obhospodařovatele (tj. Jet Investment, a.s.) tito pověření zmocněnci: 
Ing. Igor Fait 
Ing. Lubor Turza 
Ing. Libor Šparlinek 
Ing. Marek Malík 
Mgr. Pavel Drabina 
 

Uzavřené smlouvy 
Smlouva o výkonu funkce a obhospodařování majetku fondu uzavřena 26. října 2020 
a dodatkována v září 2021. 
 

Údaje o portfolio manažerech v daném účetním období a době, po kterou činnost 
vykonávali, včetně stručného popisu jejich zkušeností a znalostí 
V období začínajícím 1. července 2024 a končícím 30. června 2025 byla činnost Fondu 
vykonávána manažery investičního výboru Fondu, kteří měli rozhodovací pravomoc při výběru 
nových investic a případné realizaci divestic, a manažery řídícími každodenní činnost Fondu. 
Manažery investičního výboru byli pánové Ing. Igor Fait, Ing. Lubor Turza, Ing. Libor Šparlinek 
a Ing. Marek Malík. Manažery řídícími každodenní činnost Fondu byli pánové Mgr. Pavel 
Drabina, Jan Kos, B.Sc., Tomáš Brezula a Ing. Radek Londýn. 
 
Igor Fait 
Zakládající partner společnosti Jet Investment, kde od jejího vzniku stojí v čele strategického 
směřování a rozvoje celého portfolia. Aktivně dohlíží na růst jednotlivých společností a 
vyhodnocuje nové akviziční příležitosti na základě hluboké znalosti trhu a dlouholetých 
zkušeností. 
Má rozsáhlou praxi ve finančním sektoru – od správy investičních portfolií až po působení na 
kapitálových trzích. Jako podnikatelský lídr úspěšně vybudoval a rozšířil několik finančních 
společností, čímž si vybudoval silnou reputaci v oblasti investic a strategického řízení. 
 
Lubor Turza 
Ve společnosti Jet Investment vede vyhledávání investičních příležitostí a správu portfolia s 
důrazem na vytváření dlouhodobé hodnoty. Je uznávaným odborníkem na akvizice, 
strategický rozvoj a výstupy z investic, přičemž úspěšně realizoval řadu významných 
transakcí. 
Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od té doby sehrál klíčovou roli při formování jejího 
investičního přístupu a růstové strategie. 
 
 
 



 

 5 Jet Industrial Lease podfond SICAV Výroční zpráva za hospodářský rok začínající dne 1. července 2024 a končící dne 30. června 2025 

Libor Šparlinek 
Ve společnosti Jet Investment vede vztahy s investory, proces upisování fondů a zajišťuje 
přísný finanční dohled nad investičními aktivitami. Předsedá dozorčím radám a aktivně se 
podílí na strategickém rozvoji portfoliových společností. 
Je odborníkem na realitní projekty, mezioborovou součinnost firem a maximalizaci hodnoty 
investičního portfolia. Se společností Jet Investment spolupracuje od roku 1997 a od počátku 
se podílí na formování její investiční strategie. 
 
Marek Malík 
Ve společnosti Jet Investment vede vyhledávání investičních příležitostí a správu portfolia s 
cílem vytvářet dlouhodobou hodnotu. Je uznávaným odborníkem na akvizice, strategický 
rozvoj a výstupy z investic, přičemž úspěšně realizoval řadu významných transakcí. 
Do Jet Investment nastoupil v roce 1997 a od počátku sehrává klíčovou roli při formování jejího 
investičního přístupu. 
 
Pan Mgr. Pavel Drabina jako výkonný ředitel Fondu byl odpovědný za kompletní řízení Fondu 
a jeho výsledky. Byl autorem jeho investiční strategie, zaměřoval se na identifikaci investičních 
příležitostí a řídil před akviziční prověrky, zejména právní, technické a finanční due diligence.  
 
Pan Jan Kos, B.Sc. měl na starosti akvizice nemovitostních projektů včetně celého 
souvisejícího procesu. Celou svoji profesní kariéru působil v corporate finance.  
 
Pan Tomáš Brezula měl na starosti správu aktiv, a to proaktivní řízení portfolia s cílem růstu 
jeho hodnoty, údržbu majetku, investice jak do obnovy, tak i do rozvoje aktiv, reporting a 
v neposlední řadě péči o nájemce.  
 
Pan Ing. Radek Londýn působil na pozici finančního ředitele Fondu a byl zodpovědný za řízení 
a koordinaci finančního systému Fondu i ostatních entit spadajících pod fondovou strukturu.  

C. Základní údaje o administrátorovi 
 

Název společnosti 
QI investiční společnost, a.s. (dále jen „Administrátor“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 11985 
 

IČ 
279 11 497 
 

Sídlo 
Rybná 682/14, Praha 1, PSČ 110 05 
 
 

Uzavřené smlouvy 
Smlouva o administraci byla uzavřena 29. června 2018, Dodatek č. 1 byl uzavřen 9. března 
2021 a Dodatek č.2 byl uzavřen 28. února 2022, Dodatek č. 3 byl uzavřen 31. srpna 2023 a 
Dodatek č. 4 byl uzavřen 9. února 2024 a Dodatek č. 5 byl uzavřen 4. října 2024. 
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D. Zpráva statutárního orgánu o podnikatelské činnosti a stavu 
majetku fondu a podfondu v průběhu účetního období 
 
Jet Industrial Lease SICAV, a.s. vznikl dne 26. října 2020 zápisem do obchodního rejstříku ve 
formě akciové společnosti s proměnným základním kapitálem a je fondem kvalifikovaných 
investorů s oprávněním vytvářet podfondy. Jet Industrial Lease podfond SICAV vznikl zápisem 
do seznamu ČNB ke dni 2. prosince 2020. V návaznosti na tuto skutečnost a uveřejnění Výzvy 
k úpisu běží od 4. ledna 2021 lhůta k úpisu Investičních akcií vydávaných Fondem Jet 
Industrial Lease SICAV, a.s. na účet Podfondu Jet Industrial Lease podfond SICAV, přičemž 
tzv. první upisovací období, během kterého Fond vydával Investiční akcie za zvláštních 
podmínek, tedy za hodnotu 1, trvalo v souladu se statutem a stanovami Fondu do 31. března 
2021. 
 
V průběhu účetního období od 1. července 2024 do 30. června 2025 Fond na účet Podfondu 
upsal 480 947 965 ks nových investičních akcií za 757 591 tis. Kč a provedl zpětný odkup 
12 033 485 ks investičních akcií od svých investorů za 18 672 tis. Kč. Od srpna 2023 je možné 
do podfondu investovat také v měně EUR. V návaznosti na emise nových investičních akcií v 
uplynulém a v předcházejících účetních obdobích bylo úspěšně realizováno celkem 10 
akvizičních projektů průmyslových, logistických i kancelářských nemovitostí, které ke konci 
tohoto účetního období představují celé portfolio nemovitostí Podfondu. Doposud Fond 
neučinil žádnou divestici na účet Podfondu. 
 
V uplynulém roce se Fond soustředil na aktivní správu vlastněných nemovitostí a nadále se 
věnoval vyhledávání nových akvizičních příležitostí včetně jejich důsledné prověrky z hlediska 
výnosnosti i souvisejících rizik. Fondu se podařilo navýšit nájemné veškerých vlastněných 
nemovitostí prostřednictvím inflačních doložek, které jsou integrální součástí existujících 
nájemních smluv. Pokračovaly práce na zkvalitňování nájemních vztahů a rozvíjení příležitostí 
pro expanze pro stávající nájemce. Celkově se Fondu podařilo aktivní správou vlastněných 
nemovitostí zajistit mírný nárůst jejich hodnoty. 
 
Vzhledem k velkým expozicím denominovaných v eurech usiloval Fond na účet Podfondu 
o využití měnového zajištění. 

E. Profil fondu a podfondu 
 
Podfond byl zapsán do seznamu investičních fondů na základě rozhodnutí České národní 
banky, jež nabylo právní moci 2. prosince 2020. Podfond nemá právní subjektivitu a je 
podfondem fondu Jet Industrial Lease SICAV, a.s. (dále jen „Fond“), který je společností 
s právní subjektivitou. 
 
Investiční strategie Podfondu je dlouhodobě zhodnocovat vložený kapitál investorů Podfondu 
skrze investice zejména do účastí v nemovitostních společnostech, které vlastní zpravidla 
dlouhodobě pronajatá nemovitostní aktiva, která jsou pronajímána bonitním nájemcům, resp. 
napřímo do takovýchto nemovitostí. Z hlediska sektorového zaměření investuje Podfond 
především v sektoru průmyslových a logistických nemovitostí, retailových nemovitostí, 
v segmentu office a v rezidenčním segmentu. Podfond může realizovat i vlastní developerské 
projekty. Podfond může též investovat do pohledávek souvisejících s nemovitostmi či 
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nemovitostními společnostmi (zejména za účelem získání majetkové účasti na nemovitostních 
společnostech či na nemovitostech). Z hlediska teritoriálního se jedná zejména o investice v 
regionu střední Evropy. Volné prostředky Podfondu mohou být krátkodobě investovány do 
investičních cenných papírů, nástrojů peněžního trhu nebo termínovaných vkladů u bank či 
jiných likvidních aktiv. 
 
Fond, kterému bylo uděleno povolení k činnosti dne 20. října 2020, je dle § 95 Zákona 
o investičních společnostech a investičních fondech investičním fondem kvalifikovaných 
investorů s právní osobností, který má individuální statutární orgán, jímž je právnická osoba 
oprávněná obhospodařovat a zároveň administrovat tento investiční Fond a Podfond 
(společnost Jet Investment, a.s.).  
 
Fond je oprávněn pověřit výkonem jednotlivých činností spočívajících v administraci nebo 
obhospodařování třetí osobu, a to za podmínek stanovených Zákonem o investičních 
společnostech a investičních fondech. Fond a Podfond je určen pro kvalifikované investory ve 
smyslu § 272 Zákona o investičních společnostech a investičních fondech, tedy osoby 
s nadprůměrnými zkušenostmi s investováním na kapitálovém trhu. 

F. Ekonomické výsledky podfondu 
 
Podfond od zahájení činnosti do 30. června 2025 vydal 1 988 912 630 kusů investičních akcií 
třídy I1, I2, I3 a P za 2 312 304 tis. Kč. Fondový kapitál Podfondu k 30. červnu 2025 činí 3 291 
577 tis. Kč a jeho rozdělení na jednotlivé druhy investičních akcií je uvedeno v bodě 10 v 
Příloze účetní závěrky. 

G. Výnosy, náklady, zisk 
 
Podfond realizoval ve sledovaném období zisk ve výši 250 221 tis. Kč Hlavními složkami 
nákladů jsou správní náklady a náklady na poplatky a provize ve výši 55 313 tis. Kč. Hlavními 
složkami výnosů jsou výnosy z finančních operací a úroků ve výši 269 467 tis. Kč. 
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H. Struktura aktiv a pasiv 
 
Hlavními položkami aktiv Podfondu v hodnotě 3 319 649 tis. Kč jsou pohledávky za bankami 
ve výši 276 443 tis. Kč, pohledávky za nebankovními subjekty ve výši 853 960 tis. Kč, podílové 
listy ve výši 845 447 tis. Kč, účasti s rozhodujícím vlivem ve výši 1 319 072 tis. Kč, a ostatní 
aktiva za výši 24 727 tis. Kč. 
 
Hlavními složkami pasiv Podfondu v hodnotě 3 319 649 tis. Kč mimo hodnotu Čistých aktiv 
připadající na držitele investičních akcií ve výši 3 291 577 tis. Kč jsou ostatní pasiva ve výši 
28 072 tis. Kč. 

 

I. Skladba a změny skladby majetku podfondu 
 

 
Podíl v % na 
aktivech celkem 30. června 2025 30. června 2024 

Pohledávky za 
bankami 

8,33 % 19,06 % 

Pohledávky za 
nebankovními 
subjekty 

25,72 % 33,69 % 

Podílové listy 25,47 % 0,00% 

Účasti 
s rozhodujícím 
vlivem 

39,74 % 46,94 % 

Ostatní aktiva 0,74 % 0,31 % 

 

J. Popis trhů 
 
Na evropském realitním trhu jsme za předmětné účetní období mohli sledovat několik 
klíčových trendů. S ohledem na pokračující pokles inflace v de-facto všech evropských 
ekonomikách pokračovaly jednotlivé centrální banky v procesu snižování úrokových sazeb. 
Klesající mezibankovní úrokové sazby zapříčinily zastavení růstu tržního yieldu jednotlivých 
typů nemovitostí napříč trhem, v některých případech bylo možné pozorovat již pozvolný 
pokles yieldu. Díky tomuto efektu jsme pozorovali pokračující povzbuzení nemovitostních trhů. 
Navzdory ekonomické nejistotě spojenou mj. i s probíhajícím válečným konfliktem na Ukrajině 
jsme zaznamenali celkový nárůst co do počtu transakcí na trhu, přestože oživení bylo stále 
ještě opatrné. Současná makroekonomická situace dopadá na jednotlivé subjekty trhu, a 
s ohledem na komplexitu možného vývoje není možné vyloučit negativní dopad na Fond 
v souvislosti s přetrvávajícími riziky, kterými jsou kolísající poptávka, zvýšené ceny energií a 
setrvale vyšší úrokové sazby. Tyto skutečnosti se v budoucnu pravděpodobně projeví 
zhoršením ekonomické situace nájemců, a tedy také jejich bonity. 
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Správní rada Fondu konstatuje, že si uvědomuje, že závažnost ekonomických dopadů je 
závislá na vývoji klíčových makroekonomických indikátorů včetně dalšího vývoje konfliktu na 
Ukrajině, a proto i v roce 2025 průběžně sleduje vývoj další situace. Fond se bude nadále 
soustředit na investiční aktivity, které spočívají v investičních prověrkách, analýzách 
potenciálních akvizičních projektů a investic do takto vybraných projektů, s cílem vybudování 
kvalitního portfolia a následně zvyšování výnosnosti skrze jeho aktivní řízení a správu. Správní 
rada Fondu konstatuje, že pečlivě zvažuje každou akviziční příležitost a porovnává ji s 
příjmovým potenciálem dané investice a rizikem jejího držení v nadcházejících letech 
existence Fondu. V budoucnu se bude Fond více zaměřovat na takové akviziční projekty, které 
budou v souladu s ESG strategií Fondu. 

K. Povinně zveřejňované informace související s udržitelností 
 
Informace o environmentálních nebo sociálních vlastnostech jsou k dispozici v příloze č. 3 
Environmentální a/nebo sociální vlastnosti.  

L. Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu 
podfondu 
Ke kterým došlo v průběhu účetního období 
 
V rozhodném období došlo ke změně statutu. Změna spočívala v doplnění limitů u repo 
obchodů, doplnění informací ohledně přijímání a poskytování úvěrů a zápůjček (včetně limitu), 
změna celkové struktury statutu (dvojjazyčná verze), změna vstupního poplatku, upřesnění v 
druzích aktiv, které Podfond může nabývat (včetně limitů), podrobnější vysvětlení některých 
rizik. K dalším podstatným změnám v rozhodném období nedošlo. 

M. Údaje o všech depozitářích podfondu 
v rozhodném období a době, po kterou činnost depozitáře vykonávali 
 
Depozitářem byla po celou dobu existence Fondu a tedy i Podfondu UniCredit Bank Czech 
Republic and Slovakia, a.s., se sídlem Praha 4 – Michle, Želetavská 1525/1, PSČ 140 92, 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 3608 
(dále jen „Depozitář“). 

N. Údaje o osobě, zajišťující úschovu nebo jiné opatrování majetku 
podfondu  
pokud je u této osoby uloženo nebo touto osobou jinak opatrováno více než 1% majetku 
Fondu 
 
Úschovu nebo jiné opatrování majetku Podfondu zajišťuje pouze Depozitář Podfondu. 
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O. Údaje o hlavním podpůrci 
v rozhodném období, a údaj o době, po kterou tuto činnost vykonával 
 
Majetek Podfondu nebyl v rozhodném období svěřen hlavnímu podpůrci 
 

P. Identifikace majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty 
majetku podfondu 
ke dni, kdy bylo provedeno ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením celkové 
pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období  
 
Majetek Pořizovací cena 

v tis. Kč 
Reálná hodnota 

v tis. Kč k 30. 6. 2025 

Pohledávky za bankami 276 443 276 443 

Pohledávky za nebankovní subjekty 853 960 853 960 

Podílové listy 837 000 845 447 

Účasti s rozhodujícím vlivem 462 344 1 319 072 

Q. Celkový počet investičních akcií podfondu, 
které jsou v oběhu ke konci účetního období a které byly vydány a odkoupeny v účetním 
období  
 
V období od 1.7.2024 do 30.6.2025 bylo vydáno 363 705 001 ks investičních akcií třídy I1, 
116 424 504 investičních akcií třídy I2, 818 460 ks investičních akcií I3 a 0 ks investičních akcií 
třídy P a odkoupeno 10 000 000 ks investičních akcií třídy I1, 2 033 485 ks investičních akcií 
třídy I2, 0 ks investičních akcií třídy I3 a 0 ks investičních akcií třídy P. K 30.červnu 2025 bylo 
v oběhu 1 404 112 117 ks investiční akcií třídy I1, 582 636 060 ks investičních akcií třídy I2, 
1 164 453 ks investičních akcií třídy I3 a 1 000 000 ks investičních akcií třídy P.  
 

R. Fondový kapitál připadající na jednu investiční akcii 
 
K 30. červnu 2025 připadal na jednu investiční akcii Podfondu fondový kapitál ve výši 1,6074 
(třída I1), 1,6014 (třída I2), 1,1479 (třída I3) a 68,4720 (třída P). 
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S. Srovnání celkového fondového kapitálu a fondového kapitálu na 
jednu investiční akcii  
Za 3 uplynulá účetní období (vždy ke konci účetního období)  
 

 Období k NAV (v tis. Kč) NAV (Kč) /PL 

 30.6.2023 
          I1            1 259 6748,00  
          I2               489 822,00 

 P                 76 132,00 

I1          1,3415 
I2          1,3412     
 P           7,6132 

 30.6.2024 

I1     1 567 567 980,05  
          I2        697 569 197,27 
          I3           9  101 133,70 
          P          28 482 135,49 

I1          1,4923 
I2          1,4898      

              I3          1,0509 
              P         28,4821 

 30.6.2025 

          I1      2 257 009 752,11 
          I2         933 012 647,58 
          I3           33 082 209,28                           

  P            68 472 047,53 

I1          1,6074 
I2          1,6014     

              I3          1,1479 
 P         68,4720 

 

T. Vývoj hodnoty akcií podfondu v rozhodném období 
vyjádřený v grafické podobě v CZK  
(Fond nesleduje podle svého investičního cíle žádný benchmark.) 
 
Vývoj hodnoty investičních akcií třídy I1, I2 a I3 byl ovlivněn přeceněním nově realizovaných 
akvizic, které proběhlo k 30. červnu 2025. Hodnota investičních akcií I1 vzrostla meziročně 
z 1,4923 Kč na 1,6074 Kč. Hodnota investiční akcie I2 vzrostla meziročně z hodnoty 1,4898 
Kč na 1,6014 Kč. Hodnota investičních akcií I3 vzrostla meziročně z hodnoty 1,0509 Kč na 
1,1479 Kč. Významný nárůst hodnoty potvrzuje kvalitu pořizovaných nemovitostí. Nárůst 
hodnoty investičních akcií není způsoben pouze jejich přeceněním na tržní hodnotu, ale také 
kontinuálním cash flow, které výše uvedené nemovitosti stabilně generují. Dalším velmi 
zásadním faktorem bylo úspěšně prováděné měnové zajištění proti riziku posilující české 
koruny oproti euru.  
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Investiční akcie I1, ISIN CZ0008045580 
 

 
 
 
Investiční akcie I2, ISIN CZ0008045598 
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Investiční akcie I3, ISIN CZ0008050887Investiční akcie P, ISIN CZ0008045572 
 
 

 
 

  
Zhodnocení investičních akcií I1, I2 a I3 úzce souvisí s nárůstem hodnoty investičních akcií 
třídy P, na které je alokována část zhodnocení fondového kapitálu. Hodnota investičních akcií 
třídy P tak meziročně vzrostla z hodnoty 28,4821 Kč na hodnotu 68,4720 Kč. 

U. Soudní nebo rozhodčí spory 
které se týkají majetku nebo nároku vlastníků cenných papírů nebo zaknihovaných cenných 
papírů vydávaných Fondem kolektivního investování, jestliže hodnota předmětu sporu 
převyšuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném období 
 
Fond nebyl aktivním ani pasivním účastníkem soudních sporů. 
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V. Údaje o hodnotě všech vyplacených výnosů na jednu 
investiční akcii 
v rozhodném období 
 
V rozhodném období nedošlo k výplatě žádných výnosů. 
 
 

 

W. Údaje o skutečně zaplacené úplatě obhospodařovateli 
za obhospodařování podfondu  
s rozlišením na údaje o úplatě za výkon činnosti depozitáře, administrátora, hlavního podpůrce 
a auditora, a údaje o dalších nákladech či daních 
 
Fond uvádí výši nákladů ve sledovaném období za jednotlivé činnosti v rámci přiložené účetní 
závěrky. 

X. Vybrané finanční údaje podfondu 
 
Stav majetku 
 

Aktiva 
Podfond vykázal v rozvaze k 30. červnu 2025 aktiva v celkové výši 3 319 649 tis. Kč. Ta jsou 
tvořena pohledávkami za bankami ve výši 276 443 tis. Kč, pohledávkami za nebankovními 
subjekty ve výši 853 960 tis. Kč, účastmi s rozhodujícím vlivem ve výši 1 319 072 tis. Kč, 
podílovými listy ve výši 845 447 tis. Kč a ostatními aktivy ve výši 24 727 tis. Kč. 
 

Pasiva 
Celková Pasiva Podfondu k 30. červnu 2025 ve výši 3 319 649 tis. Kč jsou tvořena zejména 
Čistými aktivy připadající na držitele investičních akcií ve výši 3 291 577 tis. Kč a ostatními 
pasivy ve výši 28 072 tis. Kč. 

Y. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků 
a vedoucích osob, 
které mohou být považovány za odměny, vyplácených obhospodařovatelem investičního 
fondu jeho pracovníkům nebo vedoucím osobám v účetním období, členěných na pevnou 
a pohyblivou složku, údaje o počtu pracovníků a vedoucích osob obhospodařovatele tohoto 
fondu a údaje o případných odměnách za zhodnocení kapitálu, které investiční fond nebo jeho 
obhospodařovatel vyplatil 
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Mzdové a obdobné náklady Investiční společnosti za období končící 30. 6. 2025 činily 45 216 
tis. Kč (k 30.6.2024: 32 776 tis. Kč). Z celkové částky mzdových a obdobných nákladů 
Investiční společnosti byla částka ve výši 8 876 tis. Kč (za období od 1. července 2023 do 30. 
června 2024 byla částka ve výši 7 239 tis. Kč) odměna za zhodnocení. Průměrný počet 
zaměstnanců a vedoucích osob Společnosti ve sledovaném období byl 22. Tyto náklady se 
týkají celkových nákladů Investiční společnosti na mzdy a obdobné náklady všech 
zaměstnanců a vedoucích osob, tedy i osob bez vlivu na Fond. 
 
 

Z. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků 
nebo vedoucích osob, 
které mohou být považovány za odměny, vyplacených obhospodařovatelem investičního 
fondu těm z jeho pracovníků nebo vedoucích osob, jejichž činnost má podstatný vliv 
na rizikový profil tohoto fondu 
 
Mzdové náklady a náklady na odměny vedoucích osob a dalších pracovníků majících vliv na 
rizikový profil Investiční společnosti a Fondu činily ve sledovaném období celkem 29 612 tis. 
Kč (k 30. červnu 2024: 22 628 tis. Kč), z toho 0 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 0 tis. Kč) činila 
pohyblivá složka. 

AA. Informace týkající se obchodů zajišťujících financování  
(SFT – Securities Financing Transactions) a swapů veškerých 
výnosů, požadované dle nařízení Evropského parlamentu  
a rady (EU) 2015/2365, čl. 13 
 
V účetním období nedošlo k žádným operacím se SFT a swapy veškerých výnosů. 
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2. Údaje a skutečnosti podle §21 
zákona č. 563/1991 sb., o účetnictví 

A. Finanční a nefinanční informace o skutečnostech, které nastaly až 
po rozvahovém dni a jsou významné pro naplnění účelu výroční 
zprávy  

 
Od 30. června 2025 do data sestavení účetní závěrky nenastaly žádné další významné 
události, které by mohly ovlivnit účetní závěrku podfondu k 30. červnu 2025. 

B. Informace o předpokládaném vývoji činnosti podfondu 
 
Podfond bude nadále pokračovat v intenzivním hledání vhodných investičních příležitostí, 
realizovat další investice a aktivně se podílet na jejich správě a tím zvyšovat hodnotu pro své 
investory. Podfond počítá s růstem svého fondového kapitálu díky aktivnímu prodeji a zájmu 
jak nových, tak i stávajících investorů. Podfond očekává růst nabídky dalších zajímavých 
akvizičních příležitostí v souvislosti s ekonomickou situací v blízké budoucnosti. 

C. Informace o nabytí vlastních akcií fondu 
 
Během roku Rozhodného období nedošlo k odkoupení vlastních akcií Fondu investičních akcií 
třídy P. 

D. Informace o rizicích vyplývajících z použití investičních instrumentů 
a o cílech a metodách jejich řízení 
 
Investici do podfondu doprovází jednotlivá podstatná rizika, kterými jsou: 
 
a)  Riziko nestálé aktuální hodnoty cenného papíru vydaného Fondem v důsledku složení 

majetku nebo způsobu obhospodařování majetku Fondu. Akcionář si musí být vědom, 
že i přes maximální snahu o bezpečné obhospodařování může dojít ke kolísání 
hodnoty investiční akcie Fondu v závislosti na vývoji na finančních trzích.  

b)  Tržní riziko vyplývající z vlivu změn vývoje celkového trhu na ceny a hodnoty 
jednotlivých druhů majetku Fondu. Nejvýznamnějšími tržními riziky jsou měnové 
riziko, úrokové riziko, akciové riziko, komoditní riziko a riziko konkrétních investičních 
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projektů. Míra tržního rizika závisí na konkrétní struktuře majetku Fondu. Velký vliv 
tržního rizika je zejména u derivátů, kde malá změna ceny podkladového nástroje 
může znamenat velkou změnu ceny derivátu (pákový efekt). 

c)  Úvěrové riziko spočívající v tom, že emitent nebo protistrana nedodrží svůj závazek. 
Tato rizika obhospodařovatel minimalizuje zejména výběrem protistran a emitentů 
s ohledem na jejich bonitu, nastavením limitů na výši expozice vůči jednotlivým 
protistranám a emitentům a vhodnými smluvními ujednáními. 

d)  Riziko vypořádání spojené s tím, že vypořádání transakce neproběhne tak, jak se 
předpokládalo, z důvodu, že protistrana nezaplatí nebo nedodá investiční nástroje 
ve stanovené lhůtě. 

e)  Riziko nedostatečné likvidity, které spočívá v tom, že určité aktivum Fondu nebude 
zpeněženo včas a za přiměřenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivých typů 
cílových aktiv, které mohou tvořit zásadní část majetku Fondu, je třeba upozornit na 
skutečnost, že zpeněžení takového aktiva při snaze dosáhnout nejlepší ceny je 
časově náročné. V krajním případě může riziko likvidity vést až k likviditní krizi. 

f)  Měnové riziko spočívající v tom, že hodnota investice může být ovlivněna změnou 
měnového kurzu. 

g) Riziko spojené s jednotlivými typy finančních derivátů, které Podfond hodlá nabývat. 

h)  Riziko ztráty majetku svěřeného do úschovy nebo jiného opatrování, které může být 
zapříčiněno zejména insolventností, nedbalostním nebo úmyslným jednáním osoby, 
která má v úschově nebo jiném opatrování majetek Fondu nebo cenné papíry vydané 
Fondem. 

i)  Riziko související s investičním zaměřením Fondu na určité průmyslové odvětví, státy 
či regiony, jiné části trhu nebo určité druhy aktiv. 

j)  Riziko operační. 

k)  Riziko, že ze zákonem stanovených důvodů může být Fond zrušen či vymazán 
ze seznamu. 

l)  Rizika spojená se stavebními závadami, prodlením výstavby nebo ekologickými 
zátěžemi nemovitosti. 

m)  Rizika spojená s výpadkem plánovaných příjmů z pronájmu nemovitosti. 

n)  Rizika spojená s neschopností Fondu splácet přijaté úvěry, dluhy ze stavebních smluv 
či hradit náklady na údržbu a provoz budovy. 

o) Riziko živelních škod na nemovitosti. 

p)  Rizika spojená s nabytím zahraničních nemovitostí. 

q)  Rizika spojená s možností selhání nemovitostní společnosti, ve které má Podfond 
účast. 
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r) Rizika spojená s možností pozastavit vydávání a odkupování Investičních akcií 
až na 2 roky. 

s) Riziko spojené s možností nižší likvidity nemovitosti nabyté za účelem jejího dalšího 
prodeje. 

t)  Rizika spjatí s chybným oceněním nemovitosti nebo účasti v nemovitostní společnosti 
znalcem. 

u)  Riziko repo obchodů. 

v)  Rizika spojená se změnou právního prostředí. 

E. Informace o aktivitách v oblasti výzkumu a vývoje 
 
Podfond nevyvinul během rozhodného období žádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje. 

F. Informace o aktivitách v oblasti ochrany životního prostředí  
a pracovněprávních vztazích 
  
Podfond nevyvinul během rozhodného období žádné aktivity v oblasti ochrany životního 
prostředí a pracovně právních vztahů. 
 
 

G. Informace o tom, zda účetní jednotka má organizační složku 
podniku v zahraničí 
 
Podfond nemá organizační složku podniku v zahraničí. 
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Datum sestavení Podpis zástupce správní rady Fondu 

…………………………………….. 

27. října 2025 Ing. Igor Fait 

…………………………………….. 

27. října 2025 Ing. Libor Šparlínek 
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 Příloha č. 1: 

Zpráva  
nezávislého auditora 
k výroční zprávě  
a účetní závěrce 
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Účetní závěrka 

 

Jet Industrial Lease podfond SICAV 
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Rozvaha 
K 30. červnu 2025 

Aktiva 
tis. Kč Poznámka 30. června 2025 30. června 2024 

Pohledávky za bankami  4 276 443 447 647 

 v tom: a) splatné na požádání  26 866 10 089 

Pohledávky za nebankovními subjekty 5 853 960  791 071  

 v tom: a) ostatní pohledávky  853 960 791 071 

Akcie, podílové listy a ostatní podíly 6 845 447 0 

Účasti s rozhodujícím vlivem 7 1 319 072 1 102 053 

Ostatní aktiva 8 24 727 4 721 

Aktiva celkem  3 319 649 2 345 492 

Pasiva 
tis. Kč Poznámka 30. června 2025 30. června 2024 

Ostatní pasiva 9 28 072 42 015 

Rezervy 16                                                                            0                              756 

Čistá aktiva připadající  
na držitele investičních akcií 

10 3 291 577  2 302 721 

Pasiva celkem  3 319 649 2 345 492 
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Podrozvahové účty 
k 30. červnu 2025 
 
 
 

tis. Kč Poznámka 30. června 2025 30. června 2024 

Pohledávky z pevných termínových operací  19 1 386 990 796 455 

 v tom: a) s měnovými nástroji  1 386 990 796 455 

Hodnoty předané k obhospodařování 11 3 291 577 2 302 721 

Podrozvahová aktiva celkem  4 678 567 3 099 176 

 
 
 

tis. Kč Poznámka 30. června 2025 30. června 2024 

Přijaté zástavy 4 202 000 422 000 

Závazky z pevných termínových operací 19 1 427 934 806 385 

 v tom: a) s měnovými nástroji  1 427 934 806 385 

Podrozvahová pasiva celkem  1 427 934 806 385 
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Výkaz zisku a ztráty 
za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 
 
 
 
 

tis. Kč Poznámka 1. července 2024 
– 30. června 2025 

1. července 2023  
– 30. června 2024 

Výnosy z úroků  
a podobné výnosy 

12 58 395 57 890 

 z toho: úroky z dluhových  
 cen. Papírů 

 0 0 

Výnosy z akcií a podílů 13 37 266 0 

Náklady na poplatky a provize 14 -59 -59 

Zisk nebo ztráta  
z finančních operací 

15 211 072 240 018 

 z toho: realizované  1 958 167 785 

         : nerealizované  209 114 72 233 

Ostatní provozní výnosy 16 0 111 

Správní náklady 17 -55 313 -39 055 

 V tom: b) ostatní správní náklady  -55 313 -39 055 

Ztráta z běžné činnosti  
před zdaněním 

 251 361 258 905 

Daň z příjmů 18  - 1 140 -3 182 

Změna čistých aktiv připadajících na držitele 
investičních akcií po zdanění  

 250 221 255 723 



 
 

 30 
 

Jet Industrial Lease podfond SICAV 
 

Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

1. Všeobecné informace 

A. Charakteristika společnosti  
 
Vznik a charakteristika Podfondu 
Jet Industrial Lease podfond SICAV (dále jen jako „Podfond“) vznikl dne 2. prosince 2020 
zápisem do seznamu investičních fondů vedeného Českou národní bankou.  
 

Předmět podnikání investičního fondu je: 
fond kvalifikovaných investorů 
 
Podfond je určen pro kvalifikované investory podle § 95 Zákona o investičních společnostech 
a investičních fondech (dále jen „ZISIF“). Podfond je otevřeným investičním fondem 
založeným na dobu neurčitou s očekávaným investičním horizontem na období 5 let. 
 

Obchodní firma a sídlo 
Jet Industrial Lease podfond SICAV  
Hlinky 49/126, Pisárky,  
603 00 Brno  
Česká republika 
 

Identifikační číslo 
751 62 148 
 

Členové správní rady 
Jet Investment, a.s. 
 
Při výkonu funkce člena správní rady Jet Industrial Lease SICAV, a.s. zastupují 
obhospodařovatele tito pověření zmocněnci: 
Ing. Igor Fait 
Ing. Lubor Turza 
Ing. Libor Šparlinek 
Ing. Marek Malík 
Mgr. Pavel Drabina 
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Členové představenstva Jet Investment, a.s. k 30. červnu 2025 
Ing. Igor Fait 
Ing. Lubor Turza 
Ing. Libor Šparlinek 
Ing. Marek Malík 
 
Člen dozorčí rady Jet Investment, a.s. k 30. červnu 2025 
Mgr. Elisabeta Faitová 
 

Údaje o investiční společnosti, administrátorovi a depozitáři 
 
V rozhodném období obhospodařovala Podfond tato investiční společnost: 
Jet Investment, a.s. (dále jen „Investiční společnost“) 
Hlinky 49/126, Pisárky, 603 00 Brno 
 
V rozhodném období byla administrátorem Podfondu tato společnost: 
QI investiční společnost, a.s. (dále jen jako „Administrátor“) 
Rybná 682/14, 110 05 Praha 1 
 
V rozhodném období byla depozitářem Podfondu tato společnost: 
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dále jen jako „Depozitář“) 
Želetavská 1525/1, 140 92 Praha 4 
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2. Účetní postupy  

A. Základní zásady vedení účetnictví 
 
Účetní závěrka byla připravena na základě účetnictví vedeného v souladu se zákonem 
č. 563/1991 Sb. o účetnictví a příslušnými nařízeními a vyhláškami platnými 
v České republice. Závěrka byla zpracována na principech časového rozlišení nákladů 
a výnosů a historických cen, s výjimkou vybraných finančních nástrojů oceňovaných 
reálnou hodnotou. 
 
Tato účetní závěrka byla připravena v souladu s vyhláškou MF ČR č. 501/2002, ve znění 
účinném od 1. ledna 2018, kterou se stanoví uspořádání a obsahové vymezení položek 
účetní závěrky a rozsah údajů ke zveřejnění pro banky a některé finanční instituce. Zároveň 
tato vyhláška v §4a, odst. 1 stanovuje, aby účetní jednotka pro účely vykazování finančních 
nástrojů, jejich oceňování a uvádění informací o nich v příloze v účetní závěrce postupovala 
podle mezinárodních účetních standardů upravených přímo použitelnými předpisy Evropské 
unie o uplatňování mezinárodních účetních standardů (dále jen "mezinárodní účetní 
standard" nebo „IFRS“). 
 
Podfond si zvolil účetní období od 1. července do 30. června.  
 
Částky v účetní závěrce jsou uvedeny v tisících korun (tis. Kč), není-li uvedeno jinak.  
 
Tato účetní závěrka je nekonsolidovaná. 
 
Účetní závěrka vychází z předpokladu, že účetní jednotka bude nepřetržitě pokračovat ve 
své činnosti a že u ní nenastává žádná skutečnost, která by ji omezovala nebo ji 
zabraňovala v této činnosti pokračovat i v dohledné budoucnosti. 

 
Účetní závěrka Podfondu byla připravena v souladu s následujícími důležitými 
účetními metodami: 

B. Okamžik uskutečnění účetního případu 
 
V závislosti na typu transakce je okamžikem uskutečnění účetního případu zejména den 
výplaty nebo převzetí oběživa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popř. cenných papírů, 
den provedení platby, den zúčtování příkazů Podfondu, den připsání (valuty) prostředků 
podle výpisu z účtu, den sjednání a den vypořádání obchodu s cennými papíry, devizami, 
opcemi, popř. jinými deriváty. 
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Finanční aktiva a závazky se zachytí v reálné hodnotě v okamžiku, kdy se Podfond stane 
smluvním partnerem operace. Spotové nákupy a prodeje finančních aktiv jsou v účetnictví 
zachyceny podle metody dne vypořádání. Deriváty jsou při prvotním zachycení vykázány  
v reálné hodnotě k datu uzavření obchodu.   
 
Finanční aktivum nebo jeho část Podfond odúčtuje z rozvahy v případě, že ztratí kontrolu 
nad smluvními právy k tomuto finančnímu aktivu nebo jeho části. Podfond tuto kontrolu 
ztratí, jestliže uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se 
těchto práv vzdá. Finanční aktiva oceňovaná reálnou hodnotou proti účtům nákladů a výnosů 
jsou v případě jejich prodeje odúčtována ke dni vypořádání obchodního případu. 
 
Finanční závazek nebo jeho část zanikne, když je povinnost definovaná smlouvou splněna, 
zrušena nebo skončí její platnost a účetní jednotka již dále nebude finanční závazek nebo 
jeho část vykazovat v rozvaze. Rozdíl mezi hodnotou závazku v účetnictví, resp. jeho části, 
který zanikl nebo byl převeden na jiný subjekt, a mezi částkou za příslušný dluh uhrazenou 
se zúčtuje do nákladů nebo výnosů. 

C. Výnosové a nákladové úroky 
 
Výnosové a nákladové úroky ze všech úročených nástrojů jsou vykazovány na akruálním 
principu za použití metody efektivní úrokové míry (EIR) odvozené od reálné hodnoty při 
prvotním zaúčtování, která může zahrnovat i související poplatky (pro dluhové nástroje 
klasifikované jako finanční aktiva v naběhlé hodnotě nebo finanční aktiva v reálné hodnotě 
do ostatního úplného výsledku hospodaření).  
 
Výnosové úroky zahrnují zejména úroky z poskytnutých úvěrů a půjček, z reverzních repo 
operací, z termínovaných vkladů a z bankovních účtů a jsou vykázány ve výkazu zisku  
a ztrát v položce „Výnosy z úroků a podobné výnosy“. 
 
Nákladové úroky jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát v položce „Náklady na úroky  
a podobné náklady“. 

D. Výnosové poplatky a provize 
 
Poplatky a provize jsou vykazovány na akruálním principu k datu poskytnutí služby a jsou 
vykázány ve výkazu zisku a ztrát v položce „Výnosy z poplatků a provizí“. 

E. Výnosy z dividend 
 
Dividendové výnosy jsou účtovány k datu účinnosti nároku na jejich výplatu (datum  
ex-dividend). Dividendové výnosy ze zahraničních cenných papírů jsou zachyceny před 
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odpočtem srážkové daně. V situaci, kdy je obdržen podíl na zisku z emitovaného nástroje, 
který na straně emitenta nesplňuje podmínky pro vykázání jako kapitálový nástroj, budou 
tyto výplaty vykázány jako finanční výnos obdobný úrokovému (tj. výnos z dluhového 
nástroje. Výnosy z dividend jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát v položce „Výnosy z akcií 
a podílů“. 

F. Finanční nástroje  
 
Od 1. července 2021 Podfond aplikuje primárně standard IFRS 9 Finanční nástroje v oblasti 
klasifikace, oceňování a ztrát ze znehodnocení finančních aktiv a finančních závazků a IFRS 
7 v oblasti zveřejňování informací o finančních nástrojích a dále zohledňuje požadavky IFRS 
13 a IFRS 16  a IAS 32. 
 
Klasifikace finančních aktiv Podfondu je založena na 

• principech obchodního modelu, na základě kterého jsou finanční aktiva řízena, 

• charakteru smluvních peněžních toků, které plynou z finančního aktiva (SPPI; 
z anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dále 
„SPPI test“). 

Obchodní modely posuzují záměr účetní jednotky ohledně nakládání s finančním aktivem, 
tzn. zda se jedná o inkaso smluvních peněžních toků, prodej finančních aktiv nebo obojího, 
popř. jiného obchodního modelu. Jednotlivé obchodní modely Podfondu mohou být: 
 
• „Držet a inkasovat “ – finanční aktiva v naběhlé hodnotě (AC; z anglického 

„amortized cost“);  

• „Držet, inkasovat a prodat“ – finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná do ostatního 
úplného výsledku hospodaření (FVOCI; z anglického „fair value through other 
comprehensive income“); 

• „Řízení na bázi reálné hodnoty“ – finanční aktiva v reálné hodnotě vykázané do zisku 
a ztráty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss, jde o model, který spadá 
do kategorie „Jiné obchodní modely“). 

 
Finanční aktiva v naběhlé hodnotě 
 
Strategie „Držet a inkasovat “ má za cíl držet finanční majetek za účelem inkasa smluvních 
peněžních toků. Příklady takového finančního majetku jsou úvěry, cenné papíry držené do 
splatnosti nebo pohledávky z obchodního styku. K porušení podmínek tohoto modelu 
nedochází v případě, že v průběhu držby finančního aktiva dojde k výraznému zhoršení 
úvěrového rizika protistrany a Investiční společnost se v reakci rozhodne takové aktivum 
prodat. 
 
Aktiva v modelu "Držet a inkasovat " jsou oceňována v naběhlé hodnotě. Naběhlá hodnota 
finančního aktiva je částka, v níž je majetek oceněn při prvotním zachycení, snížená  
o splátky jistiny, snížená nebo zvýšená o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdílu 
mezi prvotně vykázanou hodnotou a hodnotou při splatnosti (včetně naběhlého úroku) při 
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použití efektivní úrokové míry a snížena o ztráty ze znehodnocení v důsledku očekávaných 
úvěrových ztrát. Očekávané úvěrové ztráty se vykazují ve výsledku hospodaření stejně jako 
kurzové rozdíly a úrokové výnosy stanovené za použití efektivní úrokové míry. 

 
Do této kategorie jsou zařazena finanční aktiva, která splňují SPPI test a jedná se 
o dluhové nástroje. 
 
Finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná do ostatního úplného     
výsledku hospodaření 
 
Strategie „Držet, inkasovat a prodat“ má za cíl inkaso smluvních peněžních toku z jistiny  
a úroků, a také prodej finančních aktiv; model představuje tzv. “smíšený“ obchodní model. 
Tento model rozlišuje dva různé druhy účetního zacházení pro kapitálové nástroje 
a dluhové nástroje. 
 
Dluhové nástroje, které splňují SPPI test v obchodním modelu "držet, inkasovat a prodat" se 
oceňují reálnou hodnotou prostřednictvím ostatního úplného výsledku hospodaření. Při 
odúčtování finančního aktiva dojde k přeúčtování kumulativního zisku/ztráty  do toho 
okamžiku vykázaného v položce rozvahy „Oceňovací rozdíly“   z vlastního kapitálu do 
výkazu zisku a ztráty. Očekávané úvěrové ztráty se vykazují ve výkazu zisku a ztráty stejně 
jako kurzové rozdíly z přecenění cizoměnových finančních aktiv. Úrokové výnosy se počítají 
použitím efektivní úrokové míry a jsou vykázány v položce "Výnosy z úroků 
a podobné výnosy". 
 
Kapitálové nástroje, které nejsou drženy za účelem obchodování a účetní jednotka k datu 
jejich pořízení rozhodne o zařazení do kategorie finančních aktiv v reálné hodnotě 
přeceňovaných do ostatního úplného výsledku hospodaření, jsou přeceňovány přes ostatní 
úplný výsledek hospodaření včetně kurzových rozdílů z přecenění. Při jejich odúčtování 
nedojde k přeúčtování zisku/ztráty z přecenění vykázaného ve vlastním kapitálu do výkazu 
zisku a ztráty.  
 
Finanční aktiva v reálné hodnotě vykázané do zisku a ztráty 
 
Strategie "Řízení na bázi reálné hodnoty" se vztahuje na finanční aktiva, která jsou součástí 
portfolia, které je spravované a jehož výkonnost je posuzována na bázi reálné hodnoty. Do 
této kategorie jsou zařazena také finanční aktiva, které nesplňují SPPI test, finanční nástroje 
pořízené za účelem obchodování, kapitálové nástroje, u kterých se účetní jednotka rozhodla 
nezařadit je do kategorie finančních aktiv v reálné hodnotě přeceňovaných do ostatního 
úplného výsledku hospodaření a jsou zde zařazeny rovněž všechny deriváty (typickými 
finančními aktivy jsou dluhové cenné papíry, kapitálové nástroje a podílové listy, deriváty, 
úvěry a pohledávky). Změny reálné hodnoty včetně kurzových rozdílů se v případě těchto 
aktiv vykazují ve výkazu zisku a ztráty. Finanční aktiva v tomto modelu nejsou předmětem 
výpočtu znehodnocení z očekávaných úvěrových ztrát. Obchodní model „Řízení na bázi 
reálné hodnoty“ nesplní podmínky pro zařazení finančních aktiv do kategorií finanční aktiva 
v naběhlé hodnotě a finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná do ostatního úplného 
výsledku hospodaření a finanční aktiva řízená tímto modelem se musí přeceňovat na 
reálnou hodnotu do výkazu zisku a ztráty. 

 
Vyhodnocení obchodního modelu 
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Obchodní model účetní jednotky je stanoven na úrovni, která odráží způsob společného 
řízení skupin finančních aktiv za účelem dosažení určitého obchodního cíle. V důsledku toho 
jsou finanční nástroje klasifikovány na vyšší úrovni agregace, na úrovni potrfolií. Pro 
posouzení obchodního modelu bere účetní jednotka do úvahy všechny relevantní informace 
a důkazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantní informace a důkazy zahrnují 
mimo jiné následující: 
 
• stanovené metody a cíle pro řízení portfolia a přístup k těmto metodám v praxi. Tj. 

zejména zda strategie účetní jednotky se zaměřuje na výnos ze smluvního úroku, 
udržování profilu úrokové sazby, shodu durace finančních aktiv s durací závazků, které 
slouží jako zdroj financování těchto finančních aktiv nebo realizaci peněžních toků 
prodejem aktiv; 

• jak je hodnocena výkonnost portfolia finančních aktiv držených v rámci tohoto 
obchodního modelu a jak je daná výkonnost předkládána klíčovému vedení 
účetní jednotky; 

• rizika, která ovlivňují výkonnost portfolia finančních aktiv držených v rámci tohoto 
obchodního modelu a zejména způsob, jakým jsou tato rizika řízena; 

• jak jsou odměňováni manažeři a vedoucí účetní jednotky, např. zda odměny jsou 
založeny na reálné hodnotě portfolia finančních aktiv nebo na inkasovaných smluvních 
peněžních tocích; 

• četnost, objem a načasování prodejů v předchozích období, důvody pro dané prodeje a 
jejich očekávání v budoucnu. Nicméně informace o prodejích nejsou vyhodnocovány 
izolovaně, ale jako součást celkového posouzení, jak je dosahováno cílů stanovených 
účetní jednotkou pro řízení finančních aktiv a jak dochází k realizaci peněžních toků. 

Vyhodnocení, zda smluvní peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků 
(tzv. „SPPI test“) 
 
Pro účely tohoto vyhodnocení „jistina“ je definována jako reálná hodnota finančního aktiva při 
prvotním zaúčtování. „Úroky“ jsou definované jako odměna na časovou hodnotu peněz a za 
úvěrové riziko spojené s nesplacenou částkou jistiny za konkrétní časové období a další 
základní rizika a náklady spojené s poskytováním úvěrů (např. riziko likvidity 
a administrativní náklady), ale i ziskovou marží.  
 
Při vyhodnocení, zda peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků, Podfond 
hodnotí smluvní podmínky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnocení, zda finanční 
aktivum zahrnuje smluvní ujednání, která mohou změnit načasování a výši smluvních 
peněžních toků. V rámci vyhodnocení Podfond vyhodnocuje:  
 
• podmíněné události, které mohou změnit načasování a výši smluvních peněžních toků 

• pákový efekt; 

• předčasné splacení a prodloužení splatnosti; 

• podmínky, které omezují účetní jednotku při inkasu peněžních toků z konkrétních aktiv; 

• podmínky, které modifikují úplatu za časovou hodnotu peněz (např. způsoby 
pravidelného stanovení výše úrokové sazby). 
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Vzhledem k povaze činnosti Podfondu a druhům finančních nástrojů, které drží, se všechna 
finanční aktiva a pasiva oceňují reálnou hodnotou (FVTPL) vykázanou do zisku a ztráty  
v souladu s obchodním modelem „Řízení na bázi reálné hodnoty“. 
 
Prvotní zaúčtování 
 
O finančních aktivech oceňovaných reálnou hodnotou do výkazu zisku a ztráty se účtuje ke 
dni vypořádání, s výjimkou derivátů. Ode dne, kdy se Podfond zaváže ke koupi těchto aktiv, 
se účtuje ve výkazu zisku a ztráty o všech nákladech a výnosech plynoucích ze změn 
reálných hodnot těchto aktiv. 
 
Oceňování 
 
Následně po prvotním zaúčtování se všechny nástroje oceňované reálnou hodnotou  
do výkazu zisku a ztráty přeceňují na reálnou hodnotu. 
 
Zisky a ztráty z následného přecenění 
 
Zisky a ztráty z následného přecenění finančních aktiv oceňovaných reálnou hodnotou  
do výkazu zisku a ztráty jsou účtovány do výkazu zisku a ztráty na řádku „Zisk/ztráta  
z finančních operací.  
 
Ztráta ze znehodnocení finančních aktiv v důsledku očekávaných úvěrových ztrát 
(impairment) 
 
Vzhledem k tomu, že všechna finanční aktiva Podfondu jsou vykázána v reálné hodnotě, tak 
Podfond nevykazuje ztrátu ze znehodnocení v důsledku očekávaných úvěrových ztrát. 
 
Kompenzace 
 
Finanční aktiva a závazky jsou kompenzovány a čistá výše je vykázána v rozvaze, jestliže 
má Podfond právně vymahatelný nárok vykázané částky kompenzovat a má v úmyslu 
vypořádat příslušné aktivum a příslušný závazek v čisté výši nebo realizovat příslušné 
aktivum a zároveň ve stejný okamžik vypořádat příslušný závazek.  
 
I. Peníze a peněžní ekvivalenty 

Za peníze a peněžní ekvivalenty se v rámci Podfondu považuje pokladní hotovost 
a vklady u bank splatné na požádání, pokladniční poukázky a státní dluhopisy se 
zbytkovou splatností do 3 měsíců. Pokladní hotovost a vklady na požádání jsou 
oceňovány nominální hodnotou, která je zároveň považována za nejlepší odhad jejich 
reálné hodnoty. Pokladniční poukázky a státní dluhopisy jsou oceňovány reálnou 
hodnotou proti nákladům a výnosům. 

 
II. Smlouvy o financování cenných papírů 

Cenné papíry koupené nebo zapůjčené na základě smluv o zpětném prodeji (reverzní 
repo smlouvy) se nevykazují v rozvaze. Cenné papíry prodávané nebo půjčené na 
základě smluv o zpětné koupi (repo smlouvy) jsou ponechány v jejich původním 
portfoliu. Podkladové peněžní toky jsou vykázány ke dni vypořádání jako „Pohledávky za 
bankami“, „Pohledávky za klienty“, „Závazky vůči bankám“ a „Závazky vůči klientům“. 
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Cenné papíry přijaté na základě reverzní repo smlouvy a prodané třetím stranám jsou 
zachyceny v reálné hodnotě jako závazky k obchodování. Závazky z obchodování  
s dluhovými cennými papíry jsou v případě Krátkých prodejů (Short sell) vykázány jako 
„Závazky z dluhových cenných papírů“ a v ostatních případech jako „Ostatní pasiva“, 
„Závazky k obchodování s akciemi“ jsou vykázány jako „Ostatní Pasiva“. 

 
III. Cenné papíry oceňované reálnou hodnotou do výkazu zisku a ztráty 

Cenné papíry pořízené v rámci obchodního modelu „Řízení na bázi reálné hodnoty“ jsou 
oceňovány reálnou hodnotou do výkazu zisku a ztráty. Cenné papíry oceňované reálnou 
hodnotou do výkazu zisku a ztráty jsou při prvotním ocenění zaúčtovány v reálné 
hodnotě (zpravidla transakční cena), a následně jsou oceňovány reálnou hodnotou. 
Transakční náklady, které přímo souvisejí s pořízením nebo vydáváním finančního aktiva 
nebo finančního závazku jsou účtovány přímo proti účtům nákladů nebo výnosů. 
Veškeré související zisky a ztráty jsou zahrnuty v zisku nebo ztrátě z finančních operací. 
Spotové nákupy a prodeje jsou účtovány k datu vypořádání obchodu. Změna reálné 
hodnoty cenného papíru mezi datem obchodu a datem vypořádání je účtována do zisku 
nebo ztráty z finančních operací. Forwardové obchody jsou zachyceny jako deriváty. 
Úroky z cenných papírů oceňovaných reálnou hodnotou proti účtům nákladů nebo 
výnosů jsou vykázány jako úrokové výnosy z cenných papírů.   

 
IV. Finanční deriváty 

Finanční deriváty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pořizovací nebo prodejní ceně  
(za předpokladu, že odpovídají reálné hodnotě) a následně oceňovány reálnou 
hodnotou. Reálné hodnoty jsou odvozeny z tržních cen, z modelů diskontovaných 
peněžních toků nebo modelů pro oceňování opcí. Všechny deriváty jsou vykazovány 
v položce „Ostatní aktiva“, mají-li pozitivní reálnou hodnotu, nebo v položce „Ostatní 
pasiva“, je-li jejich reálná hodnota pro Podfond negativní. 
 
Deriváty vložené do jiných finančních nástrojů, kdy hostitelský nástroj nesplňuje definici 
finančního aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovány jako samostatné deriváty v případě, že 
jejich rizika a charakteristiky úzce nesouvisí s riziky a charakteristikami hostitelské 
smlouvy a hostitelská smlouva není vykázána v reálné hodnotě proti účtům nákladů 
nebo výnosů. 
 
Změny reálné hodnoty finančních derivátů, u kterých není aplikováno zajišťovací 
účetnictví, jsou vykázány v položce „Zisk nebo ztráta z finančních operací“. Podfond 
neaplikuje zajišťovací účetnictví. 
 

V. Emitované investiční akcie vydávané fondem 
Cenné papíry emitované Fondem (investiční akcie Podfondu) vzhledem k povinnosti 
odkupu Podfondem nesplňují základní podmínku dle IAS 32 pro klasifikaci jako 
kapitálový nástroj a jsou tedy finančním závazkem. Podmínky uvedené v § 16A-16B, 
resp. 16C-16D nicméně umožňují i některé finanční závazky klasifikovat jako 
kapitálový nástroj. 
 
Fond posoudil v souladu s IAS 32 charakter nástrojů emitovaných Fondem (investiční 
akce Podfondu) a došel k závěru, že emitované nástroje nesplňují dodatečné podmínky 
uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D, a nemohou být tedy klasifikovány jako kapitálový 
nástroj. Emitované nástroje a veškeré další položky související s oceněním podílů 
držitelů emitovaných investičních akcií na čistých aktivech jsou tedy vykázány 
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v závazcích Podfondu v položce „Čistá aktiva připadající na držitele emitovaných 
investičních akcií“. Případné vyplácené podíly na zisku pak nejsou dividendami v pravém 
slova smyslu, ale finančním nákladem souvisejícím s emitovaným cenným papírem (tj. 
s finančním závazkem, který se oceňuje reálnou hodnotou do výkazu zisků a ztráty). 
 
Položka rozvahy „Čistá aktiva připadající na držitele investičních akcií“ se odchyluje od 
názvů položek rozvahy definovaných dle přílohy č. 1 ve vyhlášce č. 501/2002 z důvodu 
zachování věrného a poctivého obrazu v souladu §7 zákona č. 563/1991, o účetnictví. 

 
VI. Pohledávky 

Pohledávky Podfondu splňující definice finančního aktiva jsou oceňovány reálnou 
hodnotou do zisku nebo ztráty. Nedobytné pohledávky se odepisují po skončení 
konkurzního řízení dlužníka. 

 
VII. Finanční závazky 

Podfond klasifikuje své finanční závazky jako oceňované reálnou hodnotou (FVTPL) do 
zisku nebo ztráty, pokud jsou podmíněnou protihodnotou zaúčtovanou nabyvatelem  
v podnikové kombinaci, nebo jsou určeny k obchodování a nebo jsou označeny jako 
nástroje oceňované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty.  
 
Finanční závazky se klasifikují jako určené k obchodování, pokud: 

• byly pořízeny v zásadě za účelem zpětné koupě v blízké budoucnosti, nebo 

• jsou při prvotním vykázání součástí portfolia identifikovaných finančních nástrojů, 
které jsou společně řízeny Podfondem a u kterých je v poslední době doloženo 
obchodování realizované pro krátkodobý zisk, nebo 

• jsou derivátem (kromě derivátu, který je smlouvou o finanční záruce nebo plní funkci 
efektivního zajišťovacího nástroje) 

 
Finanční závazky je možné při prvotním vykázání označit jako finanční závazky v reálné 
hodnotě do zisku nebo ztráty (FVTPL) pokud: 

• takové označení vylučuje nebo významně omezuje oceňovací nebo účetní 
nesoulad, který by jinak mohl vzniknout, nebo 

• je finanční závazek součástí skupiny finančních aktiv nebo finančních závazků nebo 
obou, které jsou řízeny a jejichž výkonost je hodnocena na základě reálné hodnoty  
a v souladu se zdokumentovanou strategií Podfondu v oblasti řízení rizik nebo 
investiční strategií a informace o této skupině závazků jsou interně vykazovány, 
nebo 

• jsou součástí smlouvy, která obsahuje jeden nebo více vložených derivátů, a IFRS 9 
umožňuje, aby se celá kombinovaná smlouva označovala jako oceněná v reálné 
hodnotě do zisku nebo ztráty (FVTPL). 

Finanční závazky, které nejsou oceňované reálnou hodnotou (FVTPL) jsou následně 
oceněny v naběhlé hodnotě pomocí efektivní úrokové míry. 
 
Všechny půjčky a dluhopisy jsou prvotně vykázány v reálné hodnotě snížené o přímo 
přiřaditelné transakční náklady. Po prvotním vykázání je způsob stanovení reálné 
hodnoty stanoven Administrátorem Podfondu.  
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G. Tvorba rezerv 
 
Rezerva představuje pravděpodobné plnění, s nejistým časovým rozvrhem a výší.  
Rezerva se tvoří v případě, pokud jsou splněna následující kritéria:  
 
• existuje povinnost (právní nebo věcná) plnit, která je výsledkem minulých událostí, 

• je pravděpodobné nebo jisté, že plnění nastane a vyžádá si odliv prostředků 
představujících ekonomický prospěch, přičemž slovo „pravděpodobné“ znamená 
pravděpodobnost vyšší než 50 %, 

• je možné provést přiměřeně spolehlivý odhad plnění. 

H. Přepočet cizí měny 
 
Transakce vyčíslené v cizí měně jsou účtovány v tuzemské měně přepočtené devizovým 
kurzem platným v den transakce. Aktiva a pasiva vyčíslená v cizí měně společně  
s devizovými spotovými transakcemi před dnem splatnosti jsou přepočítávána do tuzemské 
měny v kurzu vyhlašovaném ČNB platném k datu rozvahy. Výsledný zisk nebo ztráta  
z přepočtu aktiv a pasiv vyčíslených v cizí měně, kromě majetkových účastí v cizí měně, 
případně položek zajišťujících měnové riziko plynoucí ze smluv, které ještě nejsou vykázány 
v rozvaze Podfondu nebo očekávaných budoucích transakcí, je vykázán ve výkazu zisku  
a ztráty jako „Zisk nebo ztráta z finančních operací“. 

I. Účasti ve společnostech s rozhodujícím vlivem: 
 
Reálná hodnota je odvozena z čistých aktiv (vlastního kapitálu) dané účasti a majetkového 
podílu v dané účasti a případně upraveno o efekt neobchodovatelnosti. Tato finanční aktiva 
jsou v hierarchii reálných hodnot zařazena do úrovně 3. 
 
V průběhu běžného účetního období nedošlo ke změně použité oceňovací technicky 
nebo vstupů. 

J. Daň z příjmů a odložená daň 
 
Daňový náklad zahrnuje splatnou a odloženou daň. Srážková daň ve výši, kterou nelze 
odečíst od splatné daně, tvoří součást daňového nákladu.  
 
Daň z příjmu 
 
Splatná daň zahrnuje odhad daně vypočtený z daňového základu s použitím daňové sazby 
platné v první den účetního období a veškeré doměrky a vratky za minulá období. 
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Rezervu na daň z příjmů vytváří společnost vzhledem k tomu, že okamžik sestavení účetní 
závěrky předchází okamžiku stanovení výše daňové povinnosti. V následujícím účetním 
období společnost rezervu rozpustí a zaúčtuje zjištěnou daňovou povinnost. 
 
V rozvaze je rezerva na daň z příjmů snížena o zaplacené zálohy na daň z příjmů, případná 
výsledná pohledávka je vykázána v položce Stát – daňové pohledávky. 
 
Odložená daň 
 
Odložená daň se vykazuje u všech přechodných rozdílů mezi zůstatkovou hodnotou aktiva 
nebo závazku v rozvaze a jejich daňovou hodnotou s použitím úplné závazkové metody. 
Odložená daňová pohledávka je zachycena ve výši, kterou bude pravděpodobně možno 
realizovat proti očekávaným zdanitelným ziskům v budoucnosti. 
 
Pro výpočet odložené daně se používá schválená daňová sazba pro období, v němž 
Podfond očekává její realizaci. 

K. Daň z přidané hodnoty 
 
Podfond není plátcem DPH. Veškerá DPH na vstupu se stávají součástí vynaložených 
nákladů. 
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L. Spřízněné strany 
 
Spřízněné strany Podfondu jsou v souladu s IAS 24 Zveřejnění spřízněných stran definovány 
následovně: 
 
a) strana ovládá účetní jednotku; 

b) strana má podíl v účetní jednotce, který jí poskytuje významný vliv nad touto účetní 
jednotkou; 

c) strana je členem klíčového managementu Investiční společnosti; 

d) strana je blízkým členem rodiny jednotlivce, který patří pod písmeno c). 

 
Transakce mezi spřízněnými stranami je převod zdrojů, služeb nebo závazků mezi 
spřízněnými stranami bez ohledu na to, zda je účtována cena. 
 
Významné transakce, zůstatky a metody stanovení cen transakcí se spřízněnými stranami 
jsou uvedeny v bodě 16. 

M. Položky z jiného účetního období  
 
Položky z jiného účetního období, než kam daňově a účetně patří, jsou účtovány jako výnosy 
nebo náklady ve výkazu zisku a ztráty v běžném účetním období s výjimkou oprav zásadních 
chyb účtování výnosů a nákladů minulých období a změn účetních metod, které jsou 
zachyceny prostřednictvím položky „Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta z předchozích 
období“ v rozvaze Podfondu. 

N. Změny účetních metod platné pro běžné účetní období 
 
V běžném účetním období od 1. července 2024 do 30. června 2025 Podfond nezměnil žádné 
účetní metody a postupy. 

O. Prostředky investované do Podfondu 
 
Finanční prostředky získané vydáním investičních akcií jsou vykazovány v čistých aktivech 
připadajících na držitele investičních akcií. Společnost (Podfond) je povinna odkoupit 
investiční akcii Podfondu za částku, která se rovná jeho aktuální hodnotě vyhlášené k 
poslednímu dni kalendářního měsíce, ve kterém Investiční společnost obdržela žádost o 
odkoupení investiční akcie. Vklady akcionářů jsou vykázány jako zvýšení čistých aktiv 
připadajících na držitele investičních akcii. 
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P. Následné události 
 
Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem, a dnem sestavení účetní závěrky je 
zachycen v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytují doplňující důkazy  
o podmínkách, které existovaly k rozvahovému dni. 
 
V případě, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky došlo k významným 
událostem zohledňujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou důsledky těchto 
událostí popsány v příloze, ale nejsou zaúčtovány v účetních výkazech. 
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3. Významné účetní úsudky, 
předpoklady a odhady 

Některé částky v této účetní závěrce byly stanoveny na základě účetních úsudků 
a s použitím odhadů a předpokladů. Tyto odhady a předpoklady vycházejí z předchozích 
zkušeností a dalších podkladů, například z plánů a prognóz budoucího vývoje, které jsou 
v současnosti považovány za realistické. Vzhledem k tomu, že s těmito předpoklady 
a odhady je spojena určitá míra nejistoty, může dojít v budoucnu na základě skutečných 
výsledků k úpravě účetní hodnoty souvisejících aktiv a závazků. 
 
Účetní úsudky, odhady a předpoklady jsou pravidelně přehodnocovány a jejich změny jsou 
promítány do hodnot zobrazených v účetnictví. 
 
Při sestavení účetní závěrky byly použity následující nejvýznamnější účetní úsudky, odhady 
a předpoklady: 
 
 
I. Posouzení obchodních modelů a vyhodnocení SPPI testu 
 
Klasifikace a ocenění finančních aktiv závisí na výsledcích testu charakteristik smluvních 
peněžních toků (zda jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků), tzv. „SPPI test“) 
a vyhodnocení obchodního modelu (viz bod 2 písm. f) Finanční nástroje), který definuje 
způsob, jakým Podfond řídí finanční aktiva s cílem generování peněžních toků. Podfond 
určuje obchodní model na úrovni, která odráží, jak jsou portfolia finančních aktiv řízena za 
účelem dosažení stanovených cílů, zejména na základě strategie Podfondu, finančních 
nástrojů v portfoliu, hodnocení výkonnosti, sledování rizik a hodnocení/odměňování správců 
portfolia. Při vyhodnocení, zda peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků, 
Podfond hodnotí smluvní podmínky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnocení, zda 
finanční aktivum zahrnuje smluvní ujednání, která mohou změnit načasování a výši 
smluvních peněžních toků. 
 
Podfond sleduje finanční aktiva, která jsou odúčtována před datem splatnosti, aby porozuměl 
důvodu jejich prodeje a zda jsou tyto důvody konsistentní s cílem, pro nějž je aktivum 
drženo. Sledování je součástí průběžného hodnocení Podfondu, zda je obchodní model, 
v jehož rámci jsou zbývající aktiva držena, nadále vhodný, a pokud ne, zda došlo ke změně 
obchodního modelu, a tedy i potenciální změně klasifikace těchto aktiv. Žádné takové změny 
nebyly během vykazovaného období třeba. 
 
 
II. Posouzení klasifikace emitovaných investiční akcií 
 
Emitované cenné papíry (investiční akce), které Fond vydává na účet Podfondu, v sobě 
zahrnují povinnost odkoupit investiční akcii Podfondu za částku, která se rovná jeho aktuální 
hodnotě vyhlášené k poslednímu dni kalendářního měsíce, ve kterém Investiční společnost 
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obdržela žádost o odkoupení investiční akcie. Cenné papíry emitované Fondem tak nesplní 
základní podmínku pro klasifikaci jako kapitálový nástroj dle IAS 32 a spolu s dalším 
posouzením charakteru emitovaných cenných papírů, které umožňují výjimky uvedené v § 
16A-16B, resp. 16C-16D IAS 32, Fond dospěl k závěru, že vzhledem k emitování tří tříd 
investičních akcií, které nesplňují podmínky rovného postavení vlastníků, bude vykazovat 
investiční akce emitované Fondem jako finanční závazek v „Čistých aktivech připadajících 
na držitele investičních akcií“.   
 
Vykazování fondového kapitálu v rámci položky rozvahy "Čistá aktiva připadající na držitele 
investičních akcií", resp. jeho zhodnocení v rámci položky výkazu zisku a ztráty  "Změna 
čistých aktiv připadajících na držitele investičních akcií z běžné činnosti po zdanění" je  
v souladu s požadavky IFRS a představuje odchylku od uspořádání a označování položek 
rozvahy a výkazu zisku a ztráty definovaného prováděcím předpisem(přílohou č. 1 
k vyhlášce č. 501/2002 Sb.), která je nezbytná k tomu, aby byl podán věrný a poctivý obraz 
předmětu účetnictví.    
 
 
III. Zahrnutí majetkových účastí 
 
Předmětem podnikání Fondu je shromažďování peněžních prostředků nebo penězi 
ocenitelných investic od více kvalifikovaných investorů vydáváním investičních akcií  
a provádění společného investování shromážděných peněžních prostředků nebo penězi 
ocenitelných investic na základě určené investiční strategie a dále správa tohoto majetku. 
 
Dle statutu Podfondu bude portfolio obsahovat zejména majetkové účasti v obchodních 
korporacích, u kterých Investiční společnost prostřednictvím aktivního řízení bude cílit 
zejména na maximalizaci dividendového výnosu obchodní korporace pro Podfond 
(„dividendová složka portfolia Podfondu“), a také v obchodních korporacích, u kterých bude 
Investiční společnost prostřednictvím aktivního řízení cílit zejména na maximalizaci růstu 
hodnoty obchodní korporace pro Podfond („růstová složka portfolia Podfondu“), případně na 
kombinaci obou těchto složek. 
 
Podfond oceňuje investiční aktiva a jejich výkonnost reálnou hodnotou.  
 
Na základě tohoto posouzení jsou majetkové účasti Podfondu oceňovány reálnou hodnotou 
do zisku nebo ztráty. Podfond nesestavuje konsolidovanou účetní závěrku vzhledem k tomu, 
že se nejedná o obchodní společnost. 
 
 
 
IV. Reálná hodnota finančních nástrojů 
 
Informace o předpokladech a odhadech, které mají významný vliv na vykazovanou reálnou 
hodnotu finančních nástrojů, jsou popsány v bodu 20. 
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4. Pohledávky  
za bankami 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Běžné účty u bank 25 978 9 404 

Repo obchody 203 122  423 236 

Termínované vklady 47 343 15 007 

Celkem 276 443 447 647 

 
Většina pohledávek je tvořena otevřenými repo operacemi s Českou spořitelnou ve výši  
203 122 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 423 236 tis. Kč). Běžné a termínové účty tvoří zbývající 
finanční prostředky složené u UniCredit Bank sloužící k investiční činnosti. 

5. Pohledávky  
za nebankovními subjekty 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Úvěry poskytnuté spřízněným stranám 853 960 791 071 

Celkem 853 960 791 071 

 
Detailní přehled poskytnutých úvěrů spřízněným stranám je uveden v bodě 17 přílohy. 
 
Všechny úvěry spřízněným stranám byly poskytnuty v rámci běžné podnikatelské činnosti za 
srovnatelných podmínek a úrokových sazeb, které byly ve stejné době poskytnuty ve 
srovnatelných transakcích jiným klientům a podle názoru vedení Investiční společnosti 
nepředstavovaly vyšší než běžné úvěrové riziko, ani nevykazovaly jiné nepříznivé rysy. 

6. Akcie, podílové listy a ostatní podíly 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Podílové listy Conseq Invest Konzervativní, otevřený 
podílový fond 

845 447 0 

Celkem 845 447 0 
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7. Účasti s rozhodujícím vlivem 

Podfond drží následující majetkové účasti 
 

 *Dne 14.8.2024 došlo k přejmenování společnosti JET Industrial Properties Slovakia SE na JIL Asset Management SE. 
  

tis. Kč        

Obchodní firma 
Sídlo 

Předmět  
podnikání  

Základní 
Kapitál 

Podíl  
na VK 

Podíl na 
hlasovacích 

právech 

Reálná  
hodnota  

k 30. 6. 2025  

Reálná 
hodnota  

k 30. 6. 2024 

JET Industrial Properties 
Germany SE 

Brno Správa vlastního 
majetku 

3 054 100% 100% 259 901 235 100 

Brněnská Olomouc s.r.o. Brno Správa vlastního 
majetku 

10 100% 100% 93 108 

Industrial Park Nučice s.r.o. Brno Správa vlastního 
majetku 

20 100% 100% 140 439 121 800 

Lazecká Olomouc s.r.o. Brno Správa vlastního 
majetku 

10 100% 100% 93 108 

Nešporova Olomouc s.r.o. Brno Správa vlastního 
majetku 

10 100% 100% 93 108 

Pionýrská Olomouc s.r.o. Brno Správa vlastního 
majetku 

10 100% 100% 93 108 

JET Industrial Properties Czechia SE Brno Správa vlastního 
majetku 

3 059 100% 100% 192 823 89 700 

JET Industrial Properties Poland SE Brno Správa vlastního 
majetku 

3 059 100% 100% 561 552 529 100 

JIL Asset Management SE* Brno Správa vlastního 
majetku 

3 059 100% 100% 3 085 3 221 

Techpark Odolena voda s.r.o. Brno Správa vlastního 
majetku 

0,1 100% 100% 158 400 122 700 

Techpark  České Budějovice a.s. Brno  Správa vlastního 
majetku 

2 000 100% 100% 2 500 0 

Celkem         1 319 072 1 102 053 
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JET Industrial Properties Germany SE  
 
Podfond založil společnost JET Industrial Properties Germany SE dne 15. července 2021 
vkladem do základního kapitálu ve výši 3 054 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. 
Vlastnická ani hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. 
 
Hodnota majetkové účasti ve výši 259 901 tis. Kč k 30. červnu 2025 (k 30. červnu 2024: 235 
100 tis. Kč) představuje reálnou hodnotu vlastního kapitálu společnosti JET Industrial 
Properties Germany SE k rozvahovému dni. Rozvaha společnosti JET Industrial Properties 
Germany SE v reálné hodnotě k 30. červnu 2025 byla následující: 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dlouhodobá aktiva  796 554 811 339 

Krátkodobá aktiva 38 035 108 234 

Aktiva celkem 834 589 919 573 

Dlouhodobé závazky  555 154  613 049 

Krátkodobé závazky 19 534 71 396 

Závazky celkem 574 688 684 445 

Vlastní kapitál celkem 259 901  235 100 

 
Provozní úvěrové financování společnosti JET Industrial Properties Germany SE 
k 30. červnu 2025 činilo 215 699 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 272 838 tis. Kč). Z těchto 
prostředků a dále z bankovního financování byla hrazena akvizice nemovitostní areálu v 
jižním Německu. Reálná hodnota ocenění tohoto nemovitostního areálu v jižním Německu k 
30. červnu 2025 činila 32 184 tis. EUR, tj. 796 554 tis. Kč (k 30. červnu 2024 činila 32 415 
tis. EUR, tj. 811 339 tis. Kč.).  
 
V rámci ocenění na reálnou hodnotu tohoto nemovitostního areálu v jižním Německu  
k 30. červnu 2025 byly použity následující nepozorovatelné vstupy: 
 
Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Administrativní budovy Odhadované nájemné 6.49-8.03 EUR/m2/měsíc 

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 6.18-10.99 EUR/m2/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Administrativní budovy Odhadované nájemné 8.03 EUR/m2/měsíc  

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 6.18 EUR/m2/měsíc 

Diskontní sazba   

Administrativní budovy Diskontní sazba 7,10% 

Průmyslové budovy Diskontní sazba 6,60% 

V rámci ocenění na reálnou hodnotu tohoto nemovitostního areálu v jižním Německu 
k 30. červnu 2024 byly použity následující nepozorovatelné vstupy: 
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Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Administrativní budovy Odhadované nájemné 6.49-8.24 EUR/m2/měsíc 

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 6.37-10.71 EUR/m2/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Administrativní budovy Odhadované nájemné 8.24 EUR/m2/měsíc  

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 6.37 EUR/m2/měsíc 

Diskontní sazba   

Administrativní budovy Diskontní sazba 7,20% 

Průmyslové budovy Diskontní sazba 6,50% 

 
V případě zvýšení diskontní sazby o 0,25% resp. snížení nájmu o 5% by došlo ke snížení 
hodnoty nemovitosti na 30 720 tis. EUR, tj. 760 320 tis. Kč (k 30. červnu 2024 na a 31 000 
tis. EUR, tj. 775 930 tis. Kč) a v případě snížení diskontní sazby o 0,25% resp. zvýšení 
nájmu o 5% by došlo ke zvýšení hodnoty nemovitosti na 33 790 tis. EUR, tj. 836 303 tis. Kč. 
(k 30. červnu 2024 na 34 000 tis. EUR, tj. 851 020 tis. Kč.). 
 
 
Brněnská Olomouc s.r.o. 
 
Podfond založil společnost Brněnská Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do 
základního kapitálu ve výši 10 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. Vlastnická ani 
hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. Dne 28. února 2024 byl společnosti 
poskytnut příplatek mimo základní kapitál ve výši 100 tis. Kč. Hodnota k 30. červnu 2025 
představuje účetní hodnotu vlastního kapitálu společnosti k rozvahovému dni. 
 
 
Industrial Park Nučice s.r.o. 
 
Podfond založil společnost Industrial Park Nučice s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do 
základního kapitálu ve výši 10 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. V závěru roku 2022 
byl základní kapitál v souvislosti s fúzí se společností Nučice Immobilien CZ s.r.o. navýšen 
na hodnotu 20 tis. Kč. Vlastnická ani hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. 
Dne 4. ledna 2022 byl společnosti poskytnut příplatek mimo základní kapitál ve výši 50 tis. 
Kč.  
 
Hodnota majetkové účasti ve výši 140 439 tis. Kč k 30. červnu 2025 (k 30. červnu 2024: 121 
800 tis. Kč) představuje reálnou hodnotu vlastního kapitálu společnosti Industrial Park 
Nučice s.r.o. k rozvahovému dni. Podfond kromě majetkové účasti poskytnul společnosti 
Industrial park Nučice s.r.o. i provozní úvěrové financování ve výši 67 083 tis. Kč (k 30. 
červnu 2024: 62 825 tis. Kč) (viz bod 17).  
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Rozvaha společnosti Industrial park Nučice s.r.o. v reálné hodnotě k 30. červnu 2025 byla 
následující: 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dlouhodobá aktiva 411 077 397 624 

Krátkodobá aktiva 37 811 36 920 

Aktiva celkem 448 888 434 544 

Závazky celkem 308 449 312 744 

Vlastní kapitál celkem 140 439 121 800 

 
Společnost Industrial Park Nučice s.r.o. načerpala v průběhu minulých období rovněž 
bankovní úvěrové financování v celkové výši 10 415 tis. EUR (k 30. červnu 2024: 10 415 tis. 
EUR). Z těchto prostředků byla hrazena jak samotná akvizice, tak i následné opravy a 
investice. Reálná hodnota ocenění tohoto nemovitostního areálu v Nučicích k 30. červnu 
2025 činila 16 600 tis. EUR, tj. 411 077 tis. Kč (k 30. červnu 2024 činila 15 887 tis. EUR, tj. 
397 660 tis. Kč). 
 
V rámci ocenění na reálnou hodnotu nemovitostního areálu v Nučicích  
k 30. červnu 2025 byly použity následující nepozorovatelné vstupy: 
 
Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Administrativní budovy Odhadované nájemné 8.03-8.52 EUR/m2/měsíc 

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 5.80-7.12 EUR/m2/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Administrativní budovy Odhadované nájemné 7.20 EUR/m2/měsíc  

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 5.80+ EUR/m2/měsíc 

Diskontní sazba Diskontní sazba 7,50% 

 
V rámci ocenění na reálnou hodnotu nemovitostního areálu v Nučicích  
k 30. červnu 2024 byly použity následující nepozorovatelné vstupy: 

Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Administrativní budovy Odhadované nájemné 8.32 EUR/m2/měsíc 

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 6.16-6.95 EUR/m2/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Administrativní budovy Odhadované nájemné 7.19 EUR/m2/měsíc  

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 5.88 EUR/m2/měsíc 

Diskontní sazba Diskontní sazba 7,50% 
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V případě zvýšení diskontní sazby o 0,25% resp. snížení nájmu o 5% by došlo ke snížení 
hodnoty nemovitosti na 15 200 tis. EUR, tj. 376 200 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 14 500 tis. 
EUR, tj. 362 935 tis. Kč) a v případě snížení diskontní sazby o 0,25% resp. zvýšení nájmu o 
5% by došlo ke zvýšení hodnoty nemovitosti na 18 200 tis. EUR, tj. 450 450 tis. Kč (k 30. 
červnu 2024: 17 400 tis. EUR, tj. 435 522 tis. Kč). 
 
Lazecká Olomouc s.r.o. 
 
Podfond založil společnost Lazecká Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do 
základního kapitálu ve výši 10 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. Vlastnická ani 
hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. Dne 28. února 2024 byl společnosti 
poskytnut příplatek mimo základní kapitál ve výši 100 tis. Kč. Hodnota k 30. červnu 2025 
představuje účetní hodnotu vlastního kapitálu společnosti k rozvahovému dni. 
 
Nešporova Olomouc s.r.o. 
 
Podfond založil společnost Nešporova Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do 
základního kapitálu ve výši 10 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. Vlastnická ani 
hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. Dne 28. února 2024 byl společnosti 
poskytnut příplatek mimo základní kapitál ve výši 100 tis. Kč. Hodnota k 30. červnu 2025 
představuje účetní hodnotu vlastního kapitálu společnosti k rozvahovému dni. 
 
Pionýrská Olomouc s.r.o. 
 
Podfond založil společnost Pionýrská Olomouc s.r.o. dne 11. listopadu 2021 vkladem do 
základního kapitálu ve výši 10 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. Vlastnická ani 
hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. Dne 28. února 2024 byl společnosti 
poskytnut příplatek mimo základní kapitál ve výši 100 tis. Kč. Kč. Hodnota k 30. červnu 2025 
představuje účetní hodnotu vlastního kapitálu společnosti k rozvahovému dni. 
 
JET Industrial Properties Czechia SE 
 
Společnost JET Industrial Properties Czechia SE byla založena dne 15. listopadu 2021 
vkladem do základního kapitálu ve výši 3 059 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. 
Vlastnická ani hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena.  
 
Hodnota majetkové účasti ve výši 192 822 tis. Kč k 30. červnu 2025 (k 30. červnu 2024: 89 
700 tis. Kč) představuje reálnou hodnotu vlastního kapitálu společnosti JET Industrial 
Properties Czechia SE k rozvahovému dni. Rozvaha společnosti JET Industrial Propertis 
Czechia SE v reálné hodnotě k 30. červnu 2025 byla následující: 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dlouhodobá aktiva 192 096 88 942 

Krátkodobá aktiva 727 758 

Aktiva celkem 192 823 89 700 

Závazky celkem 0 0 

Vlastní kapitál celkem 192 823 89 700 



 
 

 52 
 

Jet Industrial Lease podfond SICAV 
 

Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

Dlouhodobá aktiva společnosti JET Industrial Properties Czechia SE představují především 
reálnou hodnotu investice do nemovitostní společnosti ABC Ruzyně s.r.o. Rozvaha 
společnosti ABC Ruzyně s.r.o. v reálné hodnotě k 30. červnu 2025 byla následující: 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dlouhodobá aktiva 521 036 411 523 

Krátkodobá aktiva 60 373 42 280 

Aktiva celkem 581 409 453 803 

Závazky celkem 389 313 364 898 

Vlastní kapitál celkem 192 096 88 905 

 
Dlouhodobá aktiva společnosti ABC Ruzyně s.r.o. představují především reálnou hodnotu 
investice do nemovitostní na Letišti Václava Havla Praha, které společnost ABC Ruzyně 
s.r.o. získala dne 25. srpna 2022 fúzí sloučením společnosti ABC Ruzyně s.r.o. a Airport 
Business Center s.r.o., čímž společnost Airport Business Center s.r.o. zanikla. Reálná 
hodnota této nemovitosti k 30. červnu 2025 byla 21 052 tis. EUR, tj. 521 036 tis. Kč.            
(k 30.06.2024: 16 441 tis. EUR, tj. 411 523 tis. Kč.).  
 
V rámci ocenění na reálnou hodnotu této nemovitosti k 30. červnu 2025 byly použity 
následující nepozorovatelné vstupy: 
 
Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Dle typu využití prostoru Odhadované nájemné 6.78-182.88 EUR/m2  
nebo jednotku/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Dle typu využití prostoru Odhadované nájemné 9.66-182.88 EUR/m2  
nebo jednotku/měsíc  

Dle typu nemovitosti Diskontní sazba 7,90% 

 
V rámci ocenění na reálnou hodnotu této nemovitosti k 30. červnu 2024 byly použity 
následující nepozorovatelné vstupy: 

 
Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Dle typu využití prostoru Odhadované nájemné 3.3-121.2 EUR/m2  
nebo jednotku/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Dle typu využití prostoru Odhadované nájemné 9.0-121.2 EUR/m2  
nebo jednotku/měsíc  

Dle typu nemovitosti Diskontní sazba 8,40% 
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V případě zvýšení diskontní sazby o 0,25% resp. snížení nájmu o 5% by došlo ke snížení 
hodnoty nemovitosti na 19 500 tis. EUR, tj. 482 625 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 15 200 tis. 
EUR, tj. 380 456 tis. Kč) a v případě snížení diskontní sazby o 0,25% resp. zvýšení nájmu o 
5% by došlo ke zvýšení hodnoty nemovitosti na 22 700 tis. EUR, tj. 561 825 tis. Kč              
(k 30. červnu 2024: 17 800 tis. EUR, tj. 445 534 tis. Kč). 

 
JET Industrial Properties Poland SE  
 
Společnost JET Industrial Properties Poland SE byla založena dne 15. listopadu 2021 
vkladem do základního kapitálu ve výši 3 059 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. 
Vlastnická ani hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. Dne 1. prosince 2021 
byl společnosti poskytnut příplatek mimo základní kapitál ve výši 414 753 tis. Kč. 
 
Společnost JET Industrial Properties Poland SE dále načerpala v minulých obdobích 
provozní úvěrové financování v celkové výši 9 800 tis. EUR. Uvedené prostředky byly 
použity na akvizici skupiny firem TOK Poland (dále viz níže) a zajištění projektového 
financování expanze jednoho z areálů. K 30. červnu 2025 je evidována pohledávka přímo za 
TOK Poland ve výši 299 337 tis. Kč (k 30. červnu 2024 činila pohledávka 286 251 tis. Kč). 
 
Hodnota majetkové účasti ve výši 561 510 tis. Kč k 30. červnu 2025 (k 30. červnu 2024: 529 
100 tis. Kč) představuje reálnou hodnotu vlastního kapitálu společnosti JET Industrial 
Properties Poland SE k rozvahovému dni. Rozvaha společnosti JET Industrial Properties 
Poland SE v reálné hodnotě k 30. červnu 2025 byla následující: 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dlouhodobá aktiva 545 577 512 236 

Krátkodobá aktiva 16 723 16 864 

Aktiva celkem 562 300 529 100 

Závazky celkem 748 0 

Vlastní kapitál celkem 561 552 529 100 

 
Dlouhodobá aktiva k datu 30. červnu 2025 společnosti JET Industrial Properties Poland SE 
představují 100 % podíl ve skupině firem TOK Poland včetně dceřiných společností, které 
jsou uvedeny ve zprávě o vztazích.  
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V rámci ocenění na reálnou hodnotu nemovitostí ve skupině firem TOK Poland, které bylo  
k 30. červnu 2025 ve výši 52 574 tis. EUR, tj. 1 301 208 tis. Kč (k 30. červnu 2024: ve výši 
51 497 tis. EUR, tj. 1 288 982 tis. Kč) byly použity následující nepozorovatelné vstupy: 
 
 
Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Kanceláře Odhadované nájemné 10.29-11.63 EUR/m2/měsíc 

Sklady Odhadované nájemné 3.71-6.55 EUR/m2/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Kanceláře Odhadované nájemné 10.29-11.40 EUR/m2/měsíc  

Sklady Odhadované nájemné 3.71-3.84 EUR/m2/měsíc 

Dle typu nemovitosti Diskontní sazba 7.05% 

 
K 30. červnu 2024 byly použity následující nepozorovatelné vstupy: 
 
Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Kanceláře Odhadované nájemné 10.16-11.34 EUR/m2/měsíc 

Sklady Odhadované nájemné 3.30-6.39 EUR/m2/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Kanceláře Odhadované nájemné 9.98-11.4 EUR/m2/měsíc  

Sklady Odhadované nájemné 3.97-4.12 EUR/m2/měsíc 

Dle typu nemovitosti Diskontní sazba 7.05% 

 
V případě zvýšení diskontní sazby o 0,25% resp. snížení nájmu o 5% by došlo ke snížení 
hodnoty nemovitosti na 49 500 tis. EUR, tj. 1 225 125 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 48 400 tis. 
EUR, tj. 1 211 452 tis. Kč) a v případě snížení diskontní sazby o 0,25% resp. zvýšení nájmu 
o 5% by došlo ke zvýšení hodnoty nemovitosti na 55 900 tis. EUR, tj. 1 383 525 tis. Kč        
(k 30. červnu 2024: 54 980 tis. EUR, tj. 1 371 644 tis. Kč). 
 
JIL Asset Management SE 
 
Společnost JIL Asset Management SE byla založena dne 15. listopadu 2021 vkladem do 
základního kapitálu ve výši 3 059 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. Vlastnická ani 
hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena.  
 
Společnost JIL Asset Management SE dále načerpala v aktuálním účetním období provozní 
úvěrové financování v celkové výši 5 000 tis. EUR (k 30. červnu 2024: 5 000 tis. EUR). 
Uvedené prostředky byly použity na akvizici skupiny firem Jet Industrial Properties Austria 
GmbH v prosinci 2024 (dále viz níže).  
 
Hodnota majetkové účasti ve 3 085 tis. Kč k 30. červnu 2025 (k 30. červnu 2024: 3 221 tis. 
Kč) představuje reálnou hodnotu vlastního kapitálu společnosti JIL Asset Management SE k 
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rozvahovému dni. Rozvaha společnosti JIL Asset Management SE v reálné hodnotě k 30. 
červnu 2025 byla následující: 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dlouhodobá aktiva 7 786 0 

Krátkodobá aktiva 126 382 3 221 

Aktiva celkem 134 168 3 221 

Závazky celkem 131 083 0 

Vlastní kapitál celkem 3 085 3 221 

 
Dlouhodobá aktiva k datu 30. červnu 2025 společnosti JIL Asset Management SE 
představují 100 % podíl ve společnosti Jet Industrial Properties Austria GmbH.  
 
V rámci ocenění na reálnou hodnotu nemovitostí ve společnosti Jet Industrial Properties 
Austria GmbH pořízených v prosinci 2024, které bylo k 30. červnu 2025 ve výši 8 032 tis. 
EUR, tj.198 792 tis. Kč (k 30. červnu 2024: ve výši 0 tis. EUR, tj. 0 tis. Kč) byly použity 
následující nepozorovatelné vstupy: 
 
 
Fáze 1 v modelu DCF: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 3.98-5.40 EUR/m2/měsíc 

Fáze 2 v modelu DCF:   

Průmyslové budovy Odhadované nájemné 3.98 EUR/m2/měsíc 

Průmyslové budovy Diskontní sazba 9.05% 

 
V případě zvýšení diskontní sazby o 0,25% resp. snížení nájmu o 5% by došlo ke snížení 
hodnoty nemovitosti na 7 700 tis. EUR, tj. 190 575  tis. Kč (k 30. červnu 2024: 0 tis. EUR, tj. 
0 tis. Kč) a v případě snížení diskontní sazby o 0,25% resp. zvýšení nájmu o 5% by došlo ke 
zvýšení hodnoty nemovitosti na 8 390 tis. EUR, tj. 207 653 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 0 tis. 
EUR, tj. 0 tis. Kč). 
 
Techpark Odolena Voda, s.r.o. 
 
Společnost Techpark Odolena Voda s.r.o. byla založena 9. dubna 2021. Podfond získal ve 
Společnosti Techpark Odolena Voda s.r.o. 100% podíl 28. července 2022. Vlastnická ani 
hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena.   
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Hodnota majetkové účasti ve výši 158 400 tis. Kč k 30. červnu 2025 (k 30. červnu 2024: 
122 700 tis. Kč) představuje reálnou hodnotu vlastního kapitálu společnosti Techpark 
Odolena Voda, s.r.o. k rozvahovému dni. Rozvaha společnosti Techpark Odolena Voda, 
s.r.o. v reálné hodnotě k 30. červnu 2025 byla následující: 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dlouhodobá aktiva 157 483 121 456 

Krátkodobá aktiva 935 1 249 

Aktiva celkem 158 418 122 705 

Závazky celkem 16 5 

Vlastní kapitál celkem 158 400 122 700 

 
Dlouhodobá aktiva představují pozemky v katastrálním území Odolené Vody. V rámci 
ocenění na reálnou hodnotu pozemků ve společnosti Techpark Odolena Voda, s.r.o., které 
bylo k 30. červnu 2025 ve výši 157 384 tis. Kč (k 30. červnu 2024: ve výši 121 424 tis. Kč) 
byly použity následující klíčové nepozorovatelné vstupy: 
 
Předpokladf: Použité vstupy:  Rozsah vstupů: 

Nájemné Odhadované nájemné dle typu 
využití prostoru 

7.72-9.98 EUR/m2/měsíc 

Míra kapitalizace Míra kapitalizace dle typu 
využití prostor 

5.2%-5.4%  

 
K 30. červnu 2024 byla hodnota pozemků odvozena primárně z kupní ceny, tj. nedošlo 
k použítí nepozorovatelných vstupů. 
 
Techpark České Budějovice , a.s. 
 
Společnost Techpark České Budějovice, a.s. byla založena dne 15. června 2022 vkladem do 
základního kapitálu ve výši 2 000 tis. Kč za účelem další akviziční činnosti. Vlastnická ani 
hlasovací práva ve společnosti nejsou nijak omezena. Hodnota majetkové účasti ve 
společnosti ve Techpark České Budějovic, a.s. ve výši 2 500 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 0 tis. 
Kč) představuje pořizovací cenu společnosti uhrazenou dne 28. února 2025 a 10. dubna 
2025. 
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8. Ostatní aktiva 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Kladná reálná hodnota měnových derivátů 21 704 4 717 

Jiné pohledávky 0 4 

Pohledávka z daně z příjmů 3 023 0 

Celkem 24 727 4 721 

 
K 30. červnu 2025 vznikla Podfondu pohledávka z titulu daně z příjmů, která patří do 
ostatních aktiv, neboť zaplacené zálohy na daň ve výši 4 163 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 2 
542 tis. Kč) převýšily rezervu na daň ve výši 1 140 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 3 298 tis. Kč). 
K 30. červnu 2024 byly zálohy na daň ve výši 2 542 tis. Kč nižší než rezerva na daň ve výši 
3 298 tis. Kč, celkově tak byla vykázána rezerva na daň ve výši 756 tis. Kč. 
 
 

9. Ostatní pasiva 
 
tis. Kč 30. června 2025 30. června 2024 

Dohadné účty pasivní 15 459 11 387 

Záporná hodnota měnových derivátů 0 0 

Závazky z obchodních vztahů 1 453 1 496 

Závazek zúčtování prodej PL 11 160 29 132 

Celkem 28 072 42 015 

 
Závazek z titulu prodeje podílových listů akcionářům činí 11 160 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 
29 132 tis. Kč). Dohadné účty pasivní k 30. červnu 2025 obsahují náklady na odměnu 
Administrátorovi za administraci ve výši 515 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 515 tis. Kč), náklady 
na ocenění 1 050 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 732 tis. Kč), auditorské služby 666 tis. Kč 
(k 30. červnu 2024: 605 tis. Kč), náklady na odměnu Investiční společnosti za 
obhospodařování ve výši 13 127 tis. Kč (k 30.6.2024: 9 463 tis. Kč), náklady na odměnu 
depozitáře 76 tis. Kč (k 30.6.2024: 72 tis. Kč) a projektové náklady ve výši 25 tis. Kč  
(k 30.6.2024: 0 Kč) 
 
Závazky z obchodních vztahů obsahují neuhrazené faktury za právní služby 455 tis. Kč       
(k 30. červnu 2024: 189 tis. Kč), neuhrazené faktury od společnosti JET Industrial Properties 
Germany ve výši 998 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 1 010 tis. Kč) a faktury od PP Engeneering 
Services ve výši 0 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 297 tis. Kč). Tyto závazky byly ve splatnosti 
k rozvahovému dni k 30. červnu 2025 i k 30. červnu 2024.  
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10. Čistá aktiva připadající na držitele 

investičních akcií  
Podfond nevykazuje žádný základní kapitál. Vydané investiční akcie jsou klasifikovány jako 
finanční závazky, neboť nesplňují podmínky IAS 32 odst. 11 včetně aplikovatelných výjimek 
z definice finančního závazku podle IAS 32 odst. 16 - více viz bod 2 f) a 3 i) 
 
V srpnu 2023 byla vydána nová investiční třída akcií I3 emitovaná v měně EUR. 
 
Vývoj fondového kapitálu investičních akcií I1, I2, I3 a P Podfondu v ks a v tis. Kč za 
rok končící 30.6.2025: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

v ks Investiční  
akcie I1 

Investiční  
akcie I2 

Investiční  
akcie I3 

Investiční  
akcie P 

Celkem 

K 1. červenci 2024 1 050 407 116 468 245 041 345 993 1 000 000 1 519 998 150 

Vydané během roku 363 705 001 116 424 504 818 460 0 480 947 965 

Odkoupené během roku -10 000 000 -2 033 485 0 0 -12 033 485 

Ke 30. červnu 2025 1 404 112 117 582 636 060 1 164 453 1 000 000 1 988 912 630 

      

tis. Kč Investiční  
akcie I1 

Investiční  
akcie I2 

Investiční  
akcie I3 

Investiční  
akcie P 

Celkem 

K 1. červenci 2024 1 567 568 697 570 9 101 28 482 2 302 721 

Nárůst/Pokles čisté hodnoty aktiv 
náležejících držitelům investičních akcií 

146 223 61 670 2 338 39 990 250 221 

Vydané akcie 558 725 176 939 21 643 0 757 307 

Odkoupené akcie -15 506 -3 166 0 0 -18 672 

Ke 30. červnu 2025 2 257 010 933 013 33 082 68 472 3 291 577 
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Čistá aktiva připadající na jednu investiční akcii I1, I2, I3 a P: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vývoj fondového kapitálu investičních akcií I1, I2 a P Podfondu v ks a v tis. Kč za 
období končící 30.6.2024: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Čistá aktiva připadající na jednu investiční akcii I1, I2 a P 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

v Kč Investiční 
akcie I1 

Investiční  
akcie I2 

Investiční  
akcie I3 

Investiční  
akcie P 

K 1. červenci 2024 1,4923 1,4898 26,3 28,4821 

K 30. červnu 2025 1,6074 1,6014 28,41 68,4720 

v ks Investiční  
akcie I1 

Investiční  
akcie I2 

Investiční  
akcie I3 

Investiční  
akcie P 

Celkem 

K 1. červenci 2023 938 982 546 365 211 250 0 10 000 000 1 314 193 796 

Vydané během roku 111 424 570 103 033 791 345 993 0 214 804 354 

Odkoupené během roku 0 0 0 -9 000 000 -9 000 000 

Ke 30. červnu 2024 1 050 407 116 468 245 041 345 993 1 000 000 1 519 998 150 

      

tis. Kč Investiční  
akcie I1 

Investiční  
akcie I2 

Investiční  
akcie I3 

Investiční  
akcie P 

Celkem 

K 1. červenci 2023 1 259 674 489 822 0 76 132 1 825 628 

Nárůst/Pokles čisté hodnoty 
aktiv náležejících držitelům 
investičních akcií 

152 497 61 939 344 40 943 255 723 

Vyplacené dividendy 0 0 0 0 0 

Vydané akcie 155 397 145 809 8 757 0 309 963 

Odkoupené akcie 0 0 0 -88 593 -88 593 

Ke 30. červnu 2024 1 567 568 697 570 9 101 28 482 2 302 721 

v Kč Investiční 
akcie I1 

Investiční  
akcie I2 

Investiční  
akcie I3 

Investiční  
akcie P 

K 1. červenci 2023 1,3415 1,3412 0,0000 7,6132 

K 30. červnu 2024 1,4923 1,4898 26,3 28,4821 
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Prodejní cena investiční akcie každé třídy je stanovena jako podíl hodnoty čistých aktiv 
připadajících na držitele investičních akcií/fondové kapitálu každé třídy. 
 
Čistá hodnota aktiva náležející držitelům investičních akcií 30.6.2025 

v tis. Kč  

K 30.6.2025, v tom:  

Nerozdělený zisk 979 273 

Kapitálové fondy 2 312 304 

Celkem 3 291 577 

 
 
Čistá hodnota aktiva náležející držitelům investičních akcií 30.6.2024 

v tis. Kč  

K 30.6.2024, v tom:  

Nerozdělený zisk 729 052 

Kapitálové fondy 1 573 669 

Celkem 2 302 721 

 
 

Přehled o změnách Fondového kapitálu a čistých aktiv připadajících na držitele Investiční 
akcií za rok končící 30. 6. 2025: 
 

 
 
 
 
 

  

 tis. Kč Čistá aktiva 
připadající na držitele 

investičních akcií 

Kapitálové 
fondy 

Nerozdělený zisk/ 
neuhrazená ztráta 

Zisk/ztráta 
běžného 

období 

Celkem 

Zůstatek  
k 1. červenci 2024 

2 302 721 0 0 0 2 302 721 

Rozdělení  
výsledku hospodaření 

0 0 0 0 0 

Prodané  
investiční akcie 

757 307 0 0 0 757 307 

Odkoupené  
investiční akcie 

-18 672 0 0 0 -18 672 

Změna čistých aktiv 
připadající na držitele 
investičních akcií za 
účetní období 

250 221 0 0 0 250 221 

Zůstatek  
k 30. červnu 2025 

3 291 577 0 0 0 3 291 577  
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Přehled o změnách Fondového kapitálu a čistých aktiv připadajících na držitele Investiční 
akcií za rok končící 30. 6. 2024: 
 
 

11. Hodnoty předané 
k obhospodařování 
Majetek Podfondu v celkové výši 3 291 577 tis. Kč k 30. červnu 2025 obhospodařuje 
Investiční společnost (k 30. červnu 2024: 2 302 721 tis. Kč). Výše poplatku za 
obhospodařování Podfondu je uvedena v poznámce 15. 
 

12. Výnosy z úroků a podobné výnosy 
tis. Kč 1. července 2024  

– 30. června 2025 
1. července 2023  

– 30. června 2024 

Úroky z poskytnutých úvěrů a půjček 38 544 20 966 

Úroky z repo operací 15 173 23 153 

Úroky z termínových vkladů  4 638 5 577 

Úroky bankovní 40 8 194 

Celkem 58 395 57 890 

tis. Kč Čistá aktiva 
připadající na držitele 

investičních akcií 

Kapitálové 
fondy 

Nerozdělený zisk/ 
neuhrazená ztráta 

Zisk/ztráta 
běžného 

období 

Celkem 

Zůstatek  
k 1. červenci 2023 

1 825 628 0 0 0 1 825 628 

Rozdělení  
výsledku hospodaření 

0 0 0 0 0 

Prodané  
investiční akcie 

309 963 0 0 0 309 963 

Odkoupené  
investiční akcie 

-88 593 0 0 0 -88 593 

Změna čistých aktiv 
připadající na držitele 
investičních akcií za 
účetní období 

255 723 0 0 0 255 723 

Zůstatek  
k 30. červnu 2024 

2 302 721 0 0 0 2 302 721  
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13. Náklady na poplatky a provize 
tis. Kč 1. července 2024  

– 30. června 2025 
1. července 2023  

– 30. června 2024 

Bankovní poplatky 59 59 

Celkem 59 59 

 
 
 

14. Zisk nebo ztráta z finančních operací 
tis. Kč 1. července 2024  

– 30. června 2025 
1. července 2023  

– 30. června 2024 

Měnové operace a kurzové rozdíly -7 671 28 770 

Forwardové operace 18 817 18 309 

Přecenění majetkových účastí  199 926 192 939 

Celkem 211 072 240 018 

 

15. Správní náklady 
tis. Kč 1. července 2024  

– 30. června 2025 
1. července 2023  

– 30. června 2024 

Náklady na obhospodařování Podfondu 44 844 33 870 

Náklady na služby Depozitáře 889 866 

Poplatky za administraci 1 030  1 010 

Náklady na odměnu auditorské společnosti 726 688 

Právní a poradenské služby 6 194 2 263 

Náklady související s investičními projekty 1 473 298 

Ostatní (správní poplatky, pojistné) 157 60 

Celkem 55 313 39 055 

 
 
Investiční společnosti náleží poplatek za obhospodařování za období od 1. července 2024 
do 30. června 2025 ve výši 44 844 tis. Kč (do 30. června 2024: 33 870 tis. Kč).   
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Na základě smlouvy s Depozitářem náleží Depozitáři za období do 30. června 2025 odměna 
ve výši 889 tis. Kč (do 30. června 2024: 866 tis. Kč). 
 
Na základě smlouvy o administraci náleží Administrátorovi za období do 30. června 2025 
odměna ve výši 1 030 tis. Kč (do 30. června 2024: 1 010 tis. Kč). 
 
Náklady související s investičními projekty představují především náklady na pořízení 
investic do cílových aktiv (zejména due dilligence). 
 
Náklady na právní a poradenské služby obsahují zejména náklady na právní služby  
a poradenství v souvislosti s majetkovými účastmi (služby znalců).  

 

16. Daň z příjmů 

A. Daň z příjmů 
 
tis. Kč 1. července 2024  

– 30. června 2025 
1. července 2023  

– 30. června 2024 

Daň splatná za běžné účetní období 1 140 3 182 

Celkem 1 140 3 182 

B. Daň splatná za běžné účetní období 
 
tis. Kč 1. července 2024  

– 30. června 2025 
1. července 2023  

– 30. června 2024 

Zisk nebo ztráta před zdaněním 251 361 258 905 

Výnosy nezahrnované do základu daně (oceňovací 
rozdíly majetkových účastí dle IFRS) 

-300 655 -216 781 

Nedaňové náklady (oceňovací rozdíly majetkových 
účastí dle IFRS) 

109 352 23 842 

Osvobozené příjmy (přijaté dividendy) -37 266 0 

Daňový základ 22 792 65 966 

Použití daňových ztrát předchozích období 0 0 

Daň z příjmů za běžné období ve výši 5 % 1 140 3 298 

Přeplatek (-) / Nedoplatek (+) v minulém období 0 -116 

Celkem 1 140 3 182 
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Výnosy nezahrnované do základu daně představují výnosy z oceňovacích rozdílů 
majetkových účastí účtované v souladu s vyhláškou MFČR č. 501/2022 dle IFRS  
a představují rozdíl mezi IFRS a CAS definicí výnosů, které jsou předmětem zdanění dle 
zákona o dani z příjmů Stejně tak náklady z oceňovacích rozdílů majetkových účastí nejsou 
předmětem zdanění a představují rozdíl mezi IFRS a CAS definicí nákladů.  
 
Podfond je základním fondem z pohledu Zákona o daních z příjmů a základní daňová sazba 
uplatňovaná na základ daně tak činí 5%.  
 
K 30. červnu 2025 vznikla Podfondu pohledávka z titulu daně z příjmů, neboť zaplacené 
zálohy na daň ve výši 4 163 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 2 542 tis. Kč) převýšily rezervu na 
daň ve výši 1 140 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 3 298 tis. Kč). K 30. červnu 2024, vzhledem 
k tomu, že rezerva na daň převyšovala zaplacené zálohy na daň z příjmů, byla vykázána 
rezerva na daň z příjmů ve výši 756 tis. Kč.  

C. Rezerva na daň 
 
Podfond za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 vykázal daň z příjmů ve výši ve 
výši 1 140 tis. Kč, která vznikla z daňové povinnosti ze základu daně ve výši 22 792 tis. Kč a 
byla započtena proti zálohám na daň z příjmů (viz bod 8).  
 
Podfond za období od 1. července 2023 do 30. června 2024 vytvořil rezervu na daň z příjmů 
ve výši 756 tis. Kč, která vznikla z daňové povinnosti ve výši 3 298 ze základu daně ve výši 
65 966 tis. Kč a zaplacených záloh na daň ve výši 2 542 tis. Kč.  

 

D. Odložená daň 
 
K 30. červnu 2025 ani k 30. červnu 2024 Podfond o odložené daňové pohledávce neúčtuje.   
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17. Transakce se  
spřízněnými osobami   

tis. Kč 30. červnu 2025 30. červnu 2024 

Pohledávky   

Úvěr poskytnutý společnosti Industrial Park Nučice 
s.r.o. 

67 083 62 825 

Úvěr poskytnutý společnosti JET Industrial 
Properties Germany 

215 699 250 300 

Úvěr poskytnutý společnosti ABC Ruzyně s.r.o  58 333 91 191 

Úvěr poskytnutý společnosti TOK Poland Sp. z o.o. 299 337 286 251 

JET Gamma, a.s.                                                                                  0 100 504 

JIL Asset Management SE 126 962 0 

Jet Industrial Properties Austria GmbH 86 546 0 

Celkem 853 960 791 071 

 
 

tis. Kč 30. červnu 2025 30. červnu 2024 

Závazky   

Jiné závazky 998 0 

Dohadné účty pasivní 13 127 9 463 

Celkem 14 125 9 463 

 
 

tis. Kč 1. července 2024                
 – 30. června 2025 

1. července 2023                
 – 30. června 2024 

Výnosy   

Úrokové výnosy 38 544 20 966 

 
 

tis. Kč 1. července 2024                
 – 30. června 2025 

1. července 2023                
 – 30. června 2024 

Náklady   

Náklady na obhospodařování Podfondu   44 844 33 870 

 
Tabulky zahrnují veškeré transakce se spřízněnými osobami.  
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Všechny transakce se spřízněnými stranami byly provedeny za stejných podmínek, jaké byly 
ve stejné době poskytnuty ve srovnatelných transakcích jiným subjektům, a v souladu 
s podmínkami definovanými ve statutu Podfondu. 
 
V období od 1. července 2024 do 30. června 2025 realizoval Podfond náklady na 
obhospodařování v celkové výši 44 844 tis. Kč (30. červnu 2024: 33 870 tis. Kč) hrazené na 
účet Investiční společnosti Jet Investment, a.s. 
 
V květnu 2022 poskytl Podfond své dceřiné společnosti Industrial Park Nučice s.r.o. úvěr 
v EUR (2 510.000 EUR) ve výši 56 941 tis. Kč. K 30. červnu 2025 činila jistina 67 083 tis. Kč 
(k 30. červnu 2024: 62 825 tis. Kč). Splatnost úvěru je v roce 2027. 
 
V září 2021 poskytl Podfond své dceřiné společnosti Jet Industrial Properties Germany SE 
úvěr v EUR ve výši 276 969 tis. Kč. Dne 3. června 2024 došlo k částečné úhradě úvěru ve 
výši 22 538 tis. Kč. K 30. červnu 2025 činila jistina 215 699 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 
250 300 tis. Kč). Splatnost úvěru je v roce 2036. 
 
V prosinci 2021 poskytl Podfond své dceřiné společnosti Jet Industrial Properties Poland SE 
úvěr v EUR ve výši 185 749 tis. Kč a v dubnu 2022 došlo k druhému čerpání tohoto úvěru ve 
výši 60 938 tis. Kč. K dalšímu třetímu navýšení úvěru došlo v květnu 2023 ve výši 63 706 tis. 
Kč. K 30. červnu 2025 činila jistina za tři čerpání tohoto úvěru 299 337 tis. Kč (k 30. červnu 
2024: 222 383 tis. Kč). Splatnost úvěru je v roce 2036.  
 
V prosinci 2021 poskytl Podfond úvěr v EUR společnosti ABC Ruzyně s.r.o., dceřiné 
společnosti Jet Industrial Properties Czechia SE, ve výši 150 905 tis. Kč. V květnu 2022 
došlo k částečnému splacení tohoto úvěru ve výši 59 694 tis. Kč.  Další částečná splátka 
úvěru k 1. srpnu 2024 byla ve výši 44 764 tis. Kč. K 30. červnu 2025 činila jistina 58 333 Kč 
(k 30. červnu 2024: 91 191 tis. Kč). Splatnost úvěru je v roce 2036. 
 
V prosinci 2024 poskytl Podfond úvěr v EUR společnosti JIL Asset Management SE, ve 
výši 125 750 tis. Kč. K červnu 2025 činila jistina 126 962 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 
0 tis. Kč). Splatnost úvěru je 2. prosince 2036. 
 
V prosinci 2024 došlo k postoupení pohledávky/úvěru v EUR společnosti Jet Industrial 
Properties Austria GmbH ve výši 101 966 tis. Kč. K červnu 2025 činila jistina úvěru 86 
546 tis. Kč (k 30. červnu 2024: 0 tis. Kč). Splatnost úvěru je 31. prosince 2036. 
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18. Výnosy/náklady dle geografických 
oblastí 

 

19. Pohledávky a závazky z pevných 
termínových operací s měnovými 
nástroji 

 
 
 

 Česká republika  Evropská 
unie 

 Celkem  

tis. Kč 30. 6. 25 30. 6. 24 30. 6. 25 30. 6. 24 30. 6. 25 30. 6. 24 

Výnosy z úroků a podobné výnosy 31 333 36 629 27 062 21 261 58 395 57 890 

Výnosy z akcií a podílů 7 055 0 30 211 0 37 266 0 

Náklady na úroky a podobné náklady 0 0 0 0 0 0 

Výnosy z poplatků a provizí 160 0 0 0 160 0 

Náklady na poplatky a provize -59 -59 0 0 -59 -59 

Zisk nebo ztráta z finančních operací 185 443 94 149 25 469 145 869 210 912 240 018 

Ostatní provozní výnosy 0 111 0 0 0 111 

Správní náklady - 55 313 -39 055 0 0 -55 313 -39 055 

Celkem 168 619 91 775 82 742 167 130 251 361 258 905 

  K 30. červnu 
2025 

  K 30. červnu 
2024 

 

 Podrozvah. 
položky 

  Podrozvah. 
položky 

  

tis. Kč Pohledávky. Závazky RH Pohledávky Závazky RH 

Nástroje k obchodování       

Termínové měnové operace 1 386 990 1 427 934 21 704 796 455 806 385 4 717 

Celkem 1 386 990 1 427 934 21 704 796 455 806 385 4 717 



 
 

 68 
 

Jet Industrial Lease podfond SICAV 
 

Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

 

20. Klasifikace finančních aktiv  
a finančních závazků 

Fond klasifikuje své finanční aktiva a finanční závazky jako oceňované: 

Aktiva: 
reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL).  

Závazky: 
reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL). 
 
Následující tabulka poskytuje sesouhlasení mezi položkami rozvahy a oceňovacími 
kategoriemi finančních aktiv a finančních závazků: 
 

tis. Kč Finanční aktiva 
v reálné hodnotě 

Finanční závazky  
v reálné hodnotě 

Celkem 
 

K 30. červnu 2025    

Peníze a peněžní ekvivalenty 276 443 0 276 443 

Pohledávky za nebankovními subjekty 853 960 0 853 960 

Akcie, podílové listy a ostatní podíly 845 447 0 845 447 

Účasti s rozhodujícím vlivem 1 319 072 0 1 319 072 

Ostatní aktiva – kladná hodnota derivátů 21 704 0 21 704 

Ostatní pasiva – provozní závazky 0 -1 454 -1 454 

Ostatní pasiva – závazky vůči investorům 0          -11 159 -11 159 

Celkem  3 316 626 12 613 3 304 013 

 
tis. Kč Finanční aktiva v 

reálné hodnotě 
Finanční závazky  
v reálné hodnotě 

Celkem 
 

K 30. červnu 2024    

Peníze a peněžní ekvivalenty 447 647 0 447 647 

Pohledávky za nebankovními subjekty 791 071 0 791 071 

Účasti s rozhodujícím vlivem 1 102 053 0 1 102 053 

Ostatní aktiva – kladná hodnota derivátů 4 717 0 4 717 

Ostatní pasiva – provozní závazky 0 -1 496 -1 496 

Ostatní pasiva – záporná hodnota derivátů 0          -29 132 -29 132 

Celkem  2 345 488 -30 628 2 314 860 
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21. Reálná hodnota finančních aktiv  

a finančních závazků 

Cílem ocenění na reálnou  hodnotu je stanovit odhad ceny, za který by se uskutečnila řádná 
transakce prodeje aktiva nebo převodu závazku mezi účastníky trhu k datu ocenění za 
obvyklých tržních podmínek. 
 
Nejlepším dokladem reálné hodnoty jsou tržní ceny kotované na aktivním trhu. Pokud jsou 
takové ceny k dispozici, používají se pro stanovení reálné hodnoty aktiva nebo závazku 
(úroveň 1 hierarchie stanovení reálné hodnoty). 
 
V případě, že je za účelem stanovení hodnoty použita tržní kotace, nicméně z důvodu 
omezené likvidity nelze trh považovat za aktivní (na základě dostupných ukazatelů likvidity 
trhu), je nástroj klasifikován jako spadající do úrovně 2.  
 
Nejsou-li tržní ceny k dispozici, reálná hodnota se stanoví pomocí oceňovacích modelů, 
používajících jako vstupy objektivně zjistitelné tržní údaje. Pokud jsou všechny významné 
vstupy oceňovacího modelu charakterizovány jako objektivně zjistitelné, je nástroj 
klasifikován v rámci úrovně 2 hierarchie reálné hodnoty. Za objektivní parametry trhu se  
v souvislosti se stanovením hodnoty na úrovni 2 obvykle považují výnosové křivky, úvěrová 
rozpětí a implikované volatility. 
 
V některých případech nelze reálnou hodnotu určit ani na základě dostatečně často 
kotovaných tržních cen, ani s použitím oceňovacích modelů vycházejících výhradně  
z objektivně zjistitelných tržních údajů. Za této situace se s použitím realistických 
předpokladů provede odhad individuálních oceňovacích parametrů, které nejsou na trhu 
zjistitelné. Je-li určitý objektivně nezjistitelný vstup oceňovacího modelu významný, případně 
je příslušná cenová kotace nedostatečně aktualizována, je daný nástroj klasifikován v rámci 
úrovně 3 hierarchie reálné hodnoty. Při stanovení hodnoty na úrovni 3 se pro stanovení 
reálné hodnoty používají znalecké posudky používající předepsané metody ocenění aktiv 
(očekávané peněžní toky, vývoj trhu, apod.) a posouzení Administrátora. 
 

A. Pohledávky za bankami 
 
Účetní hodnota se rovná jejich reálné hodnotě. Tato finanční aktiva jsou v hierarchii reálných 
hodnot zařazena do úrovně 2. 
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B. Akcie 
 
Pro stanovení reálné hodnoty českých a zahraničních akcií obchodovaných na tuzemském 
regulovaném trhu se použije závěrečný kurz vyhlášený pro Den ocenění na tuzemském 
regulovaném trhu uveřejněný v systému Bloomberg. Den ocenění představuje den, ke 
kterému se stanovuje reálná hodnota finančního aktiva. 
 
Pro stanovení reálné hodnoty zahraničních akcií obchodovaných pouze na zahraničním 
regulovaném trhu se použije závěrečný kurz vyhlášený pro Den ocenění na rozhodujícím 
zahraničním regulovaném trhu uveřejněný v systému Bloomberg. Za rozhodující zahraniční 
regulovaný trh bude považován trh nákupu. 
 
Pokud nelze reálnou hodnotu akcie stanovit podle výše uvedených bodů zvolí Administrátor 
Podfondu jiný kvalifikovaný způsob ocenění, a to se souhlasem Depozitáře Podfondu. 

C. Dluhopisy 
 
Pro stanovení reálné hodnoty dluhopisů se provede ocenění závěrečnou kotací ke Dni 
ocenění vypočtenou v systému Bloomberg z relevantních kontribuovaných kotací ke Dni 
ocenění.  
 
Pokud nelze reálnou hodnotu dluhopisu stanovit podle výše uvedených bodů, ocení dluhopis 
Administrátor Podfondu v souladu s platnou směrnicí oceňování, například metodou 
diskontovaných peněžních toků, a to se souhlasem Depozitáře. 
 
Pro stanovení alikvotního úrokového výnosu (AUV) se použije způsob výpočtu uvedený 
v prospektu daného dluhopisu, popř. způsob výpočtu standardně používaný na trhu, na 
kterém se dluhopis obchoduje. Výpočet se provádí s použitím systému Bloomberg. 

D. Nástroje peněžního trhu 
 
Reálná hodnota pro krátkodobá depozita je stanovena jako součet hodnoty jistiny  
a smluveného úroku naběhlého ke Dni ocenění. 

E. Cenné papíry vydávané investičními fondy 
 
Jako reálná hodnota cenného papíru vydávaného jinými investičními fondy se použije 
poslední vyhlášená hodnota tohoto cenného papíru ke Dni ocenění.  
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Pokud došlo k pozastavení odkupu cenného papíru vydávaného investičním fondem, 
Administrátor Podfondu stanoví reálnou hodnotu tohoto cenného papíru odhadem s 
vynaložením odborné péče a se souhlasem Depozitáře Fondu. 

F. Deriváty 
 
Měnové forwardy jsou oceňovány pomocí standardních modelů ocenění. Mezi tyto modely 
patří např. modely diskontovaných peněžních toků. 
 
Úrokové swapy jsou oceňovány reálnou hodnotou prostřednictvím oceňovacích nástrojů 
přístupných prostřednictvím informační služby Bloomberg a to v souladu s platnou 
metodikou Administrátora a dle tržně uznávaných postupů. 

G. Ostatní aktiva a závazky 
 
Krátkodobá aktiva a závazky se splatností do jednoho roku jsou oceňovány v jejich 
nominální hodnotě, u které je předpoklad, že je srovatelná s reálnou hodnotou. Toto ocenění 
tak spadá do úrovně 3. 

H. Přijaté půjčky 
 
Krátkodobé přijaté půjčky jsou zpravidla oceňovány naběhlou hodnotou za použití metody 
EIR, která je vzhledem k datu poskytnutí považována za srovnatelnou s reálnou hodnotou 
stanovenou na bázi diskontování očekávaných peněžních toků. Toto ocenění tak spadá do 
úrovně 3. 

I. Ostatní aktiva a závazky oceňované reálnou hodnotou  
v rámci úrovně 3 
 
Pozice v rámci úrovně 3 zahrnuje jeden nebo více významných vstupů, jež nejsou na trhu 
přímo zjistitelné. Odpovědnost za oceňování pozice na reálnou hodnotu je na 
Administrátoru Fondu. 
 
Majetkové účasti, nemovitosti a pohledávky oceňované reálnou hodnotou proti ziskům nebo 
ztrátám jsou oceňovány zpravidla na základě znaleckých posudků, protože jejich tržní 
hodnota není jinak objektivně zjistitelná. Bezprostředně po akvizici těchto aktiv mohou být na 
základě posouzení Administrátora oceněna aktiva pořizovací cenou. V případě nově 
založených společností, může Administrátor zvolit jinou formu ocenění, zejména za situace, 
kdy společnost dosud nevyvíjí žádnou významnou činnost.  
  
Investice do majetkových účastí a nemovitostí jsou znalcem oceňovány zejména s využitím 
vícefázových modelů (zpravidla dvoufázových a třífázových) diskontovaných peněžních toků.  
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K ocenění nemovitostí a majetkových účastí nezávislým znalcem dochází zpravidla 
jedenkrát měsíčně. Ocenění pohledávek probíhá při sestavování řádných i mezitímních 
závěrek. 
 
Ostatní investice jsou oceňovány naběhlou hodnotou, která je považována za srovnatelnou  
s reálnou hodnotou stanovenou na bázi diskontování očekávaných peněžních toků s tím, že 
je periodicky porovnávána použitá EIR s vývojem na trhu. 

 
Hierarchie reálné hodnoty 
tis. Kč Úroveň 1 Úroveň 2 Úroveň 3 Celkem 

K 30. červnu 2025      

Pohledávky za bankami 0 276 443 0 276 443 

Pohledávky za nebankovními subjekty 0 0 853 960 853 960 

Akcie, podílové listy a ostatní podíly 0   845 447 0 845 447 

Účasti s rozhodujícím vlivem 0 0 1 319 072 1 319 072 

Ostatní aktiva – kladná reálná hodnota 
derivátů 

0 21 704 0 21 704 

Celkem  0 1 143 594 2 173 032 3 316 626 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
tis. Kč Úroveň 1 Úroveň 2 Úroveň 3 Celkem 

K 30. červnu 2024      

Pohledávky za bankami 0 447 647 0 447 647 

Pohledávky za nebankovními subjekty 0 0 791 071 791 071 

Účasti s rozhodujícím vlivem 0 0 1 102 053 1 102 053 

Ostatní aktiva – kladná reálná hodnota 
derivátů 

0 4 717 0 4 717 

Celkem  0 452 364 1 893 124 2 345 488 

 
 
 

Finanční pasiva v reálné hodnotě 
vykázané do zisku nebo ztráty 

    

Ostatní pasiva – provozní závazky 0 0 1 453 1 453 

Ostatní pasiva – záporná reálná hodnota 
derivátů 

0 0 0 0 

Ostatní pasiva – závazek zúčtování 
prodeje IA 

0 0 11 160 11 160 

Celkem 0 0 12 613 12 613 
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V průběhu období od 1. července 2024 do 30. června 2025 a v období od 1. července 2023 
do 30. června 2024 nedošlo k žádným přesunům mezi úrovněmi 1, 2 a 3. 
 
V průběhu roku končícím 30. červnem 2025 (i roku končícím 30. červnem 2024) nedošlo ke 
změně oceňovacích technik pro úroveň 3 měření reálné hodnoty.  

 
Pohyby ve finančních nástrojích vykazovaných v reálné hodnotě - Úroveň 3: 

 
Následující tabulka zobrazuje rekonciliaci počátečních a konečných stavů finančních aktiv, 
která jsou vykázána v reálné hodnotě na základě oceňovacích technik, které jsou založeny 
na netržních vstupech: 
 
tis. Kč Pohledávky za 

nebankovními 
subjekty  

Účasti  
s rozhodujícím  

vlivem 

Celkem 

1. července 2024 celkem 791 071 1 102 053 1 893 124 

Nákupy, vznik, pořízení 142 222 
 

2 500 144 722 

Prodeje, splacení -86 852 0 -86 852 

Celkové nerealizované zisky / ztráty vykázané ve 
výkazu zisku a ztráty.  

-23 200 214 519 191 319 

Naběhlé úroky vykázané ve výkazu zisků  
a ztráty na řádku Výnosy z úroků a podobné výnosy 

38 544 0 38 544 

Kurzové zisky/ztráty -7 825 0 -7 825 

30. června 2025 celkem 853 960 1 319 072 2 173 032 

    

 
  

Finanční pasiva v reálné hodnotě 
vykázané do zisku nebo ztráty 

    

Ostatní pasiva – provozní závazky 0 0 1 496 1496 

Ostatní pasiva – záporná reálná hodnota 
derivátů 

0 0 0 0 

Ostatní pasiva – závazek zúčtování 
prodeje IA 

0 0 29 132 29 132 

Celkem 0 0 30 628 30 628 



 
 

 74 
 

Jet Industrial Lease podfond SICAV 
 

Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

 
 
. 
 
 
 

 

22. Finanční nástroje – řízení rizik 

Podfond je vystaven vlivu tržního rizika a dalších rizik v důsledku své všeobecné investiční 
strategie v souladu se svým statutem.  
 
Cílem Podfondu je v investičním horizontu Podfondu vrácení investovaných prostředků jeho 
investorům a zejména jejich zhodnocení měřené v českých korunách, a to především 
investováním zejména do účastí v nemovitostních společnostech, které vlastní zpravidla 
dlouhodobě pronajatá nemovitostní aktiva, která jsou pronajímána bonitním nájemcům, resp. 
napřímo do takovýchto nemovitostí. 
 
Podfond dále investuje také do finančních aktiv s cílem zhodnotit volné prostředky Podfondu 
v rozsahu, ve kterém není možné prostředky Podfondu umístit do vhodných jiných investic 
v souladu se Statutem, popř. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostředků Podfondu pro 
realizaci ostatních investic. Do finančních aktiv investuje Podfond nejméně 1 % svého 
majetku nebo 500 000 Kč. 
 
Z hlediska teritoriálního bude Podfond investovat zejména v České republice a zemích 
střední Evropy (Německo, Rakousko, Slovensko, Polsko); investice do nemovitostních aktiv 
v ostatních zemích Evropy nejsou vyloučeny, mají však doplňkový charakter.  

A. Úvěrové riziko  
 
Podfond je vystaven úvěrovému riziku z titulu svých obchodních a investičních aktivit. 
Úvěrové riziko Podfondu spočívá zejména v tom, že subjekty, které mají platební závazky 
vůči Podfondu, nedodrží svůj závazek.  

tis. Kč Pohledávky za 
nebankovními 

subjekty  

Účasti  
s rozhodujícím  

vlivem 

Celkem 

1. července 2023 celkem 718 789 779 529 1 498 318 

Nákupy, vznik, pořízení 300 684 129 585 430 269 

Prodeje, splacení -278 701 0 -278 701 

Celkové nerealizované zisky / ztráty vykázané ve 
výkazu zisku a ztráty.  

0 192 939 192 939 

Naběhlé úroky vykázané ve výkazu zisků  
a ztráty na řádku Výnosy z úroků a podobné výnosy 

20 966 0 20 966 

Kurzové zisky/ztráty 29 333 0 29 333 

30. června 2024 celkem 791 071 1 102 053 1 893 124 
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Podfond investuje zejména: 

• do pohledávek za obchodními korporacemi, jejichž obchodní účasti jsou v majetku 
Podfondu či Podfond hodlá tyto obchodní účasti pořídit,  

• za účelem získání ovládajícího podílu Podfondu.  

 
Pohledávky, do nichž bude Podfond investovat, mohou být zajištěné i nezajištěné a nejsou 
omezeny ratingem dlužníka.  
 
Úvěrové riziko se bude Podfond snažit minimalizovat zejména výběrem protistran 
dosahujících dostatečné úrovně bonity, nastavením objemových limitů na pohledávky vůči 
jednotlivým protistranám a vhodnými smluvními ujednáními. Nicméně úvěrové riziko může 
být kombinováno s nepříznivým vývojem některé z obchodních korporací, jejíž obchodní 
účast se bude nalézat v majetku Podfondu, protože obchodní korporace budou úvěrované 
bankou/bankami (resp. obecně finančními institucemi), které budou v případě neplnění 
závazků spočívajících v dodržování určitých finančních ukazatelů oprávněné učinit okamžitě 
splatnými jimi poskytnuté úvěry, přičemž takové neplnění finančních ukazatelů může být 
právě důsledkem nepříznivého vývoje trhu, na němž působí daná obchodní korporace. 
 
Vzhledem k výše uvedenému úvěrové riziko bude souviset s celkovým investičním rizikem  
a výběrem cílových majetkových účastí. 

Členění aktiv podle zeměpisných segmentů 

tis. Kč Tuzemsko       Evropská unie Ostatní Celkem 

30. června 2025     

Pohledávky za 
bankami  

276 443 0 0 276 443 

Pohledávky za 
nebankovními 
subjekty 

101 578 752 382 0 853 960 

Účasti s rozhodujícím 
vlivem 

494 534 824 538 0 1 319 072 

Podílové listy 845 447 0  845 447 

Ostatní aktiva 24 727 0 0 24 727 

Celkem 1 742 729 1 576 920 0 3 319 649 
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30. června 2024     

Pohledávky za 
bankami  

447 647 0 0 447 647 

Pohledávky za 
nebankovními 
subjekty 

254 521 536 550 0 791 071 

Účasti s rozhodujícím 
vlivem 

334 632 767 421 0 1 102 053 

Ostatní aktiva                          4 721    0 0 4 721 

Celkem 1 041 521 1 303 971 0 2 345 492 

Maximální úvěrová expozice finančních aktiv 
 
 
 
30. června 2025 

Rozvaha  Podrozvaha Expozice vůči 
úvěrovému riziku 

celkem  

Poskytnuté 
zajištění   

Hlavní druh 
zajištění 

Pohledávky za 
bankami 

276 443 0 276 443 0 - 

Pohledávky za 
nebankovními 
subjekty 

853 960 0 853 960 0 - 

Účasti s 
rozhodujícím 
vlivem 

1 319 072 0 1 319 072 0 - 

Ostatní aktiva – 
kladná reálná 
hodnota derivátů 

21 704 1 386 990 1 408 694 0 
- 

 
 
30. června 2024      

Pohledávky za 
bankami 

447 647 0 447 647 0 - 

Pohledávky za 
nebankovními 
subjekty 

791 071 0 791 071 0 - 

Účasti s 
rozhodujícím 
vlivem 

1 102 053 0 1 102 053 0 - 

Ostatní aktiva – 
kladná reálná 
hodnota derivátů 

4 717 796 455 801 172 0 - 
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Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

B. Měnové riziko  
 
Měnové riziko spočívá v tom, že hodnota investice může být ovlivněna změnou 
devizového kurzu. 
 
V tabulce je uvedena měnová pozice Podfondu podle jednotlivých měn. 

 

 
  

tis. Kč CZK EUR USD JPY Ostatní Celkem 

K 30. červnu 2025       

Pohledávky za bankami  235 684 40 759 0 0 0 276 443 

Pohledávky za nebankovními subjekty 223 997 629 963 0 0 0 853 960 

Účasti s rozhodujícím vlivem 494 534 824 538 0 0 0 1 319 072 

Podílové listy 845 447 0 0 0 0 845 447 

Ostatní aktiva 24 727 0 0 0 0 24 727 

Celkem  1 824 389 1 495 260 0 0 0 3 319 649 

       

Ostatní závazky 28 072 0 0 0 0 28 072 

Čistá aktiva připadající na investiční a 
zakladatelské akcie 

3 291 577 0 0 0 0 3 291 577 

Celkem  3 319 649 0 0 0 0 3 319 649 

Gap -1 495 260 1 495 260 0 0 0 0 

Kumulativní gap -1 495 260 0 0 0 0 0 
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Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

 

 
  

tis. Kč CZK EUR USD JPY Ostatní Celkem 

K 30. červnu 2024       

Pohledávky za bankami  443 217 4 430 0 0 0 447 647 

Pohledávky za nebankovními subjekty 210 738 580 333 0 0 0 791 071 

Účasti s rozhodujícím vlivem 460 600 641 453 0 0 0 1 102 053 

Ostatní aktiva 4 721 0 0 0 0 4 721 

Celkem  1 119 276 1 226 216 0 0 0 2 345 492 

       

Ostatní závazky 42 015 0 0 0 0 42 015 

Rezervy  756     756 

Čistá aktiva připadající na investiční a 
zakladatelské akcie 

2 302 721 0 0 0 0 2 302 721 

Celkem  2 345 492 0 0 0 0 2 345 492 

Gap -1 226 216 1 226 216 0 0 0 0 

Kumulativní gap -1 226 216 0 0 0 0 0 
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Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

C. Úrokové riziko 
 
Podfond je vystaven úrokovému riziku vzhledem ke skutečnosti, že drží úročená aktiva  
a závazky. Účetní hodnota úročených aktiv a závazků je zahrnuta do období, ve kterém 
dochází k jejich splatnosti nebo změně úrokové sazby a to v tom období, které nastane 
dříve. Aktiva a pasiva, která jsou neúročená, jsou zahrnuta ve skupině „Bez specifikace“. 
 

 
  

tis. Kč Do 3 měs. Od 3 měs.  
do 1 roku 

Od 1 roku 
do 5 let 

Nad  
5 let 

Bez 
specifikace 

Celkem 

K 30. červnu 2025       

Pohledávky za bankami   276 443 0 0 0 0 276 443 

Pohledávky za nebankovními subjekty 0 0 67 083 786 877 0 853 960 

Podílové listy     845 447 845 447 

Účasti s rozhodujícím vlivem 0 0 0 0 1 319 072 1 319 072 

Ostatní aktiva 0 0 0 0 24 727 24 727 

Celkem  276 443 0 67 083 786 877 2 189 246 3 319 649 

       

Ostatní závazky 0 0 0 0 28 072 28 072 

Čistá aktiva připadající na investiční a zakladatelské akcie 0 0 0 0 3 291 577 3 291 577 

Celkem  0 0 0 0 3 319 649 3 319 649 

Gap 276 443 0 67 083 786 877 -1 130 403 0 

Kumulativní gap 276 443 276 443 343 526 1 130 403 0 0 
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Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

 
  tis. Kč Do 3 měs. Od 3 měs.  

do 1 roku 
Od 1 roku 

do 5 let 
Nad  
5 let 

Bez specifikace Celkem 

K 30. červnu 2024       

Pohledávky za bankami   447 647 0 0 0 0 447 647 

Pohledávky za nebankovními 
subjekty 441 968 62 825 210 765 75 513 0 791 071 

Účasti s rozhodujícím vlivem 0 0 0 0 1 102 053 1 102 053 

Ostatní aktiva 0 0 0 0 4 721 4 721 

Celkem  889 615 62 825 210 765 75 513 1 106 774 2 345 492 

       

Ostatní závazky 0 0 0 0 42 015 42 015 

Rezervy 0 0 0 0 756 756 

Čistá aktiva připadající na investiční 
a zakladatelské akcie 

0 0 0 0 2 302 721 2 302 721 

Celkem  0 0 0 0 2 345 492 2 345 492 

Gap 889 615 62 852 210 765 75 513 - 1 238 718 0 

Kumulativní gap 889 615 952 440 1 163 205 1 238 718 0 0 
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Příloha v účetní závěrce za období od 1. července 2024 do 30. června 2025 

D. Riziko likvidity 
 
Riziko likvidity vzniká z typu financování aktivit společnosti a řízení jejich pozic, např. 
v okamžiku, kdy společnost není schopna financovat svá aktiva nástroji s vhodnou splatností 
nebo likvidovat/prodat aktiva za přijatelnou cenu v přijatelném časovém horizontu.  
 

tis. Kč Do 3 měs. Od 3 měs.  
do 1 roku 

Od 1 roku 
do 5 let 

Nad  
5 let 

Bez specifikace Celkem 

K 30. červnu 2025       

Pohledávky za bankami  276 443 0 0 0 0 276 443 

Pohledávky za nebankovními subjekty 0 0 67 083 786 877 0 853 960 

Účasti s rozhodujícím vlivem 0 0 0 0 1 319 072 1 319 072 

Podílové listy 0 0 0 0 845 447 845 447 

Ostatní aktiva 0 0 0 0 24 727 24 727 

Celkem  276 443 0 67 083 786 877 2 189 246 3 319 649 

       

Ostatní závazky 0 0 0 0 28 072 28 072 

Čistá aktiva připadající na investiční 
a zakladatelské akcie 

0 0 0 0 3 291 577 3 291 577 

Celkem  0 0 0 0 3 319 649 3 319 649 

Gap 276 443 0 67 083 786 877 -1 130 403 0 

Kumulativní gap 276 443 276 443 343 526 1 130 403 0 0 
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tis. Kč Do 3 měs. Od 3 měs.  

do 1 roku 
Od 1 roku 

do 5 let 
Nad  
5 let 

Bez specifikace Celkem 

K 30. červnu 2024       

Pohledávky za bankami  447 647 0 0 0 0 447 647 

Pohledávky za nebankovními subjekty 357 0 273 563 517 151 0 791 071 

Účasti s rozhodujícím vlivem 0 0 0 0 1 102 053 1 102 053 

Ostatní aktiva 4 721 0 0 0 0 4 721 

Celkem  452 725 0 273 563 517 151 1 102 053 2 345 492 

       

Ostatní závazky 0 0 0 0 42 015 42 015 

Rezervy 0 0 0 0 756 756 

Čistá aktiva připadající na investiční 
a zakladatelské akcie 

0 0 0 0 2 302 721 2 302 721 

Celkem  0 0 0 0 2 345 492 2 345 492 

Gap 452 725 0 273 563 517 151 -1 243 439 0 

Kumulativní gap 452 725 452 725 726 288 1 243 439 0 0 

 
Výše uvedené tabulky představují zbytkovou splatnost účetních hodnot jednotlivých 
finančních nástrojů, nikoliv veškerých peněžních toků, které z těchto nástrojů plynou. 
 
Vzhledem k charakteru trhu jednotlivých typů cílových aktiv, která mohou tvořit zásadní část 
majetku Podfondu, je třeba upozornit na skutečnost, že zpeněžení takového aktiva při snaze 
dosáhnout nejlepší ceny je časově náročné. V krajním případě může riziko likvidity vést až  
k likviditní krizi. 
 
 

E. Citlivostní analýza 
 
Investiční společnost v pravidelných intervalech provádí citlivostní analýzu fondů formou 
zejména zátěžových testů. Risk management odpovídá za nastavení hodnot rizikových 
externích i interních faktorů zátěžových testů. Primárním účelem zátěžových testů je 
simulovat i málo pravděpodobné události s negativním vlivem na kapitálovou pozici a mají 
dokumentovat odolnost Podfondu vůči změnám tržních a ekonomických podmínek. Hodnoty 
rizikových parametrů se mění na roční bázi v závislosti na změnách na trzích a změnách  
v očekáváních regulátorů (ČNB). 
 
Vzhledem k tomu, že aktiva/závazky Podfondu jsou oceňovány reálnou hodnotou do zisku 
nebo ztráty, citlivostní analýza dokumentuje jak změnu hodnoty investičních nástrojů, tak 
dopad do čistých aktiv, resp. výnosů a nákladů. 
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Následující tabulka uvádí citlivost hodnoty nástrojů (a tedy i čistých aktiv, resp. Výnosů a 
nákladů) na uvedené změny v hodnotě externích faktorů tržních rizik. 
 
tis. Kč 30. června 

2025 
 30. června  

2024 
 

 Dopad do 
zisku/ztráty 

(vlastního 
kapitálu) 

Změna  
parametru 

Dopad do 
zisku/ztráty 

(vlastního 
kapitálu) 

Změna 
parametru 

Externí faktory tržních rizik     

Vzrůst úrokových sazeb o   7 429  0,87% 6 882  0,87% 

a pokles AUM -17 268 0,52% -12 210 0,52% 

Apreciace/depreciace měny fondu 65 491 10,10% 121 305 22,60% 

Změna makroekonomické situace 
s dopadem na hodnotu pohledávek 

262 699 30% 237 321 30% 

 
 

Analýza citlivosti měnového rizika 
 
Následující tabulka uvádí dopad potenciálního zhodnocení/znehodnocení kurzů cizích měn 
vůči Kč k rozvahovému dni. Model předpokládá fixní měnovou strukturu rozvahy. Tabulka 
níže zobrazuje dopad na výkazu zisku a ztráty a vlastní kapitál účetní jednotky, pokud by Kč 
posílila/oslabila vůči EUR o 3 %.  
 
 
K 30. červnu 2025 Posílení Kč  

vůči EUR o 3% 
Oslabení Kč  

vůči EUR o 3% 

tis. Kč   

Dopad na výkaz zisku a ztráty -44 978 44 978 

Dopad na čistá aktiva připadající  
na investiční a zakladatelské akcie 

-44 978 44 978 

 
K 30. červnu 2024 Posílení Kč  

vůči EUR o 3% 
Oslabení Kč  

vůči EUR o 3% 

tis. Kč   

Dopad na výkaz zisku a ztráty -36 786 36 786 

Dopad na čistá aktiva připadající  
na investiční a zakladatelské akcie 

-36 786 36 786 
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23. Následné události

V průběhu října 2025 podfond realizoval dvě nové akvizice průmyslových projektů v Polsku a 
to v celkové výši 96 milionů EUR. 

Od rozvahového dne do data sestavení účetní závěrky nenastaly žádné další významné 
události, které by ovlivnily účetní závěrku k 30. červnu 2025. 

Tato účetní závěrka byla schválena správní radou Podfondu. 

27. října 2025

Podpis  …………………………………….. 
Jméno a příjmení: Ing. Igor Fait 

Podpis  …………………………………….. 
Jméno a příjmení: Ing. Libor Šparlinek 
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  Šablona pro pravidelné zveřejňování informací u finančních produktů uvedených v čl. 8 odst. 1, 
2 a 2a nařízení (EU) 2019/2088 a v čl. 6 prvním pododstavci nařízení (EU) 2020/852 

Název produktu: Jet Industrial Lease podfond SICAV 
Identifikační kód právnické osoby: 315700QRTIKX9IUAAC04 

Environmentální a/nebo sociální vlastnosti 

Do jaké míry byly naplněny environmentální a/nebo sociální vlastnosti 
prosazované tímto finančním produktem? 

Podfond podporuje environmentální a sociální charakteristiky, jak je popsáno v článku 8 
Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 (dále jen „Nařízení SFDR“). 
Konkrétně finanční produkt podporuje environmentální a sociální charakteristiky tím, že na 
všechna držená aktiva (nemovitosti v portfoliu) uplatňuje následující principy: 

- Postupné snižování energetické náročnosti budov – Podfond usiluje o snížení
energetické spotřeby a negativní dopady na životní prostředí.

- Odpovědné hospodaření s vodou – zahrnuje opatření a strategie vedoucí k
efektivnímu, udržitelnému a odpovědnému využívání vodních zdrojů s cílem
minimalizovat plýtvání vodou a chránit ekosystémy spojené s vodními zdroji.

Měl tento finanční produkt za cíl udržitelné investice? 

Ano Ne 

Prováděl udržitelné investice s 
environmentálním cílem ve výši 

___% 

do hospodářských činností, 
které se podle taxonomie EU 
kvalifikují jako 
environmentálně udržitelné 

hospodářských činností, které 
se podle taxonomie EU 
nekvalifikují jako 
environmentálně udržitelné 

Prosazoval environmentální/sociální (E/S) 
vlastnosti, a 
přestože nesledoval cíl udržitelných investic, 
měl udržitelné investice ve výši __%, a to 

investice s environmentálním cílem do 
hospodářských činností, které se podle 
taxonomie EU kvalifikují jako 
environmentálně udržitelné 

investice s environmentálním cílem do 
hospodářských činností, které se podle 
taxonomie EU nekvalifikují jako 
environmentálně udržitelné 

investice se sociálním cílem 

Prováděl udržitelné investice se 
sociálním cílem ve výši ___% 

Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprováděl 
žádné udržitelné investice 

Udržitelnou 
investicí se rozumí 
investice do 
hospodářské 
činnosti, která 
přispívá k 
environmentálnímu 
nebo sociálnímu cíli, 
přičemž žádný 
environmentální 
nebo sociální cíl 
významně 
nepoškozuje a 
společnosti, do nichž 
je investováno, 
dodržují postupy 
řádné správy a 
řízení. 

Taxonomie EU je 
klasifikační systém 
stanovený v nařízení 
(EU) 2020/852, 
kterým se stanoví 
seznam 
environmentálně 
udržitelných 
hospodářských 
činností. Uvedené 
nařízení nestanoví 
seznam sociálně 
udržitelných 
hospodářských 
činností. Udržitelné 
investice s 
environmentálním 
cílem mohou, ale 
nemusí být v 
souladu s taxonomií. 
 

Ukazatel 
udržitelnosti měří, 
jak jsou dosaženy 
environmentální 
nebo sociální 
vlastnosti 
prosazované 
finančním 
produktem. 
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Snižování emisí skleníkových plynů – spočívá v optimalizaci technologické stránky budov 
zahrnuje implementaci energeticky efektivních systémů a inovativních technologií s cílem 
minimalizovat celkové emise a přispět k udržitelnějšímu provozu stavebních objektů. V 
sociálním kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovědného zaměstnavatele, udržuje 
dlouhodobé a korektní vztahy se zainteresovanými stranami (investory, klienty, nájemci, 
bankami atd.) a klade důraz na transparentnost a pravidelné zveřejňování informací. 

V sociálním kontextu produkt sleduje vlastnosti odpovědného zaměstnavatele, udržuje 
dlouhodobé a korektní vztahy se zainteresovanými stranami (investory, klienty, nájemci, 
bankami atd.) a klade důraz na transparentnost a pravidelné zveřejňování informací. 

Jaké výsledky měly ukazatele udržitelnosti? 
Podfond nezohledňoval v roce 2024 hlavní nepříznivé dopady svých investičních 
rozhodnutí na faktory udržitelnosti. V rámci podfondu jsou monitorovány 
následující ukazatele udržitelnosti: 

Ukazatel udržitelnosti Hodnota Jednotka 

Energetická intenzita 26.21 GWh/rok 

Intenzita emisí skleníkových plynů 9 747 t CO2e/rok 

Intenzita spotřeby vody 37 977 m3/rok 

Uvedená data jsou za majetkové účasti v nemovitostních společnostech, která mají 
35 % podíl na portfoliu podfondu. 

…a ve srovnání s předchozími obdobími? 

N/A 

Taxonomie EU stanoví zásadu „významně nepoškozovat”, podle níž by investice, 
které jsou v souladu s taxonomií, neměly významně poškozovat cíle taxonomie 
EU, a je doplněna zvláštními kritérií Unie. 

Zásada „významně nepoškozovat” se uplatňuje pouze u těch podkladových 
investic finančního produktu, které zohledňují kritéria EU pro environmentálně 
udržitelné hospodářské činnosti. Podkladové investice zbývající části tohoto 
finančního produktu kritéria EU pro environmentálně udržitelné hospodářské 
činnosti nezohledňují.  

 Ani jiné udržitelné investice nesmějí významně poškozovat žádné environmentální 
nebo sociální cíle.  

Hlavní nepříznivé 
dopady jsou 
nejvýznamnější 
negativní dopady 
investičních 
rozhodnutí na 
faktory udržitelnosti 
týkající se 
environmentálních, 
sociálních a 
zaměstnaneckých 
otázek, dodržování 
lidských práv a boje 
proti korupci a 
úplatkářství.  
 



88 

Jak tento finanční produkt zohledňoval hlavní nepříznivé dopady na faktory 
udržitelnosti?  

Finanční produkt ve sledovaném období nezohledňoval hlavní nepříznivé dopady 
na faktory udržitelnosti. 

Jaké byly největší investice tohoto finančního produktu? 

Největší investice Odvětví Aktiva v % Země 

Conseq Invest Konzervativní A (CZK) Cenné papíry 25,69 % ČR 

JET Industrial Properties Poland SE Nemovitosti 17,06 % PL 

JET Industrial Properties 
Germany SE Nemovitosti 7,90 % DE 

Repo obchod 
Finanční aktiva 6,14 % ČR 

JET Industrial Properties Czechia SE Nemovitosti 5,84 % ČR 

Techpark Odolena Voda s.r.o. Nemovitosti 4,81 % ČR 

Industrial Properties Nučice 
Nemovitosti 4,27 % ČR 

JIL Asset Management SE Nemovitosti 0,09 % ČR 

Ostatní  
(zahrnuje dluhové CP, zbylé nemovitosti 
a finanční aktiva) 

Finanční 
aktiva/nemovitosti 

28,2 % ČR/PL/DE 

Seznam zahrnuje 
investice, které 
představují největší 
podíl investic 
daného finančního 
produktu během 
referenčního 
období, jímž je: 
1.7.2024-30.6.2025 
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Jaký byl podíl investic souvisejících s udržitelností? 

Jaká byla alokace aktiv? 

35 % investic bylo v souladu s charakteristikami E/S Fondu. Investice v kategorií 
Jiné, tj. 65 % nelze považovat za investice v souladu s E/S vlastnostmi, neboť 
podfond nezískal relevantní data. 

V jakých hospodářských odvětvích byly investice provedeny? 

Nemovitostní trh, finanční trh. 

Do jaké míry byly udržitelné investice s environmentálním cílem v souladu s 
taxonomií EU? 

0 %. Investiční strategie podfondu nemá za cíl investování do hospodářských činností 
s enviromentálním cílem, které jsou v souladu s taxonomií EU.  

Investoval finanční produkt do činností souvisejících s fosilními plynem a/nebo 
jadernou energií, které jsou v souladu s taxonomií EU1? 

1 Činnosti související s fosilním plynem a/nebo jadernou energií budou v souladu s taxonomií EU pouze tehdy, 
pokud přispějí k omezení změny klimatu („zmírňování změny klimatu“) a významně nepoškozují žádný cíl 
taxonomie EU – viz vysvětlující poznámka na levém okraji. Úplná kritéria pro hospodářské činnosti v oblasti 
fosilního plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomií EU, jsou stanovena v nařízení Komise 
v přenesené pravomoci (EU) 2022/1214. 

Alokace aktiv popisuje
podíl investic do
konkrétních aktiv.

V zájmu souladu s 
taxonomií EU zahrnují 
kritéria pro fosilní plyn 
omezení emisí a přechod na 
energii plně obnovitelných 
zdrojů nebo nízkouhlíková 
paliva do konce roku 2035. 
Pokud jde o jadernou 
energii, kritéria zahrnují 
komplexní pravidla 
bezpečnosti a nakládání s 
odpady. 

Podpůrné činnosti přímo 
umožňují, aby jiné činnosti 
významně přispívaly k 
environmentálnímu cíli. 

Přechodné činnosti jsou 
činnosti, pro než dosud 
nejsou k dispozici 
nízkouhlíkové alternativy a 
mimo jiné platí, že jejich 
úrovně emisí skleníkových 
plynů odpovídají nejlepším 
výsledkům. 

Činnosti v souladu s 
taxonomií jsou 
vyjádřeny jako podíl 
na: 

- obratu představující
podíl příjmů z
ekologických činností,
od nichž je
investováno,

- kapitálových výdajích
(CAPEX) znázorňující
zelené investice
společností, do nichž je
investováno, např. do
přechodu na zelenou
ekonomiku,

- provozních nákladech
(OPEX) představující
zelené provozní
činnosti společností, do
nichž je investováno.

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finančního produktu, které se používají k 
dosažení environmentálních nebo sociálních vlastností prosazovaných finančním produktem. 

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbývající investice finančního produktu, které nejsou v souladu s 
environmentálními nebo sociálními vlastnostmi ani je nelze považovat za udržitelné investice. 

Investice

#1 V souladu s E/S 
vlastnostmi

#2 Jiné



90 

Ano: 

Fosilní plyn Jaderná energie 

Ne 

Jaký byl podíl investic do přechodných a podpůrných činností? 

 0 %. 

Jaký byl procentní podíl investic, které byly v souladu s taxonomií EU, ve srovnání 
s předchozími referenčními obdobími?  

 0 %. 

Jaký byl podíl udržitelných investic s enviromentálním cílem, které nebyly v 
souladu s taxonomií EU?

0 %. 

Jaké investice byly zahrnuty do položky „Jiné”, jaký byl jejich účel a byly u nich 
nějaké minimální environmentální nebo sociální záruky? 

Položka #2 Jiné může zahrnovat hotovost, fondy peněžního trhu a deriváty. Takové 
investice mohou být použity pouze k efektivnímu řízení portfolia s výjimkou derivátů, 
které mohou sloužit k měnovému, úrokovému či jinému zajištění. 

Jaká opatření byla přijata k naplnění environmentálních a/nebo sociálních 
vlastností během referenčního období? 

Z hlediska environmentálních vlastností na úrovni jednotlivých aktiv je kladen důraz na 
energetickou efektivitu provozu budov.  

Fond zveřejňuje informace o plnění environmentálních a sociálních vlastností v rámci 
zveřejňovaných zpráv, a to: 

Níže uvedené grafy zeleně znázorňují procentní podíl investic, které byly v souladu s taxonomií EU. 
Vzhledem k tomu, že neexistuje vhodná metodologie pro určení souladu s taxonomií u státních dluhopisů*, 
znázorňuje první graf soulad s taxonomií ve vztahu ke všem investicím finančního produktu včetně státních 
dluhopisů, zatímco druhý graf znázorňuje soulad s taxonomií pouze ve vztahu k investicím finančního 
produktu do jiných než státních dluhopisů. 

* Pro účely těchto grafů představují “státní dluhopisy” všechny státní expozice.

100%

100%

100%

OpEx

CapEx

Obrat

0% 50% 100%

1. Soulad s taxonomií u investic včetně 
státních dluhopisů* 

V souladu s taxonomií: (bez fosilního plynu a jaderné
energie)
V nesouladu s taxonomií

jsou 
udržitelné investice 
s environmentálním 
cílem, které 
nezohledňují 
kritéria pro 
environmentálně 
udržitelné 
hospodářské 
činnosti podle 
nařízení (EU) 
2020/852. 

100%

100%

100%

OpEx

CapEx

Obrat

0% 50% 100%

2. Soulad s taxonomií u investic kromě
státních dluhopisů* 

V souladu s taxonomií: (bez fosilního plynu a jaderné
energie)
V nesouladu s taxonomií

Tento graf představuje 100 % celkových investic.
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- výroční zprávy Fondu obsahující přílohu pro pravidelné zveřejňování informací u
finančních produktů uvedených v čl. 8 odst. 1, 2 a 2a nařízení SFDR a v čl. 6 prvním
pododstavci nařízení (EU) 2020/852.


	Binder4.pdf
	Pages from JIL_SICAV_VZ_30-Jun-2025 FINAL_signed-2.pdf
	Binder3.pdf
	Binder2.pdf
	Binder1.pdf
	vzL.pdf
	Obsah
	1. Údaje a skutečnosti podle zákona č. 240/2013 Sb., vyhlášky ČNB č. 244/2013 Sb., Nařízení EU 231/2013, Nařízení EU 2015/2365 a Nařízení EU č. 2020/852
	A. Údaje o fondu
	B. Základní údaje o obhospodařovateli
	C. Základní údaje o administrátorovi
	D. Zpráva statutárního orgánu o podnikatelské činnosti a stavu majetku Fondu v průběhu účetního období
	E. Profil Fondu
	F. Ekonomické výsledky Fondu
	G. Výnosy, náklady, zisk
	H. Struktura aktiv a pasiv
	I. Popis trhů
	J. Povinně zveřejňované informace související s udržitelností
	K. Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu Fondu
	L. Údaje o depozitáři Fondu
	M. Údaje o osobě pověřené úschovou nebo jiné  opatrování majetku Fondu
	N. Údaje o hlavním podpůrci
	O. Identifikace majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty  majetku Fondu
	P. Vývoj hodnoty akcie v rozhodném období
	Q. Soudní nebo rozhodčí spory
	R. Hodnota všech vyplacených podílů na zisku na jednu investiční akcii
	S. Údaje o skutečně zaplacené úplatě obhospodařovateli za obhospodařování fondu
	T. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků a vedoucích osob,
	U. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků nebo vedoucích osob,
	V. Informace týkající se obchodů zajišťujících financování  (SFT – Securities Financing Transactions) a swapů veškerých výnosů, požadované dle nařízení Evropského parlamentu  a rady (EU) 2015/2365, čl. 13
	W.  Vybrané finanční údaje fondu

	2. Údaje a skutečnosti podle § 21 zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví
	A. Finanční a nefinanční informace o skutečnostech,  které nastaly až po rozvahovém dni a jsou významné  pro naplnění účelu výroční zprávy
	B. Informace o předpokládaném vývoji činnosti fondu
	C. Informace o nabytí vlastních akcií fondu
	D. Informace o rizicích vyplývajících z investice do fondu
	E. Informace o aktivitách v oblasti výzkumu a vývoje
	F. Informace o aktivitách v oblasti ochrany životního prostředí  a pracovněprávních vztazích

	3.  Zpráva o vztazích
	A. Struktura vztahů mezi osobami ovládajícími a ovládanou osobou a mezi ovládanou osobou a osobami ovládanými stejnou osobou

	Fond jako ovládaná společnost:
	B. Úloha ovládané osoby
	C. Způsob a prostředky ovládání

	Níže je uvedena struktura skupiny a přehled osob ovládaných stejnou ovládající osobou:
	Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet Base SICAV:
	Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet 2:
	Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet 3:
	Společnosti tvořící strukturu Fondu Jet Venture
	Společnosti mimo strukturu Fondů Jet:
	D. Přehled jednání
	E. Přehled vzájemných smluv



	vyrok Jet Industrial Lease.pdf

	uz.pdf
	Výkaz zisku a ztráty za období od 1. července 2024 do 30. června 2025
	1. Všeobecné informace
	A. Charakteristika společnosti

	2. Účetní postupy
	A. Základní zásady vedení účetnictví
	B. Okamžik uskutečnění účetního případu
	C. Výnosové a nákladové úroky
	D. Výnosy z dividend
	E. Finanční nástroje
	F. Tvorba rezerv
	G. Přepočet cizí měny
	H. Dlouhodobý hmotný majetek
	I. Daň z příjmů a odložená daň
	J. Daň z přidané hodnoty
	K. Spřízněné strany
	L. Položky z jiného účetního období
	M. Náklady na poplatky a provize
	N. Změny účetních metod platné pro běžné účetní období
	O. Prostředky investované do Fondu
	P. Následné události

	3. Významné účetní úsudky, předpoklady a odhady
	4. Pohledávky za bankami
	5. Ostatní pasiva
	6. Vlastní kapitál
	Základní kapitál
	Rozdělení zisku/úhrada ztráty
	7. Náklady na poplatky a provize
	8. Správní náklady
	9. Daň z příjmu
	A. Daň z příjmů
	B. Daň splatná za běžné účetní období
	C. Rezerva na daň
	D. Odložená daň

	10. Transakce se spřízněnými osobami
	11. Výnosy/náklady  dle geografických oblastí
	12. Klasifikace finančních aktiv a finančních závazků
	13. Reálná hodnota finančních aktiv a finančních závazků
	A. Pohledávky za bankami
	B. Akcie
	C. Dluhopisy
	D. Nástroje peněžního trhu
	E. Cenné papíry vydávané investičními fondy
	F. Deriváty
	G. Ostatní aktiva a závazky
	H. Přijaté půjčky
	I. Ostatní aktiva a závazky oceňované reálnou hodnotou  v rámci úrovně 3


	Ostatní aktiva a závazky, které nejsou přeceňované na reálnou hodnotu
	14. Finanční nástroje – tržní riziko
	A. Úvěrové riziko


	Očekávané úvěrové ztráty (ECL)
	B. Měnové riziko
	C.  Úrokové riziko
	D. Riziko likvidity
	E. Citlivostní analýza




	Pages from JIL_SICAV_VZ_30-Jun-2025 FINAL_signed.pdf


	Pages from JIL_SICAV_UZ_30-Jun-2025 FINAL_signed.pdf
	Binder5.pdf
	Pages from JIL_podfond_VZ_30-Jun-2025 FINAL_signed.pdf
	Binder4.pdf
	Binder3.pdf
	Binder1.pdf
	JIL_podfond_VZ UZ SFDR Vyrok_30-Jun-2025 FINAL.pdf
	Obsah
	1. Údaje a skutečnosti, podle zákona č. 240/2013 Sb., vyhlášky ČNB č. 244/2013 Sb., nařízení EU č. 231/2013, nařízení EU č. 2015/2365 a nařízení EU č. 2020/852
	A. Údaje o podfondu
	B. Základní údaje o obhospodařovateli
	C. Základní údaje o administrátorovi
	D. Zpráva statutárního orgánu o podnikatelské činnosti a stavu majetku fondu a podfondu v průběhu účetního období
	E. Profil fondu a podfondu
	F. Ekonomické výsledky podfondu
	G. Výnosy, náklady, zisk
	H. Struktura aktiv a pasiv
	I. Skladba a změny skladby majetku podfondu
	J. Popis trhů
	K. Povinně zveřejňované informace související s udržitelností
	L. Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu podfondu
	M. Údaje o všech depozitářích podfondu
	N. Údaje o osobě, zajišťující úschovu nebo jiné opatrování majetku podfondu
	O. Údaje o hlavním podpůrci
	P. Identifikace majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku podfondu
	Q. Celkový počet investičních akcií podfondu,
	R. Fondový kapitál připadající na jednu investiční akcii
	S. Srovnání celkového fondového kapitálu a fondového kapitálu na jednu investiční akcii
	T. Vývoj hodnoty akcií podfondu v rozhodném období
	U. Soudní nebo rozhodčí spory
	V. Údaje o hodnotě všech vyplacených výnosů na jednu investiční akcii
	W. Údaje o skutečně zaplacené úplatě obhospodařovateli za obhospodařování podfondu
	X. Vybrané finanční údaje podfondu
	Y. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků a vedoucích osob,
	Z. Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků nebo vedoucích osob,
	AA. Informace týkající se obchodů zajišťujících financování  (SFT – Securities Financing Transactions) a swapů veškerých výnosů, požadované dle nařízení Evropského parlamentu  a rady (EU) 2015/2365, čl. 13

	2. Údaje a skutečnosti podle §21 zákona č. 563/1991 sb., o účetnictví
	A. Finanční a nefinanční informace o skutečnostech, které nastaly až po rozvahovém dni a jsou významné pro naplnění účelu výroční zprávy
	B. Informace o předpokládaném vývoji činnosti podfondu
	C. Informace o nabytí vlastních akcií fondu
	D. Informace o rizicích vyplývajících z použití investičních instrumentů a o cílech a metodách jejich řízení
	E. Informace o aktivitách v oblasti výzkumu a vývoje
	F. Informace o aktivitách v oblasti ochrany životního prostředí  a pracovněprávních vztazích
	G. Informace o tom, zda účetní jednotka má organizační složku podniku v zahraničí



	vyrok Jet Industrial Lease podfond.pdf

	JIL_podfond_UZ_30-Jun-2025 FINAL.pdf
	Rozvaha K 30. červnu 2025
	Podrozvahové účty k 30. červnu 2025
	1.  Všeobecné informace
	A. Charakteristika společnosti

	2.  Účetní postupy
	A. Základní zásady vedení účetnictví
	B. Okamžik uskutečnění účetního případu
	C. Výnosové a nákladové úroky
	D. Výnosové poplatky a provize
	E. Výnosy z dividend
	F. Finanční nástroje

	Finanční aktiva v naběhlé hodnotě
	Finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná do ostatního úplného     výsledku hospodaření
	Finanční aktiva v reálné hodnotě vykázané do zisku a ztráty
	Vyhodnocení obchodního modelu
	Vyhodnocení, zda smluvní peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků (tzv. „SPPI test“)
	Prvotní zaúčtování
	Oceňování
	Zisky a ztráty z následného přecenění
	Ztráta ze znehodnocení finančních aktiv v důsledku očekávaných úvěrových ztrát (impairment)
	Kompenzace
	G. Tvorba rezerv
	H. Přepočet cizí měny
	I. Účasti ve společnostech s rozhodujícím vlivem:
	J. Daň z příjmů a odložená daň

	Daň z příjmu
	Odložená daň
	K. Daň z přidané hodnoty
	L. Spřízněné strany
	M. Položky z jiného účetního období
	N. Změny účetních metod platné pro běžné účetní období
	O. Prostředky investované do Podfondu
	P. Následné události
	3. Významné účetní úsudky, předpoklady a odhady

	I. Posouzení obchodních modelů a vyhodnocení SPPI testu
	II. Posouzení klasifikace emitovaných investiční akcií
	III. Zahrnutí majetkových účastí
	IV. Reálná hodnota finančních nástrojů
	4. Pohledávky  za bankami
	5. Pohledávky  za nebankovními subjekty
	6. Akcie, podílové listy a ostatní podíly
	7. Účasti s rozhodujícím vlivem

	JET Industrial Properties Germany SE
	Brněnská Olomouc s.r.o.
	Industrial Park Nučice s.r.o.
	Lazecká Olomouc s.r.o.
	Nešporova Olomouc s.r.o.
	Pionýrská Olomouc s.r.o.
	JET Industrial Properties Czechia SE
	JET Industrial Properties Poland SE
	JIL Asset Management SE
	Techpark Odolena Voda, s.r.o.
	Techpark České Budějovice , a.s.
	8. Ostatní aktiva
	9. Ostatní pasiva
	10. Čistá aktiva připadající na držitele investičních akcií

	Vývoj fondového kapitálu investičních akcií I1, I2, I3 a P Podfondu v ks a v tis. Kč za rok končící 30.6.2025:
	Čistá aktiva připadající na jednu investiční akcii I1, I2, I3 a P:
	Vývoj fondového kapitálu investičních akcií I1, I2 a P Podfondu v ks a v tis. Kč za období končící 30.6.2024:
	11. Hodnoty předané k obhospodařování
	12. Výnosy z úroků a podobné výnosy
	13. Náklady na poplatky a provize
	14. Zisk nebo ztráta z finančních operací
	15. Správní náklady
	16. Daň z příjmů
	A. Daň z příjmů
	B. Daň splatná za běžné účetní období
	C. Rezerva na daň
	D. Odložená daň

	17. Transakce se  spřízněnými osobami
	18. Výnosy/náklady dle geografických oblastí
	19. Pohledávky a závazky z pevných termínových operací s měnovými nástroji
	20. Klasifikace finančních aktiv  a finančních závazků
	21. Reálná hodnota finančních aktiv  a finančních závazků
	A. Pohledávky za bankami
	B. Akcie
	C. Dluhopisy
	D. Nástroje peněžního trhu
	E. Cenné papíry vydávané investičními fondy
	F. Deriváty
	G. Ostatní aktiva a závazky
	H. Přijaté půjčky
	I. Ostatní aktiva a závazky oceňované reálnou hodnotou  v rámci úrovně 3


	Hierarchie reálné hodnoty
	Pohyby ve finančních nástrojích vykazovaných v reálné hodnotě - Úroveň 3:
	22. Finanční nástroje – řízení rizik
	A. Úvěrové riziko
	B. Měnové riziko
	C. Úrokové riziko
	D. Riziko likvidity
	E. Citlivostní analýza


	Analýza citlivosti měnového rizika



	SFDR_výroční zpráva JIL_FINAL.pdf


	Pages from JIL_podfond_UZ_30-Jun-2025 FINAL_ESG_signed.pdf

