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Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05,
IC: 24837202, jakozto obhospodarovatel fondu

FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s. (,dale jen ,Fond"“) na ucet podfondu FIDUROCK 1.
nemovitostni podfond SICAV (,dale jen ,Podfond")

prohlasuje, ze:

. neexistuji dohody predpokladajici poskytnuti investi¢niho nastroje z majetku tohoto
Podfondu jako financni kolateral nebo srovnatelné zajisténi podle prava ciziho statu;

. kapital, ktery je obhospodarovatel Fondu povinen drzet v minimalni vysi podle pravnich
predpisti ke spInéni kapitalovych poZadavkd, jakoz i pfipadny dodatecny kapital pro pokryti
rizik spojenych s profesni odpovédnosti (pokud obhospodarovatel Fondu pfistoupil k navyseni
kapitalu za timto Ucelem), je umistén pouze do likvidnich aktiv, jejichz preména na penézni
prostiedky je mozna v kratké dobé, pricemZ tato aktiva neobsahuji spekulativni prvek.
Konkrétné se jedna o tato aktiva: pokladni¢ni poukazky Ceské narodni banky, podilové listy a
depozita;

. Zadny z investor( neziskal zvlastni vyhodu ani pravo na zvlastni vyhodu;

. neexistuji ujednani depozitarské smlouvy, ktera by umozriovala prevod nebo dalsi
pouziti majetku Fondu depozitarem;

. depozitaF Fondu nepovéfil zadnou osobu Zadnou cinnosti depozitare;

. podil majetku, ktery podléha zvlastnim opatifenim v disledku jeho nizké likvidity tvori
0 % na celkovém majetku dotéeného Podfondu;

. nevznikla potfeba prijmout nova opatteni k fizeni nedostatecné likvidity Podfondu (nad
ramec téch, jimiz Fond standardné fidi likviditu Podfondu, uvedenych ve statutu Fondu);

. rizikovy profil Podfondu a systém fizeni rizik, ktery uplatiiuje obhospodarovatel
Podfondu jsou popsany ve statutu Fondu;

. obhospodarovatel Fondu v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytnul zadné
zaruky;

. nedoslo ke zménam tykajicim se opravnéni k dalsSimu vyuziti poskytnutého financniho

kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho statu.

. Postup ocenovani majetku Podfondu je popsan v pfiloze €. 1 tohoto dokumentu.

V Praze dne 31.10.2025
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Popis postupu pro ocenovani majetku

FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV a metod ocenovani aktiv vcetné metod
pouzivanych k ocenovani podniki kvalifikovanych pro portfolio

1. Uvodni informace

1.1.  Ulelem tohoto dokumentu je informovat viastniky investi¢nich akcii FIDUROCK I.
nemovitostni podfond SICAV (déle jen ,Podfond"), jenzZ je podfondem investi¢niho fondu
FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV (dale jen ,Fond"“), o postupu pro ocenovani
majetku Podfondu a o metodach ocenovani aktiv Podfondu vcetné metod pouzivanych k
ocenovani podnik{ kvalifikovanych pro portfolio.

1.2. Tento dokument je vydany na zakladé ¢lanku 5.5 dodatku ¢. 1 statutu Fondu.

1.3.  Ocenovani majetku a dluht Podfondu nalezZi do plisobnosti administratora Fondu, jimz
je spolecnosti Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., (dale jen ,Administrator").

1.4. Kontrola, zda byly majetek a dluhy Podfondu ocenovany v souladu se zakonnymi
pozadavky, statutem Fondu a depozitarskou smlouvou, nalezi do plsobnosti depozitare Fondu,
jimz je spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen
,Depozitar").

2. Popis postupu pro ocenovani majetku Podfondu
2.1. Majetek a dluhy z investicni ¢innosti Podfondu se ocenuji redlnou hodnotou.

2.2.  Ocenéni se provadi k poslednimu kalendarnimu dni mésice nebo k jinému dni, ktery
urci statutarni organ Fondu jako mimoradny obchodni den (dale jen ,Den ocenéni®).

V pfipadé€, ze Den ocenéni neni pracovnim dnem, vychazi se pfi ocenéni z Udajd k nejblize
predchazejicimu pracovnimu dni.

2.3.  Administrator provadi kontrolu d@véryhodnosti vstupl pro ocenéni predmétného
majetku nebo dluhu a kontrolu struktury ocenénych pozic oproti struktufe majetku a dluhi
vykazanych v Ucetnictvi Podfondu ke Dni ocenéni, tzn., zda byl ocenén vesSkery majetek
Podfondu a zohlednény veskeré jeho dluhy.
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2.4. Administrator dale provadi systematicky prezkum jednotlivych zasad ocenovani, hodnot
majetku a ovéreni pfimérenosti hodnot, u nichz existuje znacné riziko nespravného ocenéni.

2.5.  Kontrolu stanoveného ocenéni pred jeho zverejnénim provadi Depozitar.

3. Popis metod ocernovani aktiv Podfondu véetné metod pouzivanych k ocenovani
podniku kvalifikovanych pro portfolio

Cilem ocenéni na redlnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskutecnila radna
transakce prodeje aktiva nebo prevodu zavazku mezi Gcastniky trhu k datu ocenéni za
obvyklych trznich podminek.

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku
(aroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je
nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocernovacich modeld,
pouzivaijicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné
vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan
v ramci Grovné 2 hierarchie readlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se
stanovenim hodnoty na udrovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a
implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné
zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s pouZitim realistickych predpokladd provede
odhad individualnich ocernovacich parametrli, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v
ramci irovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na trovni 3 se pro stanoveni
realné hodnoty pouzivaji také znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv
(oCekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.), ocefiovaci modely tretich stran a interni modely
Administratora.
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. Penize a penézni ekvivalenty

Ucetni hodnota se rovna jejich redlné hodnoté. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii reainych
hodnot zarazena do Urovné 2.

. Nastroje penézniho trhu

Redlnd hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a
smluveného Uroku nabéhlého ke Dni ocenéni.

. Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada
do Urovné

. Poskytnuté Gvéry

Poskytnuté Uvéry se ocenuji realnou hodnotou v souladu s platnou smérnici Metodika
ocenovani, a to pouzitim metody diskontovanych penéznich tokd. PouZity diskontni faktor se
sklada z linedrné interpolované bezrizikové Urokové sazby adekvatni splatnosti platné k datu
ocenéni a rizikové prirazky reflektujici kreditni riziko dluZznika. Tomuto ocenéni je pfifazena
Uroven 3.

. Ostatni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou v ramci
urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jez nejsou na trhu
primo zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu nese Administrator
Podfondu, ktery postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika oceriovani.

Majetkové Ucasti, nemovitosti a pohledavky ocerované realnou hodnotou proti ziskdm nebo
ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protozZe jejich trzni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k
zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trZzni hodnotu investice 1épe nebo aktudlnéji, nez
hodnota stanovend znaleckym posudkem. V pfipadé nové zaloZenych spoleCnosti, mize
Administrator zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji
Zadnou vyznamnou c¢innost.

Redlnd hodnota nemovitosti urcenych k pronajmu se stanovuje metodou vynosovou. U
nemovitosti, které nejsou urceny k dalSimu pronajimani, nebo prondjem neni hlavnim
ekonomickym aspektem jejich drzeni, stanovuje se realna hodnota metodou porovnavaci.

Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spolecnosti se pouziva zejména metoda sumarni
hodnoty majetku, a to protoze se jedna o hlavni trzné uznavany postup pro ocenovani
majetkovych Ucasti, pficemz podkladem pro ocenéni majetkové Ucasti v nemovitostni
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spolecnosti slouZi ocenéni nemovitosti viz vyse. Podplrné Ize s fadnym zdlvodnénim aplikovat
i jiné metody pro ocenéni spolecnosti.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych Ucasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla dvakrat
rocné a majetkovych Ucasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla mésicné.

Ostatni investice jsou oceriovany nabéhlou hodnotou, ktera je povazovana za srovnatelnou s
realnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich tokl s tim, Ze je
periodicky porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.



