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. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI
O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI

A O STAVU JEJIHO MAJETKU
podle § 192 odst. 2 obchodniho zakoniku

Véazeni akcionafi, vazeni klienti a obchodni partnefi,

jménem predstavenstva si Vam dovoluji pfedlozit zpravu o €innosti QI investiéni spole¢nost a.s.
(dale jen ,Spole¢nost”) v roce 2011.

Udalosti, ktera nejvice ovlivnila chod Spolec¢nosti je pfijeti nové obchodni politiky, ktera souvisi
s restrukturalizaci ¢innosti skupiny Conseq. Spole¢nost zuzila své obchodni zaméFeni a nové
se soustfedi pouze na zakladani a obhospodarovani fondd kvalifikovanych investora. Proto
Spole¢nost v pribéhu roku pfevedla obhospodarovani podilovych fondd pro vefejnost, to jest
fondl Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s,
Conseq stfedoevropsky balancovany, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni
spole¢nost, a. s., Conseq statnich dluhopist, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni
spolec¢nost, a. s. a Conseq nemovitostnich fondud, otevieny podilovy fond, Conseq Funds
investi¢ni spolecnost, a. s. na nové vzniklou Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., jejiz
jedinym akcionafem je rovnéz Conseq Investment Management, a.s. V havaznosti na zménu
obchodni politiky Spole€nosti rozhodlo pfedstavenstvo ke dni 16.8.2011 zménit nazev
spole¢nosti z plavodniho Conseq investiéni spole¢nost, a.s. na novy nazev: QI investi¢ni
spole€nost, a.s.

V souladu se svou obchodni strategii Spoleénost zaloZila a obhospodafuje nékolik novych
fondu kvalifikovanych investora: Paty otevieny podilovy fond, QI investi¢ni spole¢nost, a.s., TTP
invest, uzavreny investi¢ni fond, a.s., DEKINVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. a DEVELOP
Holding, uzavieny investicni fond, a.s. S vyjimkou Patého otevifeného podilového fondu,
Ql investiéni spole¢nost, a.s., jehoz investini polittka je zaméfena na obchodovani
s pohledavkami, investuji tyto fondy zejména do nemovitosti. PoCet obhospodafovanych fond
kvalifikovanych investor( se tak rozrostl na 11 a Cista hodnota aktiv ve fondech kvalifikovanych
investor(l vzrostla z 975 milion(l K& na konci roku 2010 na 1 480 miliond K& v roce 2011 (rust
0 97 %).

Nejvyznamnéjsi rist hodnoty aktiv vykazal fond Imperial nemovitostni, uzavfeny investi¢ni fond,
a.s. (z 0 vroce 2010 na 583 miliond K& ke konci 2011), ktery pofidil do svého majetku nékolik
nemovitosti v Karlovych Varech. Vyznamny rist objemu aktiv (z 0 v roce 2010 na 146 milionG
K& ke konci 2011) vykazal rovnéz Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond,
Ql investiéni spole¢nost, a.s., jemuz se podafilo zrealizovat nakup obchodnich podilt ve dvou
spole¢nostech: SOLAZO s.r.o. a CNE projekt FVE beta s.r.o. Obé projektové spole¢nosti vlastni
a provozuji fotovoltaické elektrarny o celkové kapacité 4,25 MWh. TéSi nas, Ze obé tyto
elektrarny zatim vykazuji vyrazné vyssi efektivitu oproti planovanym vynosum dle energetického
auditu.

Presto, Ze v prlibéhu roku prevedla obhospodafovani fondld pro vefejnost na sesterskou
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., Ql investi¢ni spole¢nost, a.s. vykazala rist vynosu
z poplatk( a provizi a to jak v hrubém vyjadfeni (o 60%) z necelych 5 milion0 korun v roce 2010
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na necelych 8 miliond korun v roce 2011, tak v gistém vyjadfeni (o 126%) z 2,3 milionu korun
na 5,2 milionu korun. Hospodareni Spole¢nosti skongilo ziskem v Cisté vysi 1,8 milionu korun
(77 tisic korun v roce 2010).

V souladu se zminénym zuZenim obchodni strategie je zdmérem Spole¢nosti v roce 2012
posilovat aktivity v oblasti spravy a obhospodarovani fondu kvalifikovanych investord. Kromé
kompletniho servisu pro obhospodafované fondy, nabizime nové také sluzby v oblasti
zakladani a administrace samospravnych fondl. Nasim cilem je rovnéz rozsifeni okruhu typl
investiénich aktiv, do kterych nami obhospodarované fondy investuji, a posileni interni expertizy
Spole&nosti v pfislusnych oblastech.

Z jednotlivych fondl bych rad zminil nas imysl déle rozsifovat investi€ni aktivity a diverzifikovat
portfolio fondu Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond, QI investiéni spole¢nost, a.s.
v oblasti projektli obnovitelnych zdroji energie a v neposledni fadé pak uvedeni na trh nového
otevieného podilového fondu, ktery bude aktivné vyhleddvat progresivni investiéni pfilezitosti
na Siroké skale finanénich trha.

Solidnim zéakladem pro vSechny zminéné cile je rozsifeni persondlnich kapacit investicni
spolec¢nosti, ke kterému jsme pfistoupili v roce 2011.

V Praze dne 13. dubna 2012
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.  UDAJE A SKUTECNOSTI
podie zékona &. 189/2004 Sb. a vyhlasky &. 194/2011 Sb.

A. ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Nazev investi¢ni spole¢nosti

Ql investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost®)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioZka 11985.

ICO

279 11 497

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Predmét podnikani

vykon kolektivniho investovani spocivajici ve vytvareni a obhospodafovani podilovych fondu
nebo v obhospodarovani investi¢nich fondl na zakladé smlouvy o obhospodarovani (§ 14 odst.
1 pism. a) a b) zadkona o kolektivnim investovani)

B. UDAJE“O ZMENACH SKUTECNOSTiI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO
REJSTRIKU,

ke kterym doslo béhem rozhodného obdobi

Rozhodnutim jediného akcionafe spolecnosti Conseq Investment Management, a.s. byla dne
16. srpna 2011 provedena zména nazvu Spole¢nosti z Conseq investiéni spole¢nost, a.s.
na QI investi¢ni spole¢nost, a.s.

C. UDAJE O FONDECH KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI,
které byly v rozhodném obdobi obhospodarovany Spolec¢nosti

Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investord, QI investiéni spoleénost, a.s.*
ISIN: CZ0008472842

Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort, Ql investiéni spoleénost, a.s.’

ISIN: CZ0008472941

Treti realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort, QI investi¢ni spole¢nost, as.?
ISIN: CZ0008472958

FQI otevieny podilovy fond, QI investiéni spoleénost, a.s.”

ISIN: CZ0008472933

Paty otevieny podilovy fond, QI investiéni spoleénost, a.s.®

ISIN: CZ0008473550

Solarni energie, otevieny podilovy fond, Conseq investiéni spoleénost, a.s.®

ISIN: CZ0008473311

Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond, QI investidni spole¢nost, a.s.’

ISIN: CZ0008473394

! do 11.12.2011 Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investorti, Conseq investidni spolegnost, a.s.
2 do 11.12.2011 Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.

% do 14.12.2011 Treti realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investord, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.
* do 30.12.2011 FQI otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.

® d0 19.12.2011 Paty otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s.

® dne 30.5.2011 bylo na zadost Spole¢nosti odnato povoleni k vytvoreni fondu s u€innosti od 31.5.2011

" do 14.12.2011 Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s.
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Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, as.?

ISIN: CZ0008472859

Conseq statnich dluhopist, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s..°
ISIN: CZ0008473121

Conseq stfedoevropsky balancovany, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni
spole¢nost, a.s.™

ISIN: CZ0008472032

Conseq nemovitostnich fondu, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni
spoletnost, a.s.™*

ISIN: CZ0008472214

WEBSTER INVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 24720798

DEKINVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 24795020

DEVELOP Holding, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 24143154

Imperial nemovitostni, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 29112460

TTP invest, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 24141224

8 0d 29.6.2011 prevzala obhospodarovani fondu Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.
® 0d 29.6.2011 prevzala obhospodarovani fondu Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
19 54 29.6.2011 prevzala obhospodarovani fondu Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
1 54 29.6.2011 prevzala obhospodarovani fondu Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
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D. UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI
SPOLECNOSTI

spolu s uvedenim hlavnich faktort, které mély vliv na hospodaisky vysledek

V rozhodném obdobi ziskala Spolecnost od Ceské narodni banky povoleni k vytvofeni jednoho
otevieného podilového fondu a tfi uzavienych investi¢nich fondu.

DEKINVEST, uzavieny investi€éni fond, a.s.
Fond byl zaloZen investi€ni spole€nosti a nasledné prodan investorovi. Tento se zaméfuje
na investice do vystavby skladové administrativnich center za u€elem dalSiho pronajmu.

DEVELOP Holding, uzavieny investiéni fond, a.s.
Fond je zaloZeny a obhospodafovany za u¢elem vystavby rezidenénich projektu.

TTP invest, uzavieny investicni fond, a.s.
Fond je zaloZzeny a obhospodafovany se zaméfenim na obchod s nemovitostmi vEetné jejich
vystavby ve vSech segmentech realitniho trhu.

Paty otevieny podilovy fond, Ql investi¢ni spole€nost, a.s.

Fond je zaloZzeny a obhospodafovany za uc€elem investic do pohledavek pfevazné vzniklych
z hypotéénich uveérl, které jsou nakupovany od bank plsobicich na ¢eském trhu a jsou
zajisténé likvidnimi  nemovitostmi. Fond pokrauje v jejich vymahani, eventuelné
ve zpenézovani zastav. Fond planuje sva aktiva diverzifikovat ¢aste¢né i do nemovitosti.

Zaroveli se Spoleénost rozhodla pozadat Ceskou narodni banku o odejmuti povoleni
k vytvofeni fondu Solarni energie, otevieny podilovy fond, Conseq investicni
spolec¢nost, a.s.

V rozhodném obdobi investi¢ni spolec¢nost Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. pfevzala
od Spolec¢nosti obhospodafovani &tyf podilovych fondl (Conseq realitni, otevieny podilovy
fond, Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s., Conseq stfedoevropsky balancovany, otevieny
podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. Conseq nemovitostnich fondd,
otevfeny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. a Conseq statnich dluhopisu,
otevieny podilovy fond, Conseq Funds investiéni spole€nost, a.s.) uréenych pro retailové
klienty. Toto souvisi srozhodnutim predstavenstva Spole¢nosti o oddéleni aktivit fondu
kvalifikovanych investorll a vefejné nabizenych otevienych podilovych fondd. Spole¢nost se
bude nadale vénovat vyhradné obhospodarovani fondl kvalifikovanych investora.

E. UDAJE O CLENECH ORGANU SPOLECNOSTI,
ostatnich vedoucich osobach a portfolio manazerech Spolecnosti, véetné struéného popisu jejich
zkuSenosti a kvalifikace, dale udaj o dni, od kterého vykonavaji funkci nebo ¢innost, pfipadné o dni,
od kterého prestali vykonavat funkci nebo ¢innost

Udaje o élenech piedstavenstva Spoleénosti

— Ing. Jan Vedral, pfedseda pfedstavenstva (od 29. dubna 2010) - Pfedseda predstavenstva
Conseq Investment Management, a.s., predseda predstavenstva Conseq Funds investi¢ni
spoleCnost, a.s., pfedseda predstavenstva Conseq Finance, a.s., Clen predstavenstva
Conseq Invest plc, ¢len predstavenstva Turf Praha a.s. a jednatel TMM s.r.o.
Ve spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. je odpovédny za vSeobecné Fizeni
a zastava pozici hlavniho investi¢niho manazera.

— Mgr. Hana Blovska, mistopfedsedkyné predstavenstva (od 21. c&ervna 2007) —
Po absolvovani Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy v Praze nastoupila
do Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., kde nejdfive pracovala v odboru custody
a pozdéji jako zastupkyné feditele odboru Sales & Trading. Pozdéji plisobila ve spole¢nosti

5
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Expandia Finance, a.s., ve funkci feditelky divize Sales & Trading. V roce 1999 nastoupila
jako Feditelka sekce investiéniho managementu do spoleénosti Conseq Finance, s.r.o.,
od roku 2001 do soucCasnosti plUsobi jako feditelka a mistopfedsedkyné predstavenstva
ve spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. a sou¢asné jako mistopredsedkyné
predstavenstva Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.

Ing. Lukas Vacha, ¢len pfedstavenstva (od 29. dubna 2010) - Po ukonéeni Vysoké $koly
ekonomické v Praze pUlsobil v oddéleni fixed-income sales spoleénosti Conseq Finance a.s.
a nasledné v Ceské spofitelnd, a.s. jako bankovni konzultant. V roce 2005 nastoupil
na pozici Key Account Manager pro privatni, institucionalni a korporéatni klientelu do CSOB
Asset Management, a.s. Od roku 2008 plsobi ve spole¢nost Conseq Investement
Management, a.s jako obchodni Feditel pro privatni a institucionalni klientelu, kde je
primarné odpovédny za navazani obchodnich vztahu s privatnimi a institucionalnimi klienty
a naslednou péc¢i o né. Mimo to zde vykonava funkci mistopfedsedy dozor¢i rady a
soucasné je ¢lenem predstavenstva Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Udaje o élenech dozoréi rady Spoleénosti

Ing. Aurelian Teppervien, pfedseda dozor¢i rady (od 19. zafi 2008) - Absolvoval Obchodni
fakultu Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Ekonomika zahrani¢niho obchodu. V roce
1992 nastoupil do funkce finanéniho feditele spolecnosti Euromedica, s.r.o., od roku 1995
do roku 2000 pUsobil ve spole¢nosti Conseq Finance, a.s., a to rovnéz ve funkci finanéniho
feditele.

Ing. Richard Siuda, mistopfedseda dozor¢i rady (od 19. zafi 2008) - Je absolventem
Fakulty mezinarodnich vztahl Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Rok pfed dokonéenim
tohoto studia pfijal misto portfolio administratora ve spole€nosti Conseq Investment
Management, a.s. Mezi jeho hlavni povinnosti patfilo ocefiovani portfolii, fizeni rizik,
reporting vUci klientim a komunikace s poskytovali sluzeb. Po dvou letech se stal feditelem
prodeje, kde byl zodpovédny za rozvoj vztah(l a Skoleni nezavislych finanénich poradcu.
Na pocatku roku 2006 byl jmenovan do pozice feditele sekce retailového prodeje.

JUDr. Sarka Brychcinova, ¢lenka dozorgi rady (od 19. zaFi 2008) - Po dokonéeni studia
prava na ZapadoCeské Univerzité v Plzni pokraCovala jako advokatni koncipientka
v advokatni kancelafi, kde se vénovala zejména obchodnimu a ob&anskému pravu. V roce
2003 slozila advokatni a rigorézni zkousku. Kratce plsobila na Ministerstvu prace a
socialnich véci Ceské republiky v Sekci Evropska unie a mezinarodni vztahy. Od poloviny
roku 2006 pracuje jako pravnik a compliance ve spole¢nosti Conseq Investment
Management, a.s., od roku 2008 ve shodné pozici ve Spole¢nosti.

Udaje o vedoucich osobach Spoleénosti

Ing. Jan Vedral — zkuSenosti a kvalifikace viz vySe
Mgr. Hana Blovska — zkuSenosti a kvalifikace viz vySe
Ing. Lukas Vacha - zkuSenosti a kvalifikace viz vyse

Udaje o portfolio manazerech Spoleénosti

Investice do finanénich aktiv

Obchodni firma

Conseq Investment Management, a.s. (dale jen ,Portfolio Manazer")

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil 7153

ICo
264
Sidl
Ryb

42 671
(0]
na 682/14, Praha 1, PSC 110 05
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DalSi udaje

Smlouva o obhospodaiovani finanénich aktiv v majetku fondu byla uzaviena dne 12.3.2008.
Portfolio ManaZer je obchodnikem s cennymi papiry poskytujici od roku 2001 mimo jiné
i investi¢ni sluzbu obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho soucasti investi¢ni nastroj,
na zakladé volné uvahy v ramci smluvniho ujednani.

Investice do nefinan¢nich aktiv

Vybor odborniku

— Ing. Jaroslav Olt, ¢len vyboru odborniki (od 4.11.2010 do 30.6.2011) - Vystudoval
Vysokou Skolu strojni a textilni v Liberci, obor Konstrukce mechanizmu a pracovnich stroju.
Dale absolvoval postgradualni kurz automatizace fizeni. V této oblasti fadu let pusobil.
Odroku 1990 az doposud podnikad v oblasti informaénich technologii, predevSim se
zaméfenim na znaleckou cinnost v oboru ocefiovani nemovitosti. V souCasné dobé je
jednatelem a spoleénikem spoleénosti ARKADA — znalecka kanceldt, s.r.o.

— Ing. Mgr. Ludék Carbol, ¢len vyboru odbornikd (od 4.11.2010 do 30.6.2011) - Vystudoval
Fakultu mezinarodnich vztahG VSE v Praze, obor mezinarodni obchod a Pravnickou fakultu
Univerzity Karlovy v Praze, obor Pravo. Od roku 2001 az doposud pUlsobi jako konzultant
znaleckého Ustavu, od roku 2006 se zaméFfenim na oceriovani podnikll a nemovitosti. Ma
dlouholetou praxi s vyhotovovanim znaleckych posudk( v oblasti ocefiovani pro Ucely
pfemén spolec¢nosti, nepenézitych vkladl a pfevodl majetku mezi spfiznénymi osobami.
V souCasné dobé zastava funkci jednatele spolec¢nosti ZNALEX, s.r.o. Absolvoval Fadu
Skoleni v oblasti ocefovani nemovitosti.

— Ing. David Dusek, Ph.D., ¢len vyboru odbornik( (od 4.11.2010 do 30.6.2011) - Vystudoval
magistersky program VSE v Praze, Fakultu financi a ugetnictvi, obor Ugetnictvi
a doktorandsky program Ugetnictvi a finanéni Fizeni podniku. Doktorandské studium
zakoncil disertacni praci na téma Ocenovani nemovitosti jako pfedmétu zajisténi uvéru se
zietelem na ocenéni vécnych bfemen a oddéleného vlastnictvi staveb a pozemkd. Ma
dlouholetou praxi s ocefiovanim nemovitosti: absolvoval zahrani¢ni staz, je bankovnim
znalcem v oboru nemovitosti a od roku 2006 az doposud manazerem oddéleni ocefovani
nemovitosti. PUsobi jako externi vysokos$kolsky pedagog na katedfe Financi a ocernovani
podniku VSE v Praze. Ma rozsahlou odbornou publikaéni a pfednaskovou ginnost.

F. UDAJE O OSOBACH, KTERE MELY KVALIFIKOVANOU UCAST
NA SPOLECNOSTI,

byt’ jen po €ast rozhodného obdobi, s uvedenim vySe a typu ucasti a doby, po kterou mély kvalifikovanou
ucast

PFfimo ovladajici osobou a jedinym akcionadfem Spole¢nosti je spole€nost Conseq Investment
Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05, IC: 264 42 671, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7153. Osoby
s nepfimym podilem na zakladnim kapitalu Spole€nosti jsou akcionafi spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s., s podilem ve vySi alespori 10 % na jeho zakladnim kapitalu:
Ing. Jan Vedral (58,72 % ), Ing. Aurelian Teppervien (21,28 %) a Mgr. Hana Blovska (20 %), a
to po celé rozhodné obdobi.
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G. UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MELA SPOLECNOST KVALIFIKOVANOU
UCAST,
byt’ jen po ¢ast rozhodného obdobi, s uvedenim vyse a typu ucasti téchto osob, spolu s uvedenim
doby, po kterou Spolecnost méla kvalifikovanou ucast na téchto osobach; pokud nejsou k dispozici
auditované hospodaiské vysledky téchto osob, uvede Spoleénost hospodarské vysledky
neauditované a tuto skute¢nost vyznaci

Spole¢nost neméla ve sledovaném obdobi kvalifikovanou uéast na zadné osobé.

\% prlpade majetkové ucasti na spolecnostech
Auto Real Estate Tabor s.r.o, IC: 24730262, se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC
110 00,"

— Spoledenstvi vlastniki jednotek domu Irkutskd 10/2437, Praha 10 — Vinohrady, IC:
289 92 814, Praha 10 - Vinohrady, Irkutska 10/2437, PSC 101 00,

—  Spoledéenstvi viastnikt jednotek v domé Spojovaci 34/2148, Praha 3, IC: 247 18 408, Praha
3 - Zizkov, Spojovaci 2148/34, PSC 130 00,

— Spoledéenstvi vlastnik( jednotek v domé Sochatska 343/16, Praha 7, IC: 241 97 424, Praha
7, Sochafska 343/16, PSC 170 00,

— CNE Projekt FVE beta s.r.0., IC: 290 95 549, Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00,

- SOLAZO s.r.0., IC: 289 02 190, Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00,

— Spoledenstvi vlastnikd jednotek v domé& Novakovych 41/970, Praha 8, IC: 247 79 806,
Praha 8, Liber, Novakovych 970/41, PSC 180 00,

—  Spolegenstvi viastniki jednotek v domé& Kubelikova 976/3, Praha 3," IC: 246 90 678, Praha
3, Zizkov, Kubelikova 976/3, PSC 130 00,

u kterych je ve vypisu z obchodniho rejstfiku Spoleénost oznacena jako spolecnik, se tento

Udaj, v souladu s ustanovenim 8 7 odst. 2 zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani,

nahrazuje udajem o skute¢nych osobach vlastnikd, kterymi jsou spole¢né vsSichni podilnici

pfislusného fondu, na jejichz ucet je obchodni podil drzen.

2 6d 29.6.2011 v ramci prevzeti obhospodafovani fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Ql
investicni spole¢nost, a.s. pfeSla majetkova ucast na Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq
Fund investi¢ni spole€nost, a.s.

3 do 16. Ginora 2011
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H. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY SE SPOLECNOSTIi PERSONALNE
PROPOJENE,
byt’ jen po ¢ast rozhodného obdobi, s uvedenim zpulsobu propojeni a doby propojeni
Zainteresovanost .
Pravnické osoby personaing Doba v pravnickych Clenstvi a funkce
L Y per . personalnih Jméno, pfijmeni osobach v organech
propojené se Spole¢nosti i o « .
0 propojeni propojenych Spoleénosti
se Spoleénosti
celé . .
Conseq Investment rozhodné Ing. Jan Vedral p[edseda p[edseda
Management, a.s. obdobi predstavenstva predstavenstva
. cele predseda predseda
Conseq Finance, a.s. rozhodné Ing. Jan Vedral . .
P pfedstavenstva pfedstavenstva
obdobi
celé ¢len fedseda
Turf Praha, a.s. rozhodné Ing. Jan Vedral " pr
P pfedstavenstva predstavenstva
obdobi
celé fedseda
TMM s.r.o. rozhodné Ing. Jan Vedral jednatel pr
P predstavenstva
obdobi
Auto Real Estate Tabor celé predseda
rozhodné Ing. Jan Vedral jednatel Y
S.r.o. P pfedstavenstva
obdobi
celé ¢len predseda
Conseq Invest plc rozhodné Ing. Jan Vedral Fedst t Fedst t
obdobi pfedstavenstva predstavenstva
Conseq Funds investi¢ni od pfedseda predseda
spolecnost, a.s. 11.5.2011 Ing. Jan Vedral predstavenstva predstavenstva
od . predseda
SOLAZO, s.r.o. 7102011 Ing. Jan Vedral jednatel predstavenstva
CNE Projekt FVE beta, od . predseda
S.r.o. 7.10.2011 Ing. Jan Vedral jednatel predstavenstva
Burza cennych papirt od . L predseda
Praha, a.s. 27.4.2011 Ing. Jan Vedral clen dozordi rady predstavenstva
Garanéni fond obchodnikll | od Ina. Jan Vedral &len soravni rad predseda
S cennymi papiry 13.10.2011 9- P y predstavenstva
Spolecenstvi vlastnika celé Fedseda
jednotek domu Revoluéni rozhodné Ing. Jan Vedral pfedseda vyboru pfe dstavenstva
28 &p. 1403 Praha 1 obdobi P
celé . . . . . .
Conseq Investment rozhodné Mgr. Hana Blovska rnvlstopredsedkyne mvlstopredsedkyne
Management, a.s. obdobi pfedstavenstva predstavenstva
Conseg Funds Investi¢ni od . mistopfedsedkyné | mistopfedsedkyné
spole€nost, a.s. 11.5.2011 Mgr. Hana Blovska pfedstavenstva predstavenstva
od . . mistopredsedkyné
SOLAZO s.r.o. 210.2011 Mgr. Hana Blovska | jednatel pFedstavenstva
CNE Projekt FVE beta, od . . mistopfedsedkyné
S.r.o. 7.10.2011 Mgr. Hana Blovska | jednatel predstavenstva
. celé . . .
Auto Real Estate Tabor rozhodné Mgr. Hana Blovska | jednatel mvlstopredsedkyne
s.r.o. . predstavenstva
obdobi
Conseq Investment celé mistopredseda
Management, a.s. (r)(;)zdh(;)tgjine Ing. Lukas Véacha dozordi rady ¢len pfedstavenstva
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Zainteresovanost .
Prévnické osoby personainé Doba v pravnickych Clenstvi a funkce
S Yy per . personalnih Jméno, pfijmeni osobéach v organech

propojené se Spoleénosti " S « .

0 propojeni propojenych Spoleénosti

se Spolecnosti

Conseg Funds investi¢ni od LA Clen N .
spole¢nost, a.s. 11.5.2011 Ing. Lukas Vacha pfedstavenstva Clen predstavenstva

od cx\gA . N .
SOLAZO s.r.o. 210.2011 Ing. Lukas Véacha jednatel ¢len predstavenstva
CNE Projekt FVE beta, od vz . Y .
Sro 7102011 Ing. Lukas Véacha jednatel Clen predstavenstva
Spolecenstvi vlastnika celé
jednotek domu Lihovarska | rozhodné Ing. Lukas Vacha pfedseda vyboru ¢len predstavenstva
1270/11 v Praze 9 obdobi
Conseg Funds investi¢ni od Ing. Aurelian pfedseda dozor&i | predseda dozorci
spolecnost, a.s. 11.5.2011 Teppervien rady rady
Conseg Investment lc':c?zlflodné Ing. Aurelian pfedseda dozor&i | predseda dozorci
Management, a.s. obdobi Teppervien rady rady
Conseg Funds investi¢ni od . . mistopfedseda mistopfedseda
spolecnost, a.s. 11.5.2011 Ing. Richard Siuda dozor€i rady dozor¢i rady

celé N . .
Conseg Investment rozhodné Ing. Richard Siuda clven mlstopv)fedseda
Management, a.s. p pfedstavenstva dozor¢i rady

obdobi

celé . . . clen mistopfedseda
Conseq Invest plc rozhodné Ing. Richard Siuda Fedst t d i rad

obdobi pfedstavenstva ozor€i rady
Conseg Funds investi¢ni od Ing. Sarka ¢lenka dozorci &lenka dozoréi rad
spole¢nost, a.s. 11.5.2011 Brychcinova rady y
. UDAJE O OSOBACH, KTERE V ROZHODNEM OBDOBi  JEDNALY

SE SPOLEGNOSTi VE SHODE,

pokud se nejedna o osoby uvedené pod pismeny F) az H)

Spole¢nost nejednala v roce 2011 ve shodé s Zzadnou osobou, ktera neni uvedena

v odst. F) az H).

J. UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM
BYLA NEBO JE SPOLECNOST,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spole¢nosti nebo fondu kolektivniho
investovani, jehoz se spor tyka, v rozhodném obdobi

Spole¢nost nebyla ve sledovaném obdobi U¢astnikem Zadného soudniho ani rozhod¢&iho sporu.
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. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
A. VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY SPOLECNOSTI
ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2011
Aktiva
v tis. K& 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Pokladni hotovost 20 6
Pohledavky za bankami 357 258
vtom: a) splatné na pozadani 357 258
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1002 1911
Ostatni aktiva 6 378 3485
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 17 15
Aktiva celkem 7774 5675
Pasiva
v tis. K& 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Ostatni pasiva 1641 1295
Rezerva na dan z pfijmu 0 35
Zéakladni kapital 4 000 4 000
Rezervni fondy 41 37
Neuhrazeny zisk nebo ztrata z pfedchozich obdobi 304 231
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 1788 77
Pasiva celkem 7774 5675

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCiCi 31. PROSINCE 2011

v tis. K& 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Vynosy z Urok( a podobné vynosy 42 78
Vynosy z poplatk( a provizi 7 964 4976
Naklady na poplatky a provize -2716 -2 660
Ostatni provozni vynosy 250 0
Ostatni provozni naklady -2 0
Spravni naklady -3 205 -2 283
a) Naklady na zaméstnance -2 053 -1490
aa) mzdy a platy - 1557 -1109
ab) socialni a zdravotni pojisténi - 496 -381
b) Ostatni spravni naklady -1152 - 793
Ztraty z prevodu Uc¢asti s rozhodujicim a podstatnym
vlivem -84 0
Zisk z bézné &innosti pfed zdanénim 2249 111
Dan z pfijmu - 461 - 34
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 1788 77

11
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B. FINANCNIi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU
VYROCNIi ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly finanéni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné
pro naplnéni ucelu vyroni zpravy.

C. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole¢nost se bude nadale zaméfovat zejména na zakladani a obhospodafovani fondu
kvalifikovanych investoru. V této oblasti pfedpoklada obhospodarovani stavajicich fondl a vznik
novych. U stavajicich bude nasledovat jejich rozvoj a zhodnocovani majetku. Zajimavy rozvoj
ocekavame zejména u fondu Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond, QI investi¢ni
spoleCnost, a.s., ktery se dale bude zamérovat na diverzifikaci svého portfolia a na dalsi
akvizice v oblasti obnovitelnych zdroj energie.

D. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH ZPOUZITi INVESTICNICH
INSTRUMENTU A O CILECH A METODACH JEJICH RIZENI

Pri Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentd, které jsou soucasti majetku
Spole¢nosti obhospodafovanych fondu (dale jen ,Fondy“) uplatiuje Spole¢nost nasledujici
metody:

a. monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni
rizik (investiCni limity a pravidla) danych zakonem ¢. 189/2004 Sb.,
o kolektivnim investovani, vyhlaskou €. 194/2011 Sb., o podrobnéjsi Upravé
nékterych pravidel v kolektivnim investovani (dale jen ,Vyhlaska“) a statuty
jednotlivych Fondd,

b. monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondl vyjadfeného smérodatnou
odchylkou 36 mésicnich vykonnosti podilovych listd Fondd, vyjadfenou jako
ro¢ni odchylka;

c. pravidelna kontrola fadného pojisténi nemovitosti v majetku Fondua.

Pravidelnou kontrolu fadného pojisténi nemovitosti v majetku Fondu provadi Investiéni vybor
pro investice do nemovitosti a jinych nefinanénich aktiv, a to minimalné jednou roéné.

Spole€nost zajisStuje uvérové riziko u derivatd resp. repo obchodu dle pravidel stanovenych
v § 9 resp. § 10 Vyhlasky. Spole¢nost dale sleduje vyvoj kreditnich ratingli investiénich nastroju.

E. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spole€nost nevyvinula béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Spole¢nost nevyvinula béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho
prostfedi a pracovné pravnich vztahu.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNi SLOZKU
PODNIKU V ZAHRANICi

Spole€nost nema organizacni slozku podniku v zahraniéni.

12
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IV. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 66a odst. 9 zakona €. 513/1991 Sb, obchodni zakonik

A. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo Spole¢nosti prfedklada ve smyslu ustanoveni paragrafu 66a odst. 9 zakona
€. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu tuto zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami, kterymi v roce 2011 byly:

OVLADAJICI OSOBY

Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ktera
disponovala 100 % hlasovacich prav na Spoleénosti
Ing. Jan Vedral, bytem Praha 1, Revoluéni 28, r. ¢. 670313/0181, ktery disponoval vice nez
58,72 % hlasovacich prav na matefské spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s.
Pfehled smluv, které byly v roce 2011 uzavieny nebo platily mezi ovladajicimi osobami a
Spoleénosti:
Smlouva o podnajmu kancelaiskych prostor

protiplnéni: poskytnuti kancelafskych prostor k podnajmu

Gjma: nevznikla
Smlouva o obhospodaiovani (Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni
spole¢nost, a.s.)

protiplnéni: obhospodarovani ¢asti portfolia

gjma: nevznikla
Smlouva o obhospodarovani (Conseq statnich dluhopisu, otevieny podilovy fond, Conseq
investi¢ni spole¢nost, a.s.)

protipInéni: obhospodarovani portfolia

gjma: nevznikla
Smlouva o obhospodarovani (Conseq nemovitostnich fondd, otevieny podilovy fond, Conseq
investi¢ni spole¢nost, a.s.)

protiplnéni: obhospodafovani ¢asti portfolia

djma: nevznikla
Smlouva o obhospodarovani (Conseq stfedoevropsky balancovany, otevieny podilovy fond,
Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.)

protiplnéni: odména za obhospodarovani

ajma: nevznikla
Smlouva o obhospodarovani (specialni fondy kvalifikovanych investor()

protiplnéni: obhospodarovani ¢asti portfolii

djma: nevznikla
Smlouva o svéfeni obhospodarovani finan€énich aktiv v majetku fondu (WEBSTER
INVEST uzavieny podilovy fond, a.s.)

protiplnéni: odména za obhospodafovani

gjma: nevznikla
Smlouva o svéreni obhospodarovani finanénich aktiv v majetku fondu (Develop holding
uzavieny investi¢ni fond, a.s.)

protiplnéni: odména za obhospodafovani

Ujma: nevznikla
Smlouva o svéieni obhospodarovani finanénich aktiv v majetku fondu (TTP Invest,
uzavfeny investi¢ni fond, a.s.)

protiplnéni: odména za obhospodafovani

Gjma: nevznikla

13
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Smlouva o svéifeni obhospodarovani finanénich aktiv v majetku fondu (Imperial
nemovitostni, uzavieny investi¢ni fond, a.s.)
protiplnéni: odména za obhospodafovani
Gjma: nevznikla
Smlouva o svéieni obhospodarovani finanénich aktiv v majetku fondu (DEKINVEST,
uzavreny investiéni fond, a.s., uzavieny investi¢ni fond, a.s.)
protiplnéni: odména za obhospodafovani
gjma: nevznikla
Smlouva o Uvéru
protiplnéni:  Groky
gjma: nevznikla
Smlouva o zastoupeni pfi nékterych cinnostech souvisejicich s kolektivnim
investovanim
protiplnéni: zastoupeni pfi nékterych ¢innostech souvisejicich s kolektivnim investovanim
djma: nevznikla

Shora uvedené smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pIinéni
téchto smluv v roce 2011 nevznikla Spole¢nosti Zadna ujma.

OVLADANE OSOBY

Auto Real Estate Tabor s.r.o, IC: 24730262, se sidlem Praha 1, Rybnéa 682/14, PSC 110 00
=  Smlouva o uvéru

protipInéni: pfijaté uroky

gjma: nevznikla
Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu Irkutska 10/2437, Praha 10 — Vinohrady, IC:
289 92 814, Praha 10 - Vinohrady, Irkutska 10/2437, PSC 101 00,
Spoleéenstvi vlastnikii jednotek v domé Spojovaci 34/2148, Praha 3, IC: 247 18 408, Praha
3 - Zizkov, Spojovaci 2148/34, PSC 130 00,
Spoleéenstvi vlastniki jednotek v domé Sochaiska 343/16, Praha 7, IC: 241 97 424, Praha
7, Socharska 343/16, PSC 170 00,
Spoleéenstvi vlastnik(i jednotek v domé Novakovych 41/970, Praha 8, IC: 247 79 806,
Praha 8, Liber, Novakovych 970/41, PSC 180 00,
Spoleéenstvi vlastniki jednotek v domé Kubelikova 976/3, Praha 3, IC: 246 90 678, Praha
3 - Zizkov, Kubelikova 976/3, PSC 130 00,
CNE Projekt FVE beta s.r.o., IC: 290 95 549, Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00,
SOLAZO s.r.0., IC: 289 02 190, Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00.

Mezi ovladdanymi osobami uvedenymi v bodech 2 az 6 a Spole¢nosti nebyly ve sledovaném
obdobi uzavfeny zadné smlouvy.

OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAJICi 0OSOBOU

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 248 37 202, se sidlem Praha 1, Rybna 682/14,
PSC 110 05

Pfehled smluv, které byly v roce 2011 uzavieny nebo platily mezi osobami ovlddanymi stejnou
ovladajici osobou (tj. Conseq Investment Management, a.s.) a Spolecnosti:
Smlouva o prevodu obhospodarovani podilovych fondu

protiplnéni: soucinnost pfi pfevodu

ajma: nevznikla
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PROPOJENE OSOBY

Conseq Invest plc., se sidlem First Floor, Fitzwilton House, Wilton Place, Dublin 2, Irska
republika, reg. &islo: 329465

Mezi propojenou osobou a Spole¢nosti nebyly ve sledovaném obdobi uzavieny ani neplatily
Zadné smiouvy.

B. PROHLASENI

Piedstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze kromé& vySe uvedenych smluv nebyly mezi
propojenymi osobami a Spole¢nosti u¢inény zadné jiné pravni ukony a v zajmu nebo na popud
propojenych osob nebyla vroce 2011 Spole¢nosti Zadna jina opatfeni pfijata
nebo uskute&néna. Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, ze mezi Spole€nosti a Conseq
Funds investiéni spole¢nost, a.s. jako propojenymi osobami, nebyly ve sledovaném obdobi
uzavieny zadné daldi smlouvy.

V Praze dne 16. dubna 2012

Mgr. Hana Blovska
mistopfedsedkyné pifedstavenstva

Ig o Vedral Frsas
fedseda piedstavenstv



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222 123 111
Pobfezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz

Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Ql investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ucéetni zavérka

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30. bfezna 2012 vydali k GCetni zavérce, ktera je
souédsti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spole¢nosti QI investiéni spole¢nost, a.s.,
tj. rozvahy k 31. prosinci 2011, vykazu zisku a ztraty a piehledu o zménéch vlastniho kapitalu
za rok 2011 a prilohy této ucetni zavérky, véetné popisu pouzitych vyznamnych uéetnich
metod a ostatnich dopliiujicich udaji. Udaje o spolednosti QI investiéni spolecnost, a.s. jsou
uvedeny v bodé 1 prilohy této acetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni orgdn spolecnosti QI investi¢ni spole¢nost, a.s. je odpovédny za sestaveni udetni
zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi Gcetnimi pfedpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této udetni zévérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze Gletni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o Castkach a skute¢nostech uvedenych v icetni zavérce. Vybér auditorskych postupli zavisi
na usudku auditora, vcetné vyhodnoceni rizik, Ze Gcetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni uéetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k u¢innosti vnitintho kontrolniho systému uetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti Gletnich odhadi
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ticetni zavérky.

Jsme presvédCeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Obchodnl rejstfik vedeny
Maéstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 24185

KPMG Ceské republika Audit, s.ro., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated I€ 49619187

with KPMG International Cooperative 'KPMG International’), a Swiss entity. DIC CZ699001996



Wirok auditora

Podle naSeho nézoru G€etni zavérka podéva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
QI investi¢ni spolecnost, a.s. k 31.prosinci 2011 anékladd, vynost avysledku jejiho
hospodafeni za rok 2011 v souladu s Eeskymi ucetnimi predpisy.”

Zprava o vztazich

Provedli jsme ovéfeni vécné spravnosti tdaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi  osobami  spoleénosti QI  investiéni  spole¢nost, as. za  rok
kon€ici 31. prosince 2011. Za sestaveni této zpravy o vztazich a jeji vécnou spravnost je
odpovédny statutarni organ spole¢nosti. Nasi odpovédnosti je vydat na zikladé provedeného
ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Oveéfeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditori Ceské
republiky. Tento standard vyzaduje, abychom pldnovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéieni je
omezeno piedeviim na dotazovani pracovnikii spoleénosti a na analytické postupy
a vybérovym zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni
poskytuje nizsi stupen jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zddné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zpréava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti QI investiéni spole¢nost, a.s. za
rok kon¢ici 31. prosincem 2011 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Vyrocni zprava

Provedli jsme ovéfeni souladu vyro¢ni zpravy s vy3e uvedenou G&etni zavérkou. Za spravnost
vyroéni zpravy je odpovédny statutarni organ spole¢nosti. Nasi odpovédnosti je vydat na
zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s téetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy pozaduji, abychom
ovéfeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyro¢ni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s piisluinou téetni zavérkou.
Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéreni poskytuje priméfeny podklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Podle naSeho nézoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé ve vsech vyznamnych
ohledech v souladu s vyse uvedenou éetni zavérkou.

V Praze, dne 27. dubna 2012

I#Pf?é d&wm

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Opravnéni ¢islo 71 N

" 2
Ing. Vladimir Dvoracek Ing. Pavel Zavitkovsky
Partner Partner

Opravnéni &islo 69
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Zprava nezavislého auditora a ucetni zavérka
k 31. prosinci 2011



QI investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikacni ¢islo: 279 11 497

Préavni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 30. biezna 2012

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2011

Aktiva

tis. K¢ Pozndmka 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Pokladni hotovost 20 6
Pohledavky za bankami 3 357 258
v tom: a) splatné na pozadani 357 258
Pohledavky za nebankovnimi

subjekty 4 1002 1911
Ostatni aktiva 5 6378 3485
Néklady a p¥ijmy p¥istich obdobi 17 15
Aktiva celkem 7774 5675

Pasiva

tis. K¢ Poznadmka 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Ostatni pasiva 6 1641 1295
Rezerva na daii z prijmu 0 35
Zakladni kapital 7 4000 4000
Rezervni fondy 41 37
Neuhrazeny zisk nebo ztrata

z predchozich obdobi 304 231
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 1788 77
Pasiva celkem 7774 5675

PODROZVAHA

K 31. PROSINCI 2011

tis. K¢ Pozndmka  31. prosince 2011 31. prosince 2010
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 14 1479610 974 638
Podrozvahové aktiva celkem 1479 610 974 638
Hodnoty ptevzaté k obhospodarovani 14 1479610 974 638
Podrozvahova pasiva celkem 1479610 974 638




QI investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikac¢ni ¢islo: 279 11 497

Préavni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 30. biezna 2012

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2011

tis. K¢ Pozndmka  31. prosince 2011 31. prosince 2010
Vynosy z urokt a podobné vynosy 8 42 78
\/ynosy z poplatkt a provizi 9 7964 4976
Néaklady na poplatky a provize 10 -2716 - 2660
Ostatni provozni vynosy 250 0
Ostatni provozni naklady -2 0
Spravni naklady 11 -3205 -2283
a) Naklady na zamé&stnance 11 -2053 -1490
aa) mzdy a platy - 1557 -1109
ab) socialni a zdravotni
pojisténi - 496 -381
b) Ostatni spravni naklady 11 -1152 -793
Ztréty z ptevodu udasti s rozhodujicim a
podstatnym vlivem -84 0
Zisk z b&zné ¢innosti pied zdanénim 2 249 111
Dan z piijmu 12 - 461 -34

Zisk za icetni obdobi po zdanéni 1788 77




QI investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikac¢ni ¢islo: 279 11 497

Préavni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 30. biezna 2012

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2011

tis. K¢ Pozndmka  Z&kladni kapital Zékonny Nerozdéleny Celkem

rezervni fond  zisk/ neuhrazena

ztrata

Zustatek
k 1. lednu 2010 4000 29 239 4 268
Ptidél do
rezervniho fondu 0 8 -8 0
Cisty zisk za 7
ucetni obdobi 0 0 n i
Zustatek
k 31. prosinci 4000 37 308 4345
2010
tis. K¢ Pozndmka  Z&kladni kapital Zékonny Nerozdéleny Celkem

rezervni fond  zisk/ neuhrazena

ztrata

Zustatek
k 1. lednu 2011 4000 37 308 4 345
Ptidél do
rezervniho fondu 0 4 -4 0
Cisty zisk za 7
ucetni obdobi 0 0 1788 1788
Zustatek
k 31. prosinci 4000 41 2092 6 133

2011




QI investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2011

1 VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti
Vznik a charakteristika spolecnosti

QI investi¢ni spolecnost, a.s., diive Conseq investi¢ni spolecnost, a.s., (dale jen ,,Spole¢nost®)
vznikla dne 21.c¢ervna 2007 jako dcefina spolenost spoleénosti Conseq Investment
Management, a.s.

Predmétem podnikani Spolecnosti je vykon kolektivniho investovani spocivajici ve vytvareni a
obhospodafovani podilovych fondi podle § 14 odst. 1 pism. a) zakona ¢.189/2004 Sb.,
o kolektivnim investovani, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o kolektivnim investovani*) nebo
v obhospodarovani investi¢nich fondii na zakladé¢ smlouvy o obhospodatovani (§ 14 odst. 1
pism. b) Zakona o kolektivnim investovani).

Na Spolec¢nost jakozto ptejimajiciho spolecnika pieslo jméni zanikajici spolec¢nosti Baleno plus,
a.s., IC: 26756421, se sidlem U luZzického seminaie 99/22, 11000 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8099, a to do majetku tvoficiho
Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investorti, QI investi¢ni spolecnost, a.s.,
ve smyslu § 337 odst. 1 a8 354 anasl. zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spole¢nosti a druzstev, a to na zakladé projektu ptevzeti jméni vyhotoveného dne 20. prosince
2010 s rozhodnym dnem pievodu jméni 1. ledna 2011.

Jedinym akcionaiem Spolecnosti je spole¢nost Conseq Investment Management, a.s. se sidlem
Rybna 682/14, Praha 1, Ceska republika.

Sidlo

QI investi¢ni spolecnost, a.s.
Rybnéa 682/14
110 05 Praha 1

Identifikacni cislo
279 11 497

Fondy obhospodarované Spolecnosti

Rozhodnutim CNB z po&atku listopadu 2007 bylo Spole¢nosti udéleno povoleni k vytvoreni
fondu s nazvem Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investorti, Conseq
investi¢ni spole¢nost, a.s. Daldimi rozhodnutimi CNB z konce unora a po&atku biezna 2008
bylo Spolecnosti udéleno povoleni k vytvofeni dalSich podilovych fondt s ndzvy FQI otevieny
podilovy fond, Conseq investicni spole¢nost, a.s., Druhy otevieny podilovy fond
kvalifikovanych investorti, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s. a Treti realitni otevieny podilovy
fond kvalifikovanych investort, Conseq investicni spolecnost, a.s.



QI investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2011

1 VSEOBECNE INFORMACE (pokra¢ovani)

Rozhodnutim CNB zdubna 2010 bylo Spolegnosti udéleno povoleni k vytvofeni fondu
s ndzvem Solarni energie, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost a.s. Na zadost
Spolegnosti doslo rozhodnutim CNB ke zruseni tohoto podilového fondu ke dni 31. kvétna
2011.

Rozhodnutim CNB ze dne 20. srpna 2010 bylo Spole¢nosti udéleno povoleni k vytvoreni fondu
s ndzvem Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost a.s.

Rozhodnutim CNB ze dne 2. &ervna 2011 bylo Spole¢nosti udéleno povoleni k vytvoreni fondu
Paty otevieny podilovy fond, QI investi¢ni spolecnost, a.s.

Povoleni k vytvofeni viech vyse uvedenych podilovych fondd (dale jen ,,Fondy“) bylo CNB
udéleno na dobu neurCitou. Depozitafem Fondli byla schvalena UniCredit Bank Czech
Republic, a.s., s vyjimkou fondu Paty otevieny podilovy fond, QI investi¢ni spole¢nost, a.s.,
jehoz depozitatem byla schvéalena Ceské spofitelna a.s. (UniCredit Bank Czech Republic, a.s. i
Ceskou spotitelnu, a.s. dale ozna¢eny jen jako ,,Depozitai).

QI investi¢ni spolecnost, a.s. obhospodatfuje na zakladé¢ smlouvy o obhospodatovani (§ 17
Z&kona o Kkolektivnim investovani) tyto specialni investi¢ni fondy kvalifikovanych investoru:
DEKINVEST, uzavieny investi¢ni fond, a. s., DEVELOP Holding uzavieny investi¢ni fond,
a. s., Imperial nemovitostni, uzavieny investicni fond, a.s., TTP invest, uzavieny investi¢ni
fond, a.s., a WEBSTER INVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo pravni moci
26. listopadu 2010, byl povolen ptevod fondu WOOD & Company Select Balanced Fund
otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s. Z WOOD & Company
investi¢ni spolecnosti, a.s., do obhospodatovani Spole¢nosti. K ptevodu doslo od 1. ledna 2011.
Rozhodnutim Ceské narodni banky o schvaleni zmén statutu ze dne 6. kvétna 2011, které nabylo
pravni moci 9. kvétna 2011, byla schvalena zména nazvu na Conseq stfedoevropsky balancovany,
otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 7. prosince 2010, které nabylo pravni moci 9. prosince
2010, bylo povoleno slouceni zanikajicich podilovych fondi WOOD & Company Money Czech
Crown Fund otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s., a WOOD &
Company Soft Click Fund otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spolec¢nost,
a.s., s fondem Conseq statnich dluhopist, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost,
a.s. jako ptejimajicim fondem. Ke slouceni doslo dne 9. biezna 2011.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo pravni moci
26. listopadu 2010, byl povolen pievod obhospodatovani fondu WOOD & Company Real Estate
Fund, otevieny podilovy fond, WOOD & Company investi¢ni spolecnost, a.s. z WOOD &
Company investi¢ni spole¢nosti, a.s., na Spole¢nost. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
6. kvétna 2011, které nabylo pravni moci 9. kvétna 2011, doSlo ke zmén€ nazvu na Conseq
nemovitostnich fondu, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s.



QI investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2011

1 VSEOBECNE INFORMACE (pokra¢ovani)

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) ze dne 20. &ervna 2011, které nabylo
pravni moci dne 20. Cervna 2011, bylo ud€leno povoleni k pievedeni nasledujicich fondt
ze Spolecnosti do obhospodarovani Conseq Funds investi¢ni spolecnosti, a.s.:

Ll Conseq statnich dluhopisti, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s.,

] Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a. s.,

. Conseq stfedoevropsky balancovany, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni
spolecnost, a.s., a

. Conseq nemovitostnich fondt, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolec¢nost,
a.s.

Divodem pievodu je rozprostieni aktivit kolektivniho investovani v rdmci koncernu Conseq do
dvou entit, z nichz jedna (Spole¢nost) se soustiedi na vytvaieni a obhospodafovani specialnich
fondi kvalifikovanych investorii a druhd (nové vznikla Conseq Funds investicni spolecnost,
a.s.) se vénuje vytvaieni a obhospodafovani standardnich fondt ve smyslu § 2 odst. 1 pism. d)
zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, a téch specialnich fondd, které shromazd'uji
penézni prostfedky od vetejnosti ve smyslu § 49 odst. 1 zadkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani.

Organy spolecnosti

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2011 bylo nasledujici:

Funkce Vznik Clenstvi
Ing. Jan Vedral ptredseda predstavenstva 29. dubna 2010
Mgr. Hana Blovska mistoptedseda pfedstavenstva  29. dubna 2010
Ing. Luka$ VVacha ¢len piedstavenstva 29. dubna 2010

SlozZeni piedstavenstva k 31. prosinci 2010 bylo nasledujici:

Funkce Vznik ¢lenstvi
Mgr. Hana Blovska predsedkyné piedstavenstva 21. ¢ervna 2007
Ing. Ondtej Matuska mistopfedseda pfedstavenstva  21. ¢ervna 2007
Ing. Pavel Smetak ¢len predstavenstva 21. ¢ervna 2007

Slozeni dozorci rady k 31. prosinci 2011 a 2010 bylo nasledujici:

Funkce Vznik ¢lenstvi
Ing. Aurelian Teppervien predseda dozor¢i rady 19. zati 2008
Ing. Richard Siuda mistopiedseda dozor¢i rady 19. zafi 2008
JUDr. Sarka Brychcinova &lenka dozoréi rady 19. za¥i 2008



QI investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2011

1 VSEOBECNE INFORMACE (pokra¢ovani)
(b) Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Utetni zavérka byla piipravena na zakladé udetnictvi vedeného v souladu se zakonem
o Udetnictvi a piislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla
zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladt a vynosi a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finan¢nich néstroji oceilovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu svyhlaskou MF CR ¢ 501 ze dne
6. listopadu 2002, ve znéni pozd¢jsich predpist,, kterou se stanovi usporadani a obsahové
vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah udajii ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni
instituce.

Castky v Giéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zaverka je nekonsolidovana.



QI investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2011

2 UCETNI POSTUPY

Utetni zavérka Spoleénosti byla piipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi uéetnimi
metodami:

(@) Den uskuteénéni Gcetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Gcetniho piipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir, den
provedeni platby, den zG¢tovani piikazti Spoleénosti, den pfipsani (valuty) prostfedki podle
vypisu z Uctu, den sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi
popf. jinymi derivaty.

Financ¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Spolecnost stane smluvnim partnerem
operace.

Finané¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Spolecnost odictuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho cast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zruSena nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho
¢ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery
zanikl nebo byl pieveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zadvazek uhrazenou se zictuje
do nakladi nebo vynost.

(b) Cenné papiry oceniované realnou hodnotou proti uctiim naklada a vynost

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynos jsou cenné papiry,
které byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Spolecnost ve
sledovaném obdobi neinvestovala do cennych papird.

Cenné papiry oceniované realnou hodnotou proti uctim nakladi nebo vynosi jsou nejprve
ocenovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlej$i pofizovaci néklady vynalozené na jejich
potfizeni. Nasledn¢ jsou ocenovany redlnou hodnotou na zdklad€é trznich cen. Veskeré
souvisejici nerealizované zisky a ztraty z pfecenéni cennych papirti ocenovanych realnou
hodnotou proti uctim nakladi nebo vynosi a realizované zisky a ztraty pti prodeji jsou zahrnuty
v ,,Zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci.

Redlna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana piislusnou burzou
cennych papiri nebo jinym aktivnim vetfejnym trhem, pokud Spolecnost prokaze, ze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat. V ostatnich piipadech je redlnd hodnota odhadovéana jako
Cista soucasna hodnota penéznich tokl zohlediujici tivérova a likvidni rizika.



QI investi¢ni spolecnost, a.s.
Priloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2011

2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Spole¢nost pouziva ve svych modelech urenych ke zjisténi realné hodnoty cennych papirt
Spolecnosti pouze dostupné trzni tidaje. Ocenovaci modely zohlediiuji bézné trzni podminky
existujici k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Spolecnosti tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Zze adekvatnim
zpiisobem zohlednuji aktudlni trzni podminky vcetné relativni likvidity trhu a wvérového
rozpéti.

(©) Vynosové a nakladové aroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech troCenych nastroji jsou vykazovany na akrualnim
principu s vyuZitim linedrni metody. Vynosové uroky zahrnuji zejména piijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvérd a kratkodobych vkladl na penéznim trhu.

(d) Vynosy z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky a
provize za sjednani transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vyké&zany
v okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuji. Poplatky za obhospodatovani a spravu
aktiv a za poradenské sluzby jsou vykazovany na akrudlnim principu na zékladé smluv
o poskytnuti téchto sluzeb.

(e) Pohledavky a opravné polozky

Pohledavky se vykazuji v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skon¢eni konkurzniho tizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu
jednotlivych rizikovych aktiv. Na zakladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym pohledavkam
opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouZziti je vykazano
spole¢né s ndklady nebo ztrdtami spojenymi s Ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty.
Rozpusténi opravné poloZzky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vys$i. Rezerva se
tvoti v ptipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

" existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

] je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki
predstavujicich ekonomicky  prospéch, pfiCemz  ’pravdépodobné”  znamena
pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

. je mozné provést ptimétene spolehlivy odhad plnéni.
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2 UCETNI POSTUPY (pokraéovani)
(9) Pi‘epocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spoleéné s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu
vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepoétu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi méné€, kromé majetkovych tcasti v cizi méné, pripadné polozek zajist'ujicich
meénové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Spolecnosti nebo
ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci”.

(h) Daii z piijmu

Danovy néklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané¢, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dan¢ vypocteny z dafiového zakladu s pouzitim danové sazby platné
v prvni den tcetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

0] Daii z piidané hodnoty

Spolecnost je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH*) s Gi¢innosti od
1. srpna 2008. Spole¢nost neuplatiuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze pomér
ptijmt podléhajicich DPH k celkovym piijmim Spolecnosti nedosahuje takové vyse,
aby bylo pro Spole¢nost ekonomické DPH na vstupu uplatiiovat. DPH na vstupu (s vyjimkou
dlouhodobého nehmotného majetku) je okamzité i¢tovana do nakladu.

() OdloZena dan

OdlozZena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilti mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouZitim Uplné zadvazkové metody. Odlozena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dan¢ se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Spole¢nost
ocekava jeji realizaci.

(k) Naklady na zaméstnance, penzijni piipojisténi

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladi. Spolecnost v soucasné dobé

nerealizuje zadna penzijni pripojisténi pro své zaméstnance. K financovani statniho
dichodového planu provadi Spole¢nost pravidelné odvody do statniho rozpoctu.
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2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)
U] Spriznéné strany

Spiiznéné strany Spoleénosti jsou v souladu s IAS 24 (Zvefejnéni spiiznénych stran) definovany
nasledovné:

a) strana ovlada Gcetni jednotku;

b) strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto tcetni
jednotkou;

C) strana je ¢lenem klicového managementu Spolecnosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je ptevod zdroji, sluzeb nebo zavazkii mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zistatky a metody stanoveni cen transakci se spiiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodg 13.

(m)  Polozky z jiného uc¢etniho obdobi

Polozky z jiného Uc¢etniho obdobi, nez kam danové a ucetné patii jsou Gctovany jako vynosy
nebo ndklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném tcetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich
chyb uctovani vynost a nakladti minulych obdobi a zmén Gcetnich metod, které jsou zachyceny
prostiednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z predchozich obdobi‘
v rozvaze Spolecnosti.

(n) Zmény ucetnich metod

Spole¢nost v roce 2010 vykazovala splatnou dan za dané zdanovaci obdobi prostfednictvim
rezervy na dan z ptijmu, ktera byla stanovena jako nejlepsi mozny odhad predpokladané danové
povinnosti Spolecnosti. V roce 2011 je splatna dan vykazéna v ostatnich pasivech jako splatny
danovy zavazek.

(0) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni Gcetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliiujici dukazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledinujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v priloze, ale nejsou zau¢tovany v uéetnich vykazech.
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3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Bé&Zné 0ty u bank 357 258
Celkem 357 258

4 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Uvéry poskytnuté spiiznénym stranam 1002 1911
Celkem 1002 1911

Pohledavky za nebankovnimi subjekty piedstavuji uvér poskytnuty matetské spolecnosti Conseq
Investment Management, a.s., na zakladé smlouvy ze dne 31. prosince 2011. Jedna se
o bezacelovou pujcku se splatnosti 30. Cervna 2012.

Vsechny uvéry sptiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské Cinnosti za
stejnych podminek a urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych
transakcich jinym klientim a podle ndzoru vedeni Spolecnosti neptedstavovaly vyssi nez bézné
uvérove riziko, ani nevykazovaly jiné neptiznivé rysy.

5 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Odlozena danova pohledavka 12 4
Zaloha na dan z pfijmu 0 39
Dohadné ucty aktivni — obhospodarovani 3 260 0
Ostatni pohledavky 1106 1442
Pohledavka z titulu splaceni vkladu zékladniho

kapitalu 2 000 2 000
Celkem 6 378 3485

Dohadné ucty aktivni k 31. prosinci 2011 zahrnuji piedpoklddany dohad na odménu za
obhospodatovani majetku Fondi Spolecnosti ve vysi 3 260 tis. K¢ (2010: 0 K¢).

Ostatni pohledavky k 31. prosinci 2011 pfedstavuji pohledavky z neuhrazenych odmén ve vysi
1 029 tis. K& (2010: 1 329 tis. K¢) za obhospodafovani majetku Fondi Spoleénosti a dale
pohledavku z titulu interni pfefakturace obhospodaiovanych Fonda Spole¢nosti ve vysi 77 tis. K&
(2010: 113 tis. K&).

Pohledavka z titulu splaceni vkladu zakladniho kapitalu ve vysi 2 000 tis. K& predstavuje
pohledavku nové zakladaného uzavieného investiéniho fondu Sesty, uzavieny investiéni fond,
a.s., jehoZ zékladni kapital byl splacen, ale dosud nedoslo ke vzniku fondu Sesty, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. V roce 2010 byla pohledavka z titulu splaceni vkladu zakladniho kapitalu ve
vysi 2 000 tis. K¢ predstavovana pohledavkou splaceného vkladu zakladniho kapitalu uzavieného
investi¢niho fondu Conseq ¢tvrty, uzavieny investi¢ni fond, a.s., jehoz 100% obchodni podil byl
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v roce 2011 Spolecnosti prodan.

6 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Dohadné ¢ty pasivni 953 166
Ostatni zavazky 688 1129
Celkem 1641 1295

Dohadné Uéty pasivni k 31. prosinci 2011 zahrnuji pfedpoklddany dohad z titulu smlouvy na
provedeni auditu ucetni zavérky Spolecnosti za rok 2011 a to ve vysi 60 tis. K& (2010: 84 tis. K<),
dale dohadnou polozku z titulu obhospodarovani a smlouvy o zastoupeni pfi nékterych ¢innostech
souvisejicich s kolektivnim investovanim pro spoleénost Conseq Investment Management, a.s. za
rok 2011 ve vysi 640 tis. K¢ (2010: 0 tis. K¢) a dohadnou polozku na bonusy za rok 2011 ve vysi
253 tis. K& (2010: 82 tis. K¢).

Ostatni zavazky k 31. prosinci 2011 ve vysi 207 tis. K¢ (2010: 107 tis. K¢&) ptedstavuji zavazky
z titulu dosud neuhrazenych mezd a ptisluSnych odvodt. Na zékladé vypoctu dané z ptijmu za
rok 2011 je na ostatnich zavazcich dale predpis této dan€ viici financnimu Gfadu ve vysi 421 tis.
K¢. Zbytek tvoii provozni zavazky dosahujici vyse 60 tis. K¢ (2010: 1 022 tis. K¢).

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2011 obsahuji zavazky do splatnosti 30-ti dni ve vys$i 267 tis. K¢
(2010: 879 tis. K&). Céstka 421 tis. K& se splatnosti do 30. ¢ervna 2012 piedstavuje zavazek
z titulu dané z pfijmu. Spolecnost neeviduje zadné zavazky po splatnosti.

7 VLASTNI KAPITAL

tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010

Upsany a plné splaceny 4000 4000

Jedinym akcionafem Spoleénosti je Conseq Investment Management, a.s., Praha 1,
Rybna 682/14, 1C: 264 42 671.

Spolecnost je v souladu s obchodnim zékonikem povinna vytvofit rezervni fond z Cistého zisku
vykazaného v ucetni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméne
20 % cistého zisku, avsak ne vice nez 10 % z hodnoty z&kladniho kapitalu. Rezervni fond se
ro¢n¢ dopliluje o ¢astku 5 % z €istého zisku az do dosazeni vySe rezervniho fondu v ¢astce 20 %
zékladniho kapitalu.

Rozdéleni zisku

Zisk roku 2011 ve vysSi 1 788 tis. K¢ je navrzen krozdéleni, a to k pfidélu do zakonného
rezervniho fondu ve vysi 89 tis. K¢ a k pfevodu do nerozdéleného zisku ve vysi 1 699 tis. K¢.

10
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tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Pridél do zakonného rezervniho fondu 89 4
Pievod do nerozdéleného zisku 1699 73
Cisty zisk 1788 77
8  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2011 2010
Uroky z poskytnutych avéri 42 74
Uroky z béZného a terminovaného uétu 0 4
Celkem 42 78
9 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

tis. K¢ 2011 2010
Poplatky za obhospodarovani majetku — 4 246 3176
oteviené podilové fondy

Poplatky za obhospodarovani majetku — fondy 1 906 1640
kvalifikovanych investort

Poplatky za obhospodatovani majetku — 1812 160
uzaviené investicni fondy

Celkem 7964 4976
10 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2011 2010
Poplatky za obhospodafovani — oteviené 2 107 2 157
podilové fondy

Poplatky za obhospodatovani — fondy 382 465
kvalifikovanych investort

Poplatky za obhospodatovani — uzaviené 126 16
investi¢ni fondy

Ostatni 101 22
Celkem 2716 2 660
11 SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2011 2010
Néklady na zaméstnance 2 053 1490
Naklady na odmény auditorské spole¢nosti — 100 89
povinny audit ucetni zavérky

Informacni sluzby pftijaté 72 72
Pravni a notai'ské sluzby 695 342
DalSi spravni naklady 285 290
Celkem 3205 2 283
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11 SPRAVNI NAKLADY (pokradovéni)

Néklady na zaméstnance 1ze analyzovat nasledujicim zptisobem:

tis. K& 2011 2010
Mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanci 1557 1109
Socialni néklady a zdravotni pojisténi 496 381
Celkem 2 053 1490

Statistika zaméstnanci:

2011 2010
Primérmy pocet zaméstnanct 4 3
Pocet ¢leni pfedstavenstva 3 3
Pocet ¢lenti dozor¢i rady 3 3

Clentim pfedstavenstva ani &lenim dozoréi rady Spole¢nosti nebyly z titulu jejich funkci
poskytnuty zadné odmény nebo pozitky.

12  DAN Z PRIiJMU

Splatna dan byla vypocitana nasledovné:

tis. K¢ 2011 2010
Zisk pied zdanénim 2 248 111
Uprava na dafiovy zaklad — nedaiové naklady 230 95
Uprava na dafiovy zéklad — datiové naklady 34 21
Daiovy zaklad 2444 185
Splatna dan z pfijmt ve vysi 19 % 464 34
Korekce splatné dan¢ 2010 3 0
Danovy domérek -6 0
Splatna dai 461 34

13 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Poskytnuté tivéry akcionafi 1002 1911
Pohledavky z obhospodatovani Fonda 1029 1329
Z&vazky — odména za obhospodatovani a 640 681

zastoupeni Fondt

Transakce byly realizovany na zéklad€ béznych trznich podminek.

12
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13 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI (pokra¢ovani)

Spolecnost se podilela na téchto transakcich se sptiznénymi stranami:

tis. K& 2011 2010
Vynosy z trokt a uvéra 42 74
Vynosy z obhospodaiovani Fondu 7964 4816
Néklady na obhospodatovani Fondu 1014 913
Naklady na zastoupeni Fondi 1601 1725
Naklady na najemné kancelari 94 94

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

Vsechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve
stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim.

14  HODNOTY PRIJATE DO OBHOSPODAROVANI

K 31. prosinci 2011 Spole¢nost obhospodatuje nasledujici fondy:

Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investori, QI investi¢ni spolecnost,
as.!

Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych investor, QI investiéni spoletnost, a.s.’

Tteti realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort, QI investi¢ni spole¢nost, a.s.’
FQI otevieny podilovy fond, QI investi¢ni spole¢nost, a.s.*

Paty otevieny podilovy fond, QI investiéni spole¢nost, a.s.’

Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond, QI investiéni spole¢nost, a.s.”

WEBSTER INVEST, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

DEKINVEST, uzavieny investi¢ni fond, as.’

Imperial nemovitostni, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

TTP invest, uzavieny investi¢ni fond, a.s

DEVELOP Holding uzavteny investi¢ni fond, a.s

Vyse uvedené fondy obhospodatuji k 31. prosinci 2011 majetek ve vysi: 1 479 610 tis. K& (2010:
974 638 tis. K¢).

! do 11.12.2011 Prvni realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investorti, Conseq investicni
spole¢nost, a.s.

2do 11.12.2011 Druhy otevieny podilovy fond kvalifikovanych investorti, Conseq investi¢ni spole¢nost,
a.s.

% do 14.12.2011 Treti realitni otevieny podilovy fond kvalifikovanych investort, Conseq investicni
spolecnost, a.s.

*d0 30.12.2011 FQI otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole&nost, a.s.

> do 19.12.2011 Paty otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s.

® do 14.12.2011 Conseq eko-energeticky, otevieny podilovy fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s.

" do 8.11.2011 Conseq &tvrty, uzavieny investiéni fond, a.s.
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15  FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Spole¢nost se v souladu se svym piedmétem podnikani nezabyva aktivnim obchodovanim
s finan¢nimi néstroji na vlastni ucet.

(a) Uvérové riziko
Veskera aktiva a pasiva Spole¢nosti existuji a jsou vazana v ramci Ceské republiky.
(b) Ménové riziko

Spole¢nost nema zadné aktiva nebo zavazky v cizi méné, a proto neni vystavena riziku pohybt
kurzi mén.

(c) Urokové riziko
Nasledujici tabulka shrnuje expozici Spole¢nosti viici trokovému riziku.

31. prosince 2011

tis. K¢ Do 3-12 1-5 Vicenez Nelroceno Celkem
3 mésict mésict let 5 let

Pokladni hotovost 0 0 0 0 20 20
Pohledavky za bankami 357 0 0 0 0 357
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 0 1002 0 0 0 1002
Ostatni aktiva 0 0 0 0 6 395 6 395
Celkem aktiva 357 1002 0 0 6 415 7774
Ostatni pasiva 0 0 0 0 1641 1641
Celkem pasiva 0 0 0 0 1641 1641
Cista tirokova pozice 357 1002 0 0 4774 6 133
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15  FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO (pokracovani)

31. prosince 2010

tis. K& Do 3-12 1-5 ViceneZ Netiro¢eno Celkem
3 mésici mésicl let 5 let

Pokladni hotovost 0 0 0 0 6 6
Pohledavky za bankami 258 0 0 0 0 258
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 1911 0 0 0 0 1911
Ostatni aktiva 0 0 0 0 3500 3500
Celkem aktiva 2169 0 0 0 3506 5675
Ostatni pasiva 0 0 0 0 1295 1295
Rezervy 0 0 0 0 35 35
Celkem pasiva 0 0 0 0 1330 1330
Cista tirokova pozice 2169 0 0 0 2176 4 345

(d) Riziko likvidity

Nasledujici tabulka cleni aktiva a pasiva Spolecnosti podle piislusnych pasem splatnosti
na zakladé zbytkové doby splatnosti k datu ucetni zavérky.

31. prosince 2011

tis. K& Do 3-12 1-5 Vicenez Nespecifikovano Celkem
3 mésicu meésict let 5 let

Pokladni hotovost 20 0 0 0 0 20
Pohledéavky za bankami 357 0 0 0 0 357
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 0 1002 0 0 0 1002
Ostatni aktiva 4 382 0 0 0 2013 6 395
Celkem aktiva 4759 1002 0 0 2013 7774
Ostatni pasiva 1220 421 0 0 0 1641
Celkem pasiva 1220 421 0 0 0 1641
Cista vy3e aktiv 3539 581 0 0 2013 6133
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15 FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokraéovini)

31. prosince 2010

tis. K¢& Do 3-12 1-5 Vicenez Nespecifikovino Celkem
3 mésicil mésicil let 5 let

Pokladni hotovost 6 0 0 0 1 6
Pohledavky za bankami 258 0 0 0 0 258
Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 1911 0 0 0 0 1911
Ostatni aktiva 1442 27 0 0 2031 3 500
Celkem aktiva 3632 27 0 0 2031 5675
Rezervy 0 35 0 0 0 35
Ostatni pasiva 1295 0 0 0 0 1 295
Celkem pasiva 1295 35 0 0 0 1330
Cista vy%e aktiv 2 337 -8 0 0 2031 4 345

16 NASLEDNE UDALOSTI

Dne 31. ledna 2012 vznikl Sesty uzavieny investiéni fond, a.s., kde jedinym zakladatelem je
QI investi¢ni spole¢nost, a.s. Zakladni kapital fondu ve vysi 2 000 tis. K¢ byl Spole¢nosti splacen
dne 30. listopadu 2011.

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky se neodehraly zadné jiné vyznamné
udélosti, s vyjimkou vyse uvedené, majici vliv na acetni zavérku Spolecnosti k 31. prosinci 2011.

Tato ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spole¢nosti.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstr

30. biezna 2012 Ing. faff Vedra
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