Accolade Industrial fond fondi,

otevreny podilovy fond

LInvestujte do prdmyslovych nemovitosti."
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Unikatni prilezitost

Jak diverzifikovat své portfolio a investovat do prlimyslovych nemovitosti s nejvyssimi vynosy
z najemného v realitnim sektoru.*

Pro ulozeni financnich prostfedkd do jedinecnych projektd, které podporuji cesky pramysl
a rozvoj infrastruktury.

Jak byt soucasti modernizace tuzemské logistiky a jak podpoFit vyznam ceského regionu oproti
evropské konkurenci.

Na umisténi Vasi investice do skutecné realizovanych projektti, které miZete potkavat pri Vasich
cestach po Ceské republice.

Kdy neni investicni strategie zaloZzena pouze na spekulaci, ale predevS§im na pFijmech
z najemného.

*Minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich. Sektor industridlnich nemovitosti vsak dlouhodobé dosahuje
vyssich vynosi oproti kancelarskym a retailovym nemovitostem v Ceské republice.



ProC investovat s Accolade?

Skupina Accolade se radi mezi nejsilnéjsi tuzemské investory
v segmentu primyslovych nemovitosti.

Investini strategie spolecnosti spoCiva v pfipravé a nasledného drzeni
prdmyslovych nemovitosti za Ucelem jejich dlouhodobého prondjmu pro
lehkou vyrobu, souvisejici logistiku a stale rozSirujici se odvétvi e-commerce.

Za vice nez Sest let své existence skupina Accolade vybudovala portfolio
priimyslovych nemovitosti ) celkové rozloze prevysujici
0,6 mil. m2 na tzemi Ceska a Polska. Od roku 2018 spole¢nost rozvinula svou
investicni aktivitu i na izemi Némecka.

Hodnota portfolia prevysuje hranici 11 miliard CZK.*

Milan Kratina

Eo Accolade vlastni na tfi desitky primyslovych parkd, které splniuji soucasné

standardy moderni doby a jsou tak schopny najemc@im poskytnout pevnou
oporu Vv jejich podnikani. Prvotfidni vyrobni a skladovaci prostory se nachazeji
v perspektivnich lokalitach, u kterych Ize ocekavat dalsi dynamicky rozvoj
a posileni jejich strategického vyznamu.

*stav k 30.06.2019
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Cile & hodnoty

Rozvoj logistiky

Strategickym cilem skupiny Accolade je podporit dlouhodoby rozvoj infrastruktury pro
podnikani v Evropé a nabidnout tak kvalitni zazemi spolecnostem z oblasti technologii,
e-commerce, vyroby a logistiky.

Investice

Accolade financuje vystavbu novych projektd, ale také prestavby zanedbanych brownfielddi,
kterym dava novou tvar a vraci je zpét do hry na préimyslovém trhu.

Kvalita projektt

Hlavni prioritou pro Accolade jsou inovace, a proto podporuje projekty, které spliuji nejvyssi
technologické standardy a zaroven maji nizky dopad na Zivotni prostredi.

Strategické cile

Accolade diverzifikuje svou cinnost prostrednictvim investice do jedné z kliovych infrastruktur
ve stredni Evropé - do provozovatele druhého nejvétsiho letisté v CR v Brné-Turanech.



Pro¢ dlvérovat primyslovym nemovitostem?

Dlouhodobé nejvynosnéjsi typ nemovitych aktiv z hlediska vynost z najemného.

Najemci jsou velmi bonitni spolecnosti, ¢asto mezinarodni korporace, které si pronajimaji prdmyslové
objekty zejména k logistickym Gcellm.

Najemni smlouvy jsou uzavirany na dlouhy c¢asovy horizont, které pronajimateli umoznuji reagovat
na pripadny vypadek obsazeného prostoru s predstihem.

Vyse ndjemného je dlouhodobé stabilni ¢i dokonce rostouci.

V Ceské republice se neobsazenost préimyslovych nemovitosti pohybuje na velmi nizké Grovni a je zpravidla
nizSi nez neobsazenost kancelarskych nemovitosti.

Dosahuji modernich standardti, které zajistuji minimalni dopady na Zivotni prostfedi a kvalitu Zivota
obyvatel v bezprostfednim okoli.

Podporuji rdst a vybavenost ceské ekonomiky, do které pFivadi nové investory a perspektivni spolecnosti
ze zahranici.

Zvysuji zaméstnanost v tuzemskych pohranicnich regionech a posiluji tak jejich ekonomiku.



Strategicka poloha ve stfedu Evropy

Rozvijejici se infrastruktura

Nizké vyrobni naklady pri vysokych standardech

Zajem zahranicnich spolecnosti o vstup na cesky trh

Expanze a realokace provozll ze zapadnich statl Evropy
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Zakladni informace o cilovych trzich \T/ ‘

0 Mira neobsazenosti priimyslovych / kancela¥skych nemovitosti v CR*
- Ceskeé republika: 4,4 % / 4,6 %
-Praha: 2,9 % /4,5 %

0 Srovnani vynosnosti nemovitosti v CR*
- Prmyslové nemovitosti: 6,5 - 8,5 % p.a.

- Kancelarské nemovitosti: 5,5 - 7,5 % p.a.

- Obchodni centra: 5,3 - 7,3 % p.a.

- Rezidencni nemovitosti: 3,0 - 5,0 % p.a.

Celkem cca. 8 mil. m2 prlimyslovych ploch k pronajmu
Pr@imérné najemné za m2 priimyslové plochy ¢ini 3,25 - 4,50 EUR/m?2

Celkem cca. 16 mil. m2 primyslovych ploch k pronajmu
v Pr@imérné najemné za m2 primyslové plochy cini 2,00 - 4,70 EUR/m?2

O Mira neobsazenosti priimyslovych / kancelarskych nemovitosti v PL*
- Polsko: 5,4 % / 9,0 %

*stav k 30.06.2019



Do Ceho bude fond investovat?

Accolade fond fond{ investuje sva aktiva pfedevsim do podkladového fondu

v které se fadi mezi vyznamné hrace ve kauci, bankovni ¢i korporatni garanci,

Protistranami jsou bonitni korporace, ‘ Splaceni najemného je zajisténo
svém odvétvi. pfipadné kombinaci vySe uvedeného.

Skupina Accolade priibézné pripravuje

dals$i projekty a vyuzivd tak svych N4
cennych zkusSenosti z investovani do

prdmyslovych nemovitosti.

Primarni investicni strategii fondu neni
spekulace na rdst cen primyslovych
objektd, ale inkasovani najemného.

Primyslové nemovitosti ve vlastnictvi Prém . . vr o
. . - yslové plochy jsou uzivany pouze
v/ | podkladového fondu jsou vidy 100 % ‘ na zékladé dlouhodobého pronajmu.
pronajaty.

,Starite se i Vy soucasti investicni skupiny a prispéjte k rozvoji logistiky a primysiu 21. stoleti v Ceské republice."



Specifika podkladového fondu

Investicni strategii podkladového fondu Accolade Industrial Fund je udrzovat
hodnotu a dosahnout strednédobého az dlouhodobého zhodnoceni
kapitalu, s investicemi primarné do diverzifikovaného portfolio primyslovych
nemovitosti v Ceské republice, na Slovensku, v Madarsku, Polsku, Némecku a
dalSich zemich. Vybrané lokality musi splfiovat prisna kritéria ohledné dopravni
dostupnosti, strategické polohy v regionu, dostatecného poctu
a kvalifikovanosti pracovni sily, logistické dostupnosti viici cilovému trhu
tak, aby byly zajiStény dodavatelsko-odbératelské potieby najemcd.

K 30. ¢ervnu 2019 podkladovy fond evidoval:

« Rocni vynos z uzavrenych smluv ve vysi 30,404 mil. EUR (tj. 773,630 mil. CZK).

L]

Celkovou pronajatou plochu o vymére 632 845 m2,
Celkovou hodnotu svého portfolia ve vysi 447,852 mil. EUR (tj. 11 395,594 mil. CZK).
Vice nez 660 investorti a 50 spolehlivych najemci.

*prepocet dle kurzu CNB k 28.06.2019




Které objekty vlastni podkladovy fond v Ceské republice?

Cheb 136 075 m?

Tynisté nad Orlici 9 783 m? Pavlov 11 149 m? Prestice 14 015 m?



Které objekty vlastni podkladovy fond v Polské republice?

Zielona Géra 49 912 m?

Lublin D 20 349 m?

V-‘\'—.\\Arv

Szczecin 106 633 m? Kielce 36 360 m2— v procesu
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Prehled nejvétsich najemci

y 7/ 4

N

DHL

Svétovy lidr v odvétvi logistiky.

Assa Abloy

Predni vyrobce dvefniho
vybaveni (zamkd, dvefniho
kovani a jiného).

KION

G ROUWP

KION Group
Evropsky lidr vyroby skladové

techniky a pr@imyslovych vozikd.

Raben

Raben

Vyznamna evropska prepravni
spolec¢nost.

&

Tehibe

Tchibo

Némecky fetézec nabizejici kavové
produkty i spottfebni zboZi.

oponeo

Oponeo

Prodejce automobilovych
pneumatik.
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Nazev fondu

Zakladni informace o Accolade fond fond(

Accolade fond fondii, otevieny podilovy fond

Druh fondu

Fond kvalifikovanych investord

ISIN

CZ0008475936

Ména

CzK

Minimalni vySe investice

1 000 000 CZK, resp. i méné v kombinaci s ostatnimi FKVI Conseq

Minimalni vySe investice v kombinaci s dalSimi FKI Conseq

100 000 CzK

Vstupni poplatek

Max. 5,00 %

Manazersky poplatek

Max. 0,95 % p. a. (za obhospodarovani a administraci fondu)

Ostatni naklady

Odména depozitafi, auditorovi a obdobné naklady

Ostatni vynosy

Veskeré pobidky vyplacené skupiné Conseq obhospodarovatelem podkladového
fondu Accolade Industrial Fund za jeho distribuci.

Cilova mira navratnosti pro investora po odecteni vsech nakladd a odmén (IRR)

7,00 % p. a.

Prvni obchodni den fondu

Prosinec 2019 (objednavky je nutné zadat vzdy do 15tého dne daného mésice, ve
kterém je obchodni den — tedy 15.3., 15.6., 15.9. a 15.12)

Investicni horizont

Min. 5 let

Vypocet hodnoty vlastniho kapitalu fondu (NAV) a obchodni den

Ctvrtletné (31.3., 30.6., 30.9. a 31.12.)

Prodej pred uplynutim investicniho horizontu

Obchodni den 4x ro¢né s mimoradnou vystupni srazkou ve vysi 50 % z hodnoty NAV
pripadajici na prodavané podilové listy, pokud klient pozada o odkup pred uplynutim
doby 5 let od umisténi investice. Vystupni srazka je prijmem fondu.

Obhospodarovatel

Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a. s. (¢len skupiny Conseq)

Administrator

Conseq Funds investicni spolecnost, a. s. (Clen skupiny Conseq)

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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Proc investovat do Accolade fond fond@?

O Transak¢ni jednoduchost a transparentnost
- Investor nema zadné starosti s transakcni dokumentaci souvisejici s podkladovym fondem a spravou investice. K nakupu
podilovych listli postacuje standardni smluvni dokumentace Conseq (tzv. ,Classic Invest”).

0 Moznost investovat do aktiva, ke kterému maji jinak pristup jen velci investofri
- Moznost investovat i méné nez 75 000 EUR (limit pocatecni investice u podkladového fondu Accolade Industrial Fund).
- Pfi kombinaci investic do ostatnich fondd kvalifikovanych investord Conseq m(ze byt investice do Accolade fond fond& mensi nez
1 mil. CZK. Minimalni investice je v tomto pfipadé 100 000 CZK.
- Fond bude investovat do institucionalni tfidy Accolade Industrial Fund, ktera je standardné dostupna investorlim od 740 000 EUR.

0O Férovy manazersky poplatek fondu a nizka celkova nakladovost fondu
- Veskeré odmény inkasované od obhospodarovatele skupinou Conseq za distribuci podkladového fondu budou ,vraceny" do fondu
a budou tak predstavovat jeho vynos.
- Celkovou nakladovost Accolade fond fondd ocekavame pouze o 0,5 az 0,7 % p.a. nad naklady podkladového fondu.

O Pravidelné obchodni dny
- Investofi maji v rdmci pravidelnych obchodnich dnd informaci o hodnoté jejich investice.

O Poskytovani sluZzeb administratora a dohled Conseq nad hospodaienim podkladového fondu
- Conseq Funds investicni spolecnost, a.s. ze skupiny Conseq poskytuje sluzby spojené s administraci fondu a je zaroven jeho
obhospodarovatelem.

13



Hlavni rizika investice

QRiziko nenaplnéni projektovaného zhodnoceni podkladového fondu, predevsim s ohledem na:
- Nepfiznivy makroekonomicky vyvoj.
- Nepfiznivou situaci v priimyslovém odvétvi ¢i na nemovitostnim trhu.
- Nepfiznivou situaci jednotlivych cilovych investic.

Q Riziko jiné vykonnosti fondu ve srovnani s podkladovym fondem
- S ohledem na vkladovou povinnost po Castech podkladového fondu bude Cast portfolia Accolade fond fondG v likvidnich
investicnich instrumentech, coz zpdsobi nesoulad jeho vykonnosti s podkladovym fondem Accolade Industrial Fund.

QO Riziko nemoznosti dodrzeni investicniho horizontu ze strany investora a nutnost ukoncit investici s vysokou
vystupni srazkou
- Pokud bude investor potfebovat prevést svou investici zpét pred vyprsenim investi¢niho horizontu, bude jeho odkup zatizeny
vysokou vystupni srazkou nebo to nebude mozné viibec.

Dalsi mozZna rizika jsou bliZe specifikovana ve statutu Accolade fond fondd,
ktery je moZné ziskat u obhospodarovatele fondu.




Terminy a procesy

Accolade fond fond{ Ize nakupovat prostrednictvim standardni smlouvy Conseq Classic Invest.

Prvni obchodni den je stanoven na prosinec 2019.

Investofi mohou podavat pokyny do 15.12.2019.
Prvni investice do podkladového fondu bude tak
uskute¢néna jesté v roce 2019.

Pri kazdém obchodnim dni Conseq alokuje volné
prostfedky fondu fondd do podkladového fondu.

Nasledné budou v souladu se statutem fondu
uskutechovany bézné obchodni dny na konci kazdého
Ctvrtleti. Pripadny vystup investora bude vSak kromé
planované realizace vynost pfi nedodrzeni investicniho
horizontu zatizen vystupni srazkou.

Kazdé ctvrtleti (zpravidla do dvou mésicl) bude
zvefejnéna cena fondu. Investofi budou mit moznost
sledovat vyvoj v aplikaci Mlij Conseq.
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Kontakty |

Ing. Lukas Vacha
obchodni Feditel,
institucionalni

a privatni klienti

tel.: (420) 225 988 222
vacha@conseq.cz

Ing. Petra Papezova
Wirthova
institucionalni

a privatni klienti

tel.: (420) 225 988 222

Ing. Tomas Kalal
institucionalni
a privatni klienti

tel.: (420) 225 988 286
kalal@conseq.cz

Ing. Tomas Somogyi
institucionalni
a privatni klienti

tel.: (420) 225 987 739

Ing. David Kufa
institucionalni
a privatni klienti

tel.: (420) 225 988 222
kufa@conseq.cz

Ing. Tereza Honzakova
institucionalni
a privatni klienti

tel.: (420) 225 988 222
tereza.honzakova@conseq.cz

wirthova@conseq.cz tomas.somogyi@conseq.cz

Conseq Investment Management, a.s.
Burzovni palac
Rybna 682/14, 110 00 Praha 1
ICO: 264 42 671



