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I. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O SPOLEČNOSTI 
 

Obchodní firma: 
Conseq investiční společnost, a.s. (dále jen „Společnost“) 

IČ: 
279 11 497 

Sídlo: 
Rybná 682/14, Praha 1, PSČ: 110 05 
 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 
11985 

Den vzniku společnosti: 
21. června 2007 

Základní kapitál: 
4 000 000 Kč 
 
4 000 ks kmenových akcií na jméno v zaknihované podobě ve jmenovité hodnotě 1 000 
Kč 

Předmět podnikání: 
výkon kolektivního investování spočívající ve vytváření a obhospodařování podílových 
fondů nebo v obhospodařování investičních fondů na základě smlouvy 
o obhospodařování (§ 14 odst. 1 písm. a) a b) zákona o kolektivním investování) 
 
 



 

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Kateřinská 40/466, 120 00 Praha 2, Česká republika 
Tel.: +420 251 151 111, fax:+420 251 156 111, www.pwc.com/cz 
 
 
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sídlem Kateřinská 40/466, 120 00  Praha 2, IČ: 40765521, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, 
oddíl C, vložka 3637 a v seznamu auditorských společností u Komory auditorů České republiky pod oprávněním číslo 021. 
 
© 2011 PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. Všechna práva vyhrazena. “PwC” je značka, pod níž členské společnosti PricewaterhouseCoopers International Limited 
(PwCIL) podnikají a poskytují své služby. Společně tvoří světovou síť společností PwC. Každá společnost je samostatným právním subjektem a jednotlivé společnosti 
nezastupují síť PwCIL ani žádnou jinou členskou společnost. PwCIL neposkytuje žádné služby klientům. PwCIL neodpovídá za jednání či opomenutí jednotlivých 
společností sítě PwC, ani nemůže kontrolovat výkon jejich profesionální činnosti či je jakýmkoli způsobem ovlivňovat.  
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Zpráva nezávislého auditora 
 
akcionářům společnosti Conseq investiční společnost, a.s. 
 
Ověřili jsme účetní závěrku společnosti Conseq investiční společnost, a.s., identifikační číslo 
27911497, se sídlem Rybná 682/14, 110 05 (dále „Společnost“) za rok končící 
31. prosince 2010 uvedenou ve výroční zprávě, ke které jsme dne 30. března 2011 vydali 
výrok.  
 
Zpráva o výroční zprávě 
 
Ověřili jsme soulad ostatních informací obsažených ve výroční zprávě Společnosti za rok 
končící 31. prosince 2010 s výše uvedenou účetní závěrkou. Za správnost výroční zprávy 
odpovídá představenstvo Společnosti. Naším úkolem je vydat na základě provedeného 
ověření výrok o souladu výroční zprávy s účetní závěrkou. 
 
Úloha auditora 
 
Ověření jsme provedli v souladu s Mezinárodními standardy auditu a související aplikační 
doložkou Komory auditorů České republiky. V souladu s těmito předpisy jsme povinni 
naplánovat a provést ověření tak, abychom získali přiměřenou jistotu, že ostatní informace 
obsažené ve výroční zprávě, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazení 
v účetní závěrce, jsou ve všech významných ohledech v souladu s příslušnou účetní závěrkou. 
Jsme přesvědčeni, že provedené ověření poskytuje přiměřený podklad pro vyjádření našeho 
výroku. 
 
Výrok  
 
Podle našeho názoru jsou ostatní informace uvedené ve výroční zprávě Společnosti za rok 
končící 31. prosince 2010 ve všech významných ohledech v souladu s výše uvedenou účetní 
závěrkou.  Představenstvo Společnosti odpovídá za správu a údržbu integrity internetových 
stránek Společnosti. Naší úlohou není posouzení těchto záležitostí, a proto neneseme žádnou 
odpovědnost za případné změny ve výroční zprávě, ke kterým mohlo dojít následně po jejím 
prvotním zveřejnění na internetových stránkách Společnosti. 
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II. ZPRÁVA PŘEDSTAVENSTVA SPOLEČNOSTI 
O PODNIKATELSKÉ ČINNOSTI SPOLEČNOSTI 
A O STAVU JEJÍHO MAJETKU 

 

 

Vážení akcionáři, vážení klienti a obchodní partneři, 

 

dovolte mi jménem představenstva společnosti Conseq investiční společnost, a.s. (dále 
jen „Společnost“) se na Vás po roce znovu obrátit a informovat Vás o tom, jak se v 
uplynulém roce naší Společnosti vedlo. 

Naše Společnost má za sebou již více než tři roky života. Své aktivity zvládá poměrně 
úspěšně a její rodina obhospodařovaných fondů se utěšeně rozrůstá. V současné době 
Společnost obhospodařuje již 10 podílových a investičních fondů.  

Rok 2010 probíhal ve znamení rozšiřování portfolia fondů kvalifikovaných investorů 
obhospodařovaných Společností. V reakci na zájem investorů o oblast výroby energie 
z obnovitelných zdrojů získala Společnost povolení České národní banky k vytvoření 
dvou otevřených podílových fondů kvalifikovaných investorů s názvem Solární energie, 
otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. a Conseq eko-energetický, 
otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. V druhé polovině roku 2010 
jsme zahájili intenzivní výběr a analýzu investičních příležitostí k nákupu zejména 
fotovoltaických elektráren (dále jen „FVE“) do majetku těchto fondů. Akviziční proces 
však byl přerušen mocnou iniciativou státu vedenou za účelem zbrždění tempa růstu 
instalovaného výkonu nových FVE a snížení zatížení státního rozpočtu očekávaným 
prudkým růstem objemu dotací výkupních cen elektřiny ze solárních zdrojů. To nakonec 
vedlo k uvalení 26% srážkové daně na příjmy z výroby elektřiny ze solárních zdrojů. 
Legalita tohoto opatření se pravděpodobně stane předmětem ústavní stížnosti a 
četných žalob zahraničních investorů na ochranu investic v roce 2011.  

Vedle vytvoření výše uvedených podílových fondů kvalifikovaných investorů Společnost 
uzavřela smlouvu o obhospodařování majetku fondu WEBSTER INVEST, uzavřený 
investiční fond, a.s., zaměřeného na investice do administrativně skladových areálů a 
dohodla se též o uzavření smlouvy o obhospodařování fondu Imperial nemovitostní, 
uzavřený investiční fond, a.s., který získal povolení ČNB k činnosti a byl zapsán do 
obchodního rejstříku dne 31. 12. 2010.  

Společnost též založila investiční fond s obchodním názvem Conseq čtvrtý, uzavřený 
investiční fond, a.s., který získal povolení ČNB k činnosti dne 27. 12. 2010. Akcie tohoto 
fondu budou v roce 2011 prodány kvalifikovaným investorům a kapitál fondu bude 
navýšen na úroveň potřebnou pro zahájení investic do cílových aktiv.  

Celkově obhospodařovala Společnost ve fondech kvalifikovaných investorů majetek ve 
výši 522 273 242,58,- Kč, což znamenalo oproti roku 2009 zvýšení o cca dvě stě 
miliónů korun.  
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III. NÁLEŽITOSTI VÝROČNÍ ZPRÁVY 
V ČLENĚNÍ DLE § 3 ODST. 1 VYHLÁŠKY č. 603/2006 Sb. 

a) změny skutečností zapisovaných do obchodního rejstříku 

Jediný akcionář Conseq investiční společnosti, a.s., (dále jen „Společnost“) rozhodl 
v působnosti valné hromady dle § 190 odst. 1 obchodního zákoníku dne 28.4.2010 
o odvolání členů představenstva - pana Ondřeje Matušky a pana Pavla Smetáka – 
z funkce s účinností ke konci dne 28.4.2010 a zvolil novými členy představenstva 
s účinností od 29.4.2010 pana Jana Vedrala a pana Lukáše Váchu, kteří k výkonu této 
funkce obdrželi předchozí souhlas ČNB. Změnou nebylo dotčeno členství paní Hany 
Blovské. 

b) fondy kolektivního investování, které byly v rozhodném období 
obhospodařovány Společností  

� První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008472842 

� Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008472941 

� Třetí realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008472958 

� FQI otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008472933 

� Solární energie, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008473311 

� Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008473394 

� Conseq realitní, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008472859 

� Conseq státních dluhopisů, otevřený podílový fond, Conseq investiční 
společnost, a.s. 
ISIN: CZ0008473121 

� WEBSTER INVEST, uzavřený investiční fond, a.s. 
IČO: 24720798 

� Imperial nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s. 
IČO: 29112460 
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c) skutečnosti s významným vlivem na výkon činnosti Společnosti spolu 
s uvedením hlavních faktorů, které měly vliv na hospodářský výsledek 

Ve sledovaném období Společnost získala od České národní banky povolení 
k vytvoření dvou nových otevřených podílových fondů kvalifikovaných investorů: 
� Solární energie, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s.  
� Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond, Conseq investiční   

společnost, a.s. 
Investiční politika těchto fondů je zaměřena na investice do účastí v eko-energetických 
a nemovitostních společnostech a pohledávek za nimi a investování do nemovitostí 
a movitých věcí, které souvisejí s využíváním obnovitelných zdrojů energie nebo 
dosahováním energetických úspor resp. s provozováním nebo držbou nemovitostí. 
Pouze založení fondu Solární energie znamenalo určitý finanční přínos pro Společnost. 
Pozitivní vliv na hospodaření Společnosti se očekává až v roce 2011 po shromáždění 
potřebné výše peněžních prostředků ve fondech a provedení prvních investic. 

Společnost dále ve sledovaném období uzavřela dohody o  obhospodařování dvou 
investičních fondů kvalifikovaných investorů:  

� WEBSTER INVEST, uzavřený investiční fond, a.s. 
Investiční politika tohoto fondu je zaměřena na investice do nemovitostí a 
nemovitostních společností. Fond může dále investovat do projektů v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie, movitých věcí a jejich souborů generujících pravidelný 
výnos a do pohledávek. Fond do svého majetku pořídil více než 90% akcií společnosti 
POLYDEK, a.s., která má ve svém majetku 20 administrativně skladovacích areálů 
v ČR a SR. Současně zahájil proces fúze této společnosti s Fondem. 

� Imperial nemovitostní, uzavřený investiční fond, a.s..   
Investiční politika tohoto fondu je zaměřena převážně na investice do nemovitostí, 
využitelných věcných práv a nemovitostních společností. Fond může dále investovat do 
movitých věcí a jejich souborů generujících pravidelný výnos a do pohledávek. 
Investiční fond Imperial vznikl až 31. 12. 2010, takže neměl na hospodaření Společnosti 
v roce 2010 vliv. 

Hlavním příjmem Společnosti v rozhodném období byly poplatky za obhospodařování 
podílových fondů založených v předchozích obdobích, který je přímo závislý na čistém 
obchodním majetku obhospodařovaných fondů. Objem aktiv všech fondů 
obhospodařovaných Conseq investiční společností, a.s. se zvýšil z 782 468 128, 06 Kč 
k 31.12.2009 na 974 671 702, 27 Kč k 31.12.2010. 
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d) členové představenstva, dozorčí rady, ostatní vedoucí osoby, členové výboru 
odborníků a znalci oceňující nemovitosti speciálního fondu nemovitostí 
v rozhodném období 

členové představenstva 

− od 21.6.2007 do 28.4.2010: 

Mgr. Hana Blovská 
předsedkyně představenstva (od 21. června 2007) 
Po absolvování Matematicko-fyzikální fakulty Univerzity Karlovy v Praze nastoupila do 
Československé obchodní banky, a.s., kde nejdříve pracovala v odboru custody 
a později jako zástupkyně ředitele odboru Sales & Trading. Později působila ve 
společnosti Expandia Finance, a.s., ve funkci ředitelky divize Sales & Trading. V roce 
1999 nastoupila jako ředitelka sekce investičního managementu do společnosti Conseq 
Finance, s.r.o., od roku 2001 do současnosti působí jako ředitelka a místopředsedkyně 
představenstva ve společnosti Conseq Investment Management, a.s. 

Ing. Ondřej Matuška  
místopředseda představenstva (od 21. června 2007) 
Je absolventem Vysoké školy ekonomické v Praze. Působil jako odborný redaktor 
v Hospodářských novinách, vydavatelství Economia, a.s. a jako analytik v Erste Bank 
Sparkassen (CR), a.s. V roce 2000 nastoupil jako junior portfolio manager do 
společnosti Conseq Finance, s.r.o., odkud v roce 2001 přešel do společnosti Conseq 
Investment Management, a.s., kde působí dodnes jako senior portfolio manager a člen 
představenstva. Je primárně odpovědný za obhospodařování dluhopisových složek 
klientských portfolií, řízení likvidity společnosti a rovněž se podílí na vytváření 
investičních strategií. 

Ing. Pavel Smeták 
člen představenstva (od 21. června 2007) 
Absolvoval Stavební fakultu ČVUT, obor ekonomika a řízení, a má mnohaletou 
manažerskou praxi v oblasti stavebnictví. Působí ve statutárních orgánech několika 
společností zabývajících se podnikáním v oblasti cestovního ruchu a developerskou 
činností zejména v oblasti rezidenčních nemovitostí.  

− od 29.4.2010 do současnosti: 

Ing. Jan Vedral  
předseda představenstva (od 29.4.2010) 
Je předsedou představenstva Conseq Investment Management, a.s., předsedou 
představenstva Conseq Finance, a.s., členem představenstva Conseq Invest plc, 
členem představenstva Turf Praha, a.s., a jednatelem TMM, s.r.o. Ve společnosti 
Conseq Investment Management, a.s., je odpovědný za všeobecné řízení a zastává 
pozici hlavního investičního manažera. 

Mgr. Hana Blovská 
místopředsedkyně představenstva (od 29.4.2010)  
(viz výše) 
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Ing. Lukáš Vácha 
člen představenstva (od 29.4.2010) 
Po ukončení Vysoké školy ekonomické v Praze působil v oddělení fixed-income sales 
společnosti Conseq Finance a.s. a následně v České spořitelně, a.s. jako bankovní 
konzultant. V roce 2005 nastoupil na pozici Key Account Manager pro privátní, 
institucionální a korporátní klientelu do ČSOB Asset Management, a.s. Od roku 2008 
působí ve společnost Conseq Investement Management, a.s  jako obchodní ředitel pro 
privátní a institucionální klientelu, kde je primárně odpovědný za navázání obchodních 
vztahů s privátními a institucionálními klienty a následnou péči o ně. Mimo to zde 
vykonává funkci místopředsedy dozorčí rady.  

členové dozorčí rady: 

Ing. Aurelian Teppervien 
předseda dozorčí rady (od 21. června 2007) 
Absolvoval Obchodní fakultu Vysoké školy ekonomické v Praze, obor Ekonomika 
zahraničního obchodu. V roce 1992 nastoupil do funkce finančního ředitele společnosti 
Euromedica, s.r.o., od roku 1995 do roku 2000 působil ve společnosti Conseq Finance, 
a.s., a to rovněž ve funkci finančního ředitele. 

Ing. Richard Siuda  
místopředseda dozorčí rady (od 21. června 2007) 
Je absolventem Fakulty mezinárodních vztahů Vysoké školy ekonomické v Praze. Rok 
před dokončením tohoto studia přijal místo portfolio administrátora ve společnosti 
Conseq Investment Management, a.s. Mezi jeho hlavní povinnosti patřilo oceňování 
portfolií, řízení rizik, reporting vůči klientům a komunikace s poskytovali služeb. Po dvou 
letech se stal ředitelem prodeje, kde byl zodpovědný za rozvoj vztahů a školení 
nezávislých finančních poradců. Na počátku roku 2006 byl jmenován do pozice ředitele 
sekce retailového prodeje. 

JUDr. Šárka Brychcínová 
členka dozorčí rady (od 21. června 2007) 
Po dokončení studia práva na Západočeské Univerzitě v Plzni pokračovala jako 
advokátní koncipientka v advokátní kanceláři, kde se věnovala zejména obchodnímu a 
občanskému právu. V roce 2003 složila advokátní a rigorózní zkoušku. Krátce působila 
na Ministerstvu práce a sociálních věcí České republiky v Sekci Evropská unie a 
mezinárodní vztahy. Od poloviny roku 2006 pracuje jako právník a compliance ve 
společnosti Conseq Investment Management, a.s., od roku 2008 ve shodné pozici ve 
Společnosti. 

členové výboru odborníků 

− do 3.11.2010: 

Ing. Jana Černá 
členka výboru odborníků určená depozitářem (od 6. listopadu 2007) 
Vystudovala ČVUT v Praze, obor Automatizované systémy řízení ve stavebnictví a 
absolvovala specializační studium Institutu oceňování majetku při VŠE v Praze, obor 
ekonomika (ceny a odhady, oceňování nemovitostí) a stavebnictví (stavby obytné a 
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stavby průmyslové). Má dlouholetou praxi s oceňováním nemovitostí, analýzami trhu, 
kontrolami stavební prostavěnosti, posuzováním výše nájemného apod. v celém 
segmentu trhu. Absolvovala několik zahraničních stáží včetně odborných seminářů 
souvisejících s nemovitostmi. 

Pavel Neužil 
člen výboru odborníků (od 26. října 2007) 
Absolvoval základní profesní studium Asociace realitních kanceláří Čech, Moravy a 
Slezska „Obchod s nemovitostmi“. Působí jako jednatel několika společností 
zabývajících se realitní, developerskou a stavební činností, má dlouholeté zkušenosti s 
prodejem nemovitostí, se stavební činností, s posuzováním ekonomické výhodnosti a 
rizikovosti jednotlivých projektů a praxi při stanovování hodnoty nemovitostí.  

Ing. Michal Švábenický  
člen výboru odborníků (od 26. října 2007) 
Vystudoval VŠE v Praze, obor Finance a Institut oceňování majetku při VŠE v Praze, 
obor Oceňování nemovitostí. Absolvoval několik odborných profesních seminářů týkající 
se realit a stavebnictví. Působí v představenstvu a jako ředitel několika společností 
zabývajících se realitní a developerskou činností, má dlouholetou praxi se studiemi 
proveditelnosti investičních záměrů týkajících se nemovitostí, se stanovováním hodnoty 
nemovitostí a s koncepcemi využití nemovitého majetku. 

- od 4.11.2010 do současnosti:  

Ing. Jaroslav Olt  
člen výboru odborníků (od 4.11.2010) 
Vystudoval Vysokou školu strojní a textilní v Liberci, obor Konstrukce mechanizmů a 
pracovních strojů. Dále absolvoval postgraduální kurz automatizace řízení. V této 
oblasti řadu let působil. Od roku 1990 až doposud podniká v oblasti informačních 
technologií, především se zaměřením na znaleckou činnost v oboru oceňování 
nemovitostí. V současné době je jednatelem a společníkem společnosti ARKÁDA – 
znalecká kancelář, s.r.o. 

Ing. Mgr. Luděk Carbol  
člen výboru odborníků (od 4.11.2010) 
Vystudoval Fakultu mezinárodních vztahů VŠE v Praze, obor mezinárodní obchod a 
Právnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze, obor Právo. Od roku 2001 až doposud 
působí jako konzultant znaleckého ústavu, od roku 2006 se zaměřením na oceňování 
podniků a nemovitostí. Má dlouholetou praxi s vyhotovováním znaleckých posudků 
v oblasti oceňování pro účely přeměn společností, nepeněžitých vkladů a převodů 
majetku mezi spřízněnými osobami. V současné době zastává funkci jednatele 
společnosti ZNALEX, s.r.o.  Absolvoval řadu školení v oblasti oceňování nemovitostí. 

Ing. David Dušek, Ph.D.  
člen výboru odborníků (od 4.11.2010) 
Vystudoval magisterský program VŠE v Praze, Fakultu financí a účetnictví, obor 
Účetnictví a doktorandský program Účetnictví a finanční řízení podniku. Doktorandské 
studium zakončil disertační prací na téma Oceňování nemovitostí jako předmětu 
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zajištění úvěru se zřetelem na ocenění věcných břemen a odděleného vlastnictví staveb 
a pozemků. Má dlouholetou praxi s oceňováním nemovitostí: absolvoval zahraniční 
stáž, je bankovním znalcem v oboru nemovitostí a od roku 2006 až doposud 
manažerem oddělení oceňování nemovitostí. Působí jako externí vysokoškolský 
pedagog na katedře Financí a oceňování podniku VŠE v Praze. Má rozsáhlou odbornou 
publikační a přednáškovou činnost. 

e) osoby, které měly kvalifikovanou účast na Společnosti:  

Přímo ovládající osobou a jediným akcionářem Společnosti je společnost Conseq 
Investment Management, a.s., se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05, IČ: 
264 42 671, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl 
B, vložka 7153. Osoby s nepřímým podílem na základním kapitálu Společnosti jsou 
akcionáři společnosti Conseq Investment Management, a.s., s podílem ve výši alespoň 
10 % na jeho základním kapitálu: Ing. Jan Vedral (58,72 % ), Ing. Aurelian Teppervien 
(21,28 %) a Mgr. Hana Blovská (20 %). 

f) osoby, na kterých měla Společnost kvalifikovanou účast, s uvedením výše 
a typu kvalifikované účasti a hospodářského výsledku těchto osob, spolu 
s uvedením doby, po kterou Společnost měla kvalifikovanou účast na těchto 
osobách 

Společnost neměla ve sledovaném období kvalifikovanou účast na žádné osobě. 

V případě majetkové účasti na společnosti Auto Real Estate Tábor s.r.o, IČ: 
24730262, se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 00 (dále jen „ARET“), u které je 
ve výpisu z obchodního rejstříku Společnost označena jako společník ARET, nahrazuje 
tento údaj, v souladu s ustanovením § 7 odst. 2 zákona o kolektivním investování, údaj 
o skutečných osobách vlastníků, kterými jsou společně všichni podílníci fondu Conseq 
realitní, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s.   

g) osoby, které byly se Společností personálně propojené 

Právnické osoby 
personálně propojené 
se Společností 

Doba 
personálního 
propojení 

Jméno, příjmení 

Zainteresovanost 
v právnických 
osobách 
propojených 
se Společností 

Členství a funkce 
v orgánech 
Společnosti 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

1.1.2010 – 
31.12.2010 

Mgr. Hana 
Blovská 

místopředsedkyně 
představenstva 

předsedkyně a 
místopředsedkyně 
představenstva 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

29.4.2010 –
31.12.2010- Ing. Jan Vedral předseda 

představenstva 
předseda 
představenstva 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

29.4.2010 – 
31.12.2010 Ing. Lukáš Vácha místopředseda 

dozorčí rady člen představenstva 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

1.1.2010 – 
28.4.2010 

Ing. Ondřej 
Matuška člen představenstva člen představenstva 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

1.1.2010 – 
31.12.2010 

Ing. Aurelian 
Teppervien 

předseda dozorčí 
rady 

předseda dozorčí 
rady 

Conseq Investment 
Management, a.s. 

1.1.2010 – 
31.12.2010 Ing. Richard Siuda člen představenstva místopředseda 

dozorčí rady 



 

 (12)

Právnické osoby 
personálně propojené 
se Společností 

Doba 
personálního 
propojení 

Jméno, příjmení 

Zainteresovanost 
v právnických 
osobách 
propojených 
se Společností 

Členství a funkce 
v orgánech 
Společnosti 

NEV - DAMA, a.s. 1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda 

představenstva člen představenstva 

BALENO plus a.s. 1.1.2010 –  
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták člen představenstva člen představenstva 

VESTA spol. s r.o. 1.1.2010 –     
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták jednatel a společník člen představenstva 

VESTA a.s. 1.1.2010 –     
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda 

představenstva člen představenstva 

Prague Property 
Portfolio, a.s. 

1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda dozorčí 

rady člen představenstva 

BALENO Beta, a.s. 1.1.2010– 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda 

představenstva člen představenstva 

BALENO Alfa, a.s. 1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda 

představenstva člen představenstva 

BALENO Gama, a.s. 1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda 

představenstva člen představenstva 

BALENO real, spol. 
s.r.o. 

1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták společník člen představenstva 

Malostranská beseda, 
a.s. 

1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda 

představenstva člen představenstva 

Společenství vlastníků 
jednotek domu 
Cimburkova 332/33, 
Praha 3 

1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták pověřený vlastník člen představenstva 

BYDLENÍ Pitkovice, 
a.s. 

1.1.2010 – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták předseda 

představenstva člen představenstva 

BYDLENÍ Chvalova 9 
s.r.o. 

1.1.2010. – 
28.4.2010 Ing. Pavel Smeták společník člen představenstva 

Turf Praha, a.s. 29.4.2010 – 
31.12.2010 Ing. Jan Vedral člen představenstva předseda 

představenstva 

TMM, s.r.o. 29.4.2010 – 
31.12.2010 Ing. Jan Vedral jednatel předseda 

představenstva 

Conseq Finance, a.s 29.4.2010 – 
31.12.2010 Ing. Jan Vedral předseda 

představenstva 
předseda 
představenstva 

Společenství vlastníků 
jednotek domu 
Lihovarská 1270/11 v 
Praze 9 

29.4.2010 – 
31.12.2010 Ing. Lukáš Vácha předseda výboru člen představenstva 

Společenství vlastníků 
jednotek domu 
Revoluční 28 
čp. 1403 Praha 1 

22.6.2010 – 
31.12.2010 Ing. Jan Vedral předseda výboru předseda 

představenstva 

Auto Real Estate 
Tábor s.r.o. 

31.8.2010 – 
31.12.2010 Ing. Jan Vedral jednatel předseda 

představenstva 

Auto Real Estate 
Tábor s.r.o. 

31.8.2010 – 
31.1.2010 -  

Mgr. Hana 
Blovská jednatelka  místopředsedkyně 

představenstva 

h) osoby, které se neuvádějí podle písmen e) až g) a které jednaly v rozhodném 
období se Společností ve shodě 

Společnost nejednala v roce 2010 ve shodě s žádnou osobou, která není uvedena 
v odst. e) až g). 
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i) depozitáři fondů kolektivního investování obhospodařovaných Společností:  

Depozitářem všech fondů kolektivního investování kromě nově vzniklého fondu Solární 
energie po celou dobu jejich existence je UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se 
sídlem 113 80 Praha 1, Na Příkopě 858/20, zapsaná v OR vedeném Městským soudem 
v Praze, oddíl B, vložka 3608. Depozitářem nově vzniklého fondu Solární energie, 
otevřeného podílového fondu, Conseq investiční společnost, a.s. je Česká 
spořitelna, a.s. se sídlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSČ 140 00, IČ 45244782, 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 
1171. 

j) obchodníci s cennými papíry, kteří vykonávali činnost obchodníka s cennými 
papíry pro fondy kolektivního investování obhospodařované Společností 

Činnost obchodníka s cennými papíry vykonávala po celou dobu existence fondů 
obhospodařovaných Společností společnost Conseq Investment Management, a.s., se 
sídlem 110 05 Praha 1, Rybná 682/14, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném 
Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 7153. 

k) peněžitá i nepeněžitá plnění od Společnosti, která přijali v rozhodném období 
členové představenstva, dozorčí rady, ostatní vedoucí osoby, členové výborů 
odborníků a znalci oceňující nemovitosti speciálního fondu nemovitostí 
obhospodařovaného Společností 

Vybrané osoby nepřijaly v rozhodném období žádná relevantní peněžitá ani nepeněžitá 
plnění.  

l) počty cenných papírů fondů kolektivního investování obhospodařovaných 
Společností a akcií Společnosti, které jsou v majetku osob uvedených 
v písmenu k) nebo jsou předmětem opčních či jiných práv těchto osob:  

Skupiny osob: 
Celkový počet podílových listů v 
majetku vybraných osob k datu 

31.12.2010: 

Celkový počet podílových listů a 
akcií, které byly k datu 31.12.2010 
předmětem opčních či jiných práv 

vybraných osob: 

Členové představenstva 1 598 562 0 

Členové dozorčí rady 287 229 0 

Ostatní vedoucí osoby a 
portfolio manažeři 

0 0 

Členové výboru odborníků    
a znalci 

0 0 

Vybrané osoby neměly k datu 31.12.2010 ve svém majetku žádné akcie Společnosti.  



 

 (14)

m) soudní nebo rozhodčí spory, jejichž účastníkem byla nebo je Společnost 
sama nebo na účet fondu kolektivního investování, jestliže hodnota předmětu 
sporu převyšuje 5 % hodnoty majetku Společnosti nebo fondu kolektivního 
investování, jehož se spor týká, v rozhodném období: 

Společnost nebyla v roce 2010 účastníkem žádného takového soudního ani rozhodčího 
sporu. 

n) průměrný počet zaměstnanců v rozhodném období 
Průměrný počet zaměstnanců Společnosti v roce 2010 byl 3. 
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IV. ZPRÁVA O VZTAZÍCH MEZI PROPOJENÝMI 
OSOBAMI  

Představenstvo Společnosti předkládá ve smyslu ustanovení paragrafu 66a odst. 9 
zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších předpisů tuto zprávu o 
vztazích mezi propojenými osobami. 

Propojenými osobami se Společností v roce 2010 byly: 

a. Ovládající osoby 

Conseq Investment Management, a.s., se sídlem Rybná 682/14, 110 05 Praha 1, 
která disponovala 100 % hlasovacích práv na Společnosti 

a dále 

Ing. Jan Vedral, bytem Praha 1, Revoluční 28, r.č. 670313/0181, který disponoval více 
než 40 % hlasovacích práv na mateřské společnosti Conseq Investment Management, 
a.s. 

Přehled smluv, které byly v roce 2010 uzavřeny nebo platily mezi ovládajícími osobami 
a Společností:  

� Smlouva o úvěru  
protiplnění:  úroky 
újma:  nevznikla 

� Smlouva o obhospodařování (speciální fond nemovitostí) 
protiplnění:  obhospodařování části portfolia 
újma:  nevznikla 

� Smlouva o obhospodařování (speciální fondy kvalifikovaných investorů) 
protiplnění:  obhospodařování části portfolií 
újma:  nevznikla 

� Smlouva o obhospodařování (standardní fond) 
protiplnění:  obhospodařování portfolia 
újma:  nevznikla 

� Smlouva o zastoupení při některých činnostech souvisejících s kolektivním 
investováním 
protiplnění:  zastoupení při některých činnostech souvisejících s kolektivním 

investováním 
újma:  nevznikla 

� Smlouva o podnájmu kancelářských prostor 
protiplnění:  poskytnutí kancelářských prostor k podnájmu 
újma:  nevznikla 

Shora uvedené smlouvy byly uzavřeny za obvyklých obchodních podmínek a z titulu 
plnění těchto smluv v roce 2010 nevznikla Společnosti žádná újma. 
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CONSEQ INVESTIČNÍ SPOLEČNOST, A.S. 
 
ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA 
A ÚČETNÍ ZÁVĚRKA 
 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2010 
 



 

 
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Kateřinská 40/466, 120 00 Praha 2, Česká republika 
Tel.: +420 251 151 111, fax: +420 251 156 111, www.pwc.com/cz 
 
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sídlem Kateřinská 40/466, 120 00  Praha 2, IČ: 40765521, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, 
oddíl C, vložka 3637 a v seznamu auditorských společností u Komory auditorů České republiky pod oprávněním číslo 021. 
 
(c) 2011 PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. Všechna práva vyhrazena. “PwC” je značka, pod níž členské společnosti PricewaterhouseCoopers International Limited 
(PwCIL) podnikají a poskytují své služby. Společně tvoří světovou síť společností PwC. Každá společnost je samostatným právním subjektem a jednotlivé společnosti 
nezastupují síť PwCIL ani žádnou jinou členskou společnost. PwCIL neposkytuje žádné služby klientům. PwCIL neodpovídá za jednání či opomenutí jednotlivých 
společností sítě PwC, ani nemůže kontrolovat výkon jejich profesionální činnosti či je jakýmkoli způsobem ovlivňovat. 
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Zpráva nezávislého auditora 
 
akcionáři společnosti Conseq investiční společnost, a.s.  
 
Ověřili jsme přiloženou účetní závěrku společnosti Conseq investiční společnost, a.s., 
identifikační číslo 27911497, se sídlem Rybná 682/14, Praha 1 (dále „Společnost“), tj. rozvahu 
k 31. prosinci 2010, výkaz zisku a ztráty a přehled o změnách vlastního kapitálu za rok 2010 a 
přílohu, včetně popisu podstatných účetních pravidel (dále „účetní závěrka“).   
 
Odpovědnost statutárního orgánu Společnosti za účetní závěrku 
 
Statutární orgán Společnosti odpovídá za sestavení účetní závěrky podávající věrný a poctivý 
obraz v souladu s českými účetními předpisy a za takové vnitřní kontroly, které považuje za 
nezbytné pro sestavení účetní závěrky tak, aby neobsahovala významné nesprávnosti 
způsobené podvodem nebo chybou. 
 
Úloha auditora 
 
Naší úlohou je vydat na základě provedeného auditu výrok k této účetní závěrce. Audit jsme 
provedli v souladu se zákonem o auditorech platným v České republice, Mezinárodními 
standardy auditu a souvisejícími aplikačními doložkami Komory auditorů České republiky. 
V souladu s těmito předpisy jsme povinni dodržovat etické požadavky a naplánovat a provést 
audit tak, abychom získali přiměřenou jistotu, že účetní závěrka neobsahuje významné 
nesprávnosti.  





Conseq investiční společnost, a.s. 
Sídlo: Rybná 682/14, 110 05 Praha 1 
Identifikační číslo: 27911497 
Právní forma: akciová společnost 
Předmět podnikání: kolektivní investování    
Datum sestavení: 30. března 2011 
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ROZVAHA 

K 31. PROSINCI 2010 
 

Aktiva: Poznámka 31. prosince 2010 31. prosince 2009 
  tis. Kč tis. Kč 
    
Pokladní hotovost   6 8 
Pohledávky za bankami - splatné na požádání 3 258 536 
Pohledávky za nebankovními subjekty 4 1 911 3 507 
Ostatní aktiva 6 3 485     860 
Náklady a příjmy příštích období       15        8 
    
Aktiva celkem  5 675 4 919 
    
Pasiva:    
    
Ostatní pasiva 8 1 295 596 
Rezerva na daň z příjmů 7 35 55 
Základní kapitál 9 4 000 4 000 
Rezervní fondy   37 29 
Neuhrazený zisk nebo ztráta z předchozích období  231 64 
Zisk za účetní období       77    175 
    
Pasiva celkem  5 675 4 919 



Conseq investiční společnost, a.s. 
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VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2010 

 
 Poznámka    2010    2009 
  tis. Kč tis. Kč 
    
Výnosy z úroků a podobné výnosy 11 78 108 
Výnosy z poplatků a provizí 12 4 976 3 396 
Náklady na poplatky a provize 13 - 2 660 - 1 950 
Správní náklady 14 - 2 283 - 1 281 
v tom: a) náklady na zaměstnance  - 1 490 - 918 
  z toho: aa)  mzdy a platy  - 1 109 - 686 
   ab)  sociální a zdravotní pojištění  - 381 - 232 
 b) ostatní správní náklady  - 793 - 363 
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 5          0     - 46 
    
Zisk z běžné činnosti před zdaněním  111 227 
    
Daň z příjmů 15     - 34     - 52 
    
Zisk za účetní období po zdanění        77     175 



CONSEQ INVESTIČNÍ SPOLEČNOST, A.S. 
 
PŘEHLED O ZMĚNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU 
 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2010 
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PŘEHLED O ZMĚNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU 

ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2010 
 

 
Základní 
   kapitál 

tis. Kč 

Zákonný 
rezervní 

       fond 
tis. Kč 

Nerozdělený zisk / 
Neuhrazená ztráta 

tis. Kč 
Celkem 

tis. Kč 
     
Zůstatek k 1. lednu 2009 4 000 0 93 4 093 
     
Příděl do rezervního fondu 0 29 - 29 0 
Čistý zisk za účetní období        0   0 175    175 
     
Zůstatek k 31. prosinci 2009 4 000 29   239 4 268 
     
Příděl do rezervního fondu 0 8 - 8 0 
     
Čistý zisk za účetní období        0   0   77      77 
     
Zůstatek k 31. prosinci 2010 4 000 37 308 4 345 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE 
 
Conseq investiční společnost, a. s. (dále jen „Společnost“) byla založena dne 
20. prosince 2006 společností Conseq Investment Management, a.s. jako její stoprocentní 
dceřiná společnost.  
 
Společnost byla zapsána do obchodního rejstříku dne 21. června 2007. 
 
Předmětem podnikání Společnosti je výkon kolektivního investování spočívající ve 
vytváření a obhospodařování podílových fondů [§ 14 odst. 1 písm. a) zákona 
č. 189/2004 Sb., o kolektivním investování, v platném znění (dále jen „Zákon o kolektivním 
investování“)] nebo v obhospodařování investičních fondů na základě smlouvy 
o obhospodařování (§ 14 odst. 1 písm. b) Zákona o kolektivním investování). 
 
Rozhodnutím České národní banky (dále jen „ČNB“) z počátku listopadu 2007 bylo 
Společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu s názvem Conseq realitní, otevřený 
podílový fond, Conseq investiční společnost, a. s. Cílem tohoto fondu je dosahovat 
v dlouhodobém horizontu stabilního zhodnocení svěřených prostředků měřeného v českých 
korunách, zejména investováním do nemovitostí v České republice a dalších zemích 
střední a východní Evropy. Investice do tohoto speciálního fondu nemovitostí je vhodná pro 
podílníky, kteří chtějí jeho prostřednictvím obohatit své základní portfolio investic o investice 
do nemovitostí. 
 
Rozhodnutím ČNB rovněž z počátku listopadu 2007 bylo Společnosti uděleno povolení 
k vytvoření fondu s názvem První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, 
Conseq investiční společnost, a. s.  Dalšími rozhodnutími ČNB z konce února a počátku 
března 2008 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření dalších podílových fondů s názvy 
FQI otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a. s., Druhý realitní otevřený 
podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční společnost, a. s. a Třetí realitní 
otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční společnost, a.s. Cílem 
těchto čtyř speciálních fondů kvalifikovaných investorů je dosahovat v dlouhodobém 
horizontu nadprůměrného zhodnocení svěřených prostředků měřeného v českých korunách, 
zejména investováním do nemovitostí v České republice a v dalších zemích střední 
a východní Evropy. Fondy jsou určeny pro kvalifikované investory ve smyslu § 56 odst. 1 
Zákona o kolektivním investování. 
 
Rozhodnutím ČNB z dubna 2009 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu 
s názvem Conseq státních dluhopisů, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost 
a.s. Cílem Fondu je  dosahovat v krátkodobém až střednědobém horizontu stabilního 
zhodnocení svěřených prostředků měřeného v českých korunách, a to investicemi do 
státních cenných papírů, zejména do dluhopisů České republiky a dále pak do vkladů 
u bank. Investice do tohoto standardního fondu je vhodná pro podílníky, kteří chtějí jeho 
prostřednictvím obohatit své základní portfolio o investice do státních cenných papírů. 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (pokračování) 
 
Rozhodnutím ČNB z dubna 2010 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu 
s názvem Solární energie, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost a.s. Cílem 
Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprůměrného zhodnocení svěřených 
prostředků měřeného v českých korunách, a to investicemi do účastí v eko-energetických 
a nemovitostních společnostech a pohledávek za nimi a investováním do nemovitostí 
a movitých věcí, které souvisejí s předmětem podnikání eko-energetických 
a nemovitostních společností resp. s provozováním nebo držbou nemovitostí. Fond je určen 
pro kvalifikované investory ve smyslu § 56 odst. 1 Zákona o kolektivním investování.  
 
Rozhodnutím ČNB ze srpna 2010 bylo Společnosti uděleno povolení k vytvoření fondu 
s názvem Conseq eko-energetický, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost 
a.s.. Cílem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprůměrného zhodnocení 
svěřených prostředků měřeného v českých korunách zejména investováním do účastí 
v eko-energetických a nemovitostních společnostech a pohledávek za nimi a investováním 
do nemovitostí a movitých věcí, které souvisejí s využíváním obnovitelných zdrojů energie 
nebo dosahováním energetických úspor resp. s provozováním nebo držbou nemovitostí. 
Fond je určen pro kvalifikované investory ve smyslu § 56 odst. 1 Zákona o kolektivním 
investování. 
  
Povolení k vytvoření všech výše uvedených podílových fondů (dále jen „Fondy“) bylo ČNB 
uděleno na dobu neurčitou.  Depozitářem Fondů byla schválena UniCredit Bank Czech 
Republic, a.s. Depozitářem fondu Solární energie, otevřený podílový fond, Conseq 
investiční společnost a.s. byla schválena Česká spořitelna a.s. 
 
V lednu 2008 zahájila Společnost prodej podílových listů fondu Conseq realitní, otevřený 
podílový fond, Conseq investiční společnost, a. s. a v průběhu roku 2008 byly zahájeny 
prodeje podílových listů shora označených fondů kvalifikovaných investorů. Prodej 
podílových listů fondu Conseq státních dluhopisů, otevřený podílový fond, Conseq 
investiční společnost, a.s. byl zahájen na konci dubna 2009. Prodej podílových listů fondu 
Solární energie, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost a.s. byl zahájen na 
konci července 2010. 
 
Na základě smlouvy o obhospodařování ze dne 18. srpna 2010 bylo Společnosti svěřeno 
obhospodařování Webster Invest, uzavřeného investičního fondu, a.s. 
 
Dne 2. září 2010 byl sepsán notářský zápis/zakladatelská listina Conseq čtvrtý, uzavřený 
investiční fond, a.s., kde jediným zakladatelem je Společnost. Základní kapitál Fondu ve 
výši 2 000 tis. Kč byl Společností složen dne 22. října 2010. 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (pokračování) 
 
Složení představenstva k 31. prosinci 2010 bylo následující: 
 
 Funkce  Vznik členství 
 
Ing. Jan Vedral předseda představenstva 29. dubna 2010 
Mgr. Hana Blovská místopředseda představenstva 29. dubna 2010 
Ing. Lukáš Vácha člen představenstva 29. dubna 2010 
 
Složení představenstva k 31. prosinci 2009 bylo následující: 
 
 Funkce  Vznik členství 
 
Mgr. Hana Blovská předsedkyně představenstva 21. června 2007 
Ing. Ondřej Matuška místopředseda představenstva 21. června 2007 
Ing. Pavel Smeták člen představenstva 21. června 2007 
 
Složení dozorčí rady k 31. prosinci 2010 a 2009 bylo následující: 
 
 Funkce Vznik členství 
 
Ing. Aurelian Teppervien předseda dozorčí rady 19. září 2008 
Ing. Richard Siuda místopředseda dozorčí rady 19. září 2008 
JUDr. Šárka Brychcínová členka dozorčí rady 19. září 2008 
 
Na Společnost jakožto přejímajícího společníka přešlo jmění zanikající společnosti 
US Property Investment, s.r.o., se sídlem Praha 1, Elišky Krásnohorské 10/2, PSČ 110 00, 
IČ 26138921, zapsané v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v  Praze, 
oddíl C, vložka 73644, a to do majetku tvořícího FQI, otevřený podílový fond, Conseq 
investiční společnost, a.s., ve smyslu § 337 odst. 1 a § 349 a násl. zákona č. 125/2008 Sb., 
o přeměnách obchodních společností a družstev, a to na základě projektu převzetí jmění 
vyhotoveného dne 30. června 2009 s rozhodným dnem převodu jmění 1. ledna 2009. 
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2 ÚČETNÍ POSTUPY 
 

(a) Základní zásady vedení účetnictví 
 
Účetní závěrka, obsahující rozvahu, výkaz zisku a ztráty, přehled o změnách vlastního 
kapitálu a související přílohu, je sestavena v souladu se zákonem o účetnictví, vyhláškami 
vydanými Ministerstvem financí České republiky a českými účetními standardy pro finanční 
instituce.  Je sestavena na principu historických pořizovacích cen. 
 
Částky v účetní závěrce jsou zaokrouhleny na tisíce českých korun (tis. Kč), není-li 
uvedeno jinak a účetní závěrka není konsolidována.   

 
(b) Výnosové a nákladové úroky 

 
Výnosové a nákladové úroky ze všech úročených nástrojů jsou vykazovány na akruálním 
principu za použití metody efektivní úrokové míry odvozené ze skutečné pořizovací ceny. 
 
Metoda efektivní úrokové míry je metoda výpočtu naběhlé hodnoty finančního aktiva 
nebo závazku a rozdělení úrokových výnosů nebo nákladů během stanoveného období.  
Efektivní úroková míra je míra, kterou se diskontují očekávané peněžní toky do splatnosti 
nebo nejbližšího data změny úrokové sazby na současnou hodnotu finančního aktiva nebo 
závazku. 
 
Lineární metoda je využívána jako aproximace efektivní úrokové sazby u cenných papírů 
se zbytkovou splatností kratší než jeden rok v okamžiku vypořádání koupě, u úvěrů, 
ostatních pohledávek a závazků, pokud jsou období mezi jednotlivými splátkami kratší než 
jeden rok.   
 
Výnosové úroky zahrnují zejména přijaté úroky z krátkodobých úložek na peněžním trhu 
a dále z poskytnutých krátkodobých úvěrů. 
 

(c) Výnosy z poplatků a provizí 
 
Poplatky a provize jsou vykazovány na akruálním principu k datu poskytnutí služby.  
Poplatky a provize za sjednání transakce pro třetí stranu nebo z podílu na tomto jednání 
jsou vykázány v okamžiku dokončení transakce, ke které se vztahují.  Poplatky za 
obhospodařování a správu aktiv a za poradenské služby jsou vykazovány na akruálním 
principu na základě smluv o poskytnutí těchto služeb.  

 
(d) Pohledávky 

 
Pohledávky vytvořené Společností se vykazují v nominální hodnotě snížené o opravnou 
položku.  Nedobytné pohledávky se odepisují po skončení konkurzního řízení dlužníka.   
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(e) Rezervy 

 
Rezervy jsou tvořeny, má-li Společnost existující závazek v důsledku událostí, k nimž došlo 
v minulosti, je pravděpodobné, že bude třeba vynaložit prostředky na jeho vypořádání a lze 
přiměřeně odhadnout výši tohoto závazku.  Všechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech. 
 
Tvorba rezervy se vykazuje v příslušné položce výkazu zisku a ztráty, její použití 
je vykázáno společně s náklady nebo ztrátami, na jejichž krytí byly rezervy vytvořeny, 
v příslušné položce výkazu zisku a ztráty.  Rozpuštění rezervy pro nepotřebnost 
je vykázáno ve výnosech. 
 
Rezerva je tvořena v měně, ve které účetní jednotka předpokládá plnění. 
 

(f) Opravné položky 
 
Opravné položky korigují pořizovací cenu jednotlivých rizikových aktiv. Tvorba opravné 
položky se vykazuje v příslušné položce výkazu zisku a ztráty, její použití je vykázáno 
společně s náklady nebo ztrátami spojenými s úbytkem jednotlivých aktiv ve výkazu zisku 
a ztráty. Rozpuštění opravné položky pro nepotřebnost je vykázáno ve výnosech. 

 
(g) Dlouhodobý nehmotný majetek 

 
Dlouhodobý nehmotný majetek je oceněn pořizovací cenou a je odepisován dle odpisových 
plánů Společnosti po dobu jeho předpokládané životnosti.  
 

(h) Daň z přidané hodnoty 
 
Společnost je registrovaným plátcem daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) s účinností 
od 1. srpna 2008.  Dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek a zásoby jsou oceňovány 
pořizovací cenou včetně daně z přidané hodnoty.  Společnost neuplatňuje DPH na vstupu 
vzhledem k tomu, že poměr příjmů podléhajících DPH k celkovým příjmům Společnosti 
nedosahuje takové výše, aby bylo pro Společnost ekonomické DPH na vstupu uplatňovat.  
DPH na vstupu (s výjimkou dlouhodobého nehmotného majetku) je okamžitě účtována 
do nákladů. 
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(i) Odložená daň 
 
Odložená daň se vykazuje u všech přechodných rozdílů mezi zůstatkovou hodnotou aktiva 
nebo závazku v rozvaze a jejich daňovou hodnotou s použitím úplné závazkové metody.  
Odložená daňová pohledávka je zachycena ve výši, kterou bude pravděpodobně možno 
realizovat proti očekávaným zdanitelným ziskům v budoucnosti. 
 
Pro výpočet odložené daně se používá schválená daňová sazba pro období, v němž 
Společnost očekává její realizaci.  
 

(j) Náklady na zaměstnance, penzijní připojištění  
 
Náklady na zaměstnance jsou součástí správních nákladů.  Společnost v současné době 
nerealizuje žádná penzijní připojištění pro své zaměstnance.  K financování státního 
důchodového plánu provádí Společnost pravidelné odvody do státního rozpočtu. 

 
(k) Spřízněné strany 

 
Spřízněné strany jsou v souladu s platnými zákony definovány takto: 
 
• členové statutárního orgánu, 
• vedoucí zaměstnanci Společnosti, kteří jsou na základě pracovní nebo jiné smlouvy 

zodpovědní za výkonné řídící funkce vymezené stanovami Společnostmi („vedoucí 
zaměstnanci Společnosti“), 

• společnosti ovládající Společnost a jejich akcionáři s podílem přesahujícím 10% jejich 
základního kapitálu a vedoucí zaměstnanci těchto společností, 

• osoby blízké (přímí rodinní příslušníci) členům představenstva, dozorčí rady, 
vedoucím zaměstnancům a společnostem ovládajícím Společnost, 

• společnosti, v nichž členové orgánů Společnosti, vedoucí zaměstnanci nebo 
společnosti ovládající Společnost drží větší než 10% majetkovou účast, 

• akcionáři s větší než 10% majetkovou účastí ve Společnosti, akcionáři s více než 
10% hlasovacích práv a jimi ovládané společnosti, 

• dceřiné společnosti. 
 
Významné transakce, zůstatky a metody stanovení cen transakcí se spřízněnými stranami 
jsou uvedeny v poznámce 16. 
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(l) Následné události 
 
Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky 
je zachycen v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytují doplňující důkazy 
o podmínkách, které existovaly k rozvahovému dni.   
 
V případě, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky došlo 
k významným událostem zohledňujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, 
jsou důsledky těchto událostí popsány v příloze, ale nejsou zaúčtovány v účetních 
výkazech. 
 

3 POHLEDÁVKY ZA BANKAMI  
 

 31. prosince 2010 
tis. Kč 

31. prosince 2009 
tis. Kč 

   
Běžné účty u bank 258 536 
 

4 POHLEDÁVKY ZA NEBANKOVNÍMI SUBJEKTY 
 
 31. prosince 2010 

tis. Kč 
31. prosince 2009 

tis. Kč 
   
Úvěry poskytnuté spřízněným stranám (poznámka 16) 1 911 3 507 
 
Všechny úvěry spřízněným stranám byly poskytnuty v rámci běžné podnikatelské činnosti 
v podstatě za stejných podmínek a úrokových sazeb, které byly ve stejné době poskytnuty 
ve srovnatelných transakcích jiným klientům a podle názoru vedení Společnosti 
nepředstavovaly vyšší než běžné úvěrové riziko ani nevykazovaly jiné nepříznivé rysy. 
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5 DLOUHODOBÝ NEHMOTNÝ MAJETEK – ZŘIZOVACÍ VÝDAJE 
 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
K 1. lednu   
Pořizovací cena 66 66 
Oprávky - 66 - 20 
   
Konečná zůstatková hodnota     0   46 
   
Rok končící 31. prosince    
Počáteční zůstatková hodnota 0 46 
Přírůstky  0 0 
Odpisy     0 - 46 
   
Konečná zůstatková hodnota     0    0 
   
K 31. prosinci    
Pořizovací cena 66 66 
Oprávky  - 66 - 66 
   
Zůstatková hodnota     0    0 

 
Změny účetních předpisů platné od 1. ledna 2009 vyžadovaly zrušení zřizovacích výdajů, 
což ovlivnilo výkaz zisků a ztráty v roce 2009. 
 

6 OSTATNÍ AKTIVA 
 

 31. prosince 2010 
tis. Kč 

31. prosince 2009
tis. Kč

  
Poskytnuté provozní zálohy 0 48
Odložená daňová pohledávka (poznámka 15) 4 3
Záloha na daň z příjmu právnických osob 39 12
Ostatní pohledávky  1 442 797
Pohledávky z titulu splacení vkladu základního kapitálu Conseq 
čtvrtý, uzavřený investiční fond, a.s. 

 
2 000     0

  
 3 485 860
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6 OSTATNÍ AKTIVA (pokračování) 
 
Ostatní pohledávky k 31. prosinci 2010 představují pohledávky z neuhrazených odměn ve 
výši 1 329 tis. Kč (2009: 792 tis. Kč) za obhospodařování majetku Fondů Společnosti a dále 
pohledávku z titulu interní přefakturace obhospodařovaných Fondů Společnosti ve výši 
113 tis. Kč (2009: 5 tis. Kč). 

 
7 REZERVY 

 
Společnost vykazovala rezervu na daň z příjmů, která je stanovena jako nejlepší možný 
odhad předpokládané daňové povinnosti Společnosti. 
 
Změnu stavu rezervy lze analyzovat takto: 
 
 Rezerva na daň 
 tis. Kč 
  
K 1. lednu 2009 24 
  
Tvorba 55 
Použití - 24 
  
K 31. prosinci 2009 55 
  
Tvorba 35 
Použití - 55 
  
K 31. prosinci 2010   35 

 
8 OSTATNÍ PASIVA 

 
 
 

31. prosince 2010 
tis. Kč 

31. prosince 2009 
tis. Kč 

   
Dohadné účty pasivní 166 140 
Ostatní závazky  1 129 456 
   
 1 295 596 
 
Dohadné účty pasivní k 31. prosinci 2010 zahrnují předpokládaný dohad z titulu smlouvy na 
provedení auditu účetní závěrky Společnosti ve výši 84 tis. Kč (2009: 83 tis. Kč).  
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8 OSTATNÍ PASIVA (pokračování) 
 
Ostatní závazky k 31. prosinci 2010 zahrnují závazky z dosud neuhrazených odměn z titulu 
smlouvy o obhospodařování a smlouvy o zastoupení při některých činnostech souvisejících 
s kolektivním investováním pro společnost Conseq Investment Management, a.s. ve výši 
681 tis. Kč (2009: 339 tis. Kč). 
 
Ostatní pasiva k 31. prosinci 2010 obsahují závazky po splatnosti do 30ti dní ve výši  
271 tis. Kč (2009: žádné závazky po splatnosti). 
 

9 VLASTNÍ KAPITÁL A ROZDĚLENÍ ZISKU 
 
Základní kapitál 
 
 31. prosince 2010 

tis. Kč 
31. prosince 2009 

tis. Kč 
   
Upsaný a plně splacený 4 000 4 000 
 
Jediným akcionářem Společnosti je Conseq Investment Management, a. s., Praha 1, 
Rybná 682/14, IČ: 264 42 671. 

 
Společnost je v souladu s obchodním zákoníkem povinna vytvořit rezervní fond z čistého 
zisku vykázaného v účetní závěrce za rok, v němž poprvé čistý zisk vytvoří, a to ve výši 
nejméně 20 % čistého zisku, avšak ne více než 10 % z hodnoty základního kapitálu. 
Rezervní fond se ročně doplňuje o částku 5 % z čistého zisku až do dosažení výše 
rezervního fondu v částce 20 % základního kapitálu.  
 
Rozdělení zisku  
 
Čistý zisk ve výši 77 tis. Kč za rok 2010 je navržen k rozdělení a čistý zisk ve výši  
175 tis. Kč za rok 2009 byl rozdělen takto: 
 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Příděl do zákonného rezervního fondu 4 8 
Převod do nerozděleného zisku 73 167 
   
Čistý zisk 77 175 
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10 EVENTUALITY A PŘÍSLIBY 
 
K 31. prosinci 2010 ani 2009 Společnost nevydala žádné záruky ani přísliby, které by mohly 
mít dopad na její hospodaření, či by ji vystavovaly rizikům. 
 

11 VÝNOSY Z ÚROKŮ  
 
Výnosy z úroků představují úroky z běžného a termínovaného účtu u bank ve výši 
4 tis. Kč (2009: 3 tis. Kč) a dále úroky z poskytnutých úvěrů ve výši 74 tis. Kč (2009: 
105 tis. Kč).  

 
12 VÝNOSY Z POPLATKŮ A PROVIZÍ  
 

   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Poplatky za obhospodařování majetku – otevřené podílové fondy 3 176 2 208 
Poplatky za obhospodařování majetku – fondy kvalifikovaných investorů 1 640    1 188 
Poplatky za obhospodařování majetku – uzavřené investiční fondy    160        0 
   
 4 976 3 396 

 
13 NÁKLADY NA POPLATKY A PROVIZE  

 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Poplatky za obhospodařování – otevřené podílové fondy 2 157 1 556 
Poplatky za obhospodařování – fondy kvalifikovaných investorů 465 361 
Poplatky za obhospodařování – uzavřené investiční fondy 16 0 
Ostatní      22      33 
   
 2 660 1 950 
 

14 SPRÁVNÍ NÁKLADY 
 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Náklady na zaměstnance 1 490 918 
Náklady na odměny auditorské společnosti – povinný audit účetní závěrky 89 88 
Informační služby přijaté 72 78 
Právní a notářské služby 342 7 
Další správní náklady     290    190 
   
 2 283 1 281 



CONSEQ INVESTIČNÍ SPOLEČNOST, A.S. 
 
PŘÍLOHA ÚČETNÍ ZÁVĚRKY 
 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2010 
 
 

 
 (34) 

14 SPRÁVNÍ NÁKLADY (pokračování) 
 
Náklady na zaměstnance lze analyzovat následujícím způsobem: 
 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Mzdy, osobní náklady a odměny zaměstnanců 1 109 686 
Sociální náklady a zdravotní pojištění   381 232 
   
 1 490 918 
 
Statistika zaměstnanců 
 
 2010 2009 
   
Průměrný počet zaměstnanců 3 1 
Počet členů představenstva 3 3 
Počet členů dozorčí rady 3 3 
 
Členům představenstva ani členům dozorčí rady Společnosti nebyly z titulu jejich funkcí 
poskytnuty žádné odměny nebo požitky. 

 
15 DAŇ Z PŘÍJMŮ 

 
Daňový náklad zahrnuje: 
 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Splatný daňový náklad 35 55 
Odložený daňový výnos  - 1 - 3 
   
 34 52 
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15 DAŇ Z PŘÍJMŮ (pokračování) 
 
Splatná daň byla vypočítána následovně: 
 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Zisk před zdaněním  111 227 
   
Úprava na daňový základ – nedaňové náklady  74 48 
   
Daňový základ   185 275 
   
Splatná daň z příjmů ve výši 19 % (2009: 20 %)    35   55 

 
Odložená daňová pohledávka v roce 2010 byla vypočtena ve výši 19 % (daňová sazba 
pro rok 2011 a následující) v závislosti na období, ve kterém je očekáváno vyrovnání 
přechodného rozdílu a lze ji analyzovat následovně: 
 
 31. prosince 2010 31. prosince 2009 
 tis. Kč tis. Kč 
Odložená daňová pohledávka   
Odložená daňová pohledávka k 1. lednu 3 0 
Odložený daňový výnos  1 3 
   
Odložená daňová pohledávka k 31. prosinci (bod 6) 4 3 

 
16 TRANSAKCE SE SPŘÍZNĚNÝMI STRANAMI 
 

Společnost vykazovala tyto zůstatky ve vztahu ke spřízněným stranám a zaměstnancům: 
 
 31. prosince 2010 31. prosince 2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Poskytnuté úvěry akcionáři (poznámka 4) 1 911 3 507 
Pohledávky z obhospodařování Fondů  1 329 797 
Závazky – odměna za obhospodařování Fondů  681 339 
 
Transakce byly realizovány na základě běžných tržních podmínek. 



CONSEQ INVESTIČNÍ SPOLEČNOST, A.S. 
 
PŘÍLOHA ÚČETNÍ ZÁVĚRKY 
 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2010 
 
 

 
 (36) 

16 TRANSAKCE SE SPŘÍZNĚNÝMI STRANAMI (pokračování) 
 
Společnost se podílela na těchto transakcích se spřízněnými stranami: 
 
   2010   2009 
 tis. Kč tis. Kč 
   
Výnosy z úroků a úvěrů  74 105 
Výnosy z obhospodařování Fondů  4 816 3 396 
Náklady na obhospodařování Fondů  2 622 1 917 
Náklady na nájemné kanceláří  94 94 
 
Transakce byly realizovány na základě běžných tržních podmínek. 
 
Společnost neposkytla žádné záruky za členy představenstva ani dozorčí rady. 
 

17 FINANČNÍ RIZIKA 
 

(a) Strategie užívání finančních nástrojů  
 
Společnost se v souladu se svým předmětem podnikání nezabývá aktivním obchodováním 
s finančními nástroji na vlastní účet. 
 
Své volné peněžní prostředky, které Společnost nepotřebuje pro financování běžného 
provozu, uložila formou termínovaných vkladů a k 31. prosinci 2010 Společnost poskytla 
úvěry v celkové výši 1 911 tis. Kč (31. prosince 2009: 3 507 tis. Kč). 
 
Společnost nemá žádná aktiva nebo závazky v cizí měně, a proto není vystavena riziku 
pohybů kurzů měn. 

 
(b) Riziko likvidity 

 
Následující tabulka člení aktiva a pasiva Společnosti podle příslušných pásem splatnosti 
na základě zbytkové doby splatnosti k datu účetní závěrky. 
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17 FINANČNÍ RIZIKO (pokračování) 
 

(b) Riziko likvidity (pokračování) 
 
31. prosince 2010 
 

Aktiva 
Do 

3 měsíců 
3 - 12 

měsíců 
Nespecifi- 
     kováno Celkem 

 tis. Kč tis. Kč tis. Kč tis. Kč 
     
Pokladní hotovost  6 0 0 6 
Pohledávky za bankami  258 0 0 258 
Pohledávky za nebankovními subjekty 1 911 0 0 1 911 
Ostatní aktiva 1 442 27 2 016 3 485 
Náklady a příjmy příštích období      15    0        0      15 
     
 3 632 27 2 016 5 675 
Závazky a rezervy     
Rezervy 0 35 0 35 
Ostatní pasiva 1 295    0        0 1 296 
     
 1 295 35        0 1 331 
     
Čistá výše aktiv  2 337  - 8 2 016 4 345 
 
31. prosince 2009 
 

Aktiva 
Do 

3 měsíců 
3 - 12 

měsíců 
Nespecifi- 
     kováno Celkem 

 tis. Kč tis. Kč tis. Kč tis. Kč 
     
Pokladní hotovost  8 0 0 8 
Pohledávky za bankami  536 0 0 536 
Pohledávky za nebankovními subjekty 0 3 507 0 3 507 
Ostatní aktiva 797        12 51    860 
Náklady a příjmy příštích období        8        0   0         8 
     
 1 349 3 519 51 4 919 
Závazky a rezervy     
Rezervy 0 55 0 55 
Ostatní pasiva    596        0   0    596 
     
    596      55   0    651 
     
Čistá výše aktiv / pasiv (-)    753 3 464 51 4 268 






