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|. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB &. 244/2013 Sb., Nafizeni EU
231/2013, Nafizeni EU 2015/2365 a Nafizeni EU &. 2020/852

A. UDAJE O FONDU
Nazev fondu

FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 20. bfezna 2024, oddil B, vlozka 28785.

ICO

213 80 490

Sidlo

Vaclavské nameésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Podfondy

FIDUROCK |. nemovitostni podfond SICAV (dale jen ,Podfond*)
Dalsi udaje

Fond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Fond muzZe v souladu se stanovami vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou
vydavany na ucet jednotlivych podfondl. Fond nevydava investi¢ni akcie. Fond je investi¢nim fondem
s pravni osobnosti, ktery mé individualni statutarni organ — jednoclenné pfedstavenstvo, jehoZ &lenem
je pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym &lenem pfedstavenstva Fondu je Conseq Funds investiéni spoleCnost, a. s.
Vedoucimi osobami jsou Jan Vedral a Petr Nemerad jako povéfeni zmocnénci.

B. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICi INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spolec¢nosti

Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a. s. (dale jen ,Spole¢nost‘ nebo ,Investi¢ni spole€nost”) zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 17126.

ICO

248 37 202

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy
Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla InvestiCni spoleCnosti svéfena cinnost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 20. bfezna 2024.
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C. ZAKLADNI UDAJE O ADMINISTRATOROVI

Investi¢ni spoleCnost nepovéfila administraci zadnou treti osobu. Administratorem Fondu byla po celé
rozhodné obdobi Investi¢ni spoleCnost.

D. ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNIM MANAZEROVI PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkuSenosti a
znalosti

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vyélenéna do Podfondu, udaje o portfolio
manazerech obsahuje vyroéni zprava Podfondu.

E. UDAJE O SLOZENi PORTFOLIA FONDU A CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE FONDU

ve vztahu k majetku Fondu v uc€etnim obdobi

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vyélenéna do Podfondu, Udaje o slozeni portfolia a
Udaje o ¢innosti obhospodarovatele obsahuje vyroéni zprava Podfondu.

F. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou €innost depozitare vykonaval

Depozitarem Fondu byla po celé rozhodné obdobi UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, ICO 649 48 242, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale jen ,Depozitar).

G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINYM OPATROVANIM MAJETKU
FONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitaf povéfil ischovou nebo jinym opatrovanim nékterych investi¢nich nastroji a vypofadanim
obchodll spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608. Depozitaf ma zfizen u uvedeného subjektu ucet cennych papir,
na kterém jsou evidovany cenné papiry v majetku Fondu, tzn. oddélené od cennych papirt Depozitare
a jinych klientd. Depozitaf o tom vede ve své evidenci nezbytné zaznamy a pisemnosti.

H. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

l. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,

ke kterym doslo v pribéhu ucetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam udajd uvedenych ve statutu Fondu.
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J. SOUDNIi NEBO ROZHODCi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych
fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl b&hem rozhodného obdobi u€astnikem Zzadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu.

K. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJIiCi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.

L. IDENTIFIKACE MAJETKU,
pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek Pofizovaci f:ena v tis. Reélvné hodnota v tis.
Ké K¢ k 31.12. 2024
Pohledavky za bankami 760 760
Ostatni aktiva 77 77

M. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2024
Pohledavky za bankami 90,80 %
Ostatni aktiva 9,20 %
N. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

O. VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vy¢lenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty investi¢ni
akcie neni u Fondu sledovan.
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P. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANIi FONDU
s rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitaire, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢&i danich
V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na €innost obhospodarovatele a administratora ve vysi 930
tis. K&, z ¢ehoz bylo k 31. 12. 2024 vyplaceno 0 tis K&. Dale naklady na audit v rozhodném obdobi 2024
Cinily 23 tis. K&, z ¢ehoz bylo k 31. 12. 2024 vyplaceno 0 tis. KE Odména za obhospodarovani Fondu
je navazana na odmeénu za obhospodarovani Podfondu, ktera je do Fondu hrazena z majetku Podfondu
na zakladé Dodatku €. 1 statutu Fondu. Informace o skute¢né zaplacené Uplaté Fondu z majetku
Podfondu jsou uvedeny ve vyroéni zpravé Podfondu.

Q. UDAJE o) MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v tucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovniki a
vedoucich osob obhospodarovatele tohoto Fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Fond nemél v rozhodném obdobi zadné vlastni zaméstnance

Mzdové a obdobné naklady Investi¢ni spole¢nosti za rok 2024 Cinily 154 693 tis. K&. Z celkové &astky
mzdovych a obdobnych nakladl byla ¢astka ve vysi 19 779 tis. KE pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky
se vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikl a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti. Primérny
pocet pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti v roce 2024 byl tficet.

Investi¢ni spole¢nost z majetku Fondu nevyplatila Zadné odmény pracovnikiim nebo vedoucim osobam
za zhodnoceni kapitalu Fondu.

R. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich vliv na rizikovy
profil Spole€nosti a Fondu &inily v roce 2024 celkem 121 695 tis. K&, ztoho 11 392 tis. K¢ &inila pohybliva
sloZka.

S. INFORMACE TYKAJiCi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskuteénény zadné SFT ani swapy vesSkerych vynosu.
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T. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI
RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu
za rozhodné obdobi véetné udaj& o protistranach obchodi, druhu a vysi pFijatého zajisténi, vynosech a
nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatiim
sjednanym na ucet tohoto Fondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a Gvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je tfeba
upozornit na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny
derivatu.

Riziko protistrany plynouci z finanénich derivatt odpovidajici souc¢tu kladnych realnych hodnot

téchto derivati a z technik obhospodafovani standardniho fondu nesmi u jedné smluvni strany

prekrodit:

- 10% hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v
§ 72 odst. 2 Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, nebo

- 59% hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou jina osoba nez uvedena v pfedchozi
odrazce.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Fondu

Fond muze pouzivat finanéni derivaty pouze za ucelem snizeni rizik z investovani Fondu,
zejména pak rizik sménnych kurzt Fondu. Dluhy Fondu vyplyvajici z pouziti finan¢nich derivatd
musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Fond mize provadét repo obchody za ucelem snizeni
rizika z investovani Fondu, snizeni nakladd Fondu, nebo dosazeni dodate¢nych vynosu pro Fond.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Fondu

Fond investuje do nemovitosti, u¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech, finan¢nich aktiva a avért
nebo zapujéek Nemovitostnim spolecnostem ve kterych ma ucast. Fond investuje zejména do
nasledujicich typt nemovitosti: obytné doby a domy s komerénim elementem, objekty s plochami
pro obchod a sluzby, hotely a ubytovaci zafizeni, skladové a logistické parky, pramyslové objekty
a objekty s administrativhimi plochami. Podfond se zaméfuje zejména na investice v padsmu cca
25 az 2 500 mil. K& na jeden projekt. Hodnota nemovitosti nesmi v dobé nabyti pfekrocit 20 %
Hodnoty majetku Podfondu. Celkova hodnota pozemku, jez jsou uréeny ke stavbé, nesmi
prekro€it 20 % Hodnoty majetku Podfondu. Hodnota ucasti v jedné Nemovitostni spole¢nosti
nesmi v dobé nabyti pfekrocit 30 % Hodnoty majetku Podfondu.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnégji vymezena ve statutu Fondu v souladu
s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).
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Metody
zvolené pro hodnoceni rizik

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiénich nastroja, které jsou soucasti majetku Fondu,
uplatfiuje investiCni spole€nost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni rizik (investicni
limity a pravidla) danych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Fondu,

b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadfené smérodatnou odchylkou z 36
mésicnich vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadfenou jako roéni odchylka,

¢) monitorovani udalosti operaéniho rizika.

Investiéni spole¢nost zajistuje Uvérové riziko u derivatl, resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych
statutem Fondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole¢nost dale sleduje vyvoj kreditnich ratingl
investi¢nich nastroju.

u. FINANCNi UDAJE FONDU

Aktiva

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2024 Aktiva v celkové vysi 837 tis. KE. Ta jsou tvofena
pohledavkami za bankami ve vysi 760 tis. KE a ostatnimi aktivy ve vysi 77 tis. KE.

Pasiva

Celkova pasiva fondu k 31. prosinci 2024 ve vySi 837 tis. K€ jsou tvofena ostatnimi pasivy ve vysi 1 203
tis. K&, zakladnim kapitalem fondu ve vySi 1 000 tis. K& a ztratou za ucetni obdobi v celkové vysi - 1 366
tis. K¢&.

Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni Fondu k 31. prosinci 2024 je ztrata ve vysSi - 1 366 tis. K.
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. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

A. FINANCNIi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni uc¢elu vyroéni zpravy
Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni
Zpravy.
B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU
Fond bude i nadale slouzit, jako nastroj k vytvoreni podfond(. Aktualné vytvofenym podfondem je
FIDUROCK I. nemovitostni fond SICAV, a.s.. Hlavnim cilem Fondu v roce 2025 bude prostfednictvim

podfondu investovat shromazdéné penézni prostifedky v souladu s uréenou investi¢ni strategii.
InvestiCni strategii uréuje statut Fondu.

C. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTIC DO FONDU

vyplyvajicich z pouziti investi€nich instrumentd a o cilech a metodach jejich fizeni

Fond vy¢lenil veSkerou svoji ¢innost do Podfondu. Na urovni Fondu tudiz neprobiha Zadna investicni
¢innost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu jsou
uvedena v &asti I. vyroéni zpravy Podfondu.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztahu.
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G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Datum sestaveni 28. dubna 2025

Podpis statutarniho zastupce

Cohseq Funds investiénispolecnost, a.s.
iddividualni statutarni organ Fondu
zastoupena Ing. Janem Vedralem, pfedsedou pfedstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZICH

Fond je akciovou spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera ma dualistickou
strukturu organlt. Organy Fondu jsou valna hromada, predstavenstvo a dozoréi rada.
Statutarnim organem je predstavenstvo, do jehoz plsobnosti patfi obchodni vedeni Fondu.
Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individuaini statutarni organ, jimz je
pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat Fond. Individualnim statutarnim organem fondu
je Investiéni spolenost, ktera je zaroven administratorem, resp. obhospodarovatelem Fondu.
Dozorci rada je kontrolnim organem Fondu.

A. STRUKTURA VZTAHU
Ovladajici spole¢nost:

Fond je osobou pfimo ovladanou svym jedinym akcionarem, FIDUROCK Fund Administration
s.r.o., IC 053 51 561, Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Fond jako ovladana spole¢nost:

Obchodni jméno: FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s.
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha
Sidlo: 1
ICO: 213 80 490
DIC: CZ 213 80 490
Pravni forma: Akciova spole¢nost
Hlavni pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu podle zakona ¢. 240/2013 Sb.

Registrace v obchodnim rejstfiku: | B 28785 vedena u Méstského soudu v Praze

Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.,

IC 248 37 202,
Statutarni organ Fondu —

predstavenstvo: se sidlem Rybna 682/14, 110 05, Praha 1

Seznam spoleénosti pfimo nebo nepfimo ovladanych stejnou ovladajici osobou

Ovladajici osoba pfimo ani nepfimo neovlada zadné dalSi spolecnosti.
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B. ULOHA FONDU

Fond je investicnim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154
Zakona o investiénich spolednostech a investiénich fondech. Ulohou Fondu je investovat
prostfednictvim Podfondd do aktiv (nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spolecnostech)
definovanych ve statutu Fondu a ziskavat na tyto investice prostfedky od dalSich investora.

C. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Jediny akcionafr uplatiiuje rozhodujici vliv tak, Ze vykonava prava akcionafe Fondu
prostfednictvim svého podilu na hlasovacich pravech ve vysi 100 % vS8ech hlasu ve Fondu,
zejména rozhoduje v otazkach vyhrazenych valné hromadé Fondu jako jediny akcionaf pfi
vykonu pusobnosti valné hromady Fondu.

D. PREHLED JEDNANI
ucinénych v poslednim tcéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjisténého podle posledni
ucetni zavérky

V poslednim u€etnim obdobi nebyla u€inéna Zadna rozhodnuti jediného akcionafe Fondu.

E. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV

mezi Fondem a osobou ovladajici nebo mezi Fondem a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

V ucetnim obdobi koncicim 31. prosince 2024 doSlo k uzavieni nasledujicich smluv mezi
Fondem a spolecnostmi ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Investi¢ni spoleénosti svéfena ¢innost
obhospodafovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 20. bfezna 2024.

F. POSOUZENI, zda vznikla Fondu Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Fondu nevznikla v dusledku jednani a smluv uvedenych shora v bodech D a E této zpravy o
vztazich zadna ujma. Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam,
které by byly sjednany mezi nezavislymi subjekty za stejnych Ci obdobnych podminek. U
sluzeb, u nichz neni mozné zjistit obvyklé trzni podminky, stanovily spole¢nosti cenu transakce
metodou relevantnich nakladu a pfimérené ziskové pfirazky.
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G. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD

ze vztahli mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Zaclenéni Fondu do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura je uvedena vySe v této zpravé
o vztazich, nepfinasi Fondu zadné vyznamné vyhody ani nevyhody.

Jediny &len predstavenstva Fondu prohladuje, Ze vypracoval tuto zpravu na zakladé vSech
jemu dostupnych informaci o vztazich mezi Fondem a osobami s uzkym propojenim na Fond
a mezi Fondem a osobami s nepfimym propojenim na Fond dle § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich pro tuc¢etni obdobi od 20. bfezna 2024 do 31. prosince 2024.

V Praze dne 31. bfezna 2025
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaram spole¢nosti FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZzené Uletni zavérky spolecnosti FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s.
(,,Spole¢nost™) sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich pFedpist, kterd se skldda z rozvahy k 31. prosinci
2024, vykazu zisku a ztraty a prehledu ozméndch vlastniho kapitdlu za obdobi od 20. brezna
do 31. prosince 2024, a prilohy této uletni zavérky, vietné vyznamnych (materidlnich) informaci
0 pouzitych t¢etnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této icetni zdvérky.

Podle naseho ndzoru priloZend Gcetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. prosinci 2024 a nékladd a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 20. brezna
do 31. prosince 2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. Na%e odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsadna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dikazniinformace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni
zprdvé mimo Ucetni zdvérku a na$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd pFedstavenstvo
spole¢nosti FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s. (,Spolecnost™).

N&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem G&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni
jednotce zfskanymi b&hem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlnd) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vS§ech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovény v souladu s piislu§nymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich predpisd na formdini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvddime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s prdvnimi pfedpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o SpoleCnosti, k nimZz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Odpovédnost pfedstavenstva a dozor&i rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Gcetni zadvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ucetni zdvérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni Gcetnf zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy piedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukoncenf jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nagim cilem je ziskat priméienou jistotu, Ze Gcetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nds vyrok. Primérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je naSi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ye neodhalfme vyznamnou (materidinf) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaSenf
nebo obchazenfi vnitinich kontrol.

e  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mobhli vyjadFit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych UGcetnich metod, pFiméFenost provedenych ucetnich odhadl
ainformace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v priloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UGcetni zdvérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromdazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzitdé trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Gletni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji
z d@ikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zdvérky, vcetné pfilohy, a dale to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Na$i povinnostf je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni ¢. 401
7 /
7 /A
,é//a e Ko A
Lenka Bizova, statutarni auditor
evidencni ¢. 2331

Tomas Némec
prokurista

28. dubna 2025
Praha, Ceska republika
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FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.

Uletni zavérka
za obdobi od 20. bi‘ezna 2024 do 31. prosince 2024



FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Praha 1, PSC 110 00
Identifikaé¢ni ¢islo: 213 80 490

Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum sestaveni: 28. dubna 2025

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024
Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 20. biezna 2024
3. Pohledavky za bankami 4 760 0
v tom: a) splatné na pozadani 760 0
11. Ostatni aktiva 5 77 0
v tom: d) ostatni aktiva 77 0
Aktiva celkem 837 0
Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 20. bfezna 2024
4. Ostatni pasiva 6 1203 0
v tom: d) ostatni pasiva 1203 0
8. Zakladni kapital 7 1000 0
zZ toho: a) splaceny zakladni kapital 1000 0
15. Zisk nebo ztrata za uicetni obdobi 7 - 1 366 0
Vlastni kapital/Cista aktiva celkem - 366 0
Pasiva celkem 837 0
Podrozvahové polozky
tis. K¢& Poznamka 31. prosince 2024 20. biezna 2024
Hodnoty ptevzaté k obhospodafovani 8 104 549 0
Podrozvahova pasiva celkem 104 549 0
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

tis. K& Poznamka 20. biezna 2024 — 31. prosince 2024

4. Vynosy z poplatki a provizi 9 77

5. Naklady na poplatky a provize 10 -25

9. Spravni naklady 11 -1418
V tom: b) ostatni spravni naklady -1418

19. Zisk nebo ztrata z bézné Cinnosti pired

zdanénim -1 366

23. Daii z prijmi 13 0

24, Zisk nebo ztrata za icetni obdobi po

zdanéni -1 366
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FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.
Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Praha 1, PSC 110 00
Identifikaé¢ni ¢islo: 213 80 490

Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum sestaveni: 28. dubna 2025

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

Zisk/Ztrata bézného
tis. K¢ Zakladni kapital Celkem
obdobi
Pocatecni stav k 20. bieznu 2024 0 0 0
Zakladni kapital 1000 0 1000
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 - 1 366 -1 366
Zistatek k 31. prosinci 2024 1000 - 1366 - 366

18



FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

1 VSEOBECNE INFORMACE
Udaje o Fondu

FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,,Fond*) nabyl opravnéni k ¢innosti a byl
zapsan do seznamu investi¢nich fondti vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 18. biezna 2024
a vznikl dne 20. biezna 2024 na zakladé zapisu do obchodniho rejstiiku.

Fond je nesamospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti a vydava investi¢ni akcie na
ucet jednotlivych podfondt. Fond nevydava investi¢ni akcie.

V souladu se statutem vytvaii Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivniho
investovani ve smyslu § 92 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF), ktery shromazd'uje prosttedky od vetejnosti. Jedinym
podfondem Fondu k datu ucetni zaveérky je FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV, (dale
jen ,,Podfond®).

Cilem Fondu je shromazd’ovani penéznich prostiedkti od vefejnosti vydavanim investi¢nich
akcii a jejich spole¢né investovani na zakladé urcené investicni strategie, kterou tvofi zejména
investovani do rezidencnich projektii urcenych k najemnimu bydleni, nachazejicich se v Praze
a jinych ekonomicky silnych lokalitach Ceské republiky. Investice mohou mit podobu nabyti
nemovitosti nebo nabyti kontrolni majetkové ucasti v nemovitostnich spolecnostech. Investi¢ni
strategii fondu urcuje statut.

Zakladni kapital je tvoten 100 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie) bez jmenovité

hodnoty.
Fond byl vytvotfen na dobu neuréitou.

Obhospodaiovatel Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14,
110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 (dale jen ,,Spole¢nost®).

Spole¢nost je statutarnim organem Fondu.

Dozor¢i rada:
predseda dozor¢i rady: David Hauerland od 20. 3. 2024
¢len dozor¢i rady: PhDr. Petr Valenta od 20. 3. 2024

Depozitatem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242 (dale jen ,,Depozitai).

Auditorem Fondu je Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha
1, ICO: 267 04 153 (dale jen ,,Auditor).
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FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

2 UCETNI POSTUPY
(@) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ucetni zavérka byla pripravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢&.
563/1991 Sb., 0 ucetnictvi, ve znéni pozdg&jsich predpist a ptislusnymi natizenimi a vyhlaSkami
platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozligeni ndkladt
a vynosu a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii ocefiovanych realnou
hodnotou.

Tato ucetni zavérka byla piipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501/2002 Sb., kterou se
provad¢ji n€ktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi,
pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah
udajii ke zvetejnéni pro banky a nékteré financni instituce. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1
stanovuje, aby ucetni jednotka pro tcely vykazovani finan¢nich nastroju, jejich ocenovani a
uvadéni informaci o nich v ptiloze v ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich tcetnich
standardt upravenych pfimo pouzitelnymi piedpisy Evropské unie o uplatiiovani
mezinarodnich ucetnich standardt (déle jen "mezinarodni ucetni standard" nebo ,,IFRS®).

Ugetni zavérka je sestavena v Geskych korunach.

Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato Uc¢etni zavérka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, e ucetni jednotka bude nepietrzité pokracovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skute¢nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této

¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Fond vznikl dne 20. brezna 2024, a proto ma zkracené ti¢etni obdobi od 20. biezna 2024 do 31.
prosince 2024.

Ucetni zavérka Fondu byla p¥ipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi Gi¢etnimi metodami:
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FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

2

UCETNI POSTUPY (pokradovani)
(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni u€etniho ptfipadu zejména den vyplaty
nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papirl, den
provedeni platby, den zactovani ptikazii Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkti podle vypisu
Z Gctu, den sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf.
jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v redlné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje financnich aktiv jsou v ucetnictvi zachyceny
podle metody dne vypotadani. Derivaty jsou pii prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnoté
k datu uzavieni obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda. Finanéni aktiva oceniovana realnou hodnotou proti u¢tiim nakladt a vynosu jsou v ptipade
jejich prodeje oductovana ke dni vypotradani obchodniho piipadu.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zrusena nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zdvazek nebo jeho
cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje
do nékladt nebo vynost.

(c) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z poplatki a provizi‘.
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FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

2

UCETNI POSTUPY (pokradovani)
(d) Finan¢ni nastroje

Fond aplikuje standard IFRS 9 Finan¢ni nastroje v oblasti klasifikace, ocefiovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkl. IFRS 7 v oblasti zvetfejiiovani informaci
o finan¢nich nastrojich a dale zohlediiuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finan¢nich aktiv Fond je zaloZena na
e principech obchodniho modelu, na zékladé kterého jsou financ¢ni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tokt, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z
anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale
,»SPPI test®).

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledn€ nakladani s finan¢nim aktivem, tzn.
zda se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokd, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popf.
jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fond mohou byt:

e  Drzet a inkasovat* — finan¢ni aktiva v nab€hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost);

e  Drzet, inkasovat a prodat* — finan¢ni aktiva v redlné hodnoté preceniovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,(fair value through other
comprehensive income*);

e Rizeni na bazi realné hodnoty* — finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss).

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat” ma za cil drzet finan¢ni majetek za ucelem inkasa smluvnich
penéznich tokd. Ptiklady takového financniho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi
v ptipadg, Ze v prub&hu drzby finanéniho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika
protistrany a Fond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat" jsou ocenovana v nab&hlé hodnoté. Nabéhla hodnota
finan¢niho aktiva je ¢astka, v niZ je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, snizena o splatky
jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykazanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nab&hlého troku) pfi pouziti efektivni
urokové miry a snizena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekévanych uvérovych ztrat.
Ocekavané uveérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodaieni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finanéni aktiva, ktera splituji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.
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Financni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat” ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a
urokd, a také prodej financnich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento
model rozliSuje dva riizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitdlové néstroje a dluhové néstroje.

Dluhové nastroje, které spliuji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se
ocefiuji redlnou hodnotou prostiednictvim ostatniho uplného vysledku hospodateni. Pii
oductovani financ¢niho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku
vykazaného v polozce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a
ztraty. Ocekavané tverové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové
rozdily z precenéni cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim
efektivni Girokové miry a jsou vykazany v poloZce "Vynosy z uroki a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za t¢elem obchodovani a Géetni jednotka k datu jejich
potizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté precenovanych do
ostatniho Uplného vysledku hospodaieni, jsou piecefiovany pies ostatni uplny vysledek
hospodarteni véetné kurzovych rozdill z precenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pietctovani
zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na béazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou souéasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi readlné hodnoty. Do této
kategorie jsou zafazena také financni aktiva, které nespliuji SPPI test, finan¢ni nastroje potizené
za Ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je
do kategorie finan¢nich aktiv v redlné hodnoté preceniovanych do ostatniho tplného vysledku
hospodarteni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢nimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, uvéry a pohledavky).
Zmény realné hodnoty vcetné kurzovych rozdilt se v piipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu
zisku a ztraty. Financni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem vypoctu znehodnoceni z
o¢ekavanych uvérovych ztrat. Obchodni model ,Rizeni na béazi realné hodnoty nesplni
podminky pro zafazeni finan¢nich aktiv do kategorii financni aktiva v nab¢hlé hodnoté a
finan¢ni aktiva v realné hodnoté preceniovand do ostatniho uplného vysledku hospodafeni a
finan¢ni aktiva fizena timto modelem se musi pfecenovat na realnou hodnotu do vykazu zisku
a ztraty.
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Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zptisob spole¢ného fizeni
skupin finan¢nich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V disledku toho jsou
finan¢ni nastroje klasifikovany na vys$si Grovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka do uvahy vSechny relevantni informace a ditkazy, které
jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné
nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k t€émto metodam v praxi. Tj.
zejména zda strategie UCetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku,
udrzovani profilu trokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazki, které
slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokt
prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predklddana klicovému vedeni Gcetni
jednotky;

e rizika, kterd ovliviiuji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmény jsou
zalozeny na realné hodnoté portfolia finanénich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a
jejich oc¢ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tok.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoieny vylu¢né splatkami jistiny a uroki
(tzv. ,,SPPI test*)

Pro tcely tohoto vyhodnocenti ,,jistina“ je definovéana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi
prvotnim zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na &asovou hodnotu penéz a za
uveéroveé riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi, a mize se také
jednat o dalsi zékladni rizika a naklady spojené s poskytovanim uvéri (napf. riziko likvidity a
administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokti, Fond hodnoti

smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toki.

24



FIDUROCK nemovitostni fond SICAYV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)
(d) Finanéni nastroje (pokracovani)

V ramci vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:
e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd;
e pakovy efekt;
e predc¢asné splaceni a prodlouzeni splatnosti;
e podminky, které omezuji i€etni jednotku pii inkasu penéznich toki z konkrétnich aktiv;
e podminky, které modifikuji uplatu za c¢asovou hodnotu penéz (napf. zpusoby
pravidelného stanoveni vyse urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhiim finan¢nich nastroji, které drzi, se v§echna
finan¢ni aktiva a pasiva ocenuji nabéhlou hodnotou (AC) vykazanou do zisku a ztraty
V ramci obchodniho modelu ,,Drzet a inkasovat®.

Prvotni zauctovdani

O finan¢nich aktivech ocefiovanych v nabéhlé hodnoté Fond uctuje ke dni realizace obchodu
pii prvotnim zauctovani. Od tohoto dne se G¢tuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a
vynosech plynoucich ze zmén nabéhlych hodnot té€chto aktiv. Pii prvotnim zaucétovani jsou
finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou upravenou o transakéni néklady.

Oceriovani

- Nasledn¢ po prvotnim zatuctovani se vSechny finan¢ni nastroje budou ocenovat nabéhlou
hodnotou (AC), za pouziti efektivni urokové miry a testovat na snizeni hodnoty
(,,impairment®). Do nékladd a vynost Fond uctuje o:

- urokovych vynosech (vypoctenych za pomoci efektivni trokové miry);

- tvorbé&/rozpousténi opravné polozky na ocekdvané tvérové ztraty (ECL);

- ziscich a ztratach z kurzovych rozdilt.

Ocekavané uvérové ztraty — sniZeni hodnoty financnich aktiv (impairment)

Finan¢ni aktiva, s vyjimkou finan¢nich aktiv/zavazkl v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty, jsou posuzovany z hlediska ocekévané Uvérové ztraty vzdy v okamziku prvotniho
vykazani. Vyse oCekavanych uveérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu G¢etni zavérky, aby
reflektovala zmény tivérového rizika od prvotniho vykazani ptislusného finan¢niho nastroje.

Fond hodnoti uvérové riziko zejména u dluhovych nastroju (cenné papiry, Gvéry apod.) na
zéklad¢ ratingll (externich nebo internich). Pokud Fond nema k dispozici rating
nastroje/protistrany postupuje individualné (napt. vyse ocekavanych celoZivotnich tivérovych
ztrat bude stanovena na zakladé diskontovanych ocekavanych penéznich roki se zohlednénim
ocekavaného zpenézeni zastav, apod.).
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Fond pouziva model ocekavané tvérové ztraty u financnich aktiv ocenovanych nabé&hlou
hodnotou, formou opravné polozky (impairment), ktera snizuje hodnotu aktiva a je zauctovana
jako naklad, ktery je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti
opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® (ptipadné snizeni opravné polozky se
promitne do zvySeni hodnoty aktiva a zvyseni zisku).

Fond pouziva 12-ti mési¢ni o¢ekavanou tivérovou ztratu pro vycisleni opravné polozky, pokud
nedojde od data pofizeni finan¢niho nastroje k datu vykazani opravné polozky k vyznamnému
zvySeni kreditniho rizika (Stupeit 1). Pii zvySeném kreditnim riziku (Stupenn 2) a
znehodnocenych aktivech (Stupen 3) Fond pocita k datu ucetni zavérky, resp. k datu ocenéni
ocekavané uveérové ztraty za dobu trvani.

Pro ptesun ze Stupné 1 do Stupné 2 posuzuje Fond zménu v Gvérovém hodnoceni
protistrany/aktiva. Divodem pro pfesun do Stupné 2 mtize byt skutecnost, Ze:
e Aktivum je vice nez 30 dni po splatnosti (vyvratitelnd podminka), nebo
e Dojde k ,,vyznamnému zvyseni kreditniho rizika* — fond definoval vyznamné zvyseni
kreditniho rizika jako snizeni ratingu o minimaln¢ jeden cely stupen neboli tfi notche
nebo
o Dalsi vefejn¢ dostupné informace indikuji vyrazné zvyseni kreditniho rizika oproti datu
poftizeni aktiva.

K ptesunu aktiva do Stupné 3 dochazi, pokud je aktivum znehodnoceno. Vyznamnymi
indikatory znehodnoceni jsou zejména nasledujici situace:

e Aktivum je vice nez 90 dni po splatnosti (vyvratitelna podminka), nebo

e Aktivum ma externi/interni rating indikujici znehodnoceni (default)

o Existuji dalsi dostupné informace, ze dluznik nebude schopen splacet.

Podle zarazeni finan¢nich aktiv do jednotlivych stupiiti je pouzit rozdilny zptisob vypoctu Grokd.
Pti vypoctu urokového vynosu je efektivni tirokova mira aplikovana na hrubou tcetni hodnotu
aktiva (pokud aktivum neni ivérové znehodnocené), resp. nab&hlou hodnotu aktiva (v ptipadé
znehodnoceného aktiva).

Pro pohledavky zobchodniho styku Fond uplatiiuje zjednoduSeny pfistup pro vypocet
oc¢ekavanych uvérovych ztrat pomoci matice opravnych polozek na zakladé historickych
zkuSenosti Fondu v oblasti uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro
dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty penéz, pokud je relevantni.
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Kompenzace

Finané¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vyse je vykazana v rozvaze, jestlize ma
Fond prédvné vymahatelny narok vykazané castky kompenzovat a mé v umyslu vypotadat
prislusné aktivum a piislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat piislusné aktivum a zaroven
ve stejny okamzik vyporadat pfislusny zavazek.

I. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné
na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésica.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven
predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou
hodnotou proti ndkladiim a vynosim.

ii. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (zakladatelské akcie) splnuji zakladni podminku dle IAS 32
pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj a Fond vykazuje v souladu sIAS 32 (na zakladé
posouzeni dodatecnych podminek uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje
jako kapitalovy nastroj.

iii. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nab&hlé hodnoté snizené o opravnou polozku (impairment).
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho tizeni dluznika.
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v. Finanéni zdavazky

Fond klasifikuje své financni zavazky jako oceniované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo
ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, nebo jsou urceny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako néstroje oceflované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovéni, pokud:

byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroju,
které jsou spolecné fizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno
obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje).

Finan¢ni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako financni zavazky v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:

takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo ticetni nesoulad,
ktery by jinak mohl vzniknout, nebo

je financni zavazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazkli nebo
obou, které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zaklad¢ realné hodnoty a
v souladu se zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni
strategii a informace o této skupin€ zavazkt jsou intern€ vykazovany, nebo

jsou soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivatd, a IFRS 9
umoznuje, aby se celd kombinovand smlouva oznacovala jako ocenéna v realné
hodnot¢ do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni zavazky, které nejsou ocenované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledn€ ocenény
v nab¢hlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Vsechny finan¢ni zavazky (dluhové) jsou u Fondu prvotné vykazany v redlné hodnot€ snizené
o pfimo pritaditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykazani jsou zavazky vykazovany
v nab¢hlé hodnoté.
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Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvoii v pripade, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzdda si odliv prosttedki
predstavujicich ekonomicky prospéch, piicemz slovo “pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

® je mozné provést piiméiené spolehlivy odhad plnéni.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spole¢n¢ s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény v kurzu
vyhlagovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoétu aktiv a pasiv
vyc¢islenych v cizi méné, kromé majetkovych G¢asti v cizi méng, ptipadné polozek zajistujicich
meénové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
ocekavanych budoucich transakei, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z
finan¢nich operaci”.

(g) Dan z prijmu a odloZena dan

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Srazkova dain ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z daniového zékladu s pouzitim dafiové sazby
platné v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Rezervu na dan z piijmi vytvari Fond vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni ucetni zaveérky
predchazi okamziku stanoveni vySe danové povinnosti. V nasledujicim a¢etnim obdobi Fond
rezervu rozpusti a zatctuje zjiSténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmi snizena o zaplacené zalohy na dan z piijmu, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v poloZce Ostatni aktiva.

Odlozena dan se vykazuje u vSech ptechodnych rozdilti mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim plné zavazkové metody. OdloZena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti

o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dan¢ se pouziva schvalena dafova sazba pro obdobi, v némz Fond
ocekava jeji realizaci.

(h) Daii z pridané hodnoty

Fond neni platcem DPH. Veskera DPH na vstupu se stavaji soucasti vynalozenych naklada.
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2

UCETNI POSTUPY (pokradovani)
(i) Spriznéné strany

Spiiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spiiznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v u€etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Gcéetni
jednotkou;

C) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi sptiznénymi stranami je prevod zdroji, sluzeb nebo zavazkl mezi sptiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 14.

(J) Prostiedky investované do Fondu

Finan¢ni prostfedky ziskané vydanim akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu Fondu.

(k) Polozky z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a Casové patii, jsou Gctovany jako vynosy
nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném cetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich
chyb tctovani vynost a naklad minulych obdobi a zmén ti€etnich metod, které jsou zachyceny

prostiednictvim polozky ,,Nerozdé€leny zisk nebo neuhrazena ztrata z ptedchozich obdobi*
v rozvaze Fondu.

() Zmény ucetnich metod platné pro bézné ucetni obdobi

Fond v obdobi od 20. bfezna 2024 do 31. prosince 2024 nezménil zadné ucetni metody a
postupy.
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2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(m) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

Fond zvazil vyuziti novych standardd a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni ucetni

vvvvvv

vykazl nebyly pouzity.

Rocéni zdokonaleni ucetnich standardu IFRS (11.dil)

vvvvvv

Tyto upravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduseni, opravy a
zmeény v nasledujicich oblastech:

* zajist'ovaci tCetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

* zvetejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),

* zvetejiiovani informaci o uvérovém riziku (IFRS 7),

* oductovani zavazki z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

« ur¢eni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

* metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které ji7 byly prijaty Evropskou
unii:

vvvvvv

i. Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén — Nedostate¢na
sménitelnost

Novelizace uptesinuje, za jakych podminek je mozné brat ménu jako smeénitelnou (je mozné
smeénit danou ménu za jinou prostiednictvim trznich ¢i sménnych mechanismil, které vytvareji
vymahatelna prava a povinnosti bez zbytecného odkladu k datu ocenéni a za uréitym ucelem) a
za jakych podminek neni ména smeénitelnd (je mozné ziskat pouze nevyznamné mnozstvi jiné
meény). Novelizace soucasné uptesiiuje, jaké musi ucetni jednotka zvefejnit informace, pokud
neni ména smeénitelnd, aby uZzivatelé ucetni zavérky mohli pochopit, jak ména, kterd neni
smeénitelna za jinou ménu muze ovlivnit finan¢ni vykonnost, finan¢ni situaci a penézni toky
fondu. Novelizace obsahuje i v novém dodatku aplika¢ni pokyny ohledné sménitelnosti a novy
ilustrativni piiklad.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(m)  Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS —
Dopad vydanych standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly uc¢innosti
(pokracovani)

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty

.7,

Evropskou unii:

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zveiejiiovani
— Upravy Klasifikace a ocefiovani finan¢nich nastroju

Novelizace IFRS 9 objasiiuje datum prvniho zatctovani nebo oductovani financnich aktiv a
finan¢nich zavazkd a umoziuje Gcetni jednotce povazovat financni zavazek (nebo jeho ¢ast),
ktery bude vypotadan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pied datem
vypotadani, pokud jsou splnéna stanovend kritéria. Novelizace déale poskytuje pokyny pro
hodnoceni charakteristik smluvnich penéznich tokd financnich aktiv, které obsahuji
environmentalni, socialni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky.
Novelizace dale objasnuje zachazeni s bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi nastroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zvefejiiovani
e informaci o investicich do kapitdlovych nastrojii ocefiovanych realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),
e smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich
tokd.

ii. TFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:
e uvadeéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouctli ve vykazu zisku a
ztraty™,
e zvefejhiovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v pfiloze k ucetni zavérce,
e zlepSeni sdruzovani a odd€lovani informaci na zaklad¢ identifikovanych ,,roli.

* Standard IFRS 18 vyzaduje, aby Gcetni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a néklady ve
svém vykazu ziskil a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, dan
z pfijmi a ukoncované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci
mezisouct a souétt do kategorie ,,Provozni zisk nebo ztrata“, ,,Zisk nebo ztrata pred

° ¢

financovanim a dani z pfijma“ a ,,Zisk nebo ztrata“.
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2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(m) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti (pokrac¢ovani)

iii. IFRS 19 Dceriné podniky bez vei'ejné odpovédnosti: Zverejiiovani

IFRS 19 umoziluje dcefinym spoleCnostem bez vefejné odpovédnosti pouzivat snizené
pozadavky na zvefejiovani informaci, pokud jejich matefska spolecnost (ultimatni ¢i pfima
nebo nepiima) sestavuje vetejné dostupnou konsolidovanou ucetni zavérku v souladu
s ucetnimi standardy IFRS. Tyto dcefiné spolecnosti musi i nadale uplatiiovat pozadavky na
prvotni zachyceni, ocenovani a vykazovani v jinych tc¢etnich standardech IFRS. Pokud neni

stanoveno jinak, tyto Ucetni jednotky, které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19,
nebudou muset uplatiovat pozadavky na zvefejnéni v jinych tcetnich standardech IFRS.

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruzZenym ¢i spole¢nym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasnuje, ze v ptipadé transakce tykajici se pridruzeného ¢i spole¢ného podniku
zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodand ¢i vlozena aktiva predstavuji
podnik, pricemz:

e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spolecnym podnikem tyka ptevodu aktiva nebo aktiv, ktera
ptredstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spolecnosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢astecném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem
a jeho pfidruzenym ci spole¢nym podnikem tyka aktiv, kterd neptedstavuji podnik (i
v piipad¢, ze dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spolecnosti).

Fond neocekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standardi a iprav stavajicich standardu
mélo vyznamny dopad na ticetni zavérku Fondu v budoucich ucetnich obdobich.

(n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni Ucetni zavérky
je zachycen v Gcetnich vykazech v pftipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zat¢tovany v tcetnich vykazech.
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3 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nekteré castky v této tcetni zadvérce byly stanoveny na zdkladé ucetnich usudkil a s pouzitim
odhadt a predpokladt. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalsich
podkladt, naptiklad z planti a progn6z budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany
za realistické. Vzhledem k tomu, zZe s témito piedpoklady a odhady je spojena urcitd mira
nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkd k upravé ucetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazk.

Ugetni tsudky, odhady a ptedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pti sestaveni Gcetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi cetni usudky, odhady a
predpoklady:

i. Posouzeni obchodnich modelit a vvhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni finan¢nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokil (zda jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a troku), tzv. ,,SPPI test™) a
vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. d) Finanéni nastroje), ktery definuje zptsob,
jakym Fond fidi finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tokd. Fond urcuje obchodni
model na urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia financnich aktiv fizena za ucelem dosazeni
stanovenych cili, zejména na zakladé strategie Fondu, financnich nastroju v portfoliu,
hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravci portfolia. Pfi
vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vylucéné splatkami jistiny a urokti, Fond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, ktera mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toki.

Fond sleduje finan¢ni aktiva, kterd jsou oductovana pred datem splatnosti, aby porozumél
davodu jejich prodeje a zda jsou tyto diivody konsistentni s cilem, pro néjz je aktivum drzeno.
Sledovani je soucasti pribézného hodnoceni Fondu, zda je obchodni model, v jehoz ramci jsou
zbyvajici aktiva drZena, nadéale vhodny, a pokud ne, zda doslo ke zméné obchodniho modelu, a
tedy i potencialni zméné klasifikace téchto aktiv. Zadné takové zmény nebyly b&hem
vykazovaného obdobi tfeba.

ii. Redlnd hodnota finanénich ndstrojit

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou
hodnotu finan¢nich néstroju, jsou popsany v bod¢ 16.

iii. Ocekdvané nvérové ztrdaty (ECL)

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na stanoveni o¢ekavanych
uverovych ztrat, jsou popsany v bode 17.
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4

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 20. bfezna 2024

Bézné ucty u bank 760 0

Celkem 760 0
OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 20. biezna 2024

Dohadné ucty aktivni 77 0

Celkem 77 0

Dohadné ¢ty aktivni K 31. prosinci 2024 zahrnuji pfedev§im dohad na odménu z Podfondu za
obhospodatovani v celkové vysi 77 tis. K& (kK 20. bteznu 2024 0 tis. K¢).

OSTATNI PASIVA
tis. K& 31. prosince 2024 20. biezna 2024
Dohadné cty pasivni 1203 0
Celkem 1203 0

Dohadné u¢éty pasivni k 31. prosinci 2024 zahrnuji pfedev$im dohad na provedeni auditu Géetni
zaveérky Fondu ve vysi 23 tis. K¢ (k 20. bfeznu 2024: 0 tis. K¢), odménu za obhospodatrovani ve
vysi 930 tis. K& (k 20. bieznu 2024: 0 tis. K¢) a dohad na podporu nakladu Podfondu ve vysi
235 tis. K¢ (k 20. breznu 2024: 0 tis. K¢).
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7 ZAKLADNI KAPITAL

31. prosince 2024 20. bfezna 2024
Zakladni kapital Fondu (tis. K<) 1000 0
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (kusy) 100 0

Rozdéleni zisku/iihrada ztraty

Fond k 31. prosinci 2024 vykazal zaporny hospodaisky vysledek (ztratu) ve vysi 1 366 tis. K¢,
ztrata bude navrzena k ptevodu na ucet neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi.

8 PODROZVAHOVA PASIVA

Fond obhospodaiuje prostiednictvim Podfondu majetek v celkové vysi 104 549 tis. K¢.

tis. K& 31. prosince 2024 20. biezna 2024
Obhospodarovani majetku Podfondu 104 549 0
Celkem 104 549 0

9 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

20. bfezna 2024 —

tis. K¢ 31. prosince 2024
Vynosy z obhospodarovani Podfondu 77
Celkem 77

10 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

20. bfezna 2024 —

tis. K¢ 31. prosince 2024
Bankovni poplatky 23
LEI 2
Celkem 25
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11  SPRAVNI NAKLADY

20. bfezna 2024 —

tis. KE 31. prosince 2024
Naklady na obhospodatovani Fondu 930
Naklady na audit 23
Néklady na ztizeni Fondu 26
Ostatni naklady (podpora nakladti Podfondu) 420
Ostatni naklady 15
Dan¢ a ostatni poplatky 4
Celkem 1418

Fond je obhospodatovan Spoleénosti a zaroven distributor poplatka z Podfondu. Poplatky jsou
Casové rozliSeny v souladu se statutem Fondu.

12 VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI

k 31.prosinci 2024

tis. K& CR EU Celkem

Vynosy z urokii a podobné vynosy 77 0 77
Naklady na poplatky a provize -25 0 -25
Spravni naklady -1418 0 -1418

13 DAN Z PRIJMU

K 31. prosinci 2024 Fond vykazal dafiovou povinnost ve vysi 0 tis. K& z divodu vykazani
daiiové ztraty.
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14

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K& 31. prosince 2024 20. brezna 2024
Pohledavky

Dohadné ucty aktivni 77 0
tis. K¢ 31. prosince 2024 20. biezna 2024
Zavazky

Dohadné ucty pasivni 1181 0
tis. K¢ 31. prosince 2024 20. biezna 2024
Vynosy

Obhospodarovani Podfondu 77 0
tis. K¢ 31. prosince 2024 20. biezna 2024
Naklady

Naklady na obhospodafovani Fondu 930 0

Podpora nakladt Podfondu 420 0

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spiiznénymi osobami.
Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly ve
stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu

s podminkami definovanymi ve statutu Podfondu.

V obdobi od 20. bfezna 2024 do 31. prosince 2024 realizoval Fond vynosy za obhospodatovani
v celkové vysi 77 tis. K& hrazené Podfondem.

V obdobi od 20. biezna 2024 do 31. prosince 2024 realizoval Fond naklady na obhospodarovani
v celkové vysi 930 tis. K¢ hrazené na tcet spolec¢nosti Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.

V obdobi od 20. biezna 2024 do 31. prosince 2024 realizoval Fond podporu nakladi Podfondu
v celkové vysi 420 tis. K¢ hrazené na ti¢et Podfondu.
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15 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Fond klasifikuje své finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocefiované:
Aktiva

e nab¢hlou hodnotou (AC)

Zavazky
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi
kategoriemi financ¢nich aktiv a finan¢nich zavazk:

Finan¢ni aktiva  Finan¢ni zavazky

tis. K¢ v nabshlé hodnoté v nabshlé hodnote 0 e
K 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 760 0 760
Celkem 760 0 760
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16

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Mezinarodni tcetni standardy pozaduji i u aktiv a zavazkt, které nejsou primarn€ ocenovany
realnou hodnotou, jejich realnou hodnotu zvetejnit. Pro jeji vycisleni Fond postupoval dle nize
popsanych pravidel.

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku
(Groveni 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V ptipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je
nastroj klasifikovan jako spadajici do firovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modelu,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné
vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivng zjistitelné, je nastroj klasifikovan
v ramci drovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se
stanovenim hodnoty na wrovmni 2 obvykle povazuji vynosové kifivky, uvérova rozpéti a
implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modelii vychazejicich vyhradné z objektivné
zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladt provede
odhad individualnich ocefovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup oceniovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v
ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pti stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni
realné hodnoty pouzivaji také znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(oCekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.), ocefiovaci modely tietich stran a interni modely
administratora.

Veskera aktiva a zdvazky Fondu jsou aktiva zafazena v ramci modelu Drzet a inkasovat,
ocenovana nab&hlou hodnotou zavazky ocenované nabéhlou hodnotou a aktiva/zavazky, které
nesplnuji definici finanénich nastroji a jsou vykazovana v nominalni/G¢etni hodnot€.

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a analyzuje je dle Grovné ocenéni.

tis. K& hcl)JCiCrIe:)?; Eggﬁg}[z Uroveti 1 Uroveti 2 Uroveii 3 Celkem
K 31. prosinci 2024

Aktiva

Pohledavky za bankami 760 0 0 760 0 760
Ostatni aktiva a pohledavky 77 0 0 0 77 77
Pasiva

Ostatni pasiva a zavazky 1203 0 0 0 1203 1203

V pribéhu obdobi od 20. bfezna 2024 do 31. prosince 2024 nedoslo k zadnym pfesuntim mezi
arovnémi 1,2 a 3.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a ivérového rizika v disledku své vS§eobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Prostfednictvim Podfondu Fond ziskava prostfedky od nabyvatelii
investi¢nich akcii Fondu a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az
sttednédobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkti méfeného v ceskych
korunach.

Spolecnost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu,
a to zejména zaté¢zovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje kreditniho
ratingu emitenti cennych papirti, sledovanim urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych
nastroji.

Prostfednictvim oddé€leni risk managementu Investiéni manaZer pravidelné monitoruje
dodrzovani limiti danych Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech
a souvisejicimi vyhldskami a statutem Fondu. Spolecnost vypocitdva smérodatnou odchylku
vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii uvérové riziko, irokové riziko a riziko

likvidity.
(@) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazktim podle
podminek smlouvy, pticemz podskupinou uvérového rizika je vyporadaci riziko.

Fond je vystaven Gvérovému riziku zejména z repo operaci a reverznich repo operaci, riziku
selhani Protistrany z obchodt a z dalSich operaci, kde vznika expozice vii¢i Protistrang (napf.
terminované vklady, dluhopisy, derivaty, pohledavky z béZného obchodniho styku, apod.).

Spolecnost fidi uvérové riziko Fondu zejména omezenim expozice vici jednotlivym
protistranam a emitentim, uzaviranim néekterych transakci pouze s povolenymi protistranami,
schvalovanim protistran pro nékteré transakce a vybérem depozitaie, apod. Kontrolu dodrZzovani
limitd provadi oddéleni Risk Managementu. Fond investuje pouze do finan¢nich aktiv (CP), pro
které existuje bud’ rating od externich ratingovych agentur, nebo které prosly internim kreditnim
ratingovym procesem a maji tedy interni kreditni rating. V pfipadech, kdy je dostupny externi
rating, pohybuje se rozmezi od AAA do CC.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2024

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 760 0 0 760
Ostatni aktiva 77 0 0 77
Celkem 837 0 0 837
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(@) Uvérové riziko (pokracovani)

Maximalni ivérova expozice finan¢nich aktiv

31. prosince 2024 riziku Celkem

Expozice vici

Rozvaha Podrozvaha uvérovému Poskytnute Hlavni druh

zajisténi zajisténi

Pohledavky za bankami 760 0 760 0] X

Ocekdavané uvérové ztrdaty (ECL)

Pro vy¢isleni rizika selhani protistrany a posouzeni pfipadného znehodnoceni pouziva Fond bud’
externich ratingli zavedenych ratingovych agentur (pokud jsou k dispozici), pfipadné je
stanoven interni rating spolec¢nosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp. dluzniky
bez ratingu, pfiC¢emz zafazuje nastroje do 3 stupiiti uvérového znehodnoceni.

K datu poftizeni je aktivum (pokud neni znehodnocené) zatazené do prvniho stupné. Pokud od
data potizeni dojde k vyznamnému zvySeni kreditniho rizika, dochazi k pfesunu do druhého
stupné, do tietiho stupné je pak zatazeno aktivum znehodnocené.

Vycisleni ECL

IFRS 9 pozaduje pro dluhové finan¢ni nastroje ocenéné AC nebo FVOCI tvorbu opravnych
polozek (dale téz znehodnoceni, nebo impairment) na zaklad¢ vypoctu ocekdvanych uvérovych
ztrat.

Vyse impairmentu zohlediiuje o¢ekavané uveérové ztraty z financniho aktiva (nezkreslenou a
pravdépodobnostné vazenou ¢astku) se zohlednénim ¢asové hodnoty pen€z a veskeré pfimerené
a dolozitelné informace dostupné k datu vykazani véetné zohlednéni dostupnych prospektivnich
informaci.

Pii potizeni a pokud nedojde od pofizeni do data vykazani k vyznamnému zvySeni kreditniho
rizika, Fond pouziva pro tyto finan¢ni néstroje 12 mésicni ECL pro vy¢isleni impairmentu. V
ptipadé znehodnocenych aktiv, pfipadné pti vyznamném zvyseni kreditniho rizika bude Fond
pocitat k datu ucetni zaverky, resp. k datu ocenéni ofekavané Givérové ztraty za dobu trvani.
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(@) Uvérové riziko (pokracovani)

Fond zaclefiuje informace o vyhlidkach do budoucna jednak pii posuzovani, zda se tivérové
riziko finan¢niho nastroje od prvotniho zatGctovani vyznamné zvysilo, tak pii stanoveni
ocekavanych tvérovych ztrat.

Kli¢ovymi vstupy pro vypocet ocekdvanych uvérovych ztrat (ECL) je Casova struktura
nasledujicich proménnych/parametrti:

e pravdépodobnost selhani (Probability of default / PD);

e ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);

e cexpozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).

V piipadé cennych papird je pro PD a LGD pouzito statistickych modeltl na zakladé¢ ratingu
protistrany (historicka data spole¢nosti Moody’s — Annual Default study), v piipadé zvyseni
kreditniho rizika mlze byt vySe ocekavané celozivotni ztraty stanovena i individualné
posouzenim oc¢ekavanych penéznich toku.

U nékterych transakcei - typicky Terminované vklady, Marzové i€ty a Reverzni repo obchody,
které jsou ve Spolecnosti témét vyluéné provadény u tuzemskych bank (s investicnim ratingem),
se splatnosti zpravidla do 1 roku, povazuje Spolecnost riziko protistrany obvykle za minimalni
(v ptipadé Reverzniho repa je navic expozice plné zajiSténa CP). Pti signifikantnim zhorSeni
ratingu protistrany Spole¢nost situaci posuzuje individudln¢ a piipadny impairment by vycislila
dle vyse uvedenych pravidel.

Pro pohledavky =z obchodniho styku — typicky pohledavky provozni, pohledavky vuci
najemnikiim, uplatiiuje Fond zjednoduSeny pfistup pro vypocet o¢ekavanych ztrat (viz IFRS 9,
odst. 5.5.15) a uplatiiuje tak pro vypocet ECL metodu celoZivotnich ocekavanych ztrat pomoci
matice opravnych polozek. Posouzeni a zau¢tovani probiha na ro¢ni bazi. Hodnoty PD nejsou
stanoveny na zakladé historickych dat (pro danou historii analyzovanych dat neeviduje
spole¢nost zpravidla zadné pohledavky po splatnosti, na kterych by byla zaznamenana ztrata),
ale expertnim odhadem. Protoze se jedna o kratkodobé pohledavky, casova hodnota penéz neni
ve vypoctu zohlednéna.
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(b) Ménové riziko

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurst, které¢ maji vliv na hodnotu aktiv.
Spolecnost fidi trzni rizika Fondi, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroji:

a) zatéZovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondu v souladu s platnou legislativou;

b) soustavou limitd,

C) soustavou investi¢nich limit fondl a postupti k omezovani rizik danych statuty jednotlivych
fondt, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén.

31. prosince 2024

tis. K¢ EUR UsSD CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 760 760
Ostatni aktiva 0 0 77 77
Celkem aktiva 0 0 837 837
Ostatni pasiva 0 0 1203 1203
Vlastni kapital 0 0 - 366 - 366
Celkem pasiva 0 0 837 837
Cista devizova pozice 0 0 0 0
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(¢) Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybti béznych Grovni trznich
urokovych sazeb. Urokové marze mohou v dusledku takovych zmén vyrazné rist i klesat
predevsim v pfipad¢ vzniku neocekavanych pohybii.

Spolecnost fidi trzni rizika Fondi, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto néstroji:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondt v souladu s platnou legislativou;

b) soustavou limitg;

C) soustavou investi¢nich limit fondt a postupti k omezovani rizik danych statuty jednotlivych
fondt, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici urokovému riziku. Tabulka obsahuje finan¢ni

aktiva a pasiva Fondu v ucetnich hodnotach, usporadané podle blizsiho z terminti vypotadani,
zmény kuponové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2024

Do 3 3-12 1-5 Vicenez

tis. K& . L. Netroéeno Celkem
mésict mésict let 5 let
Pohledavky za bankami 760 0 0 0 0 760
Ostatni aktiva 0 0 0 0 17 77
Celkem aktiva 760 0 0 0 77 837
Ostatni pasiva 0 0 0 0 1203 1203
Vlastni kapital 0 0 0 0 - 366 - 366
Celkem pasiva 0 0 0 0 837 837
Gap 760 0 0 0 - 760 0
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(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném
casovém horizontu. Fond neni vystaven pfiliSnému riziku likvidity, nebot’ jedinym zdrojem

investic je Zakladni kapital. Pené€zni prostfedky akcionait jsou vykazany ve vlastnim kapitalu.

V nasledujici tabulce, ktera Cleni aktiva a pasiva Fondu podle prislusnych pasem splatnosti na
zéklad¢ zistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2024

tis. K& D © 3 3;,1% 1-5let VVICe NESpeC,IfI_ Celkem
meésici  mésicl nez 5 let kovano

Pohledivky za 760 0 0 0 0 760
bankami

Ostatni aktiva 77 0 0 0 0 77
Celkem aktiva 837 0 0 0 0 837
Ostatni pasiva 1203 0 0 0 0 1203
Vlastni kapital 0 0 0 0 - 366 - 366
Celkem pasiva 1203 0 0 0 - 366 837
Gap - 366 0 0 0 366 0
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(e) Citlivostni analyza

Fond ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni rizik. Fond povéfil
Risk Management stanovenim a dohledem nad zasadami a metodami fizeni rizik. Zasady
metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
Fondu.

Nizka mira citlivosti Fondu na negativni vlivy, které ovliviiuji kapitalovou pozici Fondu spolu
se systémem fizeni rizik, ktery Risk Management vyhodnotil jako dostateCny pro
zdokumentovani odolnosti Fondu vii¢i zménam trznich a ekonomickych podminek, dovoluje
Fondu neprovadét v pravidelnych intervalech citlivostni analyzu formou zatézovych testt.
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Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti (nez
vyse popsané), které by ovlivnily Gcetni zavérku k 31. prosinci 2024.

Tato Uc¢etni zaverka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni Podpis statutdrpiho zdstupte

28. dubna 2025 Ing. Jan Vedral
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. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB &. 244/2013 Sb., Nafizeni EU
231/2013, Nafizeni EU 2015/2365 a Nafizeni EU &. 2020/852

A. UDAJE O PODFONDU
Nazev podfondu

FIDUROCK 1. nemovitostni fond SICAV, a.s., (dale jen ,Podfond®) zapsany v seznamu podfondd
vedeném CNB dne 25. bfezna 2024.

ISIN

TFidy investi¢nich akcii vydanych na ucet Podfondu:

CZ0008052206 — Trida | investi¢nich akcii,

Sidlo

Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Dalsi udaje

Cilem Podfondu je dlouhodobé dosahovat stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkl predevsim
prostfednictvim investovani do nemovitostni a ucasti v Nemovitostnich spole€nostech. Investi¢ni
strategie je zamé&fena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia prostfednictvim vybéru vhodnych investi€nich

pfileZitosti na realitnim trhu a efektivni spravou s cilem maximalizovat ekonomickou vykonnost
jednotlivych nemovitostnich investic.

B. ZAKLADNIi UDAJE O INVESTICNiM FONDU
Nazev fondu

FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze dne 20. bfezna 2024, oddil B, vlozka 28785.

ICO

213 80 490

Sidlo

Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Podfondy

FIDUROCK I. nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Podfond®)
Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole€nostech a investiCnich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani Fidicim ani podfizenym fondem. Fond mazZe v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na a&et Podfondu. Fond nevydava
investi¢ni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym povolenim k €innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.
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Vedouci Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a. s.
Vedoucimi osobami jsou Jan Vedral jako povéfeny zmocnénec statutarniho organu.

C. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICIi INVESTICNi SPOLECNOSTI
Nazev spolecnosti

Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost’ nebo ,Investi¢ni spolecnost”) zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze dne 11. kvétna 2011, oddil B, vlozka 17126

ICO

248 37 202

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005
Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Investi¢ni spoleénosti svéfena c¢innost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 20. bfezna 2025.

Strucny popis zkuSenosti a znalosti
Investiéni spole¢nost se zabyva obhospodarovanim investi¢nich fondd od roku 2011.

D. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH PODFONDU

v rozhodném obdobi, a dobé, po kterou ¢innost portfolio managera vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusenosti
a znalosti

Investi¢ni spole¢nost nepovéfila obhospodarovanim finanénich aktiv Zadnou tfeti osobu.

Finanéni aktiva Fondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovala Investi¢ni spole€nost.
Hlavni osoby, podilejici se u Investi¢ni spole¢nosti na fizeni Fondu jsou:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka $kola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni ocefiovani nemovitosti
a poradenstvi ve spoleCnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spole€nost
Ql investi¢ni spole¢nost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinan¢nich
aktiv. Od ¢ervna 2012 do €ervna 2017 v této spolecnosti pusobil jako Clen prfedstavenstva.

Finan¢ni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spole¢nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance. V roce
1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se ucastnil
prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem roku
1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz Cele plsobil az do roku 2003. Po
celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho
managementu. Ve Spole¢nosti pokrauje Jan Vedral jako hlavni investicni manazer, ktery vede
investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovani
o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.
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Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pred UspéSnym ukonéenim oboru nastoupil do spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné za¢lenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci investi¢nich rozhodnuti
dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni
klientskych portfolii, Eemuz se vénuje i v Investicni spole¢nosti.

E. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE

ve vztahu k majetku Fondu v uéetnim obdobi

V rozhodném obdobi Investiéni spoleénost ve vztahu k majetku Podfondu vykonavala tyto ¢innosti:
- vyhodnocovani investi¢nich pfilezitosti,
- ocenovani portfolia
- priprava a realizace investic,
- zajistovani efektivniho vyuzivani portfolia dle zplsobu vyuziti

F. UDAJE O DEPOZITARI FONDU
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, , ICO 649 48 242, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608 (dale jen ,Depozitar).

G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINYM OPATROVANIM MAJETKU
PODFONDU, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitaf povéfil ischovou nebo jinym opatrovanim nékterych investi¢nich nastroji a vypofadanim
obchodll spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608. Depozitaf ma zfizen u uvedeného subjektu ucet cennych papir,
na kterém jsou evidovany cenné papiry v majetku Fondu, tzn. oddélené od cennych papirt Depozitare
a jinych klientd. Depozitaf o tom vede ve své evidenci nezbytné zaznamy a pisemnosti.

H. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto €innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

. VYBOR ODBORNIKU FONDU

Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava Investi¢ni spole¢nost. Pfi vybéru €lend vyboru Investi¢ni
spoleénost postupuje podle pravidel a doporuéeni CNB o posuzovani davéryhodnosti, odborné
zpusobilosti a zkusenosti osob vykonavajici odborné ginnosti na finanénim trhu. Clenem vyboru maze
byt pouze Clovek, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech),
divéryhodny a odborné zpUsobily a ma zkuSenosti s ur€ovanim hodnoty nemovitosti.
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Clenové vyboru odbornikd

Marek Pohl ¢len vyboru odbornikd od 1. 9. 2024
Lukas Pejchal ¢len vyboru odbornikd od 1. 9. 2024
Jan Zibura ¢len vyboru odbornikl od 1. 9. 2024

J. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,

ke kterym doslo v priibéhu uéetniho obdobi

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam Gdaju uvedenych ve statutu Fondu.

K. SOUDNi NEBO ROZHODCIi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych fondem,
jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl v rozhodném obdobi ucéastnikem zadného soudniho nebo rozhodé&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.
L. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.

M. VYVOJ AKTIV PODFONDU

Aktiva Podfondu béhem sledovaného obdobi vzrostla na 105 014 tis. K& zejména z divodu vyssiho
Upisu do Podfondu.

N. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 31. prosince 2024, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek / CP Celkova po_f'izovvaci Celkova re_élnév Podil na

cena vV tis. K¢ hodnota v tis. KE majetku
Pohledavky za bankami 882 882 0,84 %
Ostatni aktiva 235 235 0,22 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem* 95 247 103 897 98,94 %

*ldentifikace nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond majetkovou Gcast, pofet nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti a jejich identifikaci jsou uvedeny v této vyroéni zpravé v bodu I. Obecné udaje souvisejici s charakterem Fondu
jako specialniho fondu nemovitosti.
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O. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2024 25. bfezna 2024
Pohledavky za bankami 0,84 % 0%
Ugasti s podstatnym vlivem 98,94 % 0%
Ostatni aktiva 0,22 % 0 %

P. VYSLEDNY OBJEM ZAVAZKU VZAHUJICICH SE K TECHNIKAM,

které obhospodarovatel pouziva k obhospodarovani Podfondu, ke konci Gicetniho obdobi, s rozliSenim, zda se jedna o
repo obchody nebo derivaty

Ke konci U¢etniho obdobni nebyly oteviené zavazky z repo obchodu ani derivatu.

Q. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIi PODFONDU

které jsou v obéhu ke konci tucetniho obdobi a které byly vydany a odkoupeny v ué¢etnim obdobi

V roce 2024 bylo vydano 96 165 796 investi¢nich akcii a odkoupeno 0 investi¢nich akcii Podfondu.
K 31. prosinci 2024 bylo v obéhu 96 165 796 investi¢nich akcii Podfondu.

R. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNi AKCII

K31. prosinci 2024 pfipadal na jednu investicni akcii Podfondu fondovy kapitadl ve
vysi 1,0872 K¢ (tfida I).

S. SROVNANiI CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU NA JEDNU
INVESTICNI AKCII

za 3 uplynula ucetni obdobi (vzdy ke konci uc¢etniho obdobi)

Obdobi k NAV (K&) NAV (K&) /PL
31. 12. 2024 104 549 168,59 1,0872
25. 3. 2024 0,- 0,0000

T. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.
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U. VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

pokud investi¢ni strategie investi€éniho podfondu sleduje nebo kopiruje uréity index nebo jiny finanéni kvantitativné
vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v grafické podobé

ISIN CZ0008052206 — Trida | investi¢nich akcii

V. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANi MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Podfond sleduje urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), véetné vysvétleni
rozdilti mezi oéekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny benchmark.

W. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI PODFONDU

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a udaje o
dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Podfondu néaklady na €innost depozitafe ve vysi 242 tis. K&, z &ehoz bylo
k 31. 12. 2024 vyplaceno 194 tis. K&.

Dale v rozhodném obdobi vznikly Podfondu naklady na ¢innost obhospodafovatele a administratora
ve vysi 77 tis. K¢, z ¢ehoz bylo k 31. 12. 2024 vyplaceno 0 tis K&.

Naklady na audit v rozhodném obdobi 2024 vznikly Podfondu ve vysi 178 tis. K&, z ¢ehoz bylo k
31. 12. 2024 vyplaceno 0 tis. Ké&.

Dale v rozhodném obdobi vznikly Podfondu naklady na ocenéni obchodnich podilt ve vysi 174 tis. K&,
z &ehoz bylo k 31. 12. 2024 vyplaceno 12 tis. K&.
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X. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovnikii a vedoucich osob
obhospodarovatele Fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil

Podfond nemél v rozhodném obdobi zadné vlastni zaméstnance.

Mzdové a obdobné naklady Investi¢ni spole¢nosti za rok 2024 Cinily 154 693 tis. K&. Z celkové &astky
mzdovych a obdobnych nakladl byla ¢astka ve vysi 19 779 tis. KE pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky
se vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikl a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti. Primérny
pocet pracovnikl a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti v roce 2024 byl tficet.

Investiéni spole¢nost z majetku Fondu nevyplatila Zadné odmény pracovnikiim nebo vedoucim osobam
za zhodnoceni kapitalu Fondu.

Y. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt vyplaceny povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovniku
nebo vedoucich osob, jejichz éinnost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovniki majicich vliv na rizikovy
profil Spole€nosti a Podfondu &inily v roce 2024 celkem 121 695 tis. K¢, z toho 11 392 tis. K& Cinila
pohybliva slozka.

Z. RIZIKA SOUVISEJiCi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI
RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu za
rozhodné obdobi véetné udaji o protistranach obchodt, druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, ainformace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet tohoto
Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finan¢nimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢i urokova podle
podkladového aktiva derivatu, a uvéroveé riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit na
duUsledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Zze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od
kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu a fizeni portfolia Podfondu

a) Investice do cilovych aktiv

Podfond investuje do nemovitosti, G¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech, finannich aktiva a uveért
nebo zapujéek Nemovitostnim spoleénostem ve kterych ma Gcast. Podfond investuje zejména do
nasledujicich typt nemovitosti: obytné doby a domy s komerénim elementem, objekty s plochami pro
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obchod a sluzby, hotely a ubytovaci zafizeni, skladové a logistické parky, pramyslové objekty a objekty
s administrativnimi plochami. Podfond se zaméfuje zejména na investice v pasmu cca 25 az 2 500 mil.
K& na jeden projekt. Hodnota nemovitosti nesmi v dobé& nabyti pfekroCit 20 % Hodnoty majetku
Podfondu. Celkova hodnota pozemkd, jez jsou ur€eny ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % Hodnoty majetku
Podfondu. Hodnota ucasti v jedné Nemovitostni spole€nosti nesmi v dobé& nabyti prekro€it 30 %
Hodnoty majetku Podfondu.

b) Investice do vedlejSich aktiv

Podfond investuje za u¢elem kratkodobého zhodnoceni do¢asné volnych finanénich prostfedka, které
nelze umistit do Cilovych aktiv, nebo za ucelem diverzifikace investi¢nich rizik €i zvySeni likvidity
Podfondu, také do vedlejsich aktiv typu bankovni vklady, nastroje penézniho trhu, dluhopisy, cenné
papiry vydanych investi¢nimi fondy a ostatnich aktiv.

Podfond investuje vice nez 90 % hodnoty majetku Podfondu do aktiv vymezenych v ustanoveni § 17b
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{ , v platném znéni nebo predpisu, ktery tento nahrazuje, a
splfuje tak definice zakladniho investi¢niho fondu.

c) Investice do financ¢nich derivata

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou i finanéni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investi€nich spolecnostech a investi¢nich fondech a nafizenim vilady €. 243/2013 Sb. O investovani
investiCnich fondl a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady“) v platném znéni.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investiCnich fondd a otechnikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastroj, které jsou souc€asti majetku Podfondu,
uplatriuje Spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrZovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik (investicni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mési¢nich vykonnosti podilovych listd Podfondu v ro€nim vyjadreni,
¢) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Spole€nost zajiStuje uvérové riziko u derivatu resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych statutem

Podfondu a Nafizenim vlady. Spole¢nost dale sleduje vyvoj vérovych ratingu investi¢nich nastroja.

AA.INFORMACE TYKAJiCi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskuteénény zadné SFT ani swapy veSkerych vynosu.
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BB.VYBRANE FINANCNi UDAJE PODFONDU
STAV MAJETKU
Aktiva

Podfond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2024 Aktiva v celkové vysi 105 014 tis. KE. Ta jsou tvorena,
pohledavkami za bankami ve vysi 882 tis. K¢, u€asti s rozhodujicim vlivem ve vysi 103 897 tis. K€ a
ostatnimi aktivy ve vySi 235 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Podfondu k 31. prosinci 2024 ve vysi 105 014 tis. K& jsou tvofena ostatnimi pasivy ve
vysi 465 tis, kapitadlovymi fondy ve vysSi 96 166 tis. KE a ziskem za ucetni obdobi ve vysi 8 383 tis. K&.

Vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni Podfondu je k 31. prosinci 2024 zisk ve vySi 8 383 tis. K&.

10



(ONSEQ

|. OBECNE UDAJE SOUVISEJICi S CHARAKTEREM FONDU

JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA FOND
UCAST
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, zpiisob sou¢asného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Nemovitostni spoleénost FIDUROCK Ciklova 15 s.r.o.

Nemovitostni spoleé¢nost FIDUROCK Ciklova 15 s.r.o., IC 22070109, jejiz hlavni majetek tvori
nemovitost zapsana na LV €. 1144, k.u. Nusle, obec Praha 4 - Nusle. Zakladni kapital ¢ini 20.000,-
CZK a byl splacen v pIné vysi.

Nemovitost Ciklova 15 se nachazi na adrese Ciklova 279/15, 140 00 Praha 4 - Nusle.

Nemovitost se nachazi ve smiSené méstské oblasti, kterd kombinuje rezidencni, komercni a rekreacni
zafizeni.

Nemovitost na adrese Ciklova 15 se vyzna&uje modernim designem, ktery spojuje elegantni estetiku s
funk&nimi prvky a vytvari praktické a atraktivni prostifedi k bydleni. Stavba ma pét podlazi, v nichz se
nachazi 9 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky s celkovou pronajimatelnou bytovou vymérou
1149 m*. Nemovitost také nabizi 2 parkovaci mista.

Celkova plocha nemovitosti véetné bytl, balkonu, teras, bazénu a zahrady ¢ini 1 614 m2.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou 2 roky,
pfi¢emz po dobu najmu budou veskeré provozni naklady a naklady CAPEX hrazené najemcem.

Nemovitost nabyl Fond na zakladé smlouvy o koupi ze dne 17.10.2024. Nakup nemovitostni spoleénosti
byl realizovan za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro U€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

K 31.12.2024 byl zpracovan posudek panem Janem Ziburou ze dne 22.1. 2025.
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. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 sb., o ucetnictvi

A. FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO
ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNi ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni
Zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI PODFONDU

Obhospodarovatel bude v roce 2025 i nadale aktivné vyhledavat a analyzovat dal$i investi¢ni pfilezitosti
dle strategie podfondu, a to zejména pfilezitosti v oblasti rezidenénich nemovitosti s potencialem
stabilniho vynosu a kapitalového zhodnoceni. V ramci jednoho az dvou let bude do fondu viozeno az 5
nemovitosti z vlastniho portfolia spole¢nosti FIDUROCK, a to po dokon&eni procesu jejich refinancovani
z leasingové struktury do standardniho avérového financovani.

C. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi

Fond nenabyl b&éhem rozhodného obdobi vlastni akcie.

D. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO PODFONDU
Investici do Podfondu doprovazi jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Podfondem v dusledku slozeni majetku
nebo zpusobu obhospodafovani majetku Podfondu. Akcionar si musi byt védom, Ze i pfes maximalni
snahu o bezpecné obhospodafovani mize dojit ke kolisani hodnoty investi¢ni akcie Podfondu
v zavislosti na vyvoji na finan&nich trzich.

b) Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(
majetku Podfondu. NejvyznamnéjSimi trznimi riziky jsou ménové riziko, urokové riziko, akciové riziko,
komoditni riziko a riziko konkrétnich investi¢nich projektd. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Podfondu. Velky vliv trzniho rizika je zejména u derivatd, kde mala zména ceny
podkladového nastroje mize znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt).

c) Uvérové riziko spoé&ivajici vtom, Ze emitent nebo protistrana nespini svdj dluh. Tato rizika
obhospodarovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentd s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitl na vysi expozice vUci jednotlivym protistranam a emitentiim a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi.

d) Riziko nedostate€né likvidity, které spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude zpenéZeno
v€as a za pfiméfenou cenu a Ze Podfondu z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
vuci akcionaflim nebo dojde k poklesu kurzu investi¢nich akcii Podfondu z ddvodu prodeje za pfilis
nizkou cenu. Riziko je omezovano investovanim Podfondu do investiénich nastroj(, které jsou likvidni
¢i v pravidelném objemu odprodavané, resp. obchodované na pfislusnych trzich. Daldim opatfenim je
mimo jiné udrzovani potfebného objemu majetku Podfondu ve formé bankovnich vkladd.

e) Riziko souvisejici s investicnim zamérfenim Podfondu na urcité primyslové odvétvi, staty Ci regiony,
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jiné Casti trhu nebo urdité druhy aktiv.

f) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesu nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti. Toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho a
kontrolniho systému obhospodarovatele.

g) Riziko, ze ze zakonem stanovenych divodu muze byt Fond nebo Podfond zrusen.

h) Riziko, Ze Fond nebo Podfond muize byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych davodd,
napfiklad z diivod(i ekonomickych ¢&i restrukturalizaénich.

i) Riziko plynouci z investovani do cilovych fonda zpusobené nevhodnym vybérem cilovych fond(
nedosahujicich o€ekavanych vynosnosti nebo jinych zadoucich charakteristik.

j) Rizika spojena s nabytim zahraniCnich aktiv a s tim spojené moznosti ekonomické, politické i pravni
nestability.

k) Rizika spojena s moznosti selhani pravnickych osob, ve které ma Podfond uc¢ast.
I) Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zajisténi pohledavky.

m) Rizika spjata s chybnym ocenénim aktiv znalcem, kdy v disledku chybného ocenéni aktiva muze
dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji aktiva.

n) Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani investi¢nich akcii az na dva roky.

E. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztaha.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Podfond nema poboc&ku nebo jinou &ast obchodniho zavodu v zahraniéi.

Datum sestaveni 28. dubna 2025

stoupeny Ing. Janem Vedralem, pfedsedou pfedstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrim podfondu FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky podfondu FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV (,Fond")
sestavené na zékladé ¢eskych Gcetnich predpist, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2024 a vykazu
zisku a ztraty za obdobfi od 25. bfezna do 31. prosince 2024, a pfilohy této Ucetni zavérky, vCetné
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych Gcetnich metoddch. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé
1 prilohy této Ucetni zavérky.

Podle nadeho ndzoru pfiloZend Ucetni zdvérka podavéd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2024 a nékladd a vynosl a vysledku jeho hospodareni za obdobi od 25. brezna
do 31. prosince 2024 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zdklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Ostatni'informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zprdvé mimo Ucetni zavérku a nadi zprévu auditora. Za ostatnf informace odpovida predstavenstvo
spole¢nosti FIDUROCK nemovitostni fond SICAV, a.s. (,,Spolecnost™).

N&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatnf
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zdvérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetnf
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf
informace splfiuji pozadavky pravnich piedpisi na formdlni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk{ by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
o ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatnf informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rédmci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti
nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za ucetni zdvérku

Statutarni orgdn Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni organ Spolec¢nosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zdleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvanf pri sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy statutdrni organ Spole¢nosti planuje zruseni Fondu nebo ukonleni jeho Cinnosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Na$im cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprédvu auditora obsahujici nas vyrok. Piimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech pripadech v Ucetni zdvérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnutf, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidni) nesprdvnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidlnf) nespravnost, k niz doslo v dUsledku podvodu, je vétsi
ne’ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucdsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchazenf vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitFnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich metod, priméFenost provedenych acetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem, a zda s ohledem na shromdzdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé nainformace uvedené v této
souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrZité trvat vychdzejf
z d@kaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



Building a better
working world

Na&i povinnosti je informovat statutdrni orgén Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401

., ma
pﬁg—uuéﬁ/ /%7 W

Lenka Bizova, statutdrni auditor
evidencni ¢. 2331

Tomas Némec
prokurista

28. dubna 2025
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Praque 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV

Uéetni zavérka
za obdobi od 25. biezna 2024 do 31. prosince 2024



FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV

Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 751 64 698
Pravni forma: podfond Akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem
Piedmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 28. dubna 2025

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024
Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 25. biezna 2024
3. Pohledavky za bankami 4 882 0
v tom: a) splatné na pozadani 882 0
8. Utasti s podstatnym vlivem 5 103 897 0
b) v ostatnich subjektech 103 897 0
11. Ostatni aktiva 6 235 0
vtom: d) ostatni aktiva 235 0
Aktiva celkem 105 014 0
Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 25. biezna 2024
4. Ostatni pasiva 7 465 0
v tom: d) ostatni pasiva 465 0
12. Kapitalové fondy 8 96 166 0
16. Zisk/ztrata za ucetni obdobi 8 8 383 0
Vlastni kapital/Cista aktiva celkem 104 549 0
Pasiva celkem 105 014 0
Podrozvahové polozky
tis. K¢ Poznamka  31. prosince 2024 25. biezna 2024
Hodnoty pi‘edané k obhospodatovani 9 104 549 0
Podrozvahova aktiva celkem 104 549 0
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FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV

Sidlo: Vaclavské namésti 2132/47, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 751 64 698

Pravni forma: podfond Akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem
Piedmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 28. dubna 2025

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

25. bfezna 2024 —

tis. K¢ Poznamka  3l.prosince 2024
5. Naklady na poplatky a provize 10 -30
6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 11 8 666
z toho: realizované 16
: nerealizované 8 650
7. Ostatni provozni vynosy 12 420
9. Spravni naklady 13 -673
19. Zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pired
zdanénim 8 383
23. Dai z prijmi 14 0
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 8 383
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FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

1 VSEOBECNE INFORMACE
Udaje o Podfondu

FIDUROCK 1. nemovitostni podfond SICAV, podfond FIDUROCK nemovitostni fond SICAV,
a.s., (dale jen ,,Podfond”) vznikl zapisem Podfondu do seznamu fondii vedeného Ceskou
narodni bankou ke dni 25. biezna 2024.

Obhospodaiovatel Podfondu je Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Rybna
682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 (déle jen ,,Spolecnost®).

Spole¢nost je statutarnim organem Podfondu.

Podfond je fondem kolektivniho investovani ve smyslu § 92 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF*), ktery shromazd'uje
prostiedky od vefejnosti. Podfond provozuje svou &innost pouze na tizemi Ceské republiky.

Podfond nema pravni osobnost. Vlastnické pravo k majetku v Podfondu nalezi spole¢né vSem
jeho akcionaiim a vykonava je vlastnim jménem a na ucet Podfondu jeho obhospodatovatel

Ucelem Podfondu je shromazdovani penéznich prostiedkii od vefejnosti vydavanim
investi¢nich akcii a jejich spolecné investovani na zaklad¢ uréené investicni strategie, kterou
tvoii zejména investovani do reziden¢nich projekti urcenych k najemnimu bydleni,
nachézejicich se v Praze a jinych ekonomicky silnych lokalitich Ceské republiky. Investice
mohou mit podobu nabyti nemovitosti nebo nabyti kontrolni majetkové ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech.

Investi¢ni strategii Podfondu upravuje jeho statut, tuto strategii tvofi zejména investovani do
nemovitosti.

Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou
hodnotu.

Spole¢nost zahajila vydavani investi¢nich akcii tfidy 11 Podfondu dne 8. dubna 2024
s pridélenym kodem ISIN CZ0008052206. K 31. prosinci 2024 Spole¢nost eviduje 96 165 796

ks ttidy | investi¢nich akcii Podfondu.

Depozitatem Podfondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO: 649 48 242 (dale jen ,,Depozitai*).

Auditorem Podfondu je Ernst & Young Audit, s.r.0., se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00
Praha 1, ICO: 267 04 153 (déle jen ,,Auditor®).
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FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

2 UCETNIi POSTUPY
(@) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé udetnictvi vedeného v souladu se zdkonem
0 téetnictvi a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla
zpracovana na principech ¢asového rozliSeni naklada a vynosii a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finan¢nich néstroji ocenovanych realnou hodnotou.

Tato uletni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501/2002, ve znéni
ucinném od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspotfadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah udajii ke zvefejnéni pro banky a nekteré¢ finan¢ni instituce. Zaroven tato
vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro cely vykazovani finan¢nich nastroju,
jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni zavérce postupovala podle
mezinarodnich ucetnich standardd upravenych piimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o
uplatiiovani mezindrodnich ucetnich standardt (déale jen "mezinarodni tcetni standard" nebo
LIFRS®).

Ugetni zavérka je sestavena v eskych korunéch.
Céstky v Gi¢etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato ucetni zaverka je nekonsolidovana.

Podfond vznikl ke dni 25. btezna 2024, a proto ma zkracené ucetni obdobi od 25. biezna do 31.
prosince 2024.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, e Géetni jednotka bude nepfetrzité pokradovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabraiovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Ucetni zavérka Podfondu byla piipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi t&etnimi
metodami:

(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ti€etniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirti, den
provedeni platby, den zGétovani piikazti Podfondu, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle
vypisu z uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi,
popft. jinymi derivaty

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v realné hodnoté v okamziku, kdy se Podfond stane
smluvnim partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje financnich aktiv jsou v ucetnictvi
zachyceny podle metody dne vypotadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany
v realné hodnot¢ k datu uzavieni obchodu.
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FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
(b) Okamzik uskute¢néni cetniho piipadu (pokracovani)

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v piipadé, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda. Finan¢ni aktiva oceniovana realnou hodnotou proti uctim nakladd a vynost jsou v piipadé
jejich prodeje oductovana ke dni vypotfaddani obchodniho ptipadu

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zrusena nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zdvazek nebo jeho
cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za ptislusny dluh uhrazenou se zuctuje
do nékladt nebo vynost.

(c) Vynosové a nakladové aroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech uroCenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim
principu za pouziti metody efektivni tirokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pii
prvotnim zauétovani, ktera muze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové néstroje
klasifikované jako finanéni aktiva v nab&hlé hodnoté nebo finan¢ni aktiva v realné hodnoté do
ostatniho uplného vysledku hospodateni).

Vynosové uroky zahrnuji zejména tiroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, ¢asové rozliSené kupony a nabéhly diskont a azio ze vSech nastroji
S pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,,Vynosy z uroku a
podobné vynosy*.

Nakladové uroky zahrnuji zejména uroky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych
uvért z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Naklady na uroky
a podobné naklady*.

(d) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykéazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z poplatkli a provizi®.
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FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
(e) Finan¢ni nastroje

Podfond aplikuje standard IFRS 9 Finanéni nastroje v oblasti klasifikace, ocefiovani a sniZeni
hodnoty finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkl. IFRS 7 v oblasti zvefejnovani informaci o
finan¢nich nastrojich a dale zohlediiuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finan¢nich aktiv Podfondu je zaloZzena na
e principech obchodniho modelu, na zékladé kterého jsou financ¢ni aktiva fizena,
e charakteru smluvnich pen¢znich tokt, které plynou z financniho aktiva (SPPI; z
anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale
»SPPI test™)
Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledn€ nakladani s finan¢nim aktivem, tzn.
zda se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokd, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popf.
jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou byt:
e , Drzet ainkasovat ““ — finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost™),
e  Drzet, inkasovat a prodat* — finan¢ni aktiva v redlné hodnoté preceniovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,(fair value through other
comprehensive income*);

e, Rizeni na bazi redlné hodnoty* — finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat “ mé za cil drZet finan¢ni majetek za Gcelem inkasa smluvnich
penéznich tokd. Priklady takového finan¢niho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi
v ptipadg, ze v prubéhu drzby financniho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika
protistrany a Podfond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou oceflovana v nab€hlé hodnoté. Nab¢hld hodnota
finan¢niho aktiva je ¢astka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizena o splatky
jistiny, snizena nebo zvysena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykazanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nab&hlého tiroku) pii pouziti efektivni
urokové miry a snizena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekévanych uvérovych ztrat.
Ocekavané uveérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finanéni aktiva, ktera splituji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.
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Financni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat“ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a
urokd, a také prodej financnich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento
model rozliSuje dva riizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitidlové néstroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se
ocefiuji redlnou hodnotou prostiednictvim ostatniho uplného vysledku hospodateni. Pii
oductovani financ¢niho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku
vykazaného v poloZce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a
ztraty. Ocekavané Uverové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové
rozdily z piecenéni cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se pogitaji pouZitim
efektivni Girokové miry a jsou vykazany v poloZce "Vynosy z uroki a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za G¢elem obchodovani a ucetni jednotka k datu jejich
potizeni rozhodne o zafazeni do kategorie financnich aktiv v realné hodnoté pieceniovanych do
ostatniho Uplného vysledku hospodafeni, jsou piecefiovany pies ostatni uplny vysledek
hospodareni véetné kurzovych rozdill z precenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pietctovani
zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finan¢ni aktiva, kterd jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této
kategorie jsou zafazena také financni aktiva, které nespliuji SPPI test, financni nastroje pofizené
za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je
do kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté precenovanych do ostatniho tiplného vysledku
hospodateni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢nimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, uvéry a pohledavky).
Zmeény realné hodnoty veetné kurzovych rozdila se v ptipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu
zisku a ztraty. Finan¢ni aktiva v tomto modelu nejsou predmétem vypocétu znehodnoceni z
otekavanych uvérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty“ nesplni
podminky pro zafazeni financnich aktiv do kategorii finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté a
finan¢ni aktiva v realné hodnoté preceniovana do ostatniho Gplného vysledku hospodafeni a
finan¢ni aktiva fizend timto modelem se musi pfeceniovat na realnou hodnotu do vykazu zisku
a ztraty.
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Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zptisob spolec¢ného fizeni
skupin finan¢nich aktiv za u¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. V diisledku toho jsou
finan¢ni nastroje klasifikovadny na vyss$i urovni agregace, na trovni portfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka do tvahy vSechny relevantni informace a ditkazy, které
jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné
nasledujici:

stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj.
zejména zda strategie ucetni jednotky se zamétuje na vynos ze smluvniho uroku,
udrzovani profilu urokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkd, které
slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich toki
prodejem aktiv;

jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predklddana klicovému vedeni ucetni
jednotky;

rizika, ktera ovliviluji vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

jak jsou odménovani manazeti a vedouci ucetni jednotky, napi. zda odmeény jsou
zalozeny na realné hodnoté portfolia finanénich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a
jejich oc¢ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tokii.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoieny vylu¢né splatkami jistiny a uroki
(tzv. ,,SPPI test“)

Pro tcely tohoto vyhodnocenti ,,jistina“ je definovéana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi
prvotnim zatétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na ¢asovou hodnotu penéz a za
uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni
rizika a nédklady spojené s poskytovanim tvért (napt. riziko likvidity a administrativni naklady),
ale i ziskovou marzi.
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Pii vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a urokt, Podfond
hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni
aktivuam zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich
penéznich toku. V ramci vyhodnoceni Podfond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku

o pakovy efekt

e ptedcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti

e podminky, které omezuji i¢etni jednotku pii inkasu penéznich tokl z konkrétnich aktiv

e podminky, které modifikuji uplatu za casovou hodnotu penéz (napi. zplsoby

pravidelného stanoveni vyse urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Podfondu a druhiim finanénich nastroji, které drzi, se
vSechna finanéni aktiva a pasiva ocefuji realnou hodnotou (FVTPL) vykazanou do zisku
a ztraty v ramci obchodniho modelu ,,ﬁizeni na bazi realné hodnoty*.

Prvotni zauctovini
O finan¢nich aktivech oceniovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se ti¢tuje ke dni
vyporadani, s vyjimkou derivati. Ode dne, kdy se Podfond zavaze ke koupi téchto aktiv, se
uctuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech ndkladech a vynosech plynoucich ze zmén realnych
hodnot téchto aktiv.

Oceriovini
Nasledné po prvotnim zatucétovani se v§echny nastroje ocenované realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty preceiiuji na realnou hodnotu.

Zisky a ztraty 7 nasledného precenéni
Zisky a ztraty z nasledného ptecenéni financnich aktiv oceniovanych realnou hodnotou do
vykazu zisku a ztraty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv v dusledku ocekdavanych uvérovych ztrat
(impairment)

Vzhledem k tomu, Ze vSechna finan¢ni aktiva Podfondu jsou vykazana v realné hodnoté, tak
Podfond nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v disledku ocekavanych Gvérovych ztrat.

Kompenzace

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vyse je vykazéana v rozvaze, jestlize ma
Podfond pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky kompenzovat a ma v umyslu vyporadat
prislusné aktivum a ptislusny zavazek v ¢isté vysi nebo realizovat piislusné aktivum a zaroven
ve stejny okamzik vyporadat pfislusny zavazek. Nektera finanéni aktiva a zdvazky mohou byt
na zakladé pravné¢ vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovana, ale ve vykazech ke
kompenzaci nedochazi a nejsou vykazana v Cisté vysi.
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i.  Penize a penéini ekvivalenty

Zapenézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné
na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésica.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven
predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou
hodnotou proti ndkladiim a vynosim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Investi¢nimi aktivy Podfondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Podfond a maximalizace rastu hodnoty
majetkovych ucasti pro Podfond. Tyto majetkové Giasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudki, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna a Podfond
vyuziva v souladu s IFRS 9 moznost pfecenéni majetkovych ucasti na realnou hodnotu do
Vykazu zisku a ztraty.
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iii.  Emitované investi¢ni akcie vyddvané Podfondem

Cenné papiry emitované Podfondem (investicni akcie) vzhledem k povinnosti odkupu
Podfondem nespliuji zakladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj a
jsou tedy finanénim zavazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné
umoznuji i nékteré finan¢ni zavazky klasifikovat jako kapitalovy nastroj.

Fond vykazuje v souladu s TAS 32 (na zakladé posouzeni dodateénych podminek uvedenymi v
§ 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje (investicni akcie— 1A) jako kapitalovy nastroj.

iv.  Pohledavky

Pohledavky Podfondu spliujici definice financniho aktiva jsou ocefiovany realnou hodnotou.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho tizeni dluznika.

V.  Financéni zavazky

Podfond klasifikuje své finan¢ni zavazky jako ocenované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku
nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, nebo jsou ureny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako urcené k obchodovani, pokud:
e byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pii prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroju,
které jsou spole¢né fizeny Podfondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno
obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (krom¢ derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajiStovaciho nastroje)

Finan¢ni zavazky je mozné pii prvotnim vykdzani oznalit jako financni zavazky v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenlovaci nebo tcetni nesoulad,
ktery by jinak mohl vzniknout, nebo
e je finan¢ni zavazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazkt nebo
obou, které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zaklad¢ realné hodnoty a
v souladu se zdokumentovanou strategii Podfondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni
strategii a informace o této skupiné zavazku jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivati, a IFRS 9
umoznuje, aby se celd kombinovand smlouva oznacovala jako ocenéna v realné
hodnot¢ do zisku nebo ztraty (FVTPL)
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Financ¢ni zdvazky, které nejsou ocenované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nabéhlé hodnot¢ pomoci efektivni urokové miry.

Vsechny pijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o piimo
ptifaditelné transak¢ni naklady. Po prvotnim vykazani je zpisob stanoveni realné hodnoty
stanoven Administratorem Podfondu.

(f) Tvorba rezerv

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvoti, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkt pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pri¢emz ,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50 %,

= je mozné provést piiméfené spolehlivy odhad plnéni.

(9) PFepodet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitivana do tuzemské mény v kurzu
vyhlagovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi ménég, kromé majetkovych ucasti v cizi méné, ptipadné polozek zajist'ujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Podfondu, nebo
ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z
finan¢nich operaci”.
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(h) Dan z pfijmu a odloZena dan

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvoii soucast daiiového nakladu.

Splatna dail zahrnuje odhad dan€ vypocteny z daniového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné
Vv prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dan z pfijma vytvari spolecnost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni tcetni
zaveérky predchazi okamziku stanoveni vyse daiiové povinnosti. V nésledujicim ucetnim obdobi
spole¢nost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmi snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijmd, piipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Ostatni aktiva.

Odlozena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilti mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdlozZena
daiiova pohleddvka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Podfond
oc¢ekava jeji realizaci.
(i) Dan z pridané hodnoty

Podfond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®), proto veskera
DPH na vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladu.

(j)) SpFiznéné strany

Spiiznéné strany Podfondu jsou v souladu s [IAS 24 Zvetejnéni spiiznénych stran definovany
nasledovné:

a)  strana ovlada ucetni jednotku;

b)  strana ma podil v G¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Géetni
jednotkou;

C)  strana je ¢lenem klicového managementu Spoleénosti;

d)  strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivee, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi sptiznénymi stranami je pievod zdroju, sluzeb nebo zavazki mezi spriznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je i¢tovana cena.

Vyznamné transakce, ziistatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bod¢ 16.
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(k) Polozky z jiného tucetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a Casové patfi, jsou uctovany jako vynosy
nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich
chyb uctovani vynost a ndkladt minulych obdobi a zmén tcetnich metod, které jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,,Nerozd¢leny zisk/neuhrazena ztrata z piedchozich obdobi* v rozvaze
Podfondu.

(I) Zmény ucetnich metod platné pro aktualni u¢etni obdobi

Podfond v roce 2024 nezménil zadné ucetni metody a postupy.

Rocéni zdokonaleni ucetnich standardii |FRS (11.dil)

vvvvvv

Tyto upravy vydané radou IASB v cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduseni, opravy a
zmény v nasledujicich oblastech:

* zajiStovaci Gcetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

* zvetejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),

* zvetejiiovani informaci o taveérovém riziku (IFRS 7),

* oductovani zavazkl z leasingu ndjemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

» urceni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

» metoda ocenovani potizovacimi naklady (IAS 7).
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(n) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly acinnosti (pokracovani)

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiz byly piijaty Evropskou
unii:

vvvvvv

i. Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzu cizich mén — Nedostate¢na
sménitelnost

Novelizace upiesnuje, za jakych podminek je mozné brat ménu jako sménitelnou (je mozné
smeénit danou ménu za jinou prostfednictvim trznich ¢i sménnych mechanismil, které vytvareji
vymahatelna prava a povinnosti bez zbytecného odkladu k datu ocenéni a za uréitym ucelem) a
za jakych podminek neni ména sménitelna (je mozné ziskat pouze nevyznamné mnozstvi jiné
meny). Novelizace soucasné uptesiiuje, jaké musi ucetni jednotka zvefejnit informace, pokud
neni ména smeénitelna, aby uzivatelé ucetni zavérky mohli pochopit, jak ména, kterd neni
sménitelna za jinou ménu miaze ovlivnit finanéni vykonnost, finan¢ni situaci a penézni toky
fondu. Novelizace obsahuje i v novém dodatku aplika¢ni pokyny ohledné sménitelnosti a novy
ilustrativni priklad.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty
Evropskou unii:

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zveiejiovani
— Upravy Klasifikace a ocefovani finan¢nich nastroju

Novelizace IFRS 9 objastiuje datum prvniho zauctovani nebo oductovani financnich aktiv a
finan¢nich zavazkd a umozinuje Gcetni jednotce povazovat finan¢ni zavazek (nebo jeho ¢ast),
ktery bude vypotadan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pied datem
vyporadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria. Novelizace dale poskytuje pokyny pro
hodnoceni charakteristik smluvnich penéznich tokd financnich aktiv, které obsahuji
environmentalni, socialni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky.
Novelizace dale objasnuje zachdzeni s bezregresnimi aktivy a smluvné vdzanymi nastroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zvefejiiovani
e informaci o investicich do kapitalovych nastrojii ocefiovanych redlnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),
e smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich
tokt
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(n) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly tGcinnosti (pokracovani)

ii. TFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v uéetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:
e uvadeéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisoucti ve vykazu zisku a
ztraty™,
e zvefejnovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v pfiloze k ucetni zavérce,
e zlepSeni sdruzovani a odd€lovani informaci na zaklad¢ identifikovanych ,,roli

* Standard IFRS 18 vyzaduje, aby Gcetni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a néklady ve
svém vykazu ziskl a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, dan
z pfijmd a ukoncované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci
mezisouctl a souctli do kategorie ,,provozni zisk nebo ztrata“, ,,zisk nebo ztrata pied
financovanim a dani z pfijma*“ a ,,zisk nebo ztrata“.

iii. TFRS 19 DceFiné podniky bez veiejné odpovédnosti: Zveiejiiovani

IFRS 19 umoziuje dcefinym spole¢nostem bez vefejné odpovédnosti pouzivat snizené
pozadavky na zvefejnovani informaci, pokud jejich mateiska spolecnost (ultimatni ¢i pfima
nebo nepiima) sestavuje vetejné dostupnou konsolidovanou ucetni zavérku v souladu
s ucetnimi standardy IFRS. Tyto dcefiné spole¢nosti musi i nadale uplatiiovat pozadavky na
prvotni zachyceni, ocenovani a vykazovani v jinych ucetnich standardech IFRS. Pokud neni
stanoveno jinak, tyto ucetni jednotky, které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19,
nebudou muset uplatinovat pozadavky na zvefejnéni v jinych Gcéetnich standardech IFRS

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruZenym ¢i spoleénym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasniuje, Ze v pripad¢ transakce tykajici se pridruzeného ¢i spoleéného podniku
zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva predstavuji
podnik, pricemz:

e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem tyka ptfevodu aktiva nebo aktiv, ktera
predstavuji podnik (bez ohledu na to, zda je obsaZen v dcefiné spolecnosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢astecném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem
a jeho ptidruzenym ¢i spole¢nym podnikem tyka aktiv, ktera nepredstavuji podnik (i
Vv ptipadé, ze dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spolecnosti).

Podfond neocekava, ze by prijeti vy$e uvedenych standardi a uprav stavajicich standardu
mélo vyznamny dopad na ticetni zavérku Podfondu v budoucich ucetnich obdobich
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2

UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
(0) Prostiredky investované do Podfondu

Finan¢ni prostiedky ziskané vydanim investicnich akcii jsou vykazovany ve fondovém
kapitalu Podfondu. Spolecnost je povinna odkoupit investi¢ni akcii Podfondu za ¢astku, ktera
se rovnd jeho aktualni hodnoté vyhlaSené k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém
Spolec¢nost obdrzela zadost o odkoupeni investi¢ni akcie. Vklady drzitel; investi¢nich akcii jsou
vykazany jako zvySeni fondového kapitalu ptipadajicich na drzitele investi¢nich akcii.

(p) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky,
je zachycen v tcetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliiujici dikazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlediiujicim podminky, které¢ nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto
udalosti popsany v piiloze, ale nejsou zauctovany v Gcetnich vykazech.
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3 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHAHY

Nekteré castky v této tcetni zadvérce byly stanoveny na zdklade ucetnich tsudkil a s pouzitim
odhadt a predpokladt. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalsich
podkladt, naptiklad z planti a progn6z budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany
za realistické. Vzhledem k tomu, zZe s témito piedpoklady a odhady je spojena urcitd mira
nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkd k upravé ucetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazk?.

Ugetni tsudky, odhady a ptedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pti sestaveni Gcetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi tc¢etni tisudky, odhady a
predpoklady:

i.  Ocerioviani majetkovych ucasti

Hodnotu majetkovych tcasti stanovuje piedstavenstvo Spole¢nosti na zakladé hodnoty
majetkovych ti¢asti stanovenych externim ocefiovatelem nebo clenem ocenovaciho vyboru.
Takto stanovena hodnota se pro ucely ocenovani vyse uvedenych majetkovych hodnot a pro
ucely stanovovani aktualni hodnoty investi¢ni akcie povazuje za platnou a stanovenou az do
nového ocenéni predmétnych aktiv.

Pro sledovani a uréeni hodnoty majetku Podfondu vychazi pifedstavenstvo Spoleénosti z
potizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo ¢lena ocenovaciho vyboru.

Na zakladé tohoto posouzeni jsou majetkové Gcasti v majetku Podfondu ocenovany realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

il. Posouzeni obchodnich modelit

Klasifikace a ocenéni financ¢nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokil (zda jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a troku), tzv. ,,SPPI test™) a
vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. €) Finan¢ni nastroje), ktery definuje zpisob,
jakym Podfond fidi financni aktiva s cilem generovani penéznich tokt. Podfond urcuje
obchodni model na urovni, ktera odrazi, jak jsou portfolia finan¢nich aktiv fizena za i¢elem
dosazeni stanovenych cilli, zejména na zaklad¢ strategie Podfondu, financnich nastrojii
v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravet portfolia.
Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a trokt, Spole¢nost
hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni
aktivum zahrnuje smluvni ujednani, kter& mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich
penéznich toki.

ili.  Redlnd hodnota financnich ndstroji

Informace o ptfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou
hodnotu finan¢nich nastroji, jsou popsany v bodu 18.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 25. biezna 2024
Bézné Ucty u bank 882 0
Celkem 882 0

5 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Podfond k 31. prosinci 2024 vlastnil podil v nasledujicich spole¢nostech:

tis. K¢
. . Predmét  Zakladni  Pofizovaci Podil na Podil na Reélna
Obchodni firma Sidlo L ., X
podnikani  kapital cena VK hlas. prav.  hodnota

K 31. prosinci 2024
FIDUROCK Cikl
s Y% prahal  Prondjem 20 95247  100% 100% 103 897

S.I.0.
Celkem 20 95 247 100% 100% 103 897

Realna hodnota byla stanovena na zakladé¢ posudku ¢lena vyboru odborniki a rozhodnuti
predstavenstva Conseq Funds investi¢ni spole¢nost.

V ramci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti fondu v nemovitostni spole¢nosti
FIDUROCK Ciklova 15 s.r.o. k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi
spole¢nosti pouzity vySe trzniho nidjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace
jako nepozorovatelné vstupy.

Citlivostni analyza k 31.12.2024

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12.2024 ocenéna na 229 300 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2024

. Pfiznivy dopad Nepriznivy dopad
Zména parametru 05 % 0-5%
vyse trzniho najemného ERV 242 300 000 CZK 216 400 000 CZK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2024

L Ptiznivy dopad o Neptiznivy dopad o
Zména parametru -0.25 % 0.25 %
mira kapitalizace 250 500 000 CzK 211 400 000 CzZK
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6 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 25. biezna 2024
Dohadné ¢ty aktivni 0
Ostatni pohledavky (odbératelé) 0
Celkem 0

Dohadné ucty aktivni K 31. prosinci 2024 zahrnuji pfedevs$im dohad na podporu nakladu

Podfondu v celkové vysi 186 tis. K¢ (K 25. bieznu 2024 0 tis. K¢).

7 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 25. biezna 2024
Dohadné ¢ty pasivni 0
Ostatni zavazky (dodavatelé) 0
Celkem 0

Dohadné uéty pasivni ve vysi 303 tis. K¢ predstavuji k 31. prosinci 2024 zejména dohad na
poplatky za obhospodatfovani Podfondu ve vysi 77 tis. K¢ (k 25. bteznu 2024: 0 tis. K<), dohad
na provedeni auditu Gcetni zavérky Podfondu ve vysi 178 tis. K¢ (k 25. bieznu 2024: 0 tis. K<)

a dohad na sluzby depozitafe ve vysi 48 tis. K& (k 25. bieznu 2024: 0 tis. K¢).

Ostatni zavazky k 31. prosinci 2024 ptedstavovaly zavazky za dodavateli ve splatnosti ve vysi

162 tis. K¢ (k 25. breznu 2024: 0 tis. K¢).

8 FONDOVY KAPITAL

tis. K¢&

31. prosince 2024

25. biezna 2024

Fondovy kapital Podfondu
Pocet vydanych podilovych listd (kusy)
Fondovy kapital na 1 investi¢ni akcii (K<)

96 165 796

0
0
0

Aktualni hodnota podilového listu je definovana jako podil fondového kapitalu Fondu
pfipadajici na jeden podilovy list Fondovym kapitdlem Fondu se rozumi hodnota majetku

Fondu snizen4 o hodnotu dluhd Fondu.

Podilové listy Fondu jsou nabizeny za cenu rovnajici se aktualni hodnoté podilového listu

zvySenou o prodejni poplatky.

37



FIDUROCK I. nemovitostni podfond SICAV
Priloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2024

8 FONDOVY KAPITAL

Podilové listy prodané a odkoupené lze analyzovat nasledujicim zptisobem:

tis. K& Pocet investi¢nich akcii Kapitalové fondy
Zistatek k 25. bireznu 2024 0 0
Prodané podilové listy 96 165 796 96 166
Odkoupené podilové listy 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2024 96 165 796 96 166

Rozdéleni zisku/uhrada ztraty

Cisty zisk za obdobi od 25. biezna 2024 do 31. prosince 2024 ve vysi 8 383 tis. K¢& bude navrzen

k pfevodu na ucet nerozdéleného zisku z predchozich let.

Piehled o zménach fondového kapitalu za rok koncici 31. 12. 2024

Kapitilové Nerozdéleny zisk/ Zisk/ztrata
tis. K¢ fondy neuhrazend ztrdta b&zného obdobi Celkem
Zistatek k 25. brezna 2024 0 0 0 0
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 0 0 0
Prodeje podilovych listd 96 166 0 0 96 166
Odkupy podilovych listi 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 0 8 383 8383
Zistatek k 31. prosinci 2024 96 166 0 8383 104 549

9 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fondovy kapital v celkové vysi 104 549 tis. K¢ (k 25. bieznu 2024: 0 tis. K&) obhospodatuje

Spolecnost.

Vyse poplatku za obhospodatovani Podfondu je uvedena v bodu 13.

10 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

25. biezna 2024 —

tis. K¢ 31. prosince 2024
Bankovni poplatky 28
LEI 2
Celkem 30
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11  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

25. bfezna 2024 —

tis. Ke 31. prosince 2024
Zisk/ztrata z ocenéni majetkovych icasti 8 650
Zisk/ztrata z operaci s cennymi papiry 16
Celkem 8 666

12  OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

25. bfezna 2024 —

tis. KE 31. prosince 2024
Ostatni vynosy (podpora nakladti Podfondu) 420
Celkem 420

13 SPRAVNI NAKLADY

25. bfezna 2024 —

tis. KE 31. prosince 2024
Néklady na obhospodatovani Podfondu 77
Naklady na sluzby Depozitaie 242
Néklady na audit 178
Naklady na ocenéni obchodnich podili 174
Dan¢ a ostatni poplatky 2
Celkem 673

Podfond je obhospodafovan Spoleénosti, které plati poplatky za obhospodafovani. Poplatky
jsou ¢asoveé rozliseny v souladu se statutem Podfondu.

Néklady na obhospodafovani Podfondu ¢ini v souladu se statutem Podfondu 1,50 % primérné
ro¢ni hodnoty fondového kapitalu Podfondu.

Néklady na vykon ¢innosti Depozitafe ¢ini v souladu se statutem Podfondu 40 tis. K¢ + DPH
meésicné.
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14  DAN Z PRIJIMU

(a) Dan z pFijma

tis. K¢& 25. bfezna 2024 — 31. prosince

2024
Dan splatna za bézné tcetni obdobi 0
Celkem 0

(b) Daii splatna za bézné ucetni obdobi

tis. K¢ 2024
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 8 383
Piijmy nezahrnované do zakladu dané -8 650
Danovy zaklad -267
Daii splatna za béZné icetni obdobi celkem 0

K 31. prosinci 2024 Podfond vykazal dafiovou povinnost ve vysi 0 tis. K¢ z divodu vykazani
daiiové ztraty ve vysi 267 tis. K¢, kterou bude moci uplatnit v nasledujicim zdanovacim obdobi.

15 VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

Geografické oblasti
Ceska republika Evropska unie Celkem
tis. K¢ 2024 2024 2024
Naéklady na poplatky a provize -30 0 -30
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 8 666 0 8 666
Ostatni provozni vynosy 420 0 420
Spravni naklady -673 0 -673
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16 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 25. biezna 2024
Pohledavky

Dohadné ¢ty aktivni 186 0

Jiné pohledavky 49 0
tis. K¢ 31. prosince 2024 25. biezna 2024
Zavazky

Dodavatelé 162 0

Dohadné cty pasivni 125 0
tis. K¢ 31. prosince 2024 25. biezna 2024
Vynosy

Ostatni vynosy (podpora nakladti Podfondu) 420 0

Zisk z majetkovych ucasti - precenéni 8 650 0
tis. K& 31. prosince 2024 25. biezna 2024
Naklady

Néklady na obhospodatovani Podfondu 77 0

Naklady na ocenéni obchodnich podili 174 0

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.

Vsechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly ve
stejné dob& poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu

s podminkami definovanymi ve statutu Podfondu.

V roce 2024 realizoval Podfond naklady za obhospodatovani v celkové vysi 77 tis. K¢ (za rok

2023: 0 tis. K¢) hrazené Fondu.

V roce 2024 realizoval Podfond naklady na ocenéni obchodnich podilti v celkové vysi 174 tis.

K¢ hrazené na tcet spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

V roce 2024 realizoval Podfond vynosy formou podpory nakladi Fondem v celkové vysi 420

tis. K¢.
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17  KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Podfond klasifikuje své finanéni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocefiované:

Aktiva
. redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Zéavazky
. realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi
kategoriemi financnich aktiv a finan¢nich zavazkd:

Finan¢ni aktiva  Financni zavazky

tis. KE Vv redlné hodnoté Vv realné hodnoté Celkem

K 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 882 0 882
Ugasti s rozhodnym vlivem 103 897 0 103 897
Celkem 104 779 0 104779
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18

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Cilem ocenéni na realnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskute¢nila fadna
transakce prodeje aktiva nebo pievodu zavazku mezi ucastniky trhu k datu ocenéni za
obvyklych trznich podminek.

Nejlepsim dokladem reélné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku
(aroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V piipadg, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicmén¢€ z diivodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatela likvidity trhu), je
nastroj klasifikovan jako spadajici do tirovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modelt,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné
vstupy ocetiovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan
v ramci urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se
stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, uvérova rozpéti a
implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né ¢asto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modelli vychazejicich vyhradné z objektivné
zjistitelnych trznich udajii. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladli provede
odhad individudlnich ocenovacich parametrii, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup oceniovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v
ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pii stanoveni hodnoty na tirevni 3 se pro stanoveni
realné hodnoty pouzivaji také znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(oCekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.), ocefiovaci modely tfetich stran a interni modely
Administratora.

(a) Penize a penéZni ekvivalenty
Ucetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté€. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych
hodnot zatazena do Grovné 2.

(b) Nastroje penéZniho trhu
Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného
uroku nab&hlého ke Dni ocenéni.

(c) Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceniovany v jejich nominalni
hodnotg, u které je ptedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
arovné 3.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (POKRACOVANI)

(d) Poskytnuté avéry

Poskytnuté uvéry se ocefiuji redlnou hodnotou v souladu s platnou smérnici Metodika
ocenovani, a to pouzitim metody diskontovanych penéznich tokii. Pouzity diskontni faktor se
sklada z linearné interpolované bezrizikové trokové sazby adekvéatni splatnosti platné k datu
ocenéni a rizikové ptirazky reflektujici kreditni riziko dluznika. Tomuto ocenéni je pfifazena
uroven 3.

(e) Ostatni aktiva a zavazky oceifiované realnou hodnotou v ramci tirovné 3

Pozice v ramci arovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstuptl, jeZ nejsou na trhu piimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu nese Administrator Podfondu,
ktery postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika ocefiovani.

Majetkové ucasti, nemovitosti a pohledavky ocefiované realnou hodnotou proti ziskiim nebo
ztratam jsou ocenovany zpravidla na zaklad¢ znaleckych posudki, protoze jejich trzni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprosttedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice 1épe nebo aktudlngji, nez
hodnota stanovend znaleckym posudkem. V pfipadé nové zalozenych spolecnosti, miize
Administrator zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji
zadnou vyznamnou ¢innost.

Realna hodnota nemovitosti uréenych k pronajmu se stanovuje metodou vynosovou. U
nemovitosti, které nejsou urCeny k dalSimu pronajimani, nebo prondjem neni hlavnim
ekonomickym aspektem jejich drzeni, stanovuje se realna hodnota metodou porovnavaci.

Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spole¢nosti se pouziva zejména metoda sumarni
hodnoty majetku, a to protoze se jedna o hlavni trzné¢ uzndvany postup pro ocenovani
majetkovych ucasti, pfiCemz podkladem pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni
spole¢nosti slouzi ocenéni nemovitosti viz vyse. Podpturné 1ze s fadnym zdtvodnénim aplikovat
1 jiné metody pro ocenéni spolecnosti.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych ucasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla dvakrat
ro¢n¢ a majetkovych t€asti nezavislym znalcem dochazi zpravidla mésicné.

Ostatni investice jsou ocenovany nab&hlou hodnotou, kterd je povazovana za srovnatelnou

s realnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani oéekavanych penéznich tok s tim, ze je
periodicky porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K& Uroveit 1  Uroveri2 Uroveii 3 Celkem

K 31. prosinci 2024

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami 0 882 0 882
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 103897 103897
Celkem 0 882 103897 104779

V prubéhu obdobi od 25. bezna 2024 do 31. prosince 2024 nedoslo k zddnym piesuntim mezi

urovnémi 1, 2 a 3.
Pohyby ve finanénich ndstrojich vykazovanych v redlné hodnoté - Uroveri 3

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci pocatecnich a konecnych stavii finan¢nich aktiv,
ktera jsou vykazana v realné hodnoté na zakladé oceiiovacich technik, které jsou zalozeny na

netrznich vstupech:

Ucasti s rozhodujicim vlivem

tis. K¢

25. birezna 2024 Celkem 0
Nékupy, vznik, potizeni 95 247
Celkové nerealizované zisky / ztraty

vykazané ve vykazu zisku a ztraty 8 650
31. prosince 2024 Celkem 103 897
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Podfond se vystavuje vlivu trzniho a uvérového rizika v dasledku své vSeobecné investi¢ni
strategie v souladu se svym statutem. Podfond ziskava prostfedky od nabyvateld investi¢nich
akcii Podfondu ainvestuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az
sttednédobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkti méfeného v ceskych
korunéch.

V rozhodném obdobi Podfond investoval do podilti v nemovitostnich spolecnostech.

V disledku investic Podfondu do nemovitostnich spolec¢nosti (viz tabulka nize) je Podfond
zéaroven vystaven riziku, které vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a ndslednou zménou
realné hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem Fondu je Fond povinen
nejméné jednou za kalendaini pololeti, a to k 31. prosinci a 30. ¢ervnu kazdého kalendainiho
roku, stanovit realnou hodnotu nemovitosti v portfoliu, a to na zakladé rozhodnuti Vyboru
odbornikd.

Podil na celkové hodnoté aktiv

Datum porizeni 5, prosince 2024 25, biezna 2024

Obchodni podily
FIDUROCK Ciklova 15 s.r.o. 2024 100 % 0%

Spolecnost sleduje a vyhodnocuje rizika spojend s investicnimi instrumenty v majetku
Podfondu, a to zejména zatéZzovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitentti cennych papiri, sledovanim trokové citlivosti a doby do splatnosti
dluhovych nastrojt.

Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je Podfond vystaven, je riziko neplnéni zdkonnych a
statutarnich limitd podfondd. Tyto limity jsou téZ nastrojem omezeni rizik, jimz je Podfond
vystaven.

Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovani limitd danych Zakonem o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani
investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodatovani, a statutem Podfondu. Spole¢nost
vypocitava smeérodatnou odchylku vykonnosti Podfondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii
uvérové riziko, ménové riziko, urokové riziko a riziko likvidity.
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(@) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazkim podle
podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou uvérového rizika je vyporadaci riziko. Podfond je
vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika zejména u pohledavek za bankami a ostatnich
dluhovych instrumentt v portfoliu Podfondu. Spole¢nost fidi uvérové riziko Podfondu vybérem
aktiv v souladu s investi¢énimi omezenimi danymi statutem Fondu.

Podfond snizuje Givérové riziko prubéznym sledovanim bonity dluznika a sleduje penézni vydaje

a odhadované penézni piijmy v nadchdzejicim obdobi.

Za situaci defaultu (selhani) Podfondem je povazovana situace:

. pti které neni mozné ziskat zpét dluznou castku v plné vyse bez vyuziti aktiv, ptijatych
k zajisténi pohledavky,

. pohledavka je vice nez 90 dni po splatnosti.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2024

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 882 0 0 882
Ugasti s rozhodujicim vlivem 103 897 0 0 103 897
Ostatni aktiva 235 0 0 235
Celkem 105 014 0 0 105 014

Maximalni avérova expozice financ¢nich aktiv

Rozvaha Podrozvaha Expozice vici Poskytnuté ~ Hlavni druh
uvérovému zajisténi zajisténi
31. prosince 2024 riziku Celkem
Uveéry a_pohledavky za 882 0 882 X X
bankami
U§ast1 s rozhodujicim 103 897 0 103 897 X x
vlivem
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)
(b) Ménové riziko

Podfond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurst, které maji vliv na hodnotu
aktiv.
Spole¢nost fidi trzni rizika podfondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroji:
a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik podfondd v souladu s platnou
legislativou;
b) soustavou limitd,
C) soustavou investi¢nich limith podfondi a postupi k omezovani rizik danych statuty
jednotlivych fondt, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

V tabulce je uvedena ménova pozice Podfondu podle jednotlivych mén.

31. prosince 2024

tis. K¢ EUR uUsb CZK  Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 1 0 881 0 882
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 103 897 0 103 897
Ostatni aktiva 0 0 235 0 235
Celkem aktiva 1 0 105 013 0 105 014
Ostatni pasiva 0 0 465 0 465
Fondovy kapital 0 0 104 549 0 104 549
Celkem pasiva 0 0 105014 0 105014
Cista devizova pozice 1 0 -1 0 0

(c) Urokové riziko

Finané¢ni pozice a penézni toky Podfondu jsou vystaveny riziku pohybd béznych Grovni trznich
urokovych sazeb.

Spolecnost fidi trzni rizika podfondd, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastrojt:
a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik podfondi v souladu s platnou
legislativou;
b) soustavou limitu,
C) soustavou investi¢nich limiti podfondi a postupt k omezovani rizik danych statuty
jednotlivych podfondl, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.
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(c) Urokové riziko (pokracovani)
Nasledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu vic¢i trokovému riziku. Tabulka obsahuje

finan¢ni aktiva a pasiva Podfondu v G¢etnich hodnotach, uspotadané podle blizs§iho z termind
vyportadani, nebo splatnosti.

31. prosince 2024

tis. K¢ P (,) 3 3V_,1? 1-5let Vice nez Neuroéeno  Celkem
mésich  mésici 5 let
Pohledavky za bankami 882 0 0 0 0 882
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 103897 103 897
Ostatni aktiva 0 0 0 0 235 235
Celkem aktiva 882 0 0 0 104132 105014
Ostatni pasiva 0 0 0 0 465 465
Fondovy kapital 0 0 0 0 104549 104549
Celkem pasiva 0 0 0 0 105014 105014
Gap 882 0 0 0 - 882 0

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za ptijatelnou cenu v pfijatelném
casovém horizontu. Podfond je vystaven kazdodennimu cerpani disponibilnich penéznich
prosttedkti povinnym odkupovanim investi¢nich akcii svych podilnikt.

Spolecnost fidi riziko likvidity podfondi aplikaci téchto nastroju:
a) limity;
b) evidenci vyznamnych kratkodobych provoznich zavazki se splatnosti do 30 dni,
C) zatézovym a zpétnym testovanim likvidity podfondt v souladu s platnou legislativou;

Penézni prostredky podilnikid jsou vykéazany ve fondovém kapitdlu Podfondu, nicméné statut
Podfondu umoznuje zpétny odkup investi¢nich akcii, coZ predstavuje nejvetsi riziko likvidity
Podfondu. Vysledny tbytek penéznich prostfedki tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je
vykazan v nasledujici tabulce jako ,,Nespecifikovano®. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Podfondu
podle pfislusnych pasem splatnosti na zaklad¢ ztstatkové doby splatnosti k rozvahovému dni
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(d) Riziko likvidity (pokrac¢ovani)

31. prosince 2024

tis. K& D 0 3 3;,1% 1-5let VVICG Nespec[ﬂk Celkem
mésici  mésicu nez 5 let ovano
Pohledavky za bankami 882 0 0 0 0 882
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 103897 103897
Ostatni aktiva 49 186 0 0 0 235
Celkem aktiva 931 186 0 0 103 897 105014
Ostatni pasiva 162 303 0 0 0 465
Fondovy kapital 0 0 0 0 104 549 104 549
Celkem pasiva 162 303 0 0 104 549 105014
Gap 769 - 117 0 0 - 652 0

(e) Citlivostni analyza

Spole¢nost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fondi formou zejména
zatézovych testli. Risk management odpovid4d za nastaveni hodnot rizikovych externich i
internich faktorl zatézovych testll. Primarnim Géelem zatéZzovych testii je simulovat i malo
pravdépodobné udalosti s negativnim vlivem na kapitalovou pozici a maji dokumentovat
odolnost Podfondu vi¢i zménam trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty rizikovych
parametr se méni na rocni bazi v zavislosti na zménach na trzich a zménach v ocekavanich
regulatorti (CNB).

Vzhledem k tomu, ze aktiva/zavazky Podfondu jsou ocefiovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty, citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investi¢nich nastrojt, tak dopad do
vlastniho kapitalu, resp. vynosi a naklada.

Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty nastroji (a tedy i vlastniho kapitalu, resp. vynost a
nakladl) na uvedené zmény v hodnoté externich faktord trznich rizik.

31. prosince 2024

Dopad do
Zména  zisku/ztraty
tis. K¢ parametru (vlastniho
kapitalu)
Externi faktory trznich rizik
Zména akciového trhu/ 35,60 %
akciové slozky smiSenych fonda 14,29 % 0
Zména urokovych sazeb 0.87 %
y 0,52 % 0
Apreciace/depreciace mény fondu 22,60 % 0
Zména cen na trhu s nemovitostmi 7,50 % 7791
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20 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni G¢etni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti, které
by ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2024.

Tato ucetni zaverka byla schvélena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni ipce

28. dubna 2025

51



