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Vazené investorky, vazeni investofri,

s potéSenim Vam pfinasime druhé letosni vydani newsletteru Jet Industrial
Lease, ve kterém se dozvite aktualni informace o vynosnosti fondu,
uskute€énénych i planovanych akvizicich a novinky z naseho sou¢asného
nemovitostniho portfolia.

Do roku 2025 jsme vstoupili s plnym nasazenim a odhodlanim. Aktivni
prace s portfoliem zajistily, ze se fondu podarilo k 30. €¢ervhu meziro€¢né
zvysit vynosy z najemného o 12 %.

Oziveni realitniho trhu potvrzuji i nové uskuteénéné akvizice. Mezi
nejvyznamnéjsi projekty patii uzavieni dohody se spoleénosti Panattoni
o vystavbé nové haly v polském Re$ové a porizeni projektu vystavby
hal v Gdansku.

Volna hotovost fondu Jet Industrial Lease je v souc¢asnosti zainvestovana
priblizné ze dvou tretin a pro nové akvizice v tomto roce mél k dispozici
vice nez 1 miliardu korun. Dalsi investice budeme realizovat i nadale

v souladu se strategii fondu.
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V ramci sou€¢asného portfolia fondu predstavuje vyznamny milnik ziskani
certifikace podle standardu BREEAM u vétSiny nasSich nemovitosti.

Tento krok posiluje jejich dlouhodobou hodnotu, potvrzuje jejich
udrzitelnost a prispiva ke snizovani energetické naro¢nosti. V souladu

s touto strategii aktualné dokoncujeme proces certifikace u arealt
AL-KO a Hoeckle. V pripadé novych projektu by se mélo jednat

o certifikaci na urovhi BREEAM Excellent.

Vérime, ze v newsletteru najdete vSechny podstatné informace
a dékujeme Vam za projevenou divéru.

Tym Jet Investment

NAV NAV NAV
na 1 investi¢ni akcii 11 k 30. 06. 2025 na 1 investi¢ni akcii 12 k 30. 06. 2025 na 1 investi¢ni akcii 13 k 30. 06. 2025

Hodnota Cistého obchodniho jméni fondu (NAV) €ini k 30. ¢ervnu 2025 celkem 1,6074 K& na investi¢ni
akcii 11 (NAV 2 257 mil. K¢&), 1,6014 K& na investi¢ni akcii 12 (NAV 933 mil. K&) a 1,1479 EUR
na investi¢ni akcii I3 (NAV ¢ini 33 mil. K&).

Celkové NAV fondu dosahlo k 30. &ervnu 2025 &astky 3,29 mid. K&. Uvérové zatiZzeni nemovitosti
na urovni fondu (LTV) pfedstavuje 36,7 %.



Graf vyvoje NAV

na investi¢ni akcii [1 za uplynuly rok (01. 07. 2024 — 30. 06. 2025)
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Graf vyvoje NAV

na investi¢ni akcii 11 od zaloZeni fondu (04. 01. 2021 — 30. 06. 2025)
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Zisk fondu tvofi jak provozni zisk pfevazné z vynosu najemného a sluzeb, tak i zisk z pfecenéni

a nastroji ménového zajisténi. V pfipadé zisku z pfecenéni se jedna o trzni ocenéni nemovitosti
na jejich realnou hodnotu spole€nosti Ernst & Young valuations. Jde tedy o rozdil mezi pofizovaci
hodnotou nemovitosti a jeji trzni cenou ke dni ocenéni (pololetni perioda), tento parametr ukazuje,
jak efektivné fond nemovitosti pofidil.

Zhodnoceni akcie |1 za uplynulych 12 mésicu ¢ini 7,71 %, pfi€emz prGmérné ro¢ni zhodnoceni
od zaloZeni fondu 4. 1. 2021 do 30. 6. 2025 dosahuje 11,16 % p.a. Od svého vzniku fond Jet Industrial
Lease vygeneroval celkovy vynos 60,74 %.

K 30. €ervnu 2025 se fondu podafilo meziro¢né zvysit vynosy z najemného o 12 % ve srovnani

s datem 30. ¢ervna 2024. Tento narust nelze vzhledem k niz$i mife inflace pfi€itat pouze valorizacim,
ale predevsim aktivni praci s portfoliem, zajisténi najmi za vyhodnéjSich podminek a Uspé$nému
doobsazeni volnych ploch.

Aktivni politika ménového zajisténi pfinesla fondu dodate¢né vynosy. VeSkeré derivaty drzené
fondem maji kladnou realnou hodnotu a ucinné tak zajistuji riziko posileni koruny.

Volnou likviditu fond zhodnocoval prostfednictvim kratkodobych depozitnich produktd, coz mu
umoznilo participovat na trznich urokovych sazbach a dosahovat dalSiho zhodnoceni volnych zdroju.
S poklesem vynosu z depozitnich produktll samozfejmé klesal i dosazeny vynos z téchto produktd.

Navzdory vyznamné volné likvidité ve vySi 1 miliardy korun, ziskané v zavéru roku 2024, dosahl fond
v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2025 vynosu 4,36 %. Volna likvidita by méla byt plné zainvestovana
do konce roku 2025, coz by mohlo dale podpofit riist vykonnosti fondu.



primérné ro¢ni zhodnoceni od zalozeni vynos od zalozZeni
dne 04 .01. 2021 ke dni 30. 06. 2025* dne 04. 01. 2021 k 30. 06. 2025

vyse NAV fondu hodnota portfolia
s 10 projekty (CR, PL, DE, AT) v&. likvidnich zdrojt

pronajimatelna plocha v CR, PL, DE a AT

* Dosavadni vykonnost nepfedpovida budouci vynosy.

V prvni poloviné roku 2025 jsme provéfili nékolik desitek akvizi€nich pfilezitosti, z nichZ nékteré jsme
uspésné realizovali. Radi bychom vas informovali o vybranych projektech.

Uzavreli jsme dohodu (DMA) se spole€nosti Panattoni Europe o vystavbé nové haly s rozlohou

42 344 m? na pozemcich o celkové vyméie 127 398 m? v polském ReSové. Projekt bude realizovan
ve dvou fazich s celkovymi investi¢nimi naklady 42,8 milionu EUR. P¥iblizné 72 % plochy prvni etapy
je jiz pokryto platnymi najemnimi smlouvami. Vystavba byla zahajena jiz v prabéhu Fijna 2025

a hala bude certifikovana na urovni BREEAM Excellent.

Podafilo se nam dale dokoncit akvizici polské spolecnosti Logistics Park Bedzieszyn s pozemky

o rozloze 15,24 ha pro vystavbu dvou hal uréenych pro priimysl ¢i logistiku s celkovou vymeérou
pFiblizné 67 000 m2 v pramyslové zéné v atraktivni jizni ¢asti Gdansku. K vyporadani transakce doslo
po obdrzeni pravomocného stavebniho povoleni a spinéni dalSich odkladacich podminek dne 1. fijna
2025. V soucasné dobé probiha vyjednavani o podminkach s nékolika najemci. Vystavbu planujeme
realizovat ve spolupraci s renomovanym developerem MDC2 zacatkem roku 2026.

V tomto roce jsme také realizovali akvizici vyrobniho arealu spole¢nosti Hoeckle v Rakousku s 10%
vynosem. Objem této investice ¢inil 8 miliond EUR. Spole¢nost Hoeckle podepsala najemni smlouvu
na dalSich 10 let. S ohledem na dosaZeny vynos se jedna o zajimavou investici.

V soucasnosti pfipravujeme dalSi projekty typu sale & leaseback, a to zejména akvizici vyrobnich hal
v Némecku pro vyrobce elektroniky s vlastnim vyzkumem a vyvojem a také uzavieni obchodu dvou areald
vyrobce hygienickych potfeb v Polsku. Zaroveri pracujeme na akvizici az tfi kancelarskych objektd v Ceské
republice a paralelné rozvijime vice nez patnact dalSich pfilezitosti ve stfedni a vychodni Evropé.



Portfolio fondu




Areal AL-KO

LLokalita: GroRkotz (Némecko)

Pronajimatelna plocha: 21 000 m2

Najemci: AL-KO GmbH « ALOIS KOBER GmbH
Web: www.al-ko.com ¢ www.alko-tech.com
Potencial dalsiho developmentu: 13 000-14 000 m?
pronajimatelnych ploch

PIné pronajaty areal o celkové rozloze 42 tis. m? lezi nedaleko
dalnice A8. Jeho pronajimatelné plochy o rozloze 21 tis. m? tvofi
mix modernich vyrobnich, office, skladovych a R&D prostor.

& %

@ Aktualné Probiha finalni faze certifikace BREEAM. BREEAM

Areal Brzesc¢ Kujawski

LLokalita: Brzes¢ Kujawski (Polsko)

Pronajimatelna plocha: 23 000 m?2

Najemci: Kongsberg Automotive  Lear Corporation
\Web: www.kongsbergautomotive.com « www.lear.com

PIné pronajaty areal dvéma najemcum o celkové rozloze 60 tis. m?
se nachazi nedaleko dalnice A1. Pronajimatelna plocha o rozloze
23 tis. m? je vyuzivana zejména pro vyrobu, logistiku a kancelare
o rozloze 4,5 tis. m2.

ABLE
SN

5

ST
%
m
>
T

T
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Areal Koluszki

Lokalita: Koluszki (Polsko)

Pronajimatelna plocha: 17 000 m?

Najemci: Kongsberg Automotive * Lear Corporation
\Web: www.kongsbergautomotive.com * www.lear.com

PIné pronajaty areal o celkové rozloze 32 tis. m? se nachazi
nedaleko mésta Lodz a s dostupnosti dalnice A1. Pronajimatelna
plocha o rozloze 17 tis. m? je vyuzivana zejména pro vyrobu, mensi
Cast pak tvofi pfidruzené sklady a kancelafe o rozloze 2 tis. m2.
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@ Aktualné Aredl Gspésné ziskal certifikaci BREEAM.
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Areal Wrzesnia

LLokalita: Wrzesnia (Polsko)
Pronajimatelna plocha: 5 000 m?2
Najemci: Benteler Automotive
Web: www.benteler.com

PIné pronajaty areal o celkové rozloze 32 tis. m? se nachazi
nedaleko dalnice A2. Pronajimatelna plocha je vyuzivana
zejména pro vyrobni Ucely.

probihaji jednani o rozsifeni arealu na vlastnim pozemku, s pfedpokla-
danym nartstem plochy pfiblizné o 2—6 tisic m? podle vybranych variant.

Areal uspésné ziskal certifikaci BREEAM. V ramci dalSiho rozvoje
@ Aktualné

Areal Polkowice

|_okalita: Polkowice (Polsko)
Pronajimatelna plocha: 7 000 m?
Najemci: Sanden Manufacturing
\Web: www.sandengroup.com

PIné pronajaty areal o celkové rozloze 23 tis. m? se nachazi
v tésné blizkosti hlavni vyrobni haly najemce a slouzi zejména
pro logistiku a kompletaci zakazek.

Areal Uspésné ziskal certifikaci BREEAM. V ramci mensiho
Aktualné developmentu byly pro najemce rozsifeny administrativni prostory

o pfiblizné 300 m2. Na tento Uspésny projekt navazuje dalsi

planovana faze spocivajici v rozSifeni stavajici vyrobni haly.

Areal Miedzyrzecz

LLokalita: Miedzyrzecz (Polsko)
Pronajimatelna plocha: 9 000 m?
Najemci: Auto Acoustics

PIné pronajaty areal o celkové rozloze 28 tis. m? nachazejici
se nedaleko dalnice S3. Pronajimatelna plocha je vyuzivana
zejména pro vyrobni a logistické ucely.
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@ Aktualné Areal Uspésné ziskal certifikaci BREEAM.
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Administrativni budova Airport Business Centre

lLokalita: Letisté Vaclava Havla, Praha-Ruzyné
Pronajimatelna plocha: 15 000 m2
Najemci: cca 50 najemcu zejména z oboru logistiky

Kancelarska budova ABC o pronajimatelné ploSe 15 tis. m?
s osmi nadzemnimi podlazimi a tfemi stovkami parkovacich
mist se nachazi v aredlu Letisté Vaclava Havla Praha v ulici
Aviaticka pfimo naproti Terminalu ¢&. 2.

Budova je pronajata diverzifikovanému portfoliu cca 50 najemcu,
zejména ze sektoru logistiky. Pfedstavuje jediné kancelarské plochy
na ruzynském letisti s potencialem dalSiho rdstu vySe najemného.
V budoucnu by se méla nachézet pfimo u vystupu planované
rychlodrahy Praha — Kladno — Letisté Vaclava Havla, kterd bude
dle odhadl zhotovitele zrealizovana v letech 2029-2030.

o Budova uspésné ziskala certifikaci BREEAM.
Aktualné . e . , . <[ BREEAM 3
Projekt se vyznacuje uspé&sSnym prodluZzovanim najemnich smluv, coz el
zajistuje vysokou obsazenost prostor a atraktivni hodnotu WAULT.
V soucasnosti probihaji jednani s Letistém Praha o podminkach spoluprace
na vyznamnych rozvojovych projektech a investi¢nich zamérech, zejména
na projektu Skywalk, ktery by na budovu ABC navazal. Soucasné probiha
pFiprava investic s cilem dalSiho zefektivnéni provozu budovy.

5

Areal Hoeckle

|okalita: Langenegg (Rakousko)
Pronajimatelna plocha: 12 000 m?
Najemci: Hoeckle Austria GmbH

PIné pronajaty areal o celkové rozloze 14 tis. m? se nachazi
nedaleko dalnice A14 a mésta Bregenz. Pronajimatelna plocha
je vyuzivana pfevazné pro vyrobni ucely, ¢astecné také pro
logistiku a kancelare. Hlavni budova byla postavena v roce 2000
a diky postupnému rozsifovani v letech 2004—2006 a 2012-2013
byl pIné vyuzit potencial pozemka.
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Industrial park Nucice

@ Aktualné

Areal ziskal certifikat BREEAM a jiz nyni jsou pfipravovany
investice s cilem zefektivnéni provozu budovy a arealu jako celku
s ohledem na budouci rozvoj.

[Lokalita: Nucice u Rudné

Pronajimatelna plocha: 21 000 m2

Najemci: GZ Media, PMI, SPA Studio, T-Mobile

Potencial dalsiho developmentu: 8 000 m? pronajimatelnych ploch

Areal v Nucicich se nachazi v atraktivni lokalité jihozapadné

od Prahy v blizkosti ngjezdu na dalnici D5 a Prazsky okruh.

Aredl o celkové vymére pozemkud 62 000 m? nabizi celkem

21 000 m? pronajimatelné plochy slozené prevazné ze skladovych,
vyrobnich a ¢aste¢né& administrativnich ploch.

Kotevnim najemcem je Cesky vyrobce vinylovych desek GZ Media.

Aktudlné byla uzaviena nova dlouhodoba najemni smlouva se
spole¢nosti SPA Studio, ktera zahrnuje také dalSi rozSifovani
v nasledujicich letech.

Dale pfipraveny koncept vystavby haly o vymérfe 6 000 m?

a revitalizace arealu jako celku umozni pIné vyuziti potencialu
arealu, v€etné jeho modernizace. Realizace projektu prob&hne
na miru budoucimu najemci.

Techpark Odolena Voda

1. TECHPARK 3D MODEL

@ Aktualné

Fond je vlastnikem spole¢nosti Techpark Odolena Voda s.r.o.,
ktera spravuje pozemky o vymeérfe pfiblizné 50 000 m2 uréené
pro vystavbu hal v Odolené Vodé, situovanych mezi dalnici D8
a letistém Aero Vodochody. Hlavnim zamérem je vystavba
komercnich jednotek, tzv. small business units.

Techpark Odolena Voda predstavuje oportunni projekt v expono-
vané lokalité pobliz Prahy, s moznosti zajimavého zhodnoceni

po vydani uzemniho rozhodnuti a pfipadné i stavebniho povoleni.
Fond Jet Industrial Lease se zaméruje na vytvareni dlouhodobé
hodnoty prostfednictvim dokonceni developerskych projektu.

V8echny relevantni pozemky jsou jiz ve vlastnictvi Techparku

a fond aktivné pracuje na jejich developmentu. Po pfipravé
projektové dokumentace a vydani uzemniho rozhodnuti primarné
preferuje realizaci projekt ve vlastni rezii, pficemz v zavislosti
na situaci na trhu muze projekty v urcité fazi divestovat.

Po Uspésné dohodé s viastniky sousednich pozemkl probiha zpracovani dopravni
studie, na kterou navaze pfiprava dokumentace pro Uzemni fizeni. Pravomocné
rozhodnuti Ize o€ekavat v prvni poloviné roku 2026. Po jeho vydani se hodnota
projektu predpoklada zdvojnasobit. V sou€asnosti probihaji jednani se zajemci

o budouci pronajem arealu.
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Pavel Drabina Radek Londyn Jan Kos Tomas Brezula
drabina@jetinvestment.cz | londyn@jetinvestment.cz kos@jetinvestment.cz brezula@jetinvestment.cz

Jan Bravek Jifi Voda
bravek@jetinvestment.cz voda@jetinvestment.cz

Jifi Voda, CFA, plsobi v Jet Investment jako Director HNWI a zaméfuje se na rozvoj vztaht

s privatnimi investory a fundraising ve stfedni Evropé, v€etné Polska. Do spolec¢nosti nastoupil

v €ervnu 2025 po vice nez 25 letech zkuSenosti v privatnim a korporatnim bankovnictvi, z nichz
fadu let stravil ve Svycarsku ve spoleénostech UBS a Credit Suisse. Je absolventem Vysoké $koly
ekonomické v Praze a drzitelem certifikaci CFA a CWMA.

Pfed rozhodnutim investovat do podilového fondu by mél potencialni investor vénovat pozornost sdéleni klic¢ovych informaci a statutu (prospektu)
fondu. Informace uvedené v této zpravé maji pouze informacni charakter a jejich u€elem neni nahradit sdéleni kliCovych informaci nebo statut
(prospekt) nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Udaje o minulych kursech a vynosech uvedené v tomto dokumentu nelze povaZovat za indikator
budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych fondt muze s ¢asem jak stoupat, tak i klesat a Conseq Investment Management, a.s., ani jina
osoba nezarucuje navratnost ptivodné investované ¢astky, neprebira odpovédnost za jednani u¢inéna na podkladé tdaju v tomto dokumentu
uvedenych ani za presnost a Uplnost téchto udaji a doporucuje investorim konzultovat investiéni zameéry s odbornymi poradci. Podilnikem,
obmyslenym, zakladatelem, spole¢nikem nebo tichym spole¢nikem tohoto fondu se muze stat pouze kvalifikovany investor.
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