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. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB ¢&. 244/2013 Sb., NaFizeni EU 231/2013, Nafizeni EU 2015/2365 a Nafizeni
EU 2020/852

A. UDAJE O FONDU

Nazev podilového fondu

Conseq realitni, otevieny podilovy fond, (dale jen ,Fond®), zapsany v seznamu investicnich fondd
vedeném Ceskou narodni bankou dne 6.11.2007.

ISIN

CZ0008472859

CZ0008475654

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

B. ZAKLADNi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI

Obchodni firma

Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,Spole€nost®)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17126
ICO

248 37 202

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku v daném uéetnim obdobi

V ucetnim obdobi Investi¢ni spoleénost ve vztahu k majetku Fondu vykonavala tyto €innosti:
- vyhodnocovani investinich pfilezitosti,

- ocenovani realitniho portfolia prostfednictvim vyboru odbornikd,

- pfiprava a realizace realitnich investic,

- asset management — kontrola spravy, jednani s najemci,

- zajiStovani efektivniho vyuzivani realitniho portfolia dle zpusobu vyuziti.

Vykonnost k 31. 12. 2024

Vykonnost
1 mésic 0,98 %
3 mésice 1,64 %
6 mésicl 2,85 %
1 rok 6,60 %
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Prehled pozic ve Fondu shrnuje nasledujici tabulka:

Podil k
Pozice ve Fondu ISIN Rating
31.12.2024*
Nemovitost Ostrava* 0,15 % n/a n/a
Nemovitost Kamyk* 1,09 % n/a n/a
Nemovitost Hostivice* 0,87 % n/a n/a
Nemovitost Hradec Kralové* 0,97 % n/a n/a
Auto Real Estate Tabor s.r.0.** 0,35 % n/a n/a
Rutland Pardubice a.s.** 132% n/a n/a
Retail Property Portfolio s.r.0.* 1,85 % n/a n/a
Unicov park | s.r.0.** 3,01 % n/a n/a
Unicov Park Il s.r.o.** 0,77 % n/a n/a
Retail Park Hradec Kralové s.r.0.** 9,11 % n/a n/a
FHA Czech s.r.0.** 5,02 % n/a n/a
RP Podébradska, s.r.o0.** 1,97 % n/a n/a
Centrum Karvina s.r.o.** 7,66 % n/a n/a
OC Opatovska s.r.0.** 4,55 % n/a n/a
Accolade PL XXIIl Sp. z 0.0.** 2,63 % n/a n/a
Bfeclav park s.r.0.** 2,57 % n/a n/a
Byty u Gymnazia s.r.o.** 3,16 % n/a n/a
NOKERA Invest s.r.0.** 2,26 % n/a n/a
OC Ctyfi Dvory a.s.** 4,69 % n/a n/a
ATLANTIC Karlovy Vary a.s., 1,57 % n/a n/a

* Podil hodnoty pozice na hodnoté celkovych aktiv Fondu
** Pozice zahrnuje hodnotu obchodniho podilu a vysi Gvéru poskytnutého nemovitostni spole€nosti, véetné
prislusenstvi
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Hlavni rizika spojena s nemovitostmi
V majetku Fondu jsou tyto nemovitosti:

Nemovitost Kamyk — nebytovy prostor €.p. 1000/1 na pozemku parc.€. 1929/2, 1929/33, 1929/36,
1929/34, 1929/41, 1929/42, 1929/49, spolecné &asti budovy a pozemk( s podilem 138266/283673 —
budova &.p. 1000 a pozemky parc.€. 1929/29, vSe zapsano na LV &. 6462, 5942 v k.u. Kamyk, obec
Praha, u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovidté Praha - zapad (dale jen
,Nemovitost Kamyk");

Nemovitost Hostivice - budova €.p. 2462 na pozemku parc.¢.st. 1326 a parc.¢. 521/70, to vSe zapsané
na LV ¢. 3078 pro k.u. Litovice, obec Hostivice, vedeno Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha — zapad (dale jen ,Nemovitost Hostivice®);

Nemovitost Ostrava - nebytové prostory €. 3330/201, €.3330/204 a ¢. 3330/205 umisténé v polyfunk&ni
budové Ostravska brana &.p. 3330 postavené na pozemku parc. €. 50, véetné spoluvlastnickych podil(
o velikostech 24387/499807, 5188/499807 a 10956/499807 na spolecnych ¢astech budovy ¢€.p. 3330 a
pozemku parc.€. 50, vSe v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto (dale jen
.,Nemovitost Ostrava“).

Nemovitost Decathlon — pozemky parc.¢. st. 4303, St. 4310, St. 4370, 1365/158 , 1365/160, 1365/162,
1365/229, 1365/230, 1514/10, 1565/36, 1565/101, 1565/105, 1565/132, v€etné budov a venkovnich
Uprav, které jsou jejich soucasti. zapsanych na listu vlastnictvi (LV) €. 21291, k.u. Prazské predmésti
(dale jen ,Nemovitost Decathlon®).

Riziko stavebni zavady

Na budové se muze projevit stavebni zavada, v disledku které nebude mozné budovu zcela nebo z&asti
vyuzit k jejimu ucelu. Stavebni zavady budou feSeny uplatnénim prav z odpovédnosti za vady a neni-li
to mozné nebo ucelné, odstranénim zavady na naklad Fondu.

Riziko Zivelni a jiné Skodni udalosti
Muze dojit k poSkozeni nebo znehodnoceni nemovitosti v diisledku zivelni udalosti, napfiklad povodné
nebo zaplav, nebo v dusledku vandalismu. Dopady tohoto rizika snizuje odpovidajici pojisténi.

Riziko uvérové (kreditni)

Je mozné, ze najemce nemovitosti, ktera je pronajata, neuhradi fadné najemné a Fondu vznikne
pohledavka za najemcem. Pujde-li o pohledavku nedobytnou, ztratu z ni ponese Fond, coz se promitne
do nizsi vykonnosti Fondu a investice do podilovych listd Fondu.

Riziko trzni

Cena nemovitosti muze v ¢ase kolisat a neni vyloucen jeji pokles pod pofizovaci cenu. Aby hodnota
majetku Fondu a jeho podilového listu nebyla vystavena riziku nahlé zmény v disledku pohybu v cené
nemovitosti, vybor odbornik( uréuje cenu nemovitosti v majetku Fondu dvakrat ro¢né.

Riziko nedostatecné likvidity
Spociva v tom, Zze nemovitost nebude zpenézena v€as za pfiméfenou cenu a ze Fond z toho divodu
nebude schopen dostat svym povinnostem ze zadosti o odkoupeni podilovych listl, nebo ze mlze dojit
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k pozastaveni odkupovani podilovych listl vydavanych Fondem.
Hlavni rizika spojena s nemovitostnimi spole¢nostmi

V majetku Fondu je 100% podil v nemovitostni spoleénosti Auto Real Estate Tabor s.r.o., IC 24730262.
Dale 100% podil v nemovitostni spoleénosti Retail Property Portfolio s.r.o., IC: 27351912, vlastnici
retailové obchodni jednotky v Karlovych Varech, Klasterci nad Ohfi, Maridnskych Laznich, Litvinové a
Ostrové. Majetek fondu zahrnuje i 100% podil ve spol. Rutland Pardubice a.s., IC 28173643, vlastnici
obchodni prostory v Pardubicich. Fond dale vlastni i 90% podily ve spole¢nostech UniCov park | s.r.o.,
IC 06196705, vlastnici vyrobni halu v Unigové&, a Unicov park Il s.r.o., IC 05690463, vlastnici pozemek
k budoucimu developmentu v Unigové, a 100 % podily ve spoleénostech FHA Czech, s.ro., IC
27386813, vlastnici kancelafské a retailové prostory v prazskych HoleSovicich a Retail Park Hradec
Kralové s.r.o., IC 07660189, vlastnici retailovy park v Hradci Kralové. Dale100% podilu ve spole&nosti
RP Podébradska, s.r.o., IC: 049 18 029 v jejimz majetku je retailovy park v prazskych Vyso&anech.
Fond dale vlastni100% obchodniho podilu ve spoleénosti Centrum Karvina s.r.o., IC: 29013879,
vlastnici obchodni centrum v Karviné. Fond vlastni také obchodni centrum na prazském Opatové
prostfednictvim 100 % podilu ve spole¢nosti OC Opatovska s.r.o., IC: 109 92 782. Fond rovnéz
uskute€nil svou prvni zahraniéni investici prostfednictvim nabyti 90% podilu ve spole¢nosti Accolade
PL XXIll sp. z 0.0., KRS: 0000 878 233, v jejimz majetku je dcefina spolecnost vlastnici logisticky park
v polské obci Wielenin Kolonia — Uniejow. V majetku Fondu je také 100% podil v nemovitostni
spole¢nosti Bfeclav Park s.r.o., IC: 08232091. Dale 90% podil v nemovitostni spoleénosti Byty u
Gymnazia s.r.o. (dfive Micke Systems s.r.0.), IC: 10735011. Fond dale vlastni 100% v nemovitostni
spolegnosti OC Ctyfi Dvory a.s., IC: 27108619 a také 100% v nemovitostni spolednosti ATLANTIC
Karlovy Vary a.s., IC: 26726980

Riziko selhani nemovitostni spolec¢nosti

Selhanim se rozumi neschopnost nemovitostni spole¢nosti plnit fadné své dluhy. V dasledku selhani
muze poklesnout hodnota podilu Fondu v této spole¢nosti a hodnota podilového listu Fondu. K selhani
nemovitostni spoleCnosti mize dojit z divodu realizace rizik spojenych s nemovitostmi v majetku
nemovitostni spole¢nosti nebo z jinych pficin.

Riziko trzni
Cena ucasti v nemovitostni spoleé¢nosti miize v ¢ase kolisat v disledku zmén v cenach nemovitosti v
majetku spole¢nosti. Jinak plati, co je k tomuto riziku Fe€eno u nemovitosti v majetku Fondu.

Riziko nedostatecné likvidity
Riziko nedostatec¢né likvidity spociva v tom, zZe podil v nemovitostni spole¢nosti nebude mozné zpenézit
v€as za pfiméfenou cenu. Jinak plati, co je k tomuto riziku fe€eno u nemovitosti v majetku Fondu.
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Klicové ukazatele k 31.12. 2024
Fondovy kapital na PL (CZK) 1,8920
Fondovy kapital na PL (EUR) 3,7023

Objem fondu (Fondovy kapital)

8 147 186 tis. K&

Pocet pozic v portfoliu (cenné papiry,
reality a nemovitostni spoleénost)

18

Celkova nakladovost

1,60 % z primérné Cisté hodnoty aktiv

fondu
Maximalni vykonnost (1R) 9,08 %
Minimalni vykonnost (1R) -3,92 %
Indikator syntetického vynosu a rizika o
(SRRI) 2,0742 %
Rizikova tfida (Skala 1-7) 3

C. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkusSenosti a
znalosti

Finanéni i nefinanéni aktiva Fondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovala Investi¢ni spole¢nost.

Finan¢ni aktiva Fondu méli na starost portfolio manazefi Ing. Jan Vedral a Ing. Jan Schiller, nefinan¢ni
aktiva fondu Ing. Jan Vedral a Mgr. Vladan Kubovec.

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance. V roce
1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes Moneta Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se
ucastnil prvnich transakci na formujicim se Eeském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem
roku 1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance, v jejimz Cele pUsobil az do roku 2003.
Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu
investi€niho managementu. V Investiéni spole¢nosti pokraduje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni
manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se
podili na rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a u€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan¢nich trhl. V roce 2008, dva roky pfed uspéSnym ukonéenim oboru, nastoupil do
spole¢nosti Conseq Investment Management na pozici junior analytika. Nyni pro Investi¢ni spole&nost
vykonava c¢&innost portfolio manaZera zodpovédného za implementaci investiCnich rozhodnuti
dluhopisovych &asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni
klientskych portfolii.
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Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocenovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. pusobil jako vedouci oddéleni ocefovani nemovitosti a
poradenstvi ve spolecnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spole¢nosti Ql
investi¢ni spole€nost, a.s. V ramci skupiny Conseq je zodpovédny za investice do nemovitosti a
ostatnich nefinan€nich aktiv.

D. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou c¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla v obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 spolenost Conseq Investment
Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671, zapsana v obchodnim
rejstfiku pod spisovou zna¢kou B 7153 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Depozitar”).

E. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % majetku Fondu

Depozitaf povéfil uschovou nebo jinym opatrovanim nékterych zahrani¢nich investiéni nastroji a
vyporadanim obchodu spoleé¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha
4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608. Depozitai ma zfizen u uvedeného subjektu ucet
cennych papird, na kterém jsou evidovany cenné papiry v majetku Fondu, tzn. oddélené od cennych
papird Depozitafe a jinych klientld. Depozitaf o tom vede ve své evidenci nezbytné zaznamy a
pisemnosti.

Uschovu nebo opatrovani majetku Fondu zaji$tuje Depozitaf Fondu.

F. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost hlavniho podpiirce vykonaval

Cinnost hlavniho podpulrce ve vztahu k majetku Fondu nevykonavala v rozhodném obdobi Z&dna
osoba.

G. PODSTATNE ZMENY UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
ke kterym doslo v priibéhu Gcetniho obdobi

V rozhodném obdobi doSlo ke zméné konsolidacniho celku, kam spada obhospodafovatel,
administrator i depozitaf Fondu z Conseq Investment Management na Conseq Group, a.s., ICO: 179
83 843. Dale doslo k odstranéni ¢asti v &l. 6.25 pism. b), ktera se tykala pfijeti uvéru proti kolateralu v
podobé cenného papiru, &l. 6.25 pism. d), ktery se tykal realné hodnoty pfijatého kolateralu.

H. SOUDNiIi NEBO ROZHODCi SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
PODILNiKU FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl v rozhodném obdobi ucastnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz hodnota
by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.
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CH. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské ¢innosti.

l. VYVOJ AKTIV FONDU

Nemovitostni aktiva Fondu byla ocenéna ke konci u€etniho obdobi v souladu se statutem Fondu a
Zakonem o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF):

- Nebytové jednotky v Ostravé — hodnota nemovitosti mirné poklesla

- Nemovitost Kamyk — hodnota nemovitosti mirné vzrostla

- Nemovitost Hostivice — hodnota nemovitosti poklesla

- Nemovitost Decathlon — hodnota nemovitosti vzrostla

- Auto Real Estate Tabor s.r.0. — hodnota spole¢nosti vzrostla

- Retail Property Portfolio s.r.0. — hodnota nemovitostni spole¢nosti mirné vzrostla
- Rutland Pardubice a.s. — hodnota nemovitostni spole¢nosti vzrostla

- UniCov park | s.r.o. — hodnota nemovitostni spole¢nosti vzrostla

- UniCov park Il s.r.o. — hodnota nemovitostni spole€nosti poklesla

- FHA Czech s.r.o. — hodnota nemovitostni spole¢nosti poklesla

- Retail Park Hradec Kralové s.r.o. — hodnota nemovitostni spole€nosti vzrostla
- RP Podébradska s.r.o. — hodnota nemovitostni spole¢nosti poklesla

- Centrum Karvina s.r.o. — hodnota nemovitostni spole¢nosti poklesla

- OC Opatovska s.r.o. — hodnota nemovitostni spole€nosti vzrostla

- Accolade PL XXIIl Sp. Z 0. 0. — hodnota nemovitostni spole¢nosti poklesla

- Bfeclav Park s.r.o. — hodnota nemovitostni spole€nosti poklesla

- NOKERA Invest s.r.o. - hodnota nemovitostni spole€nosti vzrostla

- Byty u Gymnazia s.r.o. — hodnota nemovitostni spole&nosti mirné vzrostla

- OC Cty¥i Dvory a.s. - hodnota nemovitostni spole&nosti vzrostla

- ATLANTIC Karlovy Vary a.s., - hodnota nemovitostni spole¢nosti vzrostla

J. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2024 31. prosince 2023

Pohledavky za bankami 37,61 % 41,49 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 23,76 % 20,74 %
Dluhové cenné papiry 0,26 % 0,36 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 28,73 % 24,20 %
Dlouhodoby hmotny majetek 3,08 % 5,06 %
Ostatni aktiva a Naklady pfistich obdobi 6,56 % 8,12 %
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K. VYSLEDNY OBJEM POHLEDAVEK VZTAHUJICICH SE K TECHNIKAM,

které obhospodarovatel pouziva k obhospodarovani Fondu, ke konci uc¢etniho obdobi, s rozliSenim, zda se
jedna o repo obchody nebo derivaty

Typ Nominalni hodnota (K¢) Realna hodnota (K¢)
Zavazky z FX derivatl 1737 765 000,00 7 710 866,54
L. CELKOVY POCET PODILOVYCH LISTU FONDU,

které jsou v obéhu ke konci ucetniho obdobi a které byly vydany a odkoupeny v ti¢etnim obdobi

V roce 2024 bylo vydano 939 727 950 podilovych listl a odkoupeno 469 900 406 podilovych listtl Fondu.
K 31. prosinci 2024 bylo v obéhu 4 221 066 121 podilovych listd Fondu.

M. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDEN PODILOVY LIST

K 31. prosinci 2024 pfipadal na jeden podilovy list Fondu fondovy kapital ve vysi 1,8920 K¢ a 3,7023 K&
(0,1470 EUR).

N. SROVNANi CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU NA JEDEN
PODILOVY LIST

za 3 uplynula ucetni obdobi (vzdy ke konci ic¢etniho obdobi)

NAV (K&) NAV (Ké&) /PL
31.12. 2022 6 869 627 900 1,6832 a 3,2753
31.12. 2023 6 794 201 477 1,7750 a 3,4702
31.12. 2024 8 147 186 417 1,8920 a 3,7023
O. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST

Fond je fondem rdstovym, nepouziva zisk k vyplaté podild na zisku z vysledk( hospodareni s majetkem
Fondu podilnikam, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Fondu.
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VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU V ROZHODNEM OBDOBI

v grafické podobé; pokud investi¢ni strategie investicniho fondu sleduje nebo kopiruje urcity index nebo jiny
financ¢ni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v
grafické podobé

VYKONNOST FONDU V ROCE 2024

ROCNI ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTI FONDU
A VYKONNOSTi SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Fond sleduje urcity index nebo jiny financni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark), vcetné
vysvétleni rozdilti mezi o¢ekavanou a skutec¢nou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Fond nesleduje zadny index.

R.

UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI MAJETKU FONDU

s rozliSenim na udaje o uUplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a
udaje o dalsSich nakladech ¢€i danich

Za rok 2024 &inily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku Fondu 110 552 tis. K&.
Za rok 2024 ¢inily naklady na vykon funkce depozitafe 5 797 tis. K&.

Za rok 2024 &inily ndklady na auditora 288 tis. K&.

Za rok 2024 ginily pravni a poradenskeé sluzby 634 tis. K&.

Za rok 2024 ¢ginily dané (z nemovitosti a z nabyti nemovitych véci) 661 tis. KC.

Za rok 2024 ginily ostatni spravni naklady 6 685 tis.

Za rok 2024 byla vycislena splatna dan z pfijmu ve vySi 16 697 tis. K&.
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S. IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU
pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této
vyrocéni zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi:

Majetek Pon"izm.raci tv:ena 'Reélvné hodnota
v tis. Ké v tis. K€ k 31. 12. 2024
Pohledavky za bankami 3080 701 3080701
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1946 124 1946 124
Ugasti s rozhodujicim vlivem 1743291 2 352 630
Dlouhodoby hmotny majetek
Nemovitost Kamyk 67 266 88 864
Nemovitost Hostivice 71 886 71659
Nemovitost Ostrava 20 650 12 510
Nemovitost Hradec Kralové 83 300 79 240
Nemovitosti
a) Nemovitost Ostrava - ordinace détského lIékare

Identifikace nemovitosti

- Nebytova jednotka ¢. 3330/201, umisténa v 1. nadzemnim podlazi a 1. zvySeném nadzemnim
podlazi domu ¢€.p. 3330, postaveném na pozemku parc.¢. 50, k.4. 713520 Moravska Ostrava,
okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, ul. Biskupska 8, v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti
24387/499807 na spole¢nych &astech domu &.p. 3330, na pozemku parc.€. 50 k.u. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, ¢ast obce Moravska Ostrava a spoluvlastnického podilu o velikosti
24387/499807 na pozemku parc. €. 50 (druhem zastavéna plocha), v k.u. Moravska Ostrava,
obec Ostrava, ¢ast obce Moravska Ostrava.

Popis zavad
K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.
Zpusob souc¢asného vyuziti, stupen obsazeni

Uzavfend najemni smlouva se spolednosti MALE ZDRAVI a.s., zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, odd. B, viozka 10900, IC: 01881621, se sidlem nam. Svobody
527, Lyzbice, 739 61 Tfinec.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitosti

Nemovitost Ostravska brana byla nabyta do majetku Fondu za uc¢elem pronajmu. Navrh na vklad do
katastru nemovitosti byl podan dne 30. 11. 2010 a nemovitost byla do katastru zapsana 4. 1. 2011.
Nemovitost je prosta jakychkoli zavazk(, zastavnich prav, vécnych bfemen, prav najmu &i jinych prav
tfetich osob.
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Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu, ktery odpovida stafi nemovitosti.

Uéel nabyti nemovitosti

Nemovitost byla nabyta za ucelem jejiho pronajmu.

Spravce nemovitosti

ORSA, s.r.0., sidlem Moravska Ostrava, Partyzanské namésti 1744/4a, PSC 702 00, IC: 603 18 431

Znalecky posudek k ocenéni nemovitosti

b)

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Tomas Jachan, vynosovou metodou.

Nemovitost Ostrava — kancelar

Identifikace nemovitosti

Nebytova jednotka €. 3330/205, umisténa v 1. nadzemnim podlazi a 1. zvySeném nadzemnim
podlazi domu ¢€.p. 3330, postaveném na pozemku parc.¢. 50, k.U. 713520 Moravska Ostrava,
okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, ul. Biskupska 10, vCetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 10956/499807 na spoleCnych Castech domu ¢€.p. 3330, na pozemku parc.¢. 50 k.u.
Moravska Ostrava, obec Ostrava, ¢ast obce Moravska Ostrava a spoluvlastnického podilu o
velikosti 10956/499807 na pozemku parc. €. 50 (druhem zastavéna plocha), v k.u. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, ¢ast obce Moravska Ostrava;

Nebytova jednotka ¢&. 3330/204, umisténa v 1. nadzemnim podlazi domu ¢&.p. 3330,
postaveném na pozemku parc.C. 50, k.u. 713520 Moravska Ostrava, okres Ostrava-mésto,
obec Ostrava, ul. Biskupska 10, v€etné spoluvlastnického podilu o velikosti 5188/499807 na
spole¢nych Castech domu €.p. 3330, na pozemku parc.€. 50 k.U. Moravska Ostrava, obec
Ostrava, ¢ast obce Moravska Ostrava a spoluvlastnického podilu o velikosti 5188/499807 na
pozemku parc. €. 50 (druhem zastavéna plocha), v k.U. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ¢ast
obce Moravska Ostrava.

Zpusob souc¢asného vyuziti, stupen obsazeni

Obé nebytové jednotky €. 3330/20&4 a 3330/205 byly pronajaty spoleénosti STUDIO NORGIG
s.r.0. zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, odd. C, vlozka
35235, IC 28623258, se sidlem: Nova vystavba 218, 435 21 Obrnice

Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitosti

Nemovitost Ostravska brana je prosta jakychkoli zavazk(l, zastavnich prav, vécnych bfemen, prav
najmu ¢i jinych prav tfetich osob, vyjma:

najemni smlouvy k nemovitosti Ordinace détského Iékafe (nebytova jednotka €. 3330/201)
uzaviené s najemcem MALE ZDRAVI a.s., zapsanym v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, odd. B, vlozka 10900, IC: 01881621, se sidlem nam. Svobody 527, LyZbice,
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739 61 Tfinec. povinnosti vlastniki pozemku parc.¢. 50, k.U. Moravska Ostrava strpét verejny
prichod (tfetich osob) po chodniku pfi Kostelni ulici v Sifce 1200 mm od obrubniku vefejné
komunikace a priichodem z Kostelniho namésti smérem k Biskupské zahradé do Biskupské
ulice;

- povinnosti vlastnikl nebytovych jednotek 300, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208 v 1.PP,
1.NP a 1.ZNP umoznit trvaly pfistup do spolecnych &asti domu a k technologickym zafizenim,
trubnim rozvoddm, kabelim elektro, ovladacim armaturam a sefizovacim ventilim a pozarnim
uzavéram (klapky, ucpavky, apod.) za uc¢elem jejich oprav, udrzby a sefizovani;

- prava vlastnikl domu ¢.p.3330 na pozemku parc.¢. 50, k.u. Moravska Ostrava vstupu a vjezdu
na pozemek parc.€.3478/4 za u€elem udrzby, provozu a oprav vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky
pro dim ¢.p.3330, dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 2. 8. 2010;

- prava vlastnikl nebytové jednotky ¢. 3330/300 halové garaze pouzivat sjezd z Biskupské ulice
do podzemni halové garaze umistény na pozemku
€. 4236/1 (mistni komunikace ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostrava), a povinnost zajistit
uklid a udrzbu tohoto sjezdu;

- povinnosti vlastniki domu strpét umisténi vyménikové stanice a méfidla ve vlastnictvi
spoleénosti Dalkia Ceska republika a.s., 145193410, v mistnosti vyménikové stanice v 1.PP
domu ¢€.p.3330 a umoznit pfistup k tomuto zafizeni za Gcelem kontroly, odeétd méficich
zafizeni, servisu, udrzby a jejich obnovy;

- vécného bfemene ulozZeni kabelového vedeni, chlize a jizdy za ucelem udrzby, oprav, zmén
nebo rekonstrukci k tizi pozemku parc. €islo 50 k.u. Moravska Ostrava a domeé €.p. 3330, ve
prospéch spoleénosti CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, D&&in IV-Podmokly, 405 02, D&g&in
2 na z&kladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 16. 6. 2004.

Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu, ktery odpovida jejimu stéfi.
Uéel nabyti nemovitosti

Nemovitost byla nabyta za u€elem jejiho pronajmu.

Spravce nemovitosti

ORSA, s.r.0., sidlem Moravska Ostrava, Partyzanské namésti 1744/4a, PSC 702 00, IC: 603 18 431

Znalecky posudek k ocenéni nemovitosti
Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Tomas Jachan, vynosovou metodou.

c) Nemovitost Kamyk
Identifikace nemovitosti

Nebytova jednotka €. 1000/1, p.€. 1929/2, 1929/33, 1929/36, 1929/34, 1929/41, 1929/42, 1929/49,
spole¢né c¢asti budovy a pozemkl s podilem 138266/283673 — budova ¢€.p. 1000 a pozemky p.C.:
1929/29 vse zapsano v k.U. Kamyk, obec Praha, u Katastralniho Ufadu pro Hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovisté Praha - zapad na LV C. 6462, 5942.

Zplsob soucasného vyuziti, stupen obsazeni

Nemovitost je pIné pronajata spoleCnosti Penny Market s.r.o.
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Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitosti

Nemovitost byla do majetku fondu nabyta za Ucelem drzeni, provozovani a inkasovani najemného.
Jednotka je pfedmétem najmu na zakladé najemni smlouvy mezi spoleénostmi Conseq Funds investi¢ni
spole¢nost, a.s., jednajici na ucet podilnikd Fondu a Penny Market s.r.o.. Nemovitost Kamyk je prosta
jakychkoli zavazka, zastavnich prav, vécnych bfemen, prav najmu &i jinych prav tfetich osob, vyjma:

povinnosti vyplyvajici z ochrannych pasem jednotlivych inZenyrskych siti, jmenovité kabelového
vedeni 1 kV a 22 kV, venkovniho vodovodu, kanalizace deStové a kanalizace splaskoveé,
tepelné pfipojky (horkovodu), tepelného napajece a telekomunikacni pfipojky, véetné prav a
povinnosti vuci spravcim téchto inZenyrskych siti;

povinnosti vlastnikd jednotek ¢. 1000/2, ¢. 1000/20 a &. 1000/22, ktefi jsou opravnéni uzivat
spole€nou ¢ast Budovy pof. €. 26, t.j. vegetacni stfechy v rozsahu ozna¢eném jako "zahradka"
na pudorysech podlazi, umoznit bez protiplnéni pfipadné provedeni opravy stfesnich plasti v
jimi uzivané ¢asti vegetacnich stfech a po dobu jejich realizace omezit adekvatné vykon svého
uzivaciho prava k "zahradkam";

vlastnici jednotek jsou povinni umoznit spravci a jim povéfenym osobam, t.j. zejména obsluze
umisténych zafizeni, pFistup do spole¢nych €asti budovy;

dalSi spole¢né c¢asti budovy, které jsou spole¢né jen vlastnikim nékterych jednotek budou
uzivat vlastnici pfisluSnych jednotek pfiméfené podle potfeb spojenych s uzivanim jejich
jednotek, eventualné tak, jak se spolu dohodnou;

na nemovitosti vaznou vécna bfemena spravcu siti, ktera vyznamné neovlivauji trzni hodnotu
nemovitosti a nebrani béznému provozu.

Technicky stav nhemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel nabyti nemovitosti

Nemovitost byla nabyta za u€elem jejiho pronajmu.

Spravce nemovitosti

Zlata Cerna, sidlem Zbeéno 10, PSC 270 24, IC: 716 96 946

Znalecky posudek k ocenéni nemovitosti
Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Jakub Stépan, MSc. vynosovou metodou.

d)

Nemovitost Hostivice

Identifikace nemovitosti

Nebytovy dim €. p. 2462, jedna se o neoplocené pozemky p.¢. st. 1326 a p.€. 521/70 a budovu na
parcele €. 1326. Celkova vyméra pozemku je 7 800 m2, z toho zastavéna plocha domu je 1 931 m?;

vSe zapsano Vv k.U. Litovice, obec Hostivice, u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, katastralni
pracovisté Praha - zapad na LV ¢. 3078 a LV ¢.2026
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Zpusob souc¢asného vyuziti, stupen obsazeni

Nemovitost je pIné pronajata spole€nostem Penny Market, s r.0. a ZEMAN maso-uzeniny, a.s..
Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitosti
Budova je pfedmétem najmu na zakladé najemnich smluv.:

- najemni smlouvy mezi Conseq Funds investi¢ni spolec¢nost, a.s., jednajici na ucet fondu
Conseq realitni, otevieny podilovy fond a Penny Market s.r.0;

- najemni smlouvy mezi Conseq Funds investi¢ni spolec¢nost, a.s., jednajici na ucet fondu
Conseq realitni, otevieny podilovy fond a ZEMAN maso — uzeniny, a.s.

K Nemovitosti Hostivice se dale vazi zavazky vyplyvajici z nasledujicich vécnych bfemen:

— vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni, opravy a udrzby Podzemniho komunikaéniho
zafizeni v rozsahu dle geom. planu &. 942-32/2012 pro CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19,
Liberi, 190 00 Praha 9, IC: 04084063;

- vécné bfemeno umisténi stavby STL plynovodu a pfipojek, zajisténi provozu a idrzby v rozsahu
dle GP 946-2009014/2009 pro Prazska plynarenska Distribuce a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska a.s., U Plynarny 500/44, Praha, IC: 274 03 505.

Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Ugel nabyti nemovitosti
Nemovitost byla nabyta za ucelem jejiho dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti

Spoleénost Penny Market, s r.o., sidlem Praha — Radonice, Po&ernicka 257, PSC 250 73, IC: 649 45
880

Znalecky posudek k ocenéni nemovitosti
Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Mgr. Pavel Krchiak, vynosovou metodou.

Podily v nemovitostnich spoleénostech a pohledavky za nebankovnimi institucemi

e) Auto Real Estate Tabor s.r.o.
Identifikace spole¢nosti

Sidlo spoleénosti je Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11000, IC: 247 30 262. V majetku spole&nosti je jedna
nemovitost na katastralnim uzemi Tabor, LV 7226. Pohledavka za nefinan&nimi institucemi v hodnoté
9 500 tis. K¢ je pujckou poskytnutou Fondem spolecnosti.
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Identifikace nemovitosti

- Pozemek p.¢. 5604/2 — ostatni o vymeére 5100 m?;
- Pozemek p.¢. 5604/5 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 560 m? jehoz soucasti je stavba
¢.p. 2861 — stavba ob&anského vybaveni;
- Pozemek p.¢. 5604/6 — ostatni plocha o vyméfe 541 m?;
- Pozemek p.€. 5604/7 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1323 m? jehoz soucasti je stavba
bez &.p. — stavba ob&anského vybaveni;
- Pozemek p.¢. 5604/8 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 11 m? jehoz soucasti je stavba
bez &.p. — stavba technického vybaveni;
- Pozemek p.¢. 5604/9 — ostatni plocha o vyméfe 282 m?2.
V8e zapsano v k.U. Tabor, obec Tabor, u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté
Tabor na LV ¢&. 7226.

Popis zavad
K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.
Zpusob souc¢asného vyuziti, stupen obsazeni

Nemovitost byla v roce 2011 pronajata spoleénosti DOLAK s.r.o., se sidlem P¥ibram, Dubno, Evropska
126, 261 01, IC: 256 22 633. Najemni smlouva byla uzaviena dne 9. 5. 2011. Doba n&jmu je stanovena
na dobu urcitou do doby, kdy dojde k zaniku smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu obchodniho podilu
ze dne 9. 5. 2011, nejpozdsji véak do 31.7.2026, kterou uzavreli Conseq investiéni spoleénost, a.s. IC:
27911497, se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05 na Gget Conseq realitni, otevieny podilovy
fond, Conseq investi¢ni spole¢nost, a.s. (jako budouci pfevodce) a najemce (jako budouci nabyvatel)
za ucelem nabyti 100 % obchodniho podilu na spole¢nosti pronajimatele.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitosti

Obchodni podil v nemovitostni spolecnosti vlastnici Nemovitost byl do majetku fondu nabyt za Gcelem
drzeni, provozovani a inkasovani najemného. K transakci doSlo na zakladé kupni smlouvy ze dne 9. 5.
2011 mezi Auto Real Estate Tabor s.r.o. a spole¢nosti AAA Auto a.s., IC 266 99 648, se sidlem
Hostivice, Husovo namésti 14, 253 01 (spole€nost byla k 1. listopadu 2015 vymazana z obchodniho
rejstfiku). Nemovitost je prosta jakychkoli zavazk(, zastavnich prav, vécnych bfemen, prav najmu i
jinych prav tfetich osob, vyjma:

- najemni smlouvy k nemovitosti uzaviené s najemcem DOLAK s.r.0., se sidlem Evropska 126,
Pfibram, Dubno, 261 01, IC: 256 22 633;

- podnajemni smlouvy k nemovitosti uzaviené mezi najemcem DOLAK s.r.o., a podnajemcem
Imortex s.r.o., se sidlem Kaprova 42/14, Praha, 110 00, IC: 242 30 413;

- vécného bfemene vedeni kanalizaéniho potrubi s pravem vstupu a vjezdu za ucelem oprav této
kanalizace ve prospéch spolecnosti JihoCesky vodarensky svaz, S.K. Neumanna 292/19,
Ceské Budéjovice, 370 01, IC: 490 21 117, na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene;

- vécného bfemene vedeni kanalizacniho potrubi s pravem vstupu a vjezdu za ucelem oprav této
kanalizace ve prospéch spoleénosti M&sto Tabor, Zizkovo namésti 2/2, Tabor, 390 01, IC: 002
53 014, na z&kladé smlouvy o zfizeni vécného bifemene;

- zastavniho prava zajistujiciho pohledavky Investi¢ni spole€nosti na u€et Fondu ze smlouvy o
zfizeni zastavniho prava ze dne 28. 7. 2011.
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Technicky stav nemovitosti

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Ugel nabyti nemovitosti

Nemovitost byla nabyta za ucelem jejiho dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti

Spravu zajistuje najemnik, spoleénost DOLAK s.r.o.
Znalecky posudek

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Jakub Stépan, MSc., substanéni metodou.

f) Rutland Pardubice a.s.
Identifikace spole¢nosti

Sidlo spole&nosti je Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00, IC: 281 73 643. V majetku nemovitostni
spole¢nosti jsou nebytové jednotky €. 92/101, 92/102, 92/103, 92/201 a 92/202 zapsané na LV 67433,
katastralni tzemi Pardubice, obec Pardubice.

Identifikace nemovitosti

- Nebytova jednotka ¢. 92/101 — jiny nebytovy prostor o podlahové plose 1505,73 m?2 v budové
¢.p. 92;
- Nebytova jednotka ¢. 92/102 — jiny nebytovy prostor o podlahové plose 76,47 m2 v budové ¢.p.
92,
- Nebytova jednotka ¢. 92/103 — jiny nebytovy prostor o podlahové plose 70,64 m? v budové ¢.p.
92;
- Nebytova jednotka €. 92/201 — jiny nebytovy prostor o podlahové plo$e 150 m2 v budové &.p.
92;
- Nebytova jednotka ¢. 92/202 — jiny nebytovy prostor o podlahové plose 1816,11 m? v budové
¢.p. 92.
VSe zapsano v k.U. Pardubice, obec Pardubice, u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracovisté Pardubice na LV ¢&. 67433.

Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni

Nebytova jednotka €. 92/101 v 1. NP je pronajata spole¢nosti C & A Moda, s.r.o.

Nebytové jednotky €. 92/102 a 92/103 v 1. NP a &. 92/202 v 2. NP jsou pronajaty spole¢nosti UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Nebytova jednotka €. 92/201 ve 2. NP je pronajata spole¢nosti KOSME s.r.o.
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Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitosti

Obchodni podil v nemovitostni spole¢nosti vlastnici nemovitost byl do majetku Fondu nabyt za ucelem
drzeni, provozovani a inkasovani ngjemného. K transakci doslo na zakladé smlouvy o koupi akcii ze
dne 22. 4. 2016 mezi Investicni spole¢nosti a riznymi akcionafi.

Nemovitost je prosta jakychkoli zavazk(, zastavnich prav, vécnych bfemen, prav najmu &i jinych prav
tietich osob, vyjma:

- najemni smlouvy k nemovitosti uzaviené s najemcem C & A Moda, s.r.o., se sidlem Brno,
Starobrnénska 337/8, 602 00, IC: 250 67 583;

- najemni smlouvy k nemovitosti uzaviené s ndgjemcem KOSME s.r.0., se sidlem Pardubice,
Stafikova 1322, 530 02, IC: 287 82 739;

- najemni smlouvy k nemovitosti uzaviené s najemcem UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem Praha, Zeletavska 1525/1, 140 92, IC: 649 48 242,

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.
Uéel nabyti nemovitosti

Nemovitost byla nabyta za ucelem jejiho dal$iho pronajmu.

Spravce nemovitosti

Od 16.1.2017 zajistuje spravu nemovitosti spoleénost FREE ZONE Pardubice, a.s., se sidlem U
Panasonicu 397, Pardubice-Staré Civice, PSC 530 06, zapsana v obch. rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Hradci Kralové, spisova znac¢ka B 1037 IC/DIC: 601 12 255, CZ 601 12 255, na zakladé Piikazni
smlouvy o zajisténi sluzeb facility managementu a vykonu spravy objekt{.

Znalecky posudek

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Tomas Jachan, substan&ni metodou.
g) Retail Property Portfolio s.r.o.

Identifikace spoleénosti

Sidlo spole¢nosti je Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 00, IC: 273 51 912. V majetku spole&nosti jsou
pozemky a stavby v lokalitach Litvinova, Klasterce n. Ohfi, Ostrové, Karlovych Varech a Marianskych
Laznich.

Identifikace nemovitosti:
Nemovitost Horni Litvinov

- Pozemek parc.€. 2446/37 o vymérfe 1339 m? - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/€e - obanska vybavenost;

- Pozemek parc.¢. 2446/8 o vymére 1061 m? - ostatni plocha;

- Pozemek parc.¢. 2446/38 o vymére 2853 m? - ostatni plocha.

Vse vedeno na LV ¢. 3071 pro k.4. Horni Litvinov, obec Litvinov.
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Nemovitost Klasterec nad Ohfi

- Pozemek parc.¢. 1059/1 o vymére 1429 m? - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce - obCanska vybavenost;

- Pozemek parc.¢. 1059/2 o vymére 2356 m? - ostatni plocha;

- Pozemek parc. €. 1054/11 o vyméfe 413 m? - ostatni komunikace — ostatni plocha

VSe vedeno na LV €. 446 pro k.u. Klasterec nad Ohfi, obec Klasterec nad Ohfi.

Nemovitost Ostrov nad Ohfri

- Pozemek parc.¢.st. 2910 o vymére 1300 m? - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €.p. 1373 - obCanska vybavenost;

- Pozemek parc.¢. 511/5 o vymére 3001 m? - ostatni plocha.

VSe vedeno na LV &. 2570 pro k.u. Ostrov nad Ohfi, obec Ostrov.

Nemovitost Karlovy Vary

- Pozemek parc.¢. 1106/6 o vymérfe 1450 m? - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba s &.p. 649 - ob&anska vybavenost;

- Pozemek parc.¢. 1106/5 o vymére 3312 m? - ostatni plocha;

V8e vedeno na LV €. 1034 pro k.u. Drahovice, obec Karlovy Vary.

Nemovitost Marianské Lazné

- Pozemek parc.¢.st. 722 o vyméfe 1397 m? - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba €.p. 676 - ob&anska vybavenost;

- Pozemek parc.¢. 141/15 o vymérfe 518 m? - zahrada;

- Pozemek parc.¢. 141/30 o vymére 4010 m? - zahrada.

VSe vedeno na LV &. 1522 pro k.u. Marianské Lazné, obec Marianské Lazné.

Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany Zadné zavady.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:
Nemovitost Karlovy Vary:

- Najemni smlouva se spole€nosti BILLA, spol. s r.o.

Nemovitost Klasterec nad Ohfi

- Najemni smlouva se spole€nosti NORMA, k.s.

Nemovitost Horni Litvinov

- Najemni smlouva se spole¢nosti Penny Market s.r.o.

Nemovitost Marianské Lazné

- Najemni smlouva se spole¢nosti Penny Market s.r.o.
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Nemovitost Ostrov nad Ohfri

- Najemni smlouva se spole€nosti Penny Market s.r.o.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spolecnosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za u¢elem
drzZeni, provozovani a inkasovani najemného. Na nemovitosti vaznou prava tfetich osob, vyplyvajicich
z najemnich smluv vySe uvedenych najemcu a:

- vécného bfemene chlize a jizdy ze dne 28. 12. 1995 na zakladé smlouvy o zfizeni vécného
bfemene k LV €. 3071 pro k.u. Horni Litvinov, obec Litvinov;

- vécného bfemene jizdy na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene k LV €. 1522 pro k..
Marianské Laznég, obec Marianské Lazné;

- vécného bfemene pfistupu za ucelem zfizeni a provozovani zafizeni distribuni soustavy na
zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ve prospéch spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.,
D&gin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, 405 02, IC: 247 29 035 k LV &. 1522 pro k.G. Marianské
Lazné, obec Marianské Lazné;

- vécného bfemene chize a jizdy a stani motorovych vozidel dle GP ¢&. 681-16/98 na zakladé
smlouvy o zfizeni vécného bfemene k LV &. 2570 pro k.u. Ostrov nad Ohfi, obec Ostrov.

- vécného bfemene prava chlze a jizdy na pozemcich p.¢. 1059/2 a 1054/11 v k.u. Klasterec nad
Ohfi ve prospéch Mésta Klasterec nad Ohfi na zakladé sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni
vécného bifemene.

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Ugel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti:

Od 1.11.2017 zajidtuje spravu Zlata Cerna, IC: 71696946, se sidlem Zbe&no 10, 270 24 na zakladé
PFikazni smlouvy o zajisténi sluzeb facility managementu a vykonu spravy objekta.

Znalecky posudek

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Mgr. Pavel Krchriak, vynosovou metodou
h) Unicov park | s.r.o.

Identifikace spoleénosti

Obchodni podil ve spoleénosti Uniov park | s.r.o., IC: 06196705, se sidlem Praha 1, Rybnéa 682/14,
PSC 110 00, (dale jen ,UP*) ve vysi 90,0 %, ktery je spojen s pIn& splacenym vkladem do zékladniho
kapitalu spole¢nosti UP ve vysi 9 000 K&.

Spole€nost Uniov park | s.r.0. byla pofizena jako SPV pro akvizici skladové haly a pfilehlych stavebnich
pozemkl v Uni¢oveé.
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Identifikace nemovitosti:

Pozemek parc.¢€. st. 2390 o vymeére 13 537 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce - stavba pro vyrobu a skladovani

Pozemek parc.€. st. 2391 o vyméfe 1313 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €.p. 1345 - stavba pro administrativu

Pozemek parc.€. st. 2392 o vyméfe 26 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je
stavba bez ¢p/Ce — jina stavba

Pozemek parc.€. st. 2393 o vyméfe 27 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je
stavba bez ¢p/Ce — jina stavba

Pozemek parc.€. st. 2702 o vyméfe 30 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce — jina stavba

Pozemek parc.¢. st. 2703 o vyméie 88 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce — jina stavba

Pozemek parc.¢. 652/58 o vymére 14 757 m2 - ostatni plocha;

V&e vedeno na LV €. 3334 pro k.u. Uni€ov, obec UniCov.

Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zasadnéjsi zavady.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

Uzavfena najemni smlouva se spole¢nosti Miele technika s.r.o.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spolegnosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za uelem
drzeni, provozovani a inkasovani najemného. K nabyti spole¢nosti Calispela s.r.o. doSlo na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 19.3.2018 mezi Investi¢ni spole¢nosti na ucet Fondu a spole¢nosti
HHP SE-ready, SE. Na zakladé této smlouvy pofidil fond 90% podil ve spole¢nosti Calispela s.r.o.,
zbylych 10 % nabyla k témuz datu spole¢nost Accolade Holding, a.s. Spole¢nost Calispela s.r.o.
nasledné na zakladé kupni smlouvy ze dne 9.8.2018 zakoupila od Ingersoll-Rand CZ s.r.o. vySe
uvedené nemovitosti na LV €. 3334 pro k.u. Uniov, obec Uni€ov. Na nemovitosti vaznou prava tfetich
osob, vyplyvajicich z ndjemnich smluv vySe uvedenych najemcu.

Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera vSak
neovliviuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béznému provozu.

Technicky stav hemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Ugel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za u€elem jejich dalSiho pronajmu.

Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost Accolade, s.r.o., se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00
Praha 8, IC: 286 45 065.
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Znalecky posudek

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Mgr. Pavel Krchridk, vynosovou metodou.

i) Unic¢ov park Il s.r.o.
Identifikace spoleénosti

Obchodni podil ve spole¢nosti Unigov park Il s.r.o., IC: 05690463, se sidlem Praha 1, Rybna 682/14,
PSC 110 00 (dale jen ,UPII*) ve vy$i 90,0 %, ktery je spojen s piné& splacenym vkladem do z&kladniho
kapitalu spole¢nosti UPII ve vysi 10 800 K¢.

Spole€nost UniCov park Il s.r.o. byla pofizena jako SPV pro ucely developmentu skladové haly v
Unicoveé.

Identifikace nemovitosti:

- Pozemek parc.¢. 652/59 o vymére 46 729 m2 - orna plda
- Pozemek parc.€. 652/90 o vymeéfe 7 350 m2 — ostatni plocha
- Pozemek parc.¢. 652/82 o vymére 3 437 — orna plida

- Pozemek parc.€. 2727 o vyméfe 15 m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
bez &p/Ce — jina stavba
V&e vedeno na LV €. 5292 pro k.u. Uni¢ov, obec UniCov.

Popis zavad
K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.
Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

Néajemni smlouva se spole€nosti Miele technika s.r.o., tykajici se vydéleného pozemku parc. €. 652/90,
kat. uzemi UniCov.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spolegnosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za uelem
developmentu skladové haly v UniCové, jejiho nasledného drzeni, provozovani a inkasovani
najemného.

Na nemovitosti vaznou prava tfetich osob, vyplyvajicich z najemnich smluv vySe uvedenych najemcu.

Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera vSak
neovliviiuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béznému provozu.

Technicky stav nemovitosti:

Nelze posuzovat technicky stav nemovitosti, jelikoz v majetku spole¢nosti jsou pouze vySe zmifiované
pozemky, na nichz nejsou zapsany zadné stavby.

Ugel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za Ucelem realizace developerského zaméru — vystavby novych hal a jejich
dalSiho pronajmu.
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Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost Accolade, s.r.o., se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00
Praha 8, IC: 278 51 371.

Znalecky posudek

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Mgr. Pavel Krchiiak, porovnavaci metodou.

)] FHA Czech, s.r.0.
Identifikace spoleénosti:

Obchodni podil ve spolegnosti FHA Czech, s.r.o0. IC: 27386813, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha
1, ve vySi 100 %, ktery je spojen s pIné splacenym vkladem do zakladniho kapitalu spole¢nosti FHA
Czech, s.r.o. ve vysi 200 000 K¢, byl pofizen z dlivodu akvizice kancelafskych i komerénich prostor A7
Office Center. Hlavni majetek nemovitostni spolec¢nosti tvofi nemovitosti zapsané na LV &. 6244, k.u.
HoleSovice, obec Praha.

Identifikace nemovitosti:

- Pozemek parc. ¢. 708/1 o vymére 8784 m2 — ostatni plocha — manipulacni plocha

- Pozemek parc. ¢. 708/9 o vymére 33m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
bez &p/ce - garaz

- Pozemek parc. ¢. 708/10 o vymére 33 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce — garaz

- Pozemek parc. ¢. 708/11 o vymére 181 m2 — zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce — garaz

- Pozemek parc. €. 708/13 o vymére 213 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc. ¢. 708/17 o vyméfe 85 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢p.1588

- Pozemek parc. ¢. 708/18 o vymére 555 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢p.1589

- Pozemek parc. €. 715/1 o vyméfe 68 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc. €. 715/2 o vyméfe 78 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc. ¢. 715/3 o vymére 30 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
¢p. 1589

- Pozemek parc. €. 716/1 o vyméfe 378 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢p. 800 — jina stavba

- Pozemek parc. ¢. 716/3 o vymére 3423 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba ¢p. 1584

- Pozemek parc. €. 716/5 o vyméfe 486 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc. €. 716/6 o vyméfe 7 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
¢p. 1589

- Pozemek parc.

- Pozemek parc.

- Pozemek parc.

- Pozemek parc.

- Pozemek parc.

¢
¢

O

O

. 717/1 o vymérfe 287 m? — ostatni plocha

. 717/2 o vymérfe 84 m? — ostatni plocha

. 717/4 o vyméfe 20 m? — ostatni plocha

. 717/5 o vymérfe 55 m? — ostatni plocha

. 717/7 o vyméfe 12 m? — zastavéna plocha a nadvofi

¢ O¢ O Ox¢
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- Pozemek parc. ¢. 717/11 o vymére 468 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €p. 1588

- Pozemek parc. ¢. 717/12 o vymére 5 m2 — zastavéna plocha a nadvori

- Pozemek parc. ¢. 717/13 o vymére 34 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €p. 1588
V8echny pozemky se nachazeji na pamatkové chranéném uzemi.

Popis zavad
K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.
Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole¢nosti ATODA Medical spol. s r.o.
— Najemni smlouva s AA Pekafstvi s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti CETIN a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti MEGAPIXEL, s.r.o.

- Najemni smlouva se spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti All Sports, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti dm drogerie market, s.r.o.
- Najemni smlouva s najemcem JUDr. Jan Kruta

- Najemni smlouva se spole€nosti R.U.R., a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti REYNAERS ALUMINIUM, s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti CIVOP s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti EKOVUK MEDI, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Food House, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti GECO, a.s.

— Najemni smlouva se spole€nosti Komer&ni banka, a.s.

- Najemni smlouva s Kristynou Kadlecovou

- Najemni smlouva s Vlastou Vitkovou

- Najemni smlouva se spole€nosti Fly Evo s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Tex Mex HoleSovice s.r.o.
- Najemni smlouva se spole€nosti Group of Node s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti OPT onDemand s.r.o.

- Najemni smlouva s Renatou Cermakovou

- Najemni smlouva se spole€nosti Rodmal s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Alf & Bet, spol. s r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Jake$ Group s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Blakk Studio s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Czech Video Center a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti FINEPACK SE

- Najemni smlouva se spolecnosti Hemp Factory s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Max Fitness HoleSovice s.r.o.
- Najemni smlouva se spole€nosti Mr. Parkit s.r.o.
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Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spole€nosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za u¢elem
drZeni, provozovani a inkasovani najemného. K nabyti spole€nosti FHA, s.r.0. doSlo na zakladé smlouvy
o prevodu podilu ze dne 10.01.2019 mezi Investi¢ni spole¢nosti na ucet Fondu a spole¢nosti Cup llI
S.ar.l. Na zakladé této smlouvy pofridil fond 100% podil ve spole¢nosti FHA Czech, s.r.o.

Na nemovitosti vaznou prava tretich osob, vyplyvajicich z najemnich smluv vySe uvedenych najemcu:

Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera v3ak
neovliviuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béznému provozu

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spolecnost CBRE s.r.o., se sidlem Nam. Republiky 1a 1079, 110 00 Praha
1 — Nové mésto, IC: 25759604

Znalecky posudek

Znalecky posudek k nemovitostni spoleénosti k 31.12.2024 vypracoval Ing. Jakub St&pan, MSc.,
vynosovou metodou.

k) Retail Park Hradec Kralové s.r.o.
Identifikace spole¢nosti

Obchodni podil ve spole¢nosti Retail Park Hradec Kralové, s.r.o. IC: 07660189, se sidlem Rybna
682/14, 110 00 Praha 1, ve vySi 100 %, ktery je spojen s pIné splacenym vkladem do zakladniho kapitalu
spoleCnosti Retail park Hradec Kralové, s.r.o. ve vySi 100 000 K¢&. Hlavni majetek nemovitostni
spole¢nosti tvofi nemovitosti zapsané na LV €. 27076, k.U. Prazské Pfedmésti a LV €. 201 k.u. Bfezhrad,
obec Hradec Kralové.

SpoleCnost Retail Park Hradec Kralové s.r.o. vznikla na zakladé rozdéleni odstépenim spole€nosti
Tesco Stores CR a.s., se sidlem Praha 10, Vr$ovicka 1527/68b, PSC 100 00, identifikaéni &islo: 453 08
314, a pies$la na ni ¢ast jméni rozd&lované spoleénosti Tesco Stores CR a.s., uréend projektem
rozdéleni odstépenim.

Identifikace nemovitosti:
Nemovitosti k.U. Prazské Predmésti, LV ¢. 27076:

- Pozemek St. parc.€. 4319 o vymére 10498 m? — zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je
stavba bez &p/Ce — obchod
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- Pozemek St. parc.¢. 4350 o vymére 5414 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez &p/Ce - obchod

- Pozemek St. parc.¢. 4351 o vymére 3488 m2 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez &p/Ce - obchod

- Pozemek St. parc.¢. 4389 o vymére 2302 m? — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/¢e — obchod

- Pozemek St. parc.¢. 4610 o vymére 16 m2- zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/ce — obchod

- Pozemek St. parc.¢. 4651 o vymére 432 m? - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €.p. 1783 — jina stavba

- Pozemek St. parc.¢. 4652 o vymére 21 m?2-zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucéasti je stavba
bez &p/Ce — jina stavba

- Pozemek St. parc.¢. 4654 o vymeére 25 m?2- zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucéasti je stavba
bez ¢p/Ce — technické vybaveni

- Pozemek parc.¢. 1323/21 o vymére 75 m?2— orna plda

- Pozemek parc.¢. 1364/5 o vymére 192 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1365/161 o vymeére 495 m?— ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1365/167 o vymeére 266 m2— trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1365/228 o vymére 231 m?— ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1365/266 o vymeérfe 106 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1514/5 o vymérfe 197 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1514/12 o vyméfe 404 m?— trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1514/17 o vyméfe 15 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1514/18 o vymére 357 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1514/19 o vyméfe 109 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1514/23 o vyméfe 25 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1514/24 o vymére 5 582 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1514/27 o vymére 2 060 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1514/28 o vymére 2 649 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1547/4 o vymére 2 603 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/1 o vymére 94 586 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/5 o vymére 2 635 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/44 o vyméfe 2 962 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/71 o vymére 118 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/81 o vymére 2 219 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/86 o vymére 2 320 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1565/87 o vyméfe 3 062 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/90 o vymére 598 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.¢. 1565/91 o vymére 50 m? — trvaly travni porost

- Pozemek parc.€. 1565/99 o vymére 4 363 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1565/128 o vyméfe 4 556 m? — ostatni plocha

- Pozemek parc.¢. 1889/26 o vymére 25 m? — ostatni plocha

Nemovitosti k.U. Bfezhrad, LV ¢. 201:

26



(ONSEQ

- Pozemek parc.¢. 633/8 o vymére 31 m2 — vodni plocha
- Pozemek parc.¢. 639/2 o vymére 2 085 m?2 — orna plda
- Pozemek parc.¢. 639/5 o vymére 843 m?2 — ostatni plocha

Popis zavad
K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.
Zpusob souc¢asného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole¢nosti ASKO-NABYTEK, spol. s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti ZooshopXXL, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti DEICHMANN-OBUV, s.r.0.

- Najemni smlouva se spole¢nosti dm drogerie markt, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti SPORT 04 spol. s r.o. (ENDORPHIN REPUBLIC))
- Najemni smlouva se spole€nosti HP Tronic Zlin, spol. s r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti SPARKYS s.r.0. (HM Studio)

- Najemni smlouva se spole¢nosti MOBAX CR s.r.o. (HOME ART)

- Najemni smlouva se spole¢nosti KiK Textil a Non-food, spol. s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti KK Home Design s.r.o. (ORESI)

- Najemni smlouva se spole¢nosti NEW YORKER CZ, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti PEPCO Czech Republic, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti PerfectWash, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti SPORTISIMO, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Swiss Automotive Group CZ s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti SUPER PET, a.s.

- Najemni smlouva se spole€nosti Takko Fashion, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti VESNA, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Window Holding, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti McDonald’s CR spol. s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Alza.cz a.s.

- Najemni smlouva se spole€nosti Smart Energies Distribution s.r.o.
- Najemni smlouva se spole€nosti Diakonie Broumov, socialni druzstvo
- Najemni smlouva se spoleénosti CEZ, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti PHASE RETAIL CZ SEVEN, s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti Mountfield a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Oresi s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Pro Spanek SE

= Smlouva o poskytnuti reklamnich mist pro provozovani reklamy se spole¢nosti outdoor akzent
S.I.0.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spolecnosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za u¢elem
drzeni, provozovani a inkasovani najemného. K nabyti spole¢nosti Retail Park Hradec Kralové, s.r.o.
doSlo na z&kladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 19.02.2019 mezi Investiéni spole€nosti na ucet
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Fondu a spolec¢nosti Tesco Europe B. V. Na zakladé této smlouvy pofidil fond 100% podil ve spole¢nosti
Retail Park Hradec Kralové, s.r.o. Soucasti retail parku je i hypermarket TESCO, ktery byl uveden do
provozu v roce 2000 a neni pfedmétem ocenéni ani neni ve vlastnictvi Retail Park Hradec Kralové s.r.o.

Na nemovitosti vaznou prava tfetich osob, vyplyvajicich z najemnich smluv vy$e uvedenych najemcu.

Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera v3ak
neovlivAuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béZznému provozu.

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole€nost Cushman & Wakefield, s.r.o., se sidlem Purkyriova 2121/3, 110
00, IC: 49612620.

Znalecky posudek

Znalecky posudek k 31.12.2024 vypracoval Ing. Tomas Jachan, vynosovou metodou.

D) RP Podébradska s.r.o.
Identifikace spole¢nosti

Obchodni podil ve spoleénosti RP Podébradska s.r.o., s.r.o. IC: 04918029, se sidlem Rybna 682/14,
110 00 Praha 1, ve vysi 100 %, ktery je spojen s plné splacenym vkladem do zakladniho kapitalu
spole€nosti RP Podébradska s.r.o., ve vysi 100 000 K&. Hlavni majetek nemovitostni spolenosti tvofi
nemovitosti zapsané na LV €. 222, k.u. Vysoc&any.

Identifikace nemovitosti:

Nemovité véci uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti ze dne 31.12.2024, LV €. 222, Okres: CZ0100
Hlavni Mésto Praha, Obec: 554782 Praha, k.u. VysoCany

Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany Zadné zavady.
Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole€nosti Billa, spol. s. r. o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti KiK textil a Non-Food spol. s. r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti VALMONT CR, spol. s. r. o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti PEPCO Czech Republic s. r. o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti SUPER PET, a. s.
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- Najemni smlouva se spole¢nosti Teta drogerie a lékarny CR s. r. o.
- Najemni smlouva se spolegnosti McDonald's CR spol. s . 0.

- Najemni smlouva se spole¢nosti CEZ a. s.

- Najemni smlouva se spoleCnosti TextilEco a. s.

- Najemni smlouva se spolecnosti Koutecky s. r. o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Veolia Energie CR a. s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Alza.cz a. s.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spoleCnosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za G¢elem
drzeni, provozovani a inkasovani najemného. K nabyti spoleénosti RP Podébradska s.r.o. doslo na
zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 07.01.2021 mezi Investi¢ni spole¢nosti na ucet Fondu a
spolecnosti Absis, a.s. Na zakladé této smlouvy pofidil fond 100% podil ve spole¢nosti RP Podébradska
S.r.o.

Na nemovitosti vaznou nasledujici prava tfetich osob, vyplyvajicich z najemnich smluv vySe uvedenych
najemcu.

Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera viak
neovliviuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béZznému provozu.

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Ugel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost 108 AMCR s.r.o. se sidlem Na Pofi¢i 1079/3a, 110 00 Praha
1, 1C: 24179736.

Znalecky posudek:

Znalecky posudek k 31.12.2024 vypracoval Ing. Jakub St&pan, MSc., vynosovou metodou.

m) Centrum Karvina s.r.o.
Identifikace spole¢nosti:

Obchodni podil ve spoleénosti Centrum Karvina s.r.o. IC: 29013879, se sidlem Rybna 682/14, 110 00
Praha 1, ve vysi 100 %, ktery je spojen s pIné splacenym vkladem do zakladniho kapitalu spole¢nosti
Centrum Karvina s.r.o., ve vysi 28 733 000 K¢&. Hlavni majetek nemovitostni spolecnosti tvofi
nemovitosti zapsané na LV €. 5003, k.u. Karvina-mésto
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Identifikace nemovitosti:

Nemovité véci uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti ze dne 31.12.2024, LV &. 5003, Okres: CZ0803
Karvina, Obec: 598917 Karving, k.u. Karvina-mésto.

Popis zavad

K 31.12.2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole¢nosti Albert Ceska republika s.r.o.

- Najemni smlouva s Thi Cuong Dao

- Najemni smlouva se spole¢nosti BIVOJ a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Tescoma s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Fann Retail, a.s.

- Najemni smlouva se spole€nosti SECTRON MOBIL s.r.o. (T-Mobile Czech Republic a.s.)
- Najemni smlouva se spole¢nosti TOURIST CENTRUM s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Blue Style a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Flamengo kvétiny s.r.o.

- Najemni smlouva s Tomas Martynek

- Najemni smlouva se spole¢nosti HP TRONIC Zlin, spol. s r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti New Yorker CZ, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Cushman & Wakefield, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Orsay Europe s.r.o. (ORDICZECH, s.r.0.)
- Najemni smlouva se spole¢nosti Sport Vision Czechia s.r.o0. (A3 Sport s.r.0.)
- Najemni smlouva se spole¢nosti PEAL a.s.

- Najemni smlouva se spole€nosti O2 Czech Republic a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Lunettes Optika s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti GECO, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Teareza s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti ROSSMANN, spol. s r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Mojemobilka s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti YVES ROCHER spol s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti HABI Plus s.r.o.
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- Najemni smlouva se spolec¢nosti C&A Moda, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
- Najemni smlouva se spoleénosti Ceské spofitelna, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Komeréni banka, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti ZABAVKA.CZ s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Ignis Forst s.r.o.

- Najemni smlouva s Anna Greskova

- Najemni smlouva se spole¢nosti PODA a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti ORLEN Unipetrol RPA, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Kaunertal s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Coca-Cola HBC Cesko a Slovensko, s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti OX Point a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti sanaplasma s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti AmRest s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Royal Barber Karvina s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti LPP Czech Republic, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti BENU Ceska republika s.r.o.

- Najemni smlouva s Duc Thinh Pham

- Najemni smlouva se spole¢nosti AURES Holding, a.s.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spoleCnosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za G¢elem
drzeni, provozovani a inkasovani ndjemného. K nabyti spole¢nosti Centrum Karvina s.r.o. doSlo na
z4akladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 02.06.2021 mezi Investiéni spole¢nosti na ucet Fondu a
spole¢nosti BH Investment Property VI LTD. Na zakladé této smlouvy pofidil fond 100% podil ve
spole¢nosti Centrum Karvina s.r.o.

Na nemovitosti vaznou nasledujici prava tfetich osob, vyplyvajicich z najemnich smluv vyse uvedenych
najemcda.

- Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera v3ak
neovliviiuji trZzni hodnotu nemovitosti a nebrani b&éZznému provozu.

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.
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Uéel nabyti nemovitosti:
Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dal$iho pronajmu.

Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajistuje spole¢nost Cushman & Wakefield, s.r.o. se sidlem Purkyriova 2121/3, 110

00 Praha 1, IC: 49612620

Znalecky posudek:

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Jakub Stépan, MSc., vynosovou metodou.

n) OC Opatovska s.r.o.
Identifikace spole¢nosti

Obchodni podil ve spoleénosti OC Opatovska s.r.o., s.r.o. IC: 10992782, se sidlem Rybna 682/14, 110
00 Praha 1, ve vysi 100%, ktery je spojen s pIné splacenym vkladem do zakladniho kapitalu spole¢nosti
OC Opatovska s.r.o., ve vysi 200 000 Ké&. Hlavni majetek nemovitostni spole¢nosti tvofi nemovitosti

zapsané na LV ¢&. 1652, k.i. Chodov.

Identifikace nemovitosti:

Nemovité véci uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti ze dne 31.12.2024, LV &. 1652, Okres: CZ0100

Hlavni Mésto Praha, Obec: 554782 Praha, k.u. Chodov.

Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.

Zpusob souc¢asného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole¢nosti Lidl Ceska republika v.o.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti PEPCO Czech Republic s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti dm drogerie markt s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti KiK textil a Non-Food spol. s r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Komercni banka, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti GECO, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti BENU Ceska republika, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti CESKA OCNi OPTIKA HOLDING a.s.
- Najemni smlouva se spole¢nosti REJZR s.r.o0.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Broker Consulting, a.s.(Andrea Jirakova)
- Najemni smlouva se spole€nosti 100CZK Cheb s.r.o0.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Thi Yen Boan
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- Najemni smlouva se spole¢nosti Martina Connory

- Najemni smlouva se spole¢nosti Berlinetta s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti alza.cz a.s.

- Najemni smlouva se spole€nosti CBDmat s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s.

- Najemni smlouva s Thu Hang Vu

- Najemni smlouva se spole¢nosti ACTION Retail Czech s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti LPP Czech Repubilic, s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti SILEX spol. s r.o.

- Najemni smlouva se spoleénosti CEZ, a.s.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v nemovitostni spoleCnosti vlastnici nemovitosti byl do majetku Fondu nabyt za G¢elem
drzeni, provozovani a inkasovani najemného. K nabyti spole€nosti OC Opatovska s.r.o. doslo na
zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 01.07.2021 mezi Investicni spole€nosti na ucet Fondu a
panem Tomislavem Prochazkou ml., spoleénosti ZOSKA a.s, spole¢nosti Real-Invest CL a.s., pani
Sarkou Juréovou, pani Andreou Gomzjakovou a panem Tomislavem Prochazkou st.. Na zakladé této
smlouvy pofidil fond 100% podil ve spole¢nosti OC Opatovska s.r.o.

Na nemovitosti vaznou nasledujici prava tfetich osob, vyplyvajicich z najemnich smluv vySe uvedenych
najemcda.

- Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera v3ak
neovliviiuji trZzni hodnotu nemovitosti a nebrani béZznému provozu.

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti:

Od 1.12.2023 zajistuje spravu nemovitosti spoleCnost Cushman & Wakefield, s.r.o., se sidlem
Purkyriova 2121/3, 110 00 Praha 1

Znalecky posudek:
Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Mgr. Pavel Krchniak, vynosovou metodou.

0) Nemovitost Decathlon
Identifikace nemovitosti
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Nebytova jednotka nachazejici se v Hradci Kralové, parc.€. st. 4303, St. 4310, St. 4370, 1365/158.
1365/160, 1365/162, 1365/229, 1365/230, 1514/10, 1565/36, 1565/101, 1565/105, 1565/132, v€etné
budov a venkovnich uprav, které jsou jejich soucasti. VSe zapsano na listu vlastnictvi 21291, k.u.
Prazské Predmésti.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni

Nemovitost je pIné pronajata spole¢nosti DECASPORT s.r.o0.

Popis zavad

K 31. 12. 2024 nejsou na objektu evidovany zadné zavady.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitosti

Nemovitost byla do majetku fondu nabyta za Ucelem drzeni, provozovani a inkasovani najemného.
Jednotka je pfedmétem najmu na zakladé najemni smlouvy mezi spoleénostmi DECASPORT s.r.o. a
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

- Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera v3ak
neovliviuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béznému provozu.

Technicky stav nemovitosti
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel nabyti nemovitosti

Nemovitost byla nabyta za u¢elem jejiho pronajmu.

Spravce nemovitosti

FREE ZONE Pardubice, a.s., sidlem U Panasonicu 397, PS 530 06, IC: 601 12 255

Znalecky posudek k ocenéni nemovitosti
Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Toma$ Jachan, vynosovou metodou.

p) Accolade PL XXIll sp. z 0.0.
Identifikace spole€nosti:

Obchodni podil ve spole€nosti Accolade PL XXIlll sp. z 0.0., KRS: 0000878233 se sidlem Skaryszewska
7, 03-802 Varsava, Polsko, ve vysi 90 %, ktery je spojen s pIné splacenym vkladem do zakladniho
kapitalu spole¢nosti ve vysi 5000 PLN.

Identifikace nemovitosti:

VySe uvedené nemovité véci a jejich pfisluSenstvi, vSe zapsané ve vypisu z katastru nemovitosti (Wypis
z rejestru gruntow) pro registracni jednotky G.145, G.139, G.113, v8e okrsek (obreb) 0026 Wielenin
Kolonia, registraéni jednotka (jednosta ewidedencyjna) 101104 5 Uniejow, okres (Powiat) Poddebicki,
kraj (Wojewodztvo) Lodzskie, Polska republika.

34



(ONSEQ

Popis zavad:

K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole¢nosti K-Flex Polska Sp. z o.0.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Obchodni podil v matefské spole¢nosti Accolade PL XXIll sp. z 0.0. byl do majetku Fondu nabyt za
ucelem drzeni, provozovani a inkasovani najemného skrze dcefinou spole¢nost Industrial Center 9 sp.
z0.0.

K nabyti spole€nosti Industrial Center 9 sp. z 0.0. doSlo na zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne
19.07.2021 mezi Accolade PL XXIII sp. z 0.0. a spole¢nosti CPI BTS S.’A R.L. Na zakladé této smlouvy
pofidila spole¢nost Accolade PL XXIlI sp. z 0.0., ve které Fond vilastni 90% podil, 100% podil
v nemovitostni spole¢nosti Industrial Center 9 sp. z 0.0. 22. 11. 2022 doslo k fuzi spoleénosti Industrial
Center 9 Sp. Z 0. 0. a Accolade PL XXIII sp. z 0.0.

Na nemovitosti vaznou prava tfetich osob, vyplyvajicich z najemnich smluv vy$e uvedenych najemc.

- Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bifemen, ktera vSak
neovliviuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béZznému provozu.

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu

Uéel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za u€elem jejich dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajituje spoleénost Accolade Holding, a.s., IC: 286 45 065, Sokolovska 394/17,
Karlin, 186 00 Praha 8

Znalecky posudek:

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Tomas Jachan, vynosovou metodou.

q) Breclav Park s.r.o.
Identifikace spole¢nosti:

Obchodni podil ve spole&nosti Bfeclav Park s.r.o. IC: 08232091, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha
1, ve vySi 100 %, ktery je spojen s pIné splacenym vkladem do zakladniho kapitalu spole€nosti Bfeclav
Park s.r.o., ve vySi 12 000 K¢. Hlavni majetek nemovitostni spole¢nosti tvofi nemovitosti zapsané na LV
€. 7533, k.u. Breclav.

Identifikace nemovitosti:

Nemovité véci uvedeny ve vypisu z katastru nemovitosti ze dne 31.12.2024, LV &. 7533, Okres: CZ0644
Breclav, Obec: 584291 Praha, k.u. Bfeclav.
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Popis zavad:

K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

Nemovitost je pIné pronajata spolecnosti Linde + Wiemann CZ, s.r.o.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:

Nemovitost byla do majetku fondu nabyta za Ucelem drzeni, provozovani a inkasovani najemného.
Jednotka je pfedmétem najmu na zakladé najemni smlouvy mezi spole¢nostmi Linde + Wiemann CZ,
s.r.o. a Bfeclav Park s.r.o.

- Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera v8ak
neovliviuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béZznému provozu.

Technicky stav nemovitosti:

Nemovitosti jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dalSiho pronajmu.

Spravce nemovitosti:

FREE ZONE Pardubice, a.s., sidlem U Panasonicu 397, PS 530 06, IC: 601 12 255
Znalecky posudek:

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Ing. Jakub Sté&pan, MSc., vynosovou metodou

r) OC Ctyfi Dvory a.s.
Identifikace spole¢nosti:

Zakladni kapital ve vy$i 2 000 000 K& ve spole&nosti OC Ctyfi Dvory a.s. IC: 7108619, se sidlem Rybna
682/14, 110 00 Praha 1, byl 100% splacen. Hlavni majetek nemovitostni spole€nosti tvofi nemovitosti
zapsané na LV ¢&. 1861, k.u. Ceské Budgjovice.

Identifikace nemovitosti:

- Pozemek parc.€. 2012/2 o vyméie 3 360 m2 — ostatni plocha

- Pozemek parc.€. 2012/12 o vyméie 3 210 m2 — zastavéna plocha a nadvofi
- Pozemek parc.€. 2012/13 o vyméie 602 m2 - zastavéna plocha a nadvofi

- Pozemek parc.€. 2015/72 o vyméie 1 130 m2 - ostatni plocha

- Pozemek parc.€. 2015/102 o vyméfe 2 363 m2 - zastavéna plocha a nadvofi
- Pozemek parc.€. 2015/103 o vyméfe 182 m2 - zastavéna plocha a nadvofi
- Pozemek parc.€. 2015/104 o vyméfe 3 m2 - zastavéna plocha a nadvori

- Pozemek parc.€. 2015/135 o vyméfe 2 648 m2 - ostatni plocha

- Pozemek parc.€. 2015/136 o vymeéie 477 m2 - ostatni plocha

- Pozemek parc.€. 2061/926 o vyméfe 2 338 m2 - ostatni plocha
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- Pozemek parc.€. 2732 o vyméfe 6 m2 - zastavéna plocha a nadvofri
- Pozemek parc.€. 2733 o vymére 3 199 m2 - zastavéna plocha a nadvori
V&e vedeno na LV &. 1861 pro k.u. Ceské Bud&jovice.

Popis zavad:

K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.
Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Active Retail Asset Management s.r.o.
- Najemni smlouva se spole¢nosti Vetro-Plus a.s.

- Najemni smlouva se spoleénosti BENU Ceska republika s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Bouda Burgers s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Bubblify International s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti CineStar s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti European Drinks Company s.r.o.
- Najemni smlouva se spole€nosti PEAL a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti GECO, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti PQT Prosperity Invest s.r.0.

- Najemni smlouva se spole€nosti KiK Textil a Non-Food spol. s r.o0.
- Najemni smlouva se spole€nosti LAPROD A.K., s.r.0.

- Najemni smlouva se spole¢nosti EUROMEDIA GROUP, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti PEPCO Czech Republic s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti PetCenter CZ s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti V+J OBUV, s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Raiffeisenbank, a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti ROSSMANN, spol. s r.o.

- Najemni smlouva se spolegnosti Reznictvi Frank s. r. o.

- Najemni smlouva s Irena Formankova

- Najemni smlouva se spole€nosti Tourist Centrum s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Vinarstvi U Kapli¢ky s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti HORAK CREDIT s.r.o.
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- Najemni smlouva se spole¢nosti B - CATERING s.r.o0.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s.
- Najemni smlouva s Lucie Mold

- Najemni smlouva se spole¢nosti E.ON Energie,a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti PPL CZ s.r.0.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Air Bank a.s.

- Najemni smlouva se spole¢nosti CBDmat s.r.o0.

- Najemni smlouva se spole€nosti euroAWK s.r.o.

- Najemni smlouva se spole¢nosti Alza.cz a.s.

- Najemni smlouva se spole€nosti OURWAY s.r.o.

- Najemni smlouva se spole€nosti Xsport machine s.r.o.

- Najemni smlouva s Petr Laube

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:
Nemovitost byla do majetku fondu nabyta za u¢elem drzeni, provozovani a inkasovani najemného.

- Vypis z katastru nemovitosti evidujici stav k 31.12.2024 obsahuje fadu vécnych bfemen, ktera vSak
neovliviuji trzni hodnotu nemovitosti a nebrani béznému provozu.

Technicky stav nhemovitosti:

Nemovitost jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Ugel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za u€elem jejich dalSiho pronajmu.
Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti zajituje spole€nost Active Retail Asset Management s.r.o., se sidlem na adrese
Laubova 1729/8, 130 00 Praha 3, Vinohrady.

Znalecky posudek:

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Mgr. Pavel Krchriak, vynosovou metodou
S) ATLANTIC Karlovy Vary a.s.,

Identifikace spolecnosti:
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Zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& ve spoleénosti ATLANTIC Karlovy Vary a.s. IC: 26726980, se
sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, byl 100% splacen. Hlavni majetek nemovitostni spole¢nosti tvori
nemovitosti zapsané na LV €. 2931, k.u. Karlovy Vary.

Popis zavad:

K 31. 12. 2024 nejsou na objektech evidovany zadné zavady.

Zpusob soucasného vyuziti, stupen obsazeni:

- Najemni smlouva se spole¢nosti ATLANTIC CRYSTAL s.r.o.

Zakladni informace o absolutnich a relativnich pravech vztahujicich se k nemovitostem:
Nemovitost byla do majetku fondu nabyta za u&elem drzeni, provozovani a inkasovani najemného.
Technicky stav nemovitosti:

Nemovitost jsou ve velmi dobrém technickém stavu.

Uéel nabyti nemovitosti:

Nemovitosti byly nabyty za ucelem jejich dalSiho pronajmu.

Spravce nemovitosti:

Spravu nemovitosti si zajistuje sam najemce, ATLANTIC Crystal s.r.o.

Znalecky posudek:

Znalecky posudek k 31. 12. 2024 vypracoval Mgr. Pavel Krchiiak, vynosovou metodou.
T. VYBOR ODBORNIKU FONDU

Vybor ma 3 Cleny, které jmenuje a odvolava Investi¢ni spolecnost. PFi vybéru ¢lent vyboru Investi¢ni
spole¢nost postupuje podle pravidel a doporudeni CNB o posuzovani ddvéryhodnosti, odborné
zpuUsobilosti a zkusenosti osob vykonavajici odborné ginnosti na finanénim trhu. Clenem vyboru muze
byt pouze Elovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investiCnich spole¢nostech a investi€nich fondech),
divéryhodny a odborné zpusobily a ma zkuSenosti s uréovanim hodnoty nemovitosti.

Clenové vyboru odbornikii
Ing. Tomas Jachan

Ing. Jakub Stépan, MSc.
Mgr. Pavel Krchiak

u. UDAJE O PODSTATNE ZMENE V PREDPOKLADANEM VYVOJI PENEZNICH TOKU
SPOJENYCH S DRZENIM NEMOVITOSTIi NEBO S UCASTMI V NEMOVITOSTNICH
SPOLECNOSTECH

Fond nema informace o pfedpokladu zmény penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti.
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V. UDAJE O ZAMYSLENEM PRODEJI NEMOVITOSTI NEBO UCASTI V NEMOVITOSTNI
SPOLECNOSTI V DOBE DO 2 LET ODE DNE NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA K
NEMOVITOSTI NEBO PRED UPLYNUTIM PREDPOKLADANE DOBY INVESTICE

Fond zamysli uskutecnit prodej obchodniho podilu a akcii ve spole€nostech FHA Czech s.r.0. a Rutland
Pardubice a.s.

W. UDAJE O ZAMERU ZMENIT INVESTICNi STRATEGII

Fond nema zamér zménit investi¢ni strategii.

X. POPIS DUVODU NEDODRZENi INVESTICNICH LIMITU, DOSLO-LI K NEMU V
ROZHODNEM UCETNiM OBDOBI

V rozhodném ucéetnim obdobi doslo k pfekro¢eni nasledujicich investi¢nich limitl:

Fond nesplfioval pozadavek na maximalni limit pro uvér poskytnuty nemovitostni spole€nosti v majetku
Fondu na hodnot& nemovitosti drzené v této nemovitostni spole€nosti (50 %). Poruseni tohoto limitu se
tykalo konkrétné nemovitostni spole€nosti Bfeclav Park, s.r.o., u které doSlo k poruSeni limitu v prosinci
(07,9 %).

Fond po cely rok 2024 splfioval pozadavek na minimalni vysi financ¢nich aktiv (10 %).

Y. KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI RIZIK
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Fondu za rozhodné obdobi
véetné udaji o protistranach obchodt, druhu a vysi prijatého zajiSténi, vynosech a nakladech spojenych s
pouzitim téchto technik, informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatiim sjednanym na ucet Fondu

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Fondu

a) investice do nemovitosti

Fond investuje zejména do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti. Do nemovitosti a nemovitostnich
spole€nosti investuje Fond nejméné 51% a nejvyse 80% svého majetku. Fond muaze nabyvat do svého
majetku az 100% Uc€ast na nemovitostni spole€nosti a dale mlze nabyvat v ramci pfevodu jméni
na spole€nika majetek odpovidajici jméni zanikajici nemovitostni spole¢nosti, pokud to neni v rozporu
s pravnimi pfedpisy. Fond mulze nabyvat nemovitosti umisténé, popf. uUCasti v nemovitostnich
spoleénostech, se sidlem v Ceské republice a dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy. V ramci
nemovitostnich investic neni Fondem sledovana uzsi koncentrace na urCité pramyslové odvétvi, stat €i
region. Hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nesmi v dobé nabyti pfekrocit 20 % hodnoty
majetku Fondu. Celkova hodnota nemovitosti, které se podle Statutu ocenuji porovnavaci metodou,
nesmi prekroCit 25 % hodnoty majetku Fondu; pokud ma Fond ugast v nemovitostni spole€nosti,
zapocCitdva se do uvedeného limitu téZ hodnota takovych nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti, a to pomérem vyplyvajicim z této ucasti. Hodnota nemovitosti Fondu na uzemi jinych statd
nez Ceské republiky, popt. na izemi kteréhokoliv takového jiného statu, nesmi prekrogit 80 % hodnoty
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majetku Fondu. Hodnota pfisluSenstvi jedné nemovitosti nesmi prekrocit 25 % hodnoty této nemovitosti
jakoZzto véci hlavni.

V oduvodnénych pfipadech, kdy pfisluSenstvi véci hlavni ma zasadni vliv na hodnotu &i vyuziti
nemovitosti jako celku (napf. logisticka centra, hotely, sportovni arealy apod.), je mozno tento limit zvysit
az na 50 % hodnoty véci hlavni; takové prekroeni limitu je podminéno pfedchozim souhlasem
Depozitafe Fondu. Hodnota ucasti Fondu v jedné nemovitostni spole¢nosti nesmi v dobé& nabyti
pfekrocit 30 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota u€asti Fondu ve v8ech nemovitostnich spoleénostech
nesmi pfekrocit 80 % hodnoty majetku Fondu.

b) investice do finanénich aktiv

Fond investuje do finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu, a to v rozsahu, ve kterém
to vyzaduje zajidténi likvidity Fondu, popf. ve kterém nebude mozné prostfedky Fondu umistit do
vhodnych nemovitostnich investic.

Do finanénich aktiv investuje Fond nejméné 10 % a nejvyse 49 % svého majetku. Do nastroju penézniho
trhu a do dluhopisi mGze Fond investovat, pokud jejich emitent ma pfijatelny rating Renomované
ratingové agentury. Modifikovana durace dluhopisového portfolia €ini maximalné 3. Soucet hodnot
investic .do investi¢nich cennych papird nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem,
vkladu u tohoto emitenta a rizika spojeného s timto emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich
s financnimi derivaty nesmi prekrocit 35 % hodnoty majetku Fondu. Soucet hodnot investic do
investi¢nich cennych papirt a nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem nesmi prekrocit 20
% hodnoty majetku Fondu. Fond mize do svého majetku nabyt nejvyse 10 % jmenovité hodnoty
investi¢nich cennych papirt vydanych jednim emitentem a 10 % jmenovité hodnoty nastroji penézniho
trhu vydanych jednim emitentem. Hodnota investic do cennych papirli vydavanych jednim fondem
kolektivniho investovani nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu. Oteviena pozice Fondu
z finanénich derivatd vypoétena v souladu s Vyhlaskou o pravidlech nesmi pfesahnout v Zadném
okamziku 100 % hodnoty vlastniho kapitalu Fondu.

c) investice do finanénich derivatu

Druhy, limity, zpisob pouzivani a pozadavky na kvalitativni kritéria finan¢nich derivatd a repo obchod,
které je mozno pouzivat pfi obhospodafovani majetku Fondu, postup pro snizovani miry rizika
plynouciho z pouziti finanénich derivatli a vypocet celkové expozice Fondu se fidi Nafizenim viady ¢.
243/2013.

Zde uvedené kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezeny ve statutu Fondu a na vybrané limity se
vztahuji diléi vyjimky stanovené ve statutu Fondu.

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Fondu

PFi fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentd, které jsou soucasti majetku Fondu,

uplatriuje Investiéni spole€nost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investiéni limity
a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Fondu

b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadfeného smérodatnou odchylkou z 36
meésicnich vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadfenou jako ro€ni odchylka,

c) pravidelna kontrola fadného pojisténi nemovitosti v majetku Fondu.
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Investiéni spolecnost zajistuje Uveérové riziko u derivatd a repo obchodu, dle pravidel stanovenych
statutem Fondu a nafizenim vlady. Investiéni spolec¢nost dale sleduje vyvoj kreditnich ratingu
investi¢nich nastroj.

Z. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v uéetnim obdobi, élenénych na pevnou a pohyblivou slozku, tidaje o poétu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond
nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Investi¢ni spole€nosti za rok 2024 Cinily 154 693 tis. KE. Z celkové Castky
mzdovych a obdobnych nakladl byla ¢astka ve vysi 19 779 tis. KE pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky
se vztahuji k celkové odméné vSech pracovniki a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti. Primérny
pocet pracovnikd a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti v roce 2024, kterym byla odména vyplacena,
byl tficet.

ZA. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikti nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich vliv na rizikovy
profil Spoleénosti a Fondu &inily v roce 2024 celkem 121 695 tis. K&, z toho 11 392 tis. K¢ &inila pohybliva
sloZka.

ZB. INFORMACE TYKAUJiCi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU
Objem zaptjéenych cennych papiri a komodit,

vyjadreny jako podil na celkovych zaptijéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredkd a penéznich
ekvivalenta

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapuj¢eni zadnych cennych papir(i nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosu, vyjadreny v
absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem

Fond uzavira buy-sell operace, a to v primérné hrubé vysi 1 380 943 tis. KE za rok 2024 (za rok 2023:
1816 975 tis. K&), které tvofi 16,86 % objemu aktiv Fondu k 31.12.2024.

Fond dale uzavira i sell-buy operace, a to v primérné hrubé vysi 24 103 tis. K& za rok 2024 (za rok
2023: 6 508 tis. K&), které tvori 0,29 % objemu aktiv Fondu k 31.12.2024.

Deset nejvyznamnéjsich emitentt kolateralu,

v ramci vSech SFT a swapti veskerych vynosii (¢lenéni objemii obdrzeného kolateralu cennych papirti a komodit
podle nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.
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Deset nejvyznamnéjsSich smluvnich stran

u jednotlivych druhti SFT a swaptl veskerych vynosti samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych
obchodu)

Pro uzavirani buy-sell operaci na uéet Fondu byla vyuZivana tato protistrana: PPF banka a.s. , Ceska
Spofitelna, a.s. a Komer¢ni banka a.s. K31. prosinci 2024 byl nevypofadany jeden obchod
s protistranou PPF banka a.s. v objemu 1 500 000 000 K& a jeden obchod s protistranou Komeréni
banka a.s. v objemu 1 200 000 000 Ké&.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosi samostatné,

v ¢lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: kratSi
nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, ffi
mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviena splatnost;

v ¢lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapUl veskerych vynosu dale rozélenéného podle nasledujicich
dob splatnosti: krat$i nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic
az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v €lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho .
operac Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing
e splatnost
Buy-sell Roc¢ni pokladniéni poukazka 14denni splatnost CzZK CR dvoustranné vyporadani
Sell-buy | Roéni pokladni¢ni poukazka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,

ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investoriim
Kolateral neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredk

poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly zadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosti
Pocet a nazvy uschovateltl a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Pro uschovu Kolaterall vyuziva Fond Komeréni banku, a.s. a PPF banku a.s. K 31. Prosinci 2024 Fond
eviduje obdrzeny kolateral u Komeréni banky a.s. ve hrubé vysi 1 200 000 000,-- K& a u PPF banky a.s.
ve vySi 1 500 000 000 KE&.

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swap( veskerych vynost

43



(ONSEQ

Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych uctech nebo na jinych tuétech

Pro Uuschovu Kolaterald vyuziva Fond Komeréni banku, a.s. a PPF banku a.s. K 31. prosinci 2024 Fond
neeviduje uschovany kolateral u Komeréni banky, a.s. a PPF banky a.s.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swap( veskerych vynosii

v ¢lenéni podle Fondu, Spole¢nosti a tfetich stran (napf. zprostredkovatele ptijcek) v absolutnim vyjadreni a v poméru k
celkovym vynostim a nakladiim plynoucim z daného druhu SFT a swapt veskerych vynosu

Udaje o vynosech a nakladech za uskutednéné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

% z celkovych

% z celkovych

Protistrana obchodu | Vynosy (vK&) | vynostizbuy- | Naklady (v K&) n:?)':'ai‘é”
sell operaci y
operace
PPF banka a.s. 70 555 49,49 % 404 50,12 %
Ceska Spotitelna, a.s. 0 0% 0 0%
Komeréni banka a.s. 72 018 50,51 % 402 49,88 %

Udaje o vynosech a nakladech za uskutednéné sell-buy operace shrnuje nasledujici tabulka:

% z celkovych

% z celkovych

Protistrana obchodu Vynosy (v Ké) vynost z buy- | Naklady (v Ké) n:?)tla_dsue”
sell operaci y
operace
PPF banka a.s.. 0 0% 158 22,13 %
Ceska Spoiitelna, a.s. 0 0% 310 43,42 %
Komer¢ni banka a.s. 0 0% 246 34,45 %
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. UDAJE A SKUTECNOSTI
PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVi

A. FINANCNi A NEFINANCNIi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni uc¢elu vyroéni zpravy

V roce 2025 nenastaly Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by vyznamné ovlivnily na hospodafeni
Fondu. Urokové sazby CNB jiz stabilizovala a i mira inflace nevykazuje vyznamnou volatilitu. Ostatni
vyznamné ukazatele ovliviiujici hospodareni Fondu jako mira Uspor domacnosti, trzby maloobchodu,
atd. vykazuji mirné rostouci trend.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

V roce 2025 se prfedpoklada peclivé sledovani realitniho trhu a vyhodnocovani pfripadnych investi¢nich
pfilezitosti vzhledem k investi¢ni strategii Fondu. Nadale bude Fond setrvavat v konzervativni strategii
umistovani investic. Ve vztahu ke stavajicim nemovitostem bude vyvijet innost pro setrvani stavajicich
najemcl popfipadé zajisténi najemcu do neobsazenych prostor.

C. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU
Fond nenabyl vliastni akcie ani viastni podily.

D. INFORMACE O RIZICiCH

vyplyvajicich z pouziti investi€nich instrumenti a o cilech a metodach jejich Fizeni

Cilem Fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s €innosti Fondu pfi dodrzeni investi¢ni
strategie Fondu.

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivhimu obhospodafovani Fondu byly
zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Trzni riziko (urokové, ménove) — toto riziko je fizeno monitorovanim a dodrzovanim vyse
zminénych kvantitativnich limitd a vyuzitim derivatu.

b) Uvérové riziko — toto riziko je minimalizovano zejména vyb&rem protistran dosahuijicich urgitou
uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam a
vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

¢) Riziko vyporadani - toto riziko je minimalizovano zejména vybérem dvéryhodnych protistran,
vypofadavanim transakci s investiénimi nastroji v ramci spolehlivych vypofadacich systému a
v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko likvidity — toto riziko je Fizeno udrzovanim minimalniho objemu likvidnich prostfedku ve
Fondu a dal$imi opatfenimi v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi predpisy.

e) Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité priimyslové odvétvi, staty Ci
regiony, jiné ¢asti trhu nebo urgité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci,
tj. rozlozenim investic.

f) Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je svéfen
do uschovy nebo, pokud to povaha véci vylucuje, jiného opatrovani depozitafi Fondu, kterym je
renomovana banka.

45



(ONSEQ

9)

h)

E.

Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatku ¢€i selhani vnitfnich procesli nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti - toto riziko je omezovano udrzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole€nosti.

Rizika spojena se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatézemi nemovitosti - tato rizika Ize
snizit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Nemovitosti
mohou byt dale postizeny ekologickymi zatéZemi. Riziko Ize sniZit zajisténim odborného
posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu
nemovitosti.

Rizika spjata s chybnym ocenénim nemovitosti nebo u&asti v nemovitostni spole&nosti znalcem
- riziko je snizovano pfisnym vybérem znalcu a ¢innosti Vyboru odborniku, ktery sleduje stav,
vyuziti a dalSi skuteCnosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu nebo
v majetku nemovitostni spole€nosti, na které ma Fond ucast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v
majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti.

Riziko spojené s jednotlivymi typy financénich derivatd, které Fond hodla nabyvat. Rizika spojena
s finan&nimi derivaty jsou v zasadg rizika trzni, a to bud ménova Ci urokova podle podkladového
aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatud je tfeba upozornit na dasledky
pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od
kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu. Dluhy Fondu
vyplyvajici z pouziti finan¢nich derivatd musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Do majetku
Fondu mohou byt nabyvany pfedevsim swapy, futures, forwardy a opce. Podkladovymi nastroji
finanénich derivatd mohou byt pouze ty nastroje, které odpovidaji investiéni politice a
rizikovému profilu Fondu.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

F.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond zkoumal moznosti vyuziti stfech objektl viastnénych fondem pro moznost umisténi fotovoltaickych
panell. Fond a jeho nemovitostni spole¢nosti zde mély vystupovat jako pronajimatel. Jak najemce méla
byt spole¢nost z podfondu Conseq Eko-energeticky. Bohuzel tato spole¢nost neobdrzela dotace, o které
zadala, takze k této investici nepfistoupila. Fond tedy nema zadné aktivity v této oblasti.

46



(ONSEQ

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zas e

28. dubna 2025 Ing. Jan Vedra

47



EY

Building a better
working world

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikim fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zdvérky fondu Conseq realitni, otevfeny podilovy fond (,Fond"”)
sestavené na zakladé Eeskych Gcetnich predpisd, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2024, a vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2024, a pfilohy této ucetni zdvérky, vcetné vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouZitych G¢etnich metodéch. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
Gcetni zavérky.

Podle nadeho ndzoru pfilozend UGcetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2024 a ndkladl a vynosd a vysledku jeho hospodafeni za rok koncici 31. prosince 2024
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem
ptijatym Komorou auditor’ Ceské republiky jsme na Fondu nezdvisli a spinili jsme i dalSf etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivéme se, Ze dlkazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrni orgdn
spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také ,,Spolecnost™).

N&3 vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti naich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Ucetnf zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetnf
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji poZadavky pravnich predpist na formdini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informacf.

Na z&kladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvddime, Ze:
o ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pri provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolecnosti za tcetni zdvérku

Statutdrni orgdn Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Ucetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavrky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzitd trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zdleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy statutdrni orgdn Spole¢nosti planuje zrusenf Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve v3ech pifpadech v UGcetni zdvérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni)
nesprdvnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze rediné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti icetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné dikaznf informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucdsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, UmysInd opomenuti, nepravdivd prohlaSeni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznadmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich metod, pfiméFenost provedenych uGcetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved! v priloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni GcCetni zavérky
statutdrnim orgédnem Spole&nosti, a zda s ohledem na shroméazdéné ddkazni informace existuje
vyznamnéa (materidini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna
(materidInf) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprédvé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasSi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrZité trvat.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zévérky, vcetné piilohy, a ddle to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Conseq realitni, otevireny podilovy fond

Piiloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2024

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Pohledavky za bankami 4 3080 701 2 843 663
vtom: a) splatné na pozadani 37 344 34 607
b) ostatni pohledavky 3043 357 2 809 056
4. Pohledavky za nebank. subjekty 5 1946 124 1421641
v tom: a) ostatni pohledavky 1946 124 1421641
5. Dluhové cenné papiry 6 21183 24 737
v tom: a) vladnich instituci 21183 24 737
8. Utasti s rozhodujicim vlivem 7 2 352 630 1658 347
10. Dlouhodoby hmotny majetek - neprovozni 8 252 273 348 543
11. Ostatni aktiva 9 537 159 556 800
v tom: a) kladna hodnota derivata 10 139 0
¢) zuctovani se statnim rozpoctem 3 286 6 905
d) ostatni aktiva 523734 549 895
13. Naklady a pFijmy priStich obdobi 10 32 39
Aktiva celkem 8190 102 6 853 770
Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
1. ZavazKky vici bankam 11 11 300 5750
vtom: b) ostatni zavazky 11 300 5750
4. Ostatni pasiva 12 31 586 53 769
vtom: a)derivaty 7711 31720
¢) zictovani se statnim rozpoctem 348 333
d) ostatni pasiva 23526 21716
5. Vynosy a vydaje piiStich obdobi 13 30 50
13. Oceinovaci rozdily z majetku 14 7925 5509
z toho: a) majetku a zavazkt 8342 5799
d) odlozena dan -417 -290
Cista aktiva p¥ipadajici na drZitele emitovanych
podilovych listi 15 8139 261 6 788 692
Pasiva celkem 8190 102 6 853 770
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Podrozvahové polozky

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
4.Pohledavky z pevnych terminovych operaci 16 3302 922 2 690 535
8.Hodnoty pfedané k obhospodatovani 17 8 147 186 6 794 201
Podrozvahova aktiva celkem 11 450 108 9484 736
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
2.Prijaté zastavy a zajisténi 16 2642 757 2697 613
4.Zé4vazky z pevnych terminovych operaci 16 3 300 494 2722 255
Podrozvahova pasiva celkem 5943 251 5419 868
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024
tis. K¢ Poznamka 2024 2023
1. Vynosy z iroki a podobné vynosy 18 287 416 319 525
z toho: iroky z dluhovych cen. papirt 1180 578
2. Naklady na troky 19 -1 087 -1 325
3. Vynosy z akcii a podilu 20 2400 0
5. Naklady na poplatky a provize 21 -495 -446
6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 22 285 195 131 865
z toho: realizované -10 376 374718
nerealizované 295571 -242 853
7. Ostatni provozni vynosy 23 40 358 27 549
8. Ostatni provozni naklady 24 -8 517 -7 517
9. Spravni naklady 25 -124 617 -108 075
vtom: b) ostatni spravni naklady -124 617 -108 075
13. Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a
rezerv K pohledavkam a zarukam 26 0 -155
19. Zisk z béZzné ¢innosti pired zdanénim 480 653 361 421
23. Daii z pFijmi 27 -16 699 -17 952
24. Zména cistych aktiv pFipadajicich na drZitele
podilovych listd po zdanéni 463 954 343 469
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VSEOBECNE INFORMACE

Fond byl zaloZen rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*) ze dne 5. listopadu 2007, které
nabylo pravni moci dne 6. listopadu 2007.

Fond je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nasl. zdkona o ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech). Podilovy fond nema pravni osobnost. Vlastnické pravo k majetku v podilovém fondu
nalezi spolecné vSem jeho podilnikiim a vykondva je vlastnim jménem a na tcet podilového fondu
jeho obhospodatovatel (viz Udaje o obhospodatovateli Fondu).

Ugelem Fondu je shromazd’ovani penéznich prosttedki od vefejnosti vydavanim podilovych list a
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedki na zaklad€ urcené investicni strategie na
principu rozlozeni rizika ve prospéch vlastniki téchto podilovych list a dalsi sprava tohoto majetku.
Fond je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., 0 investovani
investi¢nich fondil a o technikéach k jejich obhospodatovani, ktery investuje do nemovitosti a ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech. Investi¢ni strategii Fondu upravuje jeho statut.

Fond byl vytvotfen na dobu neurcitou.
Podilové listy Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou hodnotu.

Spole¢nost zahgjila vydavani podilovych listi Fondu dne 5. ledna 2008 s pfidélenym kodem
ISIN CZ0008472859. Ke dni 31. prosince 2024 Spolecnost eviduje 4132227 783 ks
(k 31. prosinci 2023: 3 671 236 101 ks) vydanych podilovych listi Fondu.

Spolecnost zahgjila vydavani podilovych listt Fondu dne 28. tnora 2019 s pfidélenym kodem
ISIN CZ0008475654. Ke dni 31. prosince 2023 Spoleénost eviduje 88 838 338 ks
(k 31. prosinci 2023: 80 002 476 ks) vydanych podilovych listi Fondu.

Investi¢ni spolecnosti, kterd v souladu se Zadkonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech obhospodatuje Fond a provadi jeho administraci, je Conseq Funds investi¢ni spolec¢nost, a.s.
(dale jen ,,Spoleénost™), se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05. Spole¢nost byla zapsana do
obchodniho rejstitku dne 11. kvétna 2011, ICO: 248 37 202.

Depozitafem Fondu byl po celé rozhodné obdobi Conseq Investment Management, a.s., se sidlem
Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 7153 (dale jen ,,Depozitai*).

Auditorem Fondu je Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 15, 110 00 Praha 1, ICO:
26704153 (dale jen ,,Auditor”).
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2

UCETNI POSTUPY
(@) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Udetni zavérka byla pripravena na zakladé uletnictvi vedeného v souladu se zdkonem
&. 563/1991 Sb. o uletnictvi a prislusnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice.
Zavérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozliSeni ndkladli a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocenovanych realnou hodnotou.

Tato G&etni zavérka byla piipravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 501/2002, ve znéni u¢inném
od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspotadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah
udaji ke zvetejnéni pro banky a nékteré financni instituce. Zarovei tato vyhlaska v §4a, odst. 1
stanovuje, aby tc¢etni jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastroju, jejich ocenovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v Gcetni zaveérce postupovala podle mezinarodnich Gcetnich standardt
upravenych piimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiovani mezindrodnich ucetnich
standardii (dale jen "mezinarodni ucetni standard" nebo ,,IFRS®).

Ugetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach.
Céstky v Gietni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze UCetni jednotka bude nepfetrzité pokraCovat ve své
¢innosti a ze u ni nenastava zadna skute¢nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi uéetnimi metodami:
(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho piipadu zejména den vyplaty
nebo pievzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popi. cennych papirt, den provedeni
platby, den zuctovani piikazti Fondu, den pfipsani (valuty) prosttedki podle vypisu z Gc¢tu, den
sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v redlné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje financ¢nich aktiv jsou v Géetnictvi zachyceny podle
metody dne vyporadani. Derivaty jsou pifi prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnoté k datu
uzavteni obchodu.

Finané¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odictuje z rozvahy v piipad¢, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda. Finanéni aktiva
ocenovana realnou hodnotou proti aé¢tim nakladt a vynost jsou v pripade jejich prodeje oducétovana
ke dni vypotradani obchodniho ptipadu.
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UCETNI POSTUPY (pokradovani)
(b) Okamzik uskute¢néni icetniho piipadu (pokracovani)

Financ¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovand smlouvou splnéna, zrusena
nebo skondi jeji platnost a Gcetni jednotka jiz dale nebude financni zdvazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se ziuctuje do nékladt nebo
vynosu.

(c) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové troky ze vSech urocenych nastrojii jsou vykazovany na akrualnim principu
za pouziti metody efektivni trokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pii prvotnim
zauctovani, ktera miize zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje klasifikované jako
finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté¢ nebo financ¢ni aktiva v realné hodnoté do ostatniho uplného
vysledku hospodateni).

Vynosové troky zahrnuji zejména Uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, ¢asové rozliSené kupdny a nabéhly diskont a 4zio ze vSech nastroji
S pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z tiroku a podobné
vynosy*.

Nékladové troky zahrnuji zejména troky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych tveri
z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,, Naklady na Groky a podobné
naklady*.

(d) Vynosové a nakladové poplatky

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,, Vynosy z poplatkti a provizi®.

(e) Vynosy z dividend

Dividendové vynosy jsou uétovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend).
Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirti jsou zachyceny pied odpoctem srazkové dané.
V situaci, kdy je podil na zisku z emitovaného néstroje, ktery na stran¢ emitenta nesplituje podminky
pro vykazani jako kapitalovy nastroj, budou tyto vyplaty vykazany jako finan¢ni vynos obdobny
urokovému (tj. vynos z dluhového nastroje), pokud Fond bude mit k datu vyplaty podilu tyto
informace k dispozici. Vynosy z dividend jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,,vynosy
z akcii a podilu®.

(f) Finanéni nastroje

Fond aplikuje standard IFRS 9 Finan¢ni néastroje v oblasti klasifikace, ocenovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a finanénich zavazku, IFRS 7 v oblasti zvefejnovani informaci o
finan¢nich nastrojich a dale zohlednuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.1IFRS 7 v oblasti
zvetejiiovani informaci o finan¢nich néstrojich a dale zohlednuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a
IAS 32.
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UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(f) Finan¢ni nastroje (pokracovani)

Klasifikace finanénich aktiv Fondu je zalozena na
e principech obchodniho modelu, na zédkladé kterého jsou finan¢ni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,,SPPI test*)

Obchodni modely posuzuji zdmér ucetni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem, tzn. zda
se jednd o inkaso smluvnich penéznich tokt, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popft. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:
e _Drzet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nabé&hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost®),
o Drzet, inkasovat a prodat — finan¢ni aktiva v realné hodnoté pfecenovana do ostatniho
uplného vysledku hospodafeni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income*);

e Rizeni na béazi realné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnoté vykézané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat “ ma za cil drzet finan¢ni majetek za ii¢elem inkasa smluvnich penéznich
tokti. Priklady takového financniho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené do splatnosti nebo
pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi v ptipadé, ze v
pribéhu drzby finanéniho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni Gvérového rizika protistrany a Fond se
v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocefiovana v nabé€hlé hodnoté. Nabéhla hodnota
finan¢niho aktiva je ¢astka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizena o splatky jistiny,
sniZzend nebo zvysend o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné vykazanou
hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (v€éetné nabehlého troku) pii pouziti efektivni irokové miry a
snizena o ztraty ze znehodnoceni v dusledku ocekavanych Gverovych ztrat. Ocekdvané uvérové
ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni stejné jako kurzové rozdily a tirokové vynosy stanovené
za pouziti efektivni tirokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finan¢ni aktiva, ktera splituji SPPI test a jedna se o dluhové nastroje.

Finandéni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a urokd, a
také prodej financ¢nich aktiv; model pfedstavuje tzv. “smiseny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rtizné druhy tcetniho zachazeni pro kapitdlové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se ocenuji
realnou hodnotou prostiednictvim ostatniho uplného vysledku hospodateni. Pii odictovani
finan¢niho aktiva dojde k ptetictovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku vykazaného
Vv polozce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. Ocekavané
uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z piecenéni
cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim efektivni tirokové miry a jsou
vykazany v polozce "Vynosy z Grokl a podobné vynosy".
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UCETNI POSTUPY (pokradovani)

(f) Financ¢ni nastroje (pokracovani)

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a Géetni jednotka k datu jejich
pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté pifecefiovanych do
ostatniho uplného vysledku hospodateni, jsou pfecefiovany pies ostatni uplny vysledek hospodateni
vcetné kurzovych rozdilii z pfecenéni. Pii jejich oductovani nedojde k preuctovani zisku/ztraty
Z ptecenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou souéasti portfolia,
které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této kategorie jsou
zafazena také finanCni aktiva, které nesplituji SPPI test, financni nastroje pofizené¢ za ucelem
obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do kategorie
finan¢nich aktiv v realné hodnoté pieceniovanych do ostatniho tplného vysledku hospodateni a jsou
zde zatazeny rovnéz vSechny derivaty(typickymi finan¢nimi aktivy jsou dluhové cenné papiry,
kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, avéry a pohledavky). Zmény realné hodnoty vcetné
kurzovych rozdilti se v ptipade téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Finan¢ni aktiva v
tomto modelu nejsou pfedméetem vypoctu znehodnoceni z ocekavanych uvérovych ztrat. Obchodni
model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zafazeni finanénich aktiv do kategorii
finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté a finan¢ni aktiva v realné hodnoté precenovand do ostatniho
uplného vysledku hospodareni a financni aktiva fizena timto modelem se musi pfecenovat na realnou
hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model i¢etni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zptisob spolecného fizeni skupin
finan¢nich aktiv za ucelem dosazeni ur¢itého obchodniho cile. V disledku toho jsou finanéni
nastroje klasifikovany na vys$$i urovni agregace, na trovni portfolii. Pro posouzeni obchodniho
modelu bere ucetni jednotka do tvahy vSechny relevantni informace a diikazy, které jsou k tomuto
datu k dispozici. Tyto relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a ptistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména
zda strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Groku, udrzovani profilu
urokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazku, které slouzi jako zdroj
financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost piedkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviiuji vykonnost portfolia financ¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeti a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmény jsou zalozeny
na realné hodnoté portfolia financnich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich
tocich;

e (Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang,
ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych ucetni jednotkou
pro tizeni financnich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tokd.
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Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoireny vylu¢né splatkami jistiny a uroki

(tzv. ,,SPPI test®)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,,jistina* je definovana jako redlnd hodnota financniho aktiva pii
prvotnim zau¢tovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na dasovou hodnotu penéz a za Givérové
riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni rizika a
naklady spojené s poskytovanim uvéra (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i
ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoteny vylucné splatkami jistiny a urokd, Fond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokid. V ramci
vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokt

o pakovy efekt

e predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti

e podminky, které omezuji u€etni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv

e podminky, které modifikuji uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napt. zplisoby pravidelného

stanoveni vySe urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhtim finanénich nastroja, které drzi, se vSechna
financni aktiva a pasiva se ocenuji realnou hodnotou (FVTPL) vykdzanou do zisku a ztraty
vV ramci obchodniho modelu ,,Rizeni na bazi reilné hodnoty*.

Prvotni zauctovani

O financnich aktivech ocenovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se uctuje ke dni
vypotadani, s vyjimkou derivatt. Ode dne, kdy se Fond zavaze ke koupi téchto aktiv, se uctuje ve
vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén realnych hodnot téchto
aktiv.

Oceriovani
Nasledné po prvotnim zatac¢tovani se v§echny nastroje oceiiované realnou hodnotou do vykazu zisku
a ztraty precenuji na realnou hodnotu.

Zisky a ztraty 7 ndasledného precenéni
Zisky a ztraty z nasledného pfecenéni financnich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty jsou U€tovany do vykazu zisku a ztraty.

Ztrdta ze znehodnoceni financnich aktiv v diisledku ocekdavanych uivérovych ztrdat (impairment)

Vzhledem k tomu, Zze vSechna finan¢ni aktiva Fondu jsou vykéazana v realné¢ hodnoté, tak Fond
nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v disledku ocekavanych tivérovych ztrat.
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Kompenzace

Finanéni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vysSe je vykazana v rozvaze, jestlize ma Fond
pravné vymahatelny narok vykazané castky kompenzovat a ma v umyslu vyporadat prislusné
aktivum a ptisluSny zévazek v cCisté vysi nebo realizovat ptisluSné aktivum a zaroven ve stejny
okamzik vypotadat piislusny zavazek. Néktera financni aktiva a zdvazky mohou byt na zakladé
pravné vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovéana, ale ve vykazech ke kompenzaci
nedochdzi a nejsou vykazana v Cisté vysi. Prehled financ¢nich aktiv a finan¢nich z&vazku, které
mohou byt na zakladé smluv kompenzovany jsou uvedeny u bodé 30.

i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicti. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocennovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti nakladim
a vynostm.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Investi¢nimi aktivy Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Gcasti jsou porizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych ucasti
pro Fond. Tyto majetkové ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna a fond vyuziva v souladu s IFRS 9 moznost
precenéni majetkovych ucasti na realnou hodnotu do Vykazu zisku a ztraty.

iii.  Smlouvy o financovdini cennych papirit

Cenné papiry koupené nebo zapij¢ené na zakladé smluv o zp€tném prodeji (reverzni repo smlouvy)
se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo ptij¢ené na zékladé smluv o zpétné koupi
(repo smlouvy) jsou ponechany v jejich pivodnim portfoliu. Podkladové penézni toky jsou
vykazany ke dni vypotradani jako ,,Pohledavky za bankami®, ,,Pohledavky za klienty*, ,,Zavazky
viéi bankam* a ,,Zavazky vuéi klientim®,

Cenné papiry prijaté na zaklad¢ reverzni repo smlouvy a prodané tfetim strandm jsou zachyceny
Vv realné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dluhovymi cennymi papiry
jsou v piipadé Kratkych prodejt (Short sell) vykazany jako ,,Zavazky z dluhovych cennych papira‘
a Vv ostatnich piipadech jako ,,Ostatni pasiva®, ,,Zavazky k obchodovani s akciemi* jsou vykdzany
jako ,,Ostatni Pasiva®.

iv.  Cenné papiry oceriované redlnou hodnotou proti uctim ndakladii nebo vynosi
Cenné papiry pofizené v ramci obchodniho modelu ,,Rizeni na bazi redlné hodnoty* jsou ocefiovany
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Cenné papiry oceniované realnou hodnotou do vykazu

zisku a ztraty jsou pfi prvotnim ocenéni zauctovany v realné hodnoté (zpravidla transakéni cena), a
nasledné jsou ocefiovany redlnou hodnotou. Transakéni néklady, které pfimo souviseji s pofizenim
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nebo vydavanim finan¢niho aktiva nebo finanéniho zévazku jsou uctovany pfimo proti uctim
nakladi nebo vynost. Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté
z finanénich operaci. Spotové nakupy a prodeje jsou uctovany k datu vyporadani obchodu. Zména

realné hodnoty cenného papiru mezi datem obchodu a datem vypofadani je Gctovana do zisku nebo
ztraty z finanénich operaci. Forwardové obchody jsou zachyceny jako derivaty. Uroky z cennych
papirti ocenovanych realnou hodnotou proti uctim nakladt nebo vynost jsou vykazany jako urokové
vynosy z cennych papira.

V.  Financni derivdty

Finan¢ni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze V pofizovaci nebo prodejni cené (za
predpokladu, Ze odpovidaji redlné hodnote) a ndsledné oceniovany realnou hodnotou. Realné hodnoty
jsou odvozeny z trznich cen, z modelt diskontovanych penéZznich tok nebo modelt pro ocefiovani
opci. VSechny derivaty jsou vykazovany v polozce ,Ostatni aktiva®, maji-li pozitivni readlnou
hodnotu, nebo v poloZce ,,Ostatni pasiva“, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni.

Derivaty vlozené do jinych finan¢nich nastroji, kdy hostitelsky nastroj nespliuje definici finan¢niho
aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivaty v ptipadé, Ze jejich rizika a
charakteristiky tizce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské smlouvy a hostitelska smlouva
neni vykazéana v redlné hodnot¢ proti uctiim nakladii nebo vynost.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivatl, u kterych neni aplikovano zajistovaci Géetnictvi, jsou
vykazany v poloZzce ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci‘.

Vi.  Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (podilové listy/investi¢ni akcie) vzhledem k povinnosti odkupu
Fondem nespliiuji zékladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitadlovy nastroj a jsou tedy
finan¢nim zédvazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné umoznuji i nékteré
finan¢ni zavazky klasifikovat jako kapitalovy nastroj.

Fond posoudil v souladu s TAS 32 charakter nastroji emitovanych (podilové listy) a dosel k zavéru,
Ze emitované nastroje nesplituji dodate¢né¢ podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D, a
nemohou byt tedy klasifikovany jako kapitadlovy nastroj. Emitované nastroje a veSkeré dalsi polozky
souvisejici s ocenénim podild drziteld emitovanych podilovych listd na ¢istych aktivech jsou tedy
vykéazany v zavazcich Fondu v polozce ,,Cista aktiva pfipadajici na drzitele emitovanych podilovych
listd“. Tyto zavazky jsou ocenény hodnotou odpovidajici ucetni hodnoté Cistych aktiv fondu
pripadajici na tyto podilové listy a zména jejich hodnoty je uvedena ve vykazu zisku a ztraty
vV poloZzce ,Zména Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele podilovych listi po zdanéni®.
Polozky,,Cista aktiva pfipadajici na drzitele emitovanych podilovych listd“ a ,,Zména istych aktiv
pripadajicich na drzitele podilovych listi po zdanéni* byly pfidany do rozvahy a vykazu zisku a
ztraty nad ramec struktury predepsané v ptiloze ¢.1 vyhlasky €. 501/2002 Sb, ¢imz doslo k oddéleni
dopadu operaci vztahujicich se k hodnoté emitovanych podilovych listii od ostatnich operaci fondu
a tim 1 lepsi srozumitelnost G¢etni zavérky pro uzivatele finan¢nich vykazi. Pripadné vyplacené
podily na zisku pak nejsou dividendami v pravém slova smyslu, ale finan¢nim nakladem
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souvisejicim s emitovanym cennym papirem (tj. s finannim zavazkem, ktery se oceiiuje redlnou
hodnotou do vykazu ziska a ztraty).

vii.  Pohledavky
Pohledavky Fondu spliujici definice finan¢niho aktiva jsou ocefiovany realnou hodnotou.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty (spolecnostmi vlastnénymi podfondem) jsou ve vykazech
vykazany v nab¢hlé hodnoté. Rozdil mezi nab&hlou a realnou hodnotou je soucasti ocenéni
majetkovych ucasti (ve formé zavazkl z titulu pijcek) a je tedy vykazan v jiném tadku rozvahy
(Ucasti s rozhodujicim vlivem). Informace o realné hodnoté pohledavek za majetkovymi ucastmi
fondu je uvedena v poznamce 5.

viii.  Finanéni zdavazky

Fond klasifikuje své financni zdvazky jako ocenované redlnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo
ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zat¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou urceny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje ocetiované redlnou hodnotou do
zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
e Dbyly pofizeny v zasadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroju, které
jsou spolecné tfizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje)

Finan¢ni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako financni zavazky v realné hodnot¢
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje oceniovaci nebo ucetni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je financni z&vazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazka nebo obou,
které jsou fizeny a jejichZ vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace
o této skupin¢ zavazku jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivati, a IFRS 9
umoziuje, aby se celd kombinovana smlouva oznacovala jako ocenéna v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky, které nejsou ocenované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nab¢hlé hodnoté pomoci efektivni tirokoveé miry.

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné€ vykazany v readlné hodnoté snizené o piimo piiraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpusob stanoveni realné hodnoty stanoven

Administratorem Fondu.
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Rezerva ptedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoii v
ptipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;

= je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkt predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz slovo ,,pravdépodobné* znamend pravdépodobnost vyssi
nez 50 %;

= je mozné provést piimétené spolehlivy odhad plnéni.

(h) Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné€ jsou uctovany v tuzemské mén¢ prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou piepoéitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB
platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi méng¢,
kromé majetkovych ucasti v cizi mén¢, ptipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze
smluv, které jest€¢ nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

(i) Dlouhodoby hmotny majetek

V souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy Fond klasifikuje investice nad 40 tis. K¢ do dlouhodobého
hmotného majetku jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni
majetek je nejprve ocenovan potfizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi potizovaci naklady, a nasledné¢ je
ocenovan realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého
hmotného neprovozniho majetku se (po zohlednéni danovych vlivll) vykazuji pfimo ve fondovém
kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji nebo snizeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty
puvodné vykazané ve fondovém kapitalu se v téchto piipadech zata¢tuji do vynost nebo nakladu.

(J) Dan z piijmu a odloZena dan

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dang¢, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dan z piijma vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni Géetni zaveérky
pfedchazi okamziku stanoveni vySe danové povinnosti. V nésledujicim uc¢etnim obdobi spolecnost

rezervu rozpusti a zatuctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z piijmi snizena o zaplacené zalohy na dan z piijmu, pfipadna vysledna
pohledavka je vykazana v poloZce Ostatni aktiva.
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Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilti mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo
zéavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena danova
pohledéavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti ocekdvanym
zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dan€ se pouzivéa schvalend danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekéva
jeji realizaci.

(k) Dai z pridané hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze Fond je zastoupen Spole¢nosti, neni registrovanym platcem dané z ptidané
hodnoty (déle jen ,,DPH*) a DPH na vystupu a DPH na vstupu, které se vztahuji ke zdanitelnym
plnénim, jsou soucasti dafového piiznadni Spole¢nosti. Veskera ostatni DPH na vstupu se stava
soucasti vynalozenych nakladu.

(I) Spriznéné strany

Spfiznéné strany Fondu jsou vsouladu SIAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran definovany
nasledovn¢:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Gcetni
jednotkou;

C) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroju, sluZzeb nebo zavazkli mezi sptiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je i¢tovana cena.

Vyznamné transakce, ziistatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 28 prilohy.

(m) Polozky z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a ¢asové patii, jsou Gétovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném tucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb
uctovani vynostt a nakladd minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi* v rozvaze
Fondu.
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(n) Zmény ucetnich metod platné pro aktualni icetni obdobi
Fond v roce 2024 nezménil zZadné ucetni metody a postupy.

(0) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly uc¢innosti

Fond zvazil vyuziti novych standardil a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni ucetni obdobi

vvvvvv

nebyly pouzity.

Rocéni zdokonaleni uicetni standardu |FRS (11. dil)

vvvvvv

Tyto Gpravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednodusSeni, opravy a zmény
v nasledujicich oblastech:

* zajiStovaci ucetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

* zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

» zvetejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transak¢ni cenou (IFRS 7),

» zvefejnovani informaci o tvérovém riziku (IFRS 7),

* oductovani zavazka z leasingu ndjemcem (IFRS 9),

* transakéni cena (IFRS 9),

* uréeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

» metoda ocefiovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiZ byly piijaty Evropskou unii:

vvvvvv

i. Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén — Nedostate¢na
sménitelnost

Novelizace upiesiuje, za jakych podminek je mozné brat ménu jako sménitelnou (je mozné sménit
danou ménu za jinou prostfednictvim trznich ¢i sménnych mechanismd, které vytvaieji vymahatelna
prava a povinnosti bez zbytecného odkladu k datu ocenéni a za urCitym ucelem) a za jakych
podminek neni ména smeénitelnd (je mozné ziskat pouze nevyznamné mnozstvi jiné meny).
Novelizace soucasn¢ uptesiiuje, jaké musi Ucetni jednotka zvefejnit informace, pokud neni ména
smeénitelna, aby uZzivatelé ucetni zavérky mohli pochopit, jak ména, kterd neni sménitelnd za jinou
ménu miiZze ovlivnit finan¢ni vykonnost, finan¢ni situaci a penézni toky fondu. Novelizace obsahuje
i v novém dodatku aplika¢ni pokyny ohledné sménitelnosti a novy ilustrativni piiklad.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly piijaty Evropskou
unii:

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS7 Finané¢ni nastroje: Zveiejiiovani —
Upravy klasifikace a ocefiovani finanénich nastroji
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UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(0) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardia a Interpretaci, které dosud nenabyly Gcinnosti (pokracovani)

Novelizace IFRS 9 objasiiuje datum prvniho zauctovani nebo oductovani financ¢nich aktiv a
finan¢nich zavazkli a umoziuje ucetni jednotce povazovat financni zavazek (nebo jeho ¢ast), ktery
bude vypotradan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pied datem vypotadani,
pokud jsou splnéna stanovend kritéria. Novelizace dale poskytuje pokyny pro hodnoceni
charakteristik smluvnich penéznich toki financnich aktiv, které obsahuji environmentalni, socialni
¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Novelizace dale objastiuje zachazeni
S bezregresnimi aktivy a smluvné vadzanymi nastroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zvefejiiovani
e informaci o investicich do kapitalovych nastroji ocenovanych realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),
e smluvnich podminek, které mohou zménit na¢asovani nebo vysi smluvnich penéznich tokd

ii. Novelizace IAS 18 Prezentace a zveiejiiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:
e uvadeéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouctli ve vykazu zisku a ztraty™>,
e zvefejnovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v piiloze k ucetni zavérce,
e zlepSeni sdruzovani a oddélovani informaci na zaklad¢ identifikovanych ,,roli

* Standard IFRS 18 vyzaduje, aby tcetni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a naklady ve svém
vykazu ziskil a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, dai z piijmu a
ukoncované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci mezisouctd a souctii
do kategorie ,,provozni zisk nebo ztrata®“, ,,zisk nebo ztrata pfed financovanim a dani z pfijmi“ a
,,Zisk nebo ztrata®.

iii. IFRS 19 Dceriné podniky bez vei'ejné odpovédnosti: Zverejiovani

IFRS 19 umoziuje dcefinym spolenostem bez vefejné odpovednosti pouZzivat snizené pozadavky
na zvetejiiovani informaci, pokud jejich matefska spolecnost (ultimatni ¢i pfimd nebo nepiima)
sestavuje vefejné dostupnou konsolidovanou téetni zavérku v souladu s ucetnimi standardy IFRS.
Tyto dcefiné spolecnosti musi i nadale uplatiiovat pozadavky na prvotni zachyceni, ocefiovani a
vykazovani v jinych ucetnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno jinak, tyto G€etni jednotky,
které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou muset uplatiovat pozadavky na
zvefejnéni v jinych ucetnich standardech IFRS.
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UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(0) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardia a Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti (pokracovani)

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruZenym ¢i spoleénym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasnuje, ze v piipad¢ transakce tykajici se pridruzeného ¢i spolecného podniku zavisi
rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva pfedstavuji podnik, pficemz:
e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spoleénym podnikem tyka pfevodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spolecnosti), kdezto
o zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste¢ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spolecnym podnikem tyka aktiv, ktera neptedstavuji podnik (i v ptipad¢, ze
dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spole¢nosti).

Fond neocekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standardii a uprav stavajicich standardi mélo
vyznamny dopad na uéetni zavérku Fondu v budoucich tié¢etnich obdobich.

(p) Prostiredky investované do Fondu

Finanéni prostfedky ziskané vydanim podilovych listd jsou vykazovany v Cistych aktivech Fondu.
Spolecnost je povinna odkoupit podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté
vyhlasené k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém Spolecnost obdrzela zadost o odkoupeni
podilového listu. Vklady podilniki jsou vykazany jako zvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
podilovych listt.

(q) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
Vv ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplitujici diikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uGcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti
popsany v priloze, ale nejsou zati€tovany v ucetnich vykazech.
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Nekteré castky v této ucetni zaverce byly stanoveny na zaklade cetnich tisudkt a s pouzitim odhadd
a predpokladi. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd,
naptiklad z plant a prognoz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mize dojit
vV budoucnu na zaklad¢ skute¢nych vysledki k uprave ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazku.

Ugetni usudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

Pii sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

i.  Oceriovdni nemovitosti a majetkovych ucasti

Spolecnost ztizuje jako sviij organ Vybor odbornikli. Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava
Investi¢ni spolecnost. Pii vybéru ¢lenti Vyboru Spole¢nost postupuje podle pravidel a doporuceni
CNB o posuzovani diivéryhodnosti, odborné zptisobilosti a zkusenosti osob vykonavajici odborné
ginnosti na finanénim trhu. Clenem Vyboru miize byt pouze ¢lovék, ktery je nezavisly diivéryhodny
a odborné zptisobily a mé zkuSenosti s ur¢ovanim hodnoty nemovitosti.

Funk¢ni obdobi ¢lentt Vyboru odborniki ¢ini 3 roky.

Vybor odbornikli rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikil je usnaSenischopny, jsou-li pfitomni
vsichni ¢lenové. Usneseni je piijato, jestlize pro jeho prijeti hlasovala vétSina ¢lent.

Vybor odbornikd je povinen sledovat stav, vyuziti a dals$i skute¢nosti, které mohou mit vliv na
hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v niz ma
Fond ucast. Vybor odbornikii dale posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni
spole¢nosti pfed ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi. Vybor odbornikd je
povinen nejmén¢ jednou za kalendaini pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého kalendainiho roku, pro
ucely urceni aktudlni hodnoty podilového listu Fondu:

a) urcit hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni
spole¢nosti, v niz ma Fond tcast,
b) zabezpecit uréeni hodnoty ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro ucely ocenovani vySe uvedenych majetkovych hodnot a pro ucely
stanovovani aktualni hodnoty podilového listu povazuje za platnou a stanovenou az do nového
ocenéni predmétnych aktiv.

Pro sledovani a ur€eni hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku nemovitostni
spole¢nosti vychazi Vybor odbornikli z potizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo ¢lena
Vyboru odborniki.

Na zéklad¢ tohoto posouzeni jsou nemovitosti V majetku fondu oceniovény realnou hodnotou do
vlastniho kapitalu a majetkové ucasti v majetku Fondu oceniovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty. Pokud je nemovitostni spolecnosti poskytnuty avér, je tento uveér vzkazany v nab¢hlé hodnoté
a hodnota majetkové tcasti je o nab¢hlou hodnotu tohoto uvéru ponizZena.
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ii.  Posouzeni obchodnich modelii

Klasifikace a ocenéni finan¢nich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich penéznich
tokt (zda jsou tvofeny vyluén€ splatkami jistiny a urokd), tzv. ,,SPPI test) a vyhodnoceni
obchodniho modelu (viz bod 2 pism. e) Finan¢ni nastroje), ktery definuje zptisob, jakym Fond fidi
finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tokl. Fond urcuje obchodni model na trovni, ktera
odrazi, jak jsou portfolia finan¢nich aktiv fizena za ti€elem dosazeni stanovenych cilt, zejména na
zaklade strategie Fondu, finan¢nich nastroji v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a
hodnoceni/odménovani spravct portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vylu¢né
splatkami jistiny a trokt1, Spole¢nost hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje
vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a
vys$i smluvnich penéznich toku.

iii.  Posouzeni klasifikace emitovanych podilovych listii

Emitované cenné papiry (podilové listy), které Fond vydava, v sobé zahrnuji povinnost odkoupit
podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktudlni hodnoté vyhlasené K poslednimu dni
kalendainiho meésice, ve kterém Spolecnost obdrzela zadost o odkoupeni podilového listu. Cenné
papiry emitované Fondem tak nesplni zakladni podminku pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj dle
IAS 32 a spolu s dal§im posouzenim charakteru emitovanych cennych papiri, které umoziuji
vyjimky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D IAS 32, Fond dospél k zavéru, ze vzhledem
k emitovani dvou tiid podilovych listu, které nesplituji podminky rovného postaveni vlastnikd, bude
vykazovat podilové listy emitované Fondem jako finanéni zavazek v ,,Cistych aktivech piipadajicich
na drzitele podilovych listd“.

iv.  Posouzeni ndjmu neprovozniho hmotného majetku
Fond pronajima neprovozni hmotny majetek ocetiovany realnou hodnotou. Fond posoudil na zakladé¢
podminek smluvnich vztahti (doba trvani najmut netvofi podstatnou ¢ast zivotnosti aktiva, soucasna
hodnota leasingovych splatek neodpovidd minimaln€ realné hodnoté nemovitosti, apod.), Ze si Fond
jako pronajimatel ponechava v podstaté veskera rizika a uzitky souvisejici s vlastnictvim téchto
nemovitosti a tedy vyhodnotil smlouvy jako operativni leasing.

V.  Redlnd hodnota financnich nastrojit

Informace o ptedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastroj, jsou popsany v bodu 32.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Bé&zné ety u bank 37 344 34 607
Terminovany vklad 342 516 0
Poskytnuty uvér buy/sell operace 2700 841 2 785 806
Pohledavky za bankami 0 23 250
Celkem 3080 701 2 843 663

Poskytnuté uvéry jsou zajistény piijatymi kolateraly (cennymi papiry) ve vysi 2 642 757 tis. K¢
(2023: 2 697 613 tis. K¢&).

5 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Uvéry poskytnuté spiiznénym stranam 1946 124 1421641
Celkem 1946 124 1421 641

Detailni pfehled poskytnutych Gvérd spfiznénym strandm je uveden v bod¢ 28 ptilohy.

Vsechny uvéry spfiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské Cinnosti za
stejnych podminek a trokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych
transakcich jinym klientim a podle nazoru vedeni Spolecnosti nepfedstavovaly vyssi nez bézné
uveérove riziko, ani nevykazovaly jiné neptiznivé rysy.

6 DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Vydané vladnimi institucemi 21183 24 737
Obchodované na Burze cennych papirt Praha 21183 24 737
Obchodované na jiném trhu cennych papirt 0 0
Celkem 21183 24 737

Jinymi trhy CP se rozumi vefejné trhy zemi Organizace pro ekonomickou spolupraci a rozvoj
(,,OECD*) véetné¢ CR, dale zejména London Stock Exchange, EURONEXT a Frankfurter
Wertpapierborse.

Sektorova analyza investovanych CP Fondu je uvedena v kapitole 33 (a).
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7 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond k 31. prosinci 2024 vlastnil podil v nasledujicich spole¢nostech:

tis. K¢

Ostatni Podil na
Obchodni Piedmét Zékladni  slozky Podil hlas. Realna
firma Sidlo podnikani kapital VK na VK pravech  hodnota
K 31. prosinci 2024
Auto Real
Estate Tabor pronajem
s.ro.* Praha 1 nemovitosti 10 300 -5 088 100% 100% 18 299
Rutland
Pardubice pronajem
as. * Praha 1 nemovitosti 2000 52 324 100% 100% 70 086
Retail
Property
Portfolio pronajem
S.r.o.* Praha 1 nemovitosti 200 107079 100% 100% 151425
Retail Park
Hradec
Kralové pronajem
s.r.o.* Praha 1 nemovitosti 100 313764 100% 100% 480 210
FHA Czech pronajem
s.r.o.* Praha 1 nemovitosti 200 92 365 100% 100% 150 744
RP
Podébradska pronajem
s.r.o.* Praha 1 nemovitosti 100 29 997 100% 100% 118118
Centrum
Karvina pronajem
s.r.o.* Praha 1 nemovitosti 28733 154782 100% 100% 305 457
oC
Opatovska pronajem
S.r.0.* Praha 1 nemovitosti 200 209771 100% 100% 194 416
Bfteclav park pronajem
S.r.o.* Praha 1 nemovitosti 12 39 734 100% 100% 101 036
NOKERA pronajem
Invests.r.o.  Prahal nemovitosti 200 100073 100% 100% 112 496
OC Ctyii pronajem
Dvory a.s. Praha 1 nemovitosti 2 000 98 309 100% 100% 268 085
ATLANTIC
Karlovy pronajem
Vary a.s. Praha 1 nemovitosti 2000 2 862 100% 100% 128612
UniCov park pronajem
Isro.* Praha 1 nemovitosti 10 114743 90% 90% 139 407
UnicCov park pronajem
Ilsro.* Praha 1 nemovitosti 12 47 349 90% 90% 53 384
Accolade PL
XX Sp. pronajem
Z0.0.* VarSava nemovitosti 4573 50 955 90% 90% -83 523
Byty u
Gymnézia prondjem
s.r.o.* Praha 1 nemovitosti 12 139916 90% 90% 144 320
Accolade PL Probihajici
51 Sp.zo0.0.. VarSava  akvizice 58
Celkem 50652 1548935 2 352 630
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7 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM (POKRACOVANTI)

Fond k 31. prosinci 2023 vlastnil podil v nasledujicich spole¢nostech:

tis. K¢
Ostatni Podil na

Obchodni Predmét Zakladni  slozky Podil hlas. Realna
firma Sidlo podnikani kapitél VK na VK pravech  hodnota

K 31. prosinci 2023
Auto Real
Estate Tabor pronajem
s.r.o.* Prahal  nemovitosti 10 300 5599 100% 100% 14 994
Rutland
Pardubice pronajem
as. > Prahal  nemovitosti 2 000 55999 100% 100% 55985
Retail
Property
Portfolio pronajem
s.r.o.* Prahal  nemovitosti 200 107 004 100% 100% 148661
Retail Park
Hradec
Kralové pronajem
s.ro.* Prahal  nemovitosti 100 307 875 100% 100% 359971
FHA Czech pronajem
s.r.o.* Prahal  nemovitosti 200 123957 100% 100% 175307
RP
Podébradska pronajem
S.r.o.* Prahal  nemovitosti 100 26 822 100% 100% 112190
Centrum
Karvina pronajem
S.r.o.* Prahal  nemovitosti 28733 198872 100% 100% 335101
oC
Opatovska pronajem
s.r.o.* Prahal  nemovitosti 200 209029 100% 100% 199 367
Bteclav park pronajem
s.r.o.* Prahal  nemovitosti 12 44 197 100% 100% 103 759
Unicov park pronajem
Isro.* Prahal  nemovitosti 10 114355 90% 90% 127897
UniCov park pronajem
Ilsro.* Prahal  nemovitosti 12 48 360 90% 90% 33 825
Accolade PL
XXHI Sp. pronajem
Z0.0.* VarSava  nemovitosti 4573 46 932 90% 90% -9 486
MICKE
Systems pronjem
s.r.o.* Prahal  nemovitosti 12 543 90% 90% 489
Pardubicky Probihajici
pivovar s.r.o. Pardubice akvizice 287
Celkem 46452 1289544 1658 347

* Spolecnost je auditovana.

Realna hodnota byla stanovena na zakladé ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornik.
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7

a)

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM (POKRACOVANTI)

Citlivostni analyza

Auto Real Estate Tabor s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spolecnosti Auto Real Estate Tabor s.r.0.
k 31.12.2024 byl pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spoleCnosti vybran yield jako
nepozorovatelny vstup.

V piipadé zvyseni yieldu 0 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 28 161 tis. K¢ a
Vv piipadé snizeni yieldu o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 29 292 tis. K¢.

b) Rutland Pardubice a.s.

c)

V rameci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spolec¢nosti Rutland Pardubice a.s.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spoleénosti pouzity vySe vynost a mira
kapitalizace jako nepozorovatelné vstupy.

V ptipadé zvyseni vynosi 0 5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 106 326 tis. K¢ a
Vv ptipadé snizeni vynosi o 5 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 98 327 tis. K¢.

V piipadé zvySeni miry kapitalizace 0 0,20 % by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti na 99 163 tis.
K¢ a v pfipad€ snizeni miry kapitalizace 0 0,20 % by doSlo ke zvySeni hodnoty nemovitosti ha
105 680 tis. K¢.

Retail Property Portfolio s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové Gcasti fondu ve spole¢nosti Retail Property Portfolio
s.r.0. k31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné vstupy.

LV 1034, k.u. Drahovice

V piipadé€ zvySeni trzniho ndjemného ERV 0 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
17 196 tis. K¢ a v ptipadé€ snizeni trzniho najemného ERV 0 2,5 % by doslo ke sniZzeni hodnoty
nemovitosti na 16 438 tis. K¢.

V piipadé zvyseni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 16 355 tis.
K¢ a v ptipadé€ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 17
306 tis. K¢.

LV 446, k.u. Klasterec nad Ohfri

V ptipad€ zvySeni trzniho najemného ERV 0 2,5 % by doslo ke zvyS$eni hodnoty nemovitosti na 21
345 tis. K¢ a v pfipad¢ snizeni trzniho najemného ERV 0 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 20 678 tis. K¢.

V piipadé zvySeni miry kapitalizace o0 0,25 % by doslo ke sniZeni hodnoty nemovitosti na 20 403 tis.
K¢ a v pripad¢€ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 21
659 tis. K¢.
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3 LV 3071, k.4. Horni Litvinov

V ptipad¢ zvyseni trzniho ndjemného ERV 0 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 41
398 tis. K¢ a v pfipadé snizeni trzniho najemného ERV 0 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 39 754 tis. K¢.

V piipadé zvySeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke sniZeni hodnoty nemovitosti na 39 404 tis.
K¢ a v pfipad€ sniZzeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 41
820 tis. K¢.

4 LV 1552, k.u. Marianské Lazné

V ptipadé zvySeni trzniho najemného ERV 0 2,5 % by doslo ke zvys$eni hodnoty nemovitosti na 27
279 tis. K¢ a v pfipad¢ sniZeni trzniho ndjemné¢ho ERV 0 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 26 290 tis. K¢.

V piipadé zvyseni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke sniZeni hodnoty nemovitosti na 25 941 tis.
K¢ a v pfipad€ sniZzeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 27
685 tis. K¢.

5 LV 2570, k.u. Ostrov nad Ohfri

V ptipad€ zvyseni trzniho ndjemného ERV 0 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 43
560 tis. K¢ a v pfipad¢ snizeni trzniho najemného ERV 0 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 41 924 tis. K¢.

V piipadé zvyseni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke sniZeni hodnoty nemovitosti na 41 432 tis.
K¢ a v ptipadé¢ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 44
140 tis. K¢.

d) Retail Park Hradec Kralové s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spole¢nosti Retail Park Hradec Kralové
s.r.0. k31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné vstupy.

V ptipadé zvyseni trzniho najemného ERV o 5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 751
473 tis. K¢ a v pfipad¢ snizeni trzniho ndjemného ERV o 5 % by doslo ke sniZzeni hodnoty
nemovitosti na 699 782 tis. K¢.

V ptipad¢ zvySeni miry kapitalizace o 0,20 % by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti na 706 354

tis. K¢ a v pripadé snizeni miry kapitalizace o 0,20 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
746 015 tis. K¢.

74



Conseq realitni, otevireny podilovy fond
Piiloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2024

7  UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM (POKRACOVANI)

e) FHA Czech s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spole¢nosti FHA Czech s.r.o.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a yield jako nepozorovatelné vstupy.

V ptipadé zvyseni trzniho ndjemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
33 679 tis. EUR, tj. 848 206 tis. K¢ a v pfipadé snizeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke
snizeni hodnoty nemovitosti na 31 659 tis. EUR, tj. 797 332 tis. K¢&.

V ptipadé¢ zvyseni yieldu o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 31 381 tis. EUR, tj.
790 330 tis. K¢ a v ptipadé snizeni yieldu o 0,25 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 34
054 tis. EUR, tj. 857 650 tis. K¢&.

f) RP Podébradska s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spole¢nosti RP Podébradska s.r.o.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a yield jako nepozorovatelné vstupy.

V ptipadé¢ zvySeni trzniho ndjemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 253
793 tis. K¢ a v piipad€ snizeni trzniho ndjemné¢ho ERV o 2,5 % by doSlo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 244 743 tis. K¢.

V ptipadé¢ zvyseni yieldu o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 239 988 tis. K¢ a v
ptipadé snizeni yieldu o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 259 300 tis. K¢.

g) Centrum Karvina s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spole¢nosti Centrum Karvina s.r.o.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a yield jako nepozorovatelné vstupy.

V piipadé€ zvyseni trzniho ndjemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 25
380 tis. EUR, tj. 639 195 tis. K¢ a v pfipadé sniZeni trZzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke
snizeni hodnoty nemovitosti na 24 381 tis. EUR, tj. 614 035 tis. K¢&.

V ptipadé zvyseni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 24 087 tis.

EUR, tj. 606 631 tis. K¢ a v ptipadé snizeni miry kapitalizace o0 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty
nemovitosti na 25 729 tis. EUR, tj. 647 985 tis. K¢.
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h) OC Opatovska s.r.o

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spolec¢nosti OC Opatovska s.r.o.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné vstupy.

V ptipadé zvyseni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 368
377 tis. K¢ a v pfipadé snizeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke sniZzeni hodnoty
nemovitosti na 354 457 tis. K¢.

V ptipad¢ zvySeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti na 348 631
tis. K¢ a v ptipad¢€ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na
375 181 tis. K¢.

i) Uni€ov park | s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové tcasti fondu ve spolecnosti Unicov park I s.r.o.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné vstupy.

V piipad¢ zvyseni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 9
851 tis. EUR, tj. 248 097 tis. K¢ a v pfipad¢ snizeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke
sniZeni hodnoty nemovitosti na 9 460 tis. EUR, tj. 238 250 tis. K¢.

V piipadé zvySeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 9 322 tis.
EUR, tj. 234 775 tis. K¢ a v ptipad€ sniZeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty
nemovitosti na 10 013 tis. EUR, tj. 252 177 tis. K¢.

i) Unicov park Il s.r.o.

V ramci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spolecnosti Unicov park Il s.r.o.
k 31.12.2024 byla pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti vybrana zména jednotkové
ceny jako nepozorovatelny vstup.

V piipad¢ zvysSeni jednotkové ceny zjisténé na zakladé porovnavaciho piistupu o 5 % by doslo ke
zvySeni hodnoty nemovitosti na 65 811 tis. K¢ a v pfipadé sniZzeni jednotkové ceny o 5 % by doslo
ke snizeni hodnoty nemovitosti na 59 543 tis. K¢.

k) Accolade PL XXIIl Sp. Z o.0.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové uéasti fondu ve spole¢nosti Accolade PL XXI11 Sp. Z 0.0.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spolenosti pouzity vyse trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné vstupy.

V ptipad€ zvyseni trzniho najemného ERV o 5 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 24
327 tis. EUR, tj. 612 675 tis. K¢ a v pfipadé snizeni trzniho najemného ERV o 5 % by doslo ke
snizeni hodnoty nemovitosti na 23 324 tis. EUR, tj. 587 415 tis. K¢&.
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V piipadé zvyseni miry kapitalizace o 0,20 % by doslo ke sniZeni hodnoty nemovitosti na 23 145 tis.
EUR, tj. 582 907 tis. K¢ a v pfipad¢ snizeni miry kapitalizace 0 0,20 % by doslo ke zvySeni hodnoty
nemovitosti na 24 550 tis. EUR, tj. 618 292 tis. K¢&.

) Breclav park s.r.o.

V radmci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spolecnosti Bteclav park s.r.o.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spolenosti pouzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a yield jako nepozorovatelné vstupy.

V piipadé zvyseni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na
8 248 tis. EUR, tj. 207 726 tis. K¢ a v pripad¢ snizeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke
snizeni hodnoty nemovitosti na 7 965 tis. EUR, tj. 200 599 tis. K¢&.

V ptipadé zvySeni miry kapitalizace 0 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 7 840 tis.
EUR, tj. 197 450 tis. K¢ a v ptipadé€ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvyseni hodnoty
nemovitosti na 8 393 tis. EUR, tj. 211 378 tis. K¢.

m) NOKERA Invest s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové casti fondu ve spolecnosti NOKERA Invest s.r.o.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouZzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a yield jako nepozorovatelné vstupy.

V pfipad¢ zvyseni trzniho ndjemného ERV o 5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
178 045 tis. K¢ a v ptipadé€ snizeni trzniho najemného ERV o 5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 158 697 tis. K¢.

V ptipad¢ zvySeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 163 821
tis. K¢ a v pfipad¢ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
173 182 tis. K¢.

n) OC Ctyii Dvory a.s.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spoleénosti OC Ctyii Dvory a.s.
k 31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouZzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a yield jako nepozorovatelné vstupy.

V piipadé zvyseni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na
365 199 tis. K¢ a v pfipad€ snizeni trzniho ndjemného ERV o 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 350 685 tis. K¢.

V ptipad¢ zvySeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 347 301

tis. K¢ a v pripadé snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
369 231 tis. K¢.
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0) ATLANTIC Karlovy Vary a.s.

V ramci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti fondu ve spolecnosti NOKERA Invest s.r.o.
k31.12.2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouZzity vySe trzniho
najemného ERV (Estimate rental value) a yield jako nepozorovatelné vstupy.

V piipad€ zvySeni trzniho ndjemneého ERV o 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
126 410 tis. K¢ a v pripad¢ sniZeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 123 820 tis. K¢.

V ptipad¢ zvyseni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti na 119 911

tis. K¢ a v pripad¢ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na
130 792 tis. K¢.
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DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Budovy a Ostatni movité

tis. K¢ Potizeni . Celkem
pozemky véci

Redlna hodnota

K 1. lednu 2024 0 344 794 3749 348 543
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 -98 813 0 -98 813
Zmeéna realné hodnoty 0 2 543 0 2 543
K 31. prosinci 2024 0 248 524 3749 252 273
K 1. lednu 2023 0 344 136 3749 347 885
Prirastky 0 335 0 335
Ubytky 0 0 0 0
Zmeéna redlné hodnoty 0 323 0 323
K 31. prosinci 2023 0 344 794 3749 348 543
Zistatkova cena

K 31. prosinci 2024 0 248 524 3749 252 273
K 31. prosinci 2023 0 344 794 3749 348 543

Realnd hodnota byla stanovena na zéklad€ ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornik.

a) LV ¢. 12760, kat. uzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava

V ramci ocenéni realné hodnoty nemovitosti k 31.12.2024 byly jako nepozorovatelné vstupy pouZity
vyse vynosi a mira kapitalizace.

V pfipadé¢ zvySeni vynost o 5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 13 002 tis. K¢ a v pfipadé
snizeni vynost 0 5 % by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti na 12 008 tis. K¢.

V piipadé zvyseni miry kapitalizace o 0,20 % by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti na 12 146 tis.
K¢ a v ptipadé snizeni miry kapitalizace o 0,20 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 12 885
tis. K¢.

b) LV €. 21291, kat. uzemi Prazské predmésti, okres Hradec Kralové

V ramci ocenéni realné hodnoty nemovitosti k 31.12.2024 byly jako nepozorovatelné vstupy pouzity
vy$e vynosi a mira kapitalizace.

V pfipadé¢ zvyseni vynost o 5 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 82 702 tis. K¢ a v ptipadé
snizeni vynost o0 5 % by doslo ke sniZzeni hodnoty nemovitosti na 75 786 tis. K¢.

V ptipad¢€ zvyseni miry kapitalizace o 0,20 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 76 865 tis.

K¢ a v pfipade€ snizeni miry kapitalizace o 0,20 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 81 769
tis. K¢.
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DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (POKRACOVANI)
LV ¢. 3078, kat. uzemi Litovice, okres Praha - Zapad

V ramci ocenéni realné hodnoty nemovitosti k 31.12.2024 byly jako nepozorovatelné vstupy pouzity
vyse trzniho najemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace.

V piipadé zvyseni trzniho ndjemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti na 73
036 tis. CZK a v pfipad¢ snizeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 70 282 tis. CZK.

V piipadé zvyseni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke snizeni hodnoty nemovitosti na 69 305 tis.
K¢ a v pfipadé¢ snizeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 74 180
tis. K¢.

d) LV ¢&.5942, kat. tzemi Kamyk, okres Hlavni mésto Praha

V ramci ocenéni realné hodnoty nemovitosti k 31.12.2024 byly jako nepozorovatelné vstupy pouzity
vySe trzniho najemného ERV (Estimate rental value) a yield.

V piipad¢ zvySeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 91
220 tis. CZK a v ptipadé snizeni trzniho najemného ERV o 2,5 % by doslo ke snizeni hodnoty
nemovitosti na 86 508 tis. CZK.

V ptipadé zvyseni yieldu o 0,25 % by doslo ke sniZeni hodnoty nemovitosti na 85 484 tis. K¢ a v
ptipad¢ sniZeni miry kapitalizace o 0,25 % by doslo ke zvySeni hodnoty nemovitosti na 92 527 tis. K¢.

OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Kladna realna hodnota ménovych derivati 10139 0
Zuctovani se statnim rozpoctem 3 286 6 905
Pohledavka za KC Karlovarska park (prode;j

obchodniho podilu v Karlovarska Park s.r.o.) 521301 525319
Pohledavky za najemniky 904 893
Jiné pohledavky 134 22 328
Poskytnuté provozni zalohy z titulu najemnich 1395 1355
smluv

Celkem 537 159 556 800

Fond k 31. prosinci 2024 vykazal pohledavku za statem ve vysi 3 286 tis. K¢, ktera vznikla z titulu
zaplacenych zaloh ve vysi 19 985 tis. K¢ a dafiové povinnosti Fondu za rok 2024 ve vysi 16 6909 tis.
K¢.

Fond k 31. prosinci 2023 vykazal pohledavku za stitem ve vysi 6 905 tis. K&, ktera vznikla z titulu

zaplacenych zaloh ve vysi 24 857 tis. K¢ a daniové povinnosti Fondu za rok 2023 ve vysi 17 952 tis.
Ke.
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tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Ptijmy pristich obdobi (linearni najemne) 32 39
Celkem 32 39

11 ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zavazky vici bankam 11 300 5750
Celkem 11 300 5 750

12  OSTATNI PASIVA

tis. K¢& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zaporna realna hodnota mé€novych derivati 7711 31720
Danova povinnost 348 333
Zévazek za dodavateli 253 1058
Ptijaté provozni zalohy z titulu najemnich 11510 11111
smluv

Odlozeny danovy zavazek 417 290
Dohadné tcty pasivni 11 347 9 257
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 31 586 53 769

Dohadné ¢ty pasivni k 31. prosinci 2024 zahrnuji pfedev§im dohad na provedeni auditu ucetni
zavérky Fondu ve vysi 173 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 69 tis. K¢), odménu za obhospodatovani
Fondu ve vysi 10 205 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 8 515 tis. K¢), odménu Depozitafi ve vysi 535 tis.
K¢ (k 31. prosinci 2023: 446 tis. K¢) a dohad na ostatni provozni naklady 434 tis. K¢ (k

31. prosinci 2023: 227 tis. K¢&).

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2024 ani k 31. prosinci 2023 neobsahuji zadné zavazky po splatnosti.
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v 7w

13  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Néjem 1/25 NORGIG Holding 30 31
Néjem 1/24 Broker Trust 0 19
Celkem 30 50
14  OCENOVACI ROZDILY Z MAJETKU
tis. K¢ 2024 2023
Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni 8342 5799
OdloZena dan -417 -290
Celkem 7925 5509

15  CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE PODILOVYCH LISTU

tis. K¢& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Cisk4 aktiva Fondu (tis. K&) 8147 186 6 794 201
Aloka¢ni pomér tfidy (CZK): 95,9629% 7818 276 6516 573
Alokacni pomér tfidy (EUR): 4,0371% 328 910 277 628
Pocet vydanych podilovych listl (kusy) (CZK) 4132 227 783 3671236 101
Pocet vydanych podilovych listl (kusy) (EUR) 88 838 338 80 002 476
Cista aktiva na 1 podilovy list (CZK) 1,8920 1,7750
Cista aktiva na 1 podilovy list (EUR) 3,7023 3,4702

Aktualni hodnota podilového listu je definovana jako hodnota Cistych aktiv Fondu piipadajici
na jeden podilovy list. Cistymi aktivy Fondu se rozumi hodnota majetku Fondu sniZen4 o hodnotu
dluhti Fondu.

Podilové listy otevienych podilovych fondd jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysSi podilu na
aktudlni hodnoté Cistych aktiv Fondu zvy$enou o prodejni poplatky.

Podilové listy prodané a odkoupené lze analyzovat nasledujicim zptisobem:

Pocet podilovych list Hodnota podilovych list

Zustatek k 1. lednu 2024 3751238577 5315659
Prodané podilové listy 939 727 950 1768 950
Odkoupené podilové listy -469 900 406 —887 026
Ocenovaci rozdil - 4691
Zustatek k 31. prosinci 2024 4221066 121 6202 274
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15  CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE PODILOVYCH LISTU

(pokracovani)

Pocet podilovych listt Hodnota podilovych listt
Zustatek k 1. lednu 2023 4 039 765 958 5734 862
Prodané podilové listy 673 507 114 1231 086
Odkoupené podilové listy -962 034 495 -1 657 828
Ocenovaci rozdil - 7539
Zustatek k 31. prosinci 2023 3751238 577 5315 659

Ocefiovaci rozdil v piehledu o zménach Cistych aktiv ve vysi 4 691 tis. (2023: 7 539 tis. K&)
predstavuje kurzové rozdily z piepoctu podilovych listd v cizi méné do ceskych korun.

Rozdéleni zisku

Cisty zisk za rok 2024 ve vysi 463 954 tis. K& bude navrzen k pievodu do Cistych aktiv piipadajicich
na drzitele podilovych listt.

Cisty zisk za rok 2023 ve vysi 343 469 tis. K& byl preveden do nerozd&leného zisku a je vykazan ve
vykazu Rozvaha v polozce ,,Cista aktiva pripadajici na drzitele podilovych list.

Pi'ehled o zménach zmeén Cistych aktiv piipadajicich na drzitele podilovych listii za rok kondici
31. prosince 2024

tis. K¢ Cista aktiva ptipadajici na drzitele podilovych list
Zustatek k 1. lednu 2024 6 788 692
Prodeje podilovych lista 1768 950
Odkupy podilovych listd -887 026
Ocenovaci rozdil z pfepoctu cizoménové tiidy

. . o 4691
podilovych listi
Zmene} ¢istych aktiv podilovych listd za ¢etni 463 954
obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2024 8139 261

83



Conseq realitni, otevireny podilovy fond
Piiloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2024

15  CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE PODILOVYCH LISTU
(pokracovani)

Piehled o zménach zmeén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele podilovych listii za rok kondici
31. prosince 2023

tis. K¢ Cista aktiva pfipadajici na drzitele podilovych listt
Zistatek k 1. lednu 2023 6 864 426
Prodeje podilovych listi 1231086
Odkupy podilovych listd -1657 828
Ocenovaci rozdil z pfepoctu cizoménové tiidy

o - o 7539
podilovych listd
Zmenzf ¢istych aktiv podilovych listd za ucetni 343 469
obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2023 6 788 692

16 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI
S MENOVYMI NASTROJI A Z PRIJATYCH ZASTAV A ZAJISTENI

31. prosince 2024 31. prosince 2023
Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky
Pohl. Z4v. RH Pohl. Zav. RH

Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace 3302922 3 300 494 2428 2690535 2722255 -31720
Prijaté zastavy a zajisténi 0 2642757 0 0 2697613 0

Celkem 3302922 5943251 2428 2690535 5419868 -31720

Fond pfijal zajisténi k poskytnutému REPO uvéru dle ¢l. 3 ve formé pokladni¢nich poukazek
Vv nomindlni hodnoté 2642 757 tis. K& Fond uzaviel ode dne 27. prosince 2024 a dne
27. prosince 2024 ménovy swap — na vyménu EUR/CZK s datem vyporadani dne 10. ledna 2025 a
dne 10. ledna 2025. Hodnoty zatétované na podrozvahovych uétech piedstavuji pohledavku a
zavazek souvisejici s timto obchodem.

17 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 8 147 186 tis. K& k 31. prosinci 2024 (2023: 6 794 201 tis. K¢)
obhospodafuje Spolec¢nost. VySe poplatku za obhospodafovani Fondu je uvedena v poznamce 25.
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18 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2024 2023
Uroky z poskytnutych uvéri a pujéek 141 723 116 779
Uroky z repo operaci 141 767 199 608
Uroky z Margin call 697 456
Uroky z terminovych vkladi 2049 2104
Uroky z dluhovych cennych papiri 1180 578
Celkem 287 416 319 525

19 NAKLADY NA UROKY

tis. K¢ 2024 2023
Uroky bankovni -24 24
Uroky z repo operaci 714 384
Uroky z Margin call 397 917
Celkem 1087 1325

20  VYNOSY Z AKCII A PODILU

tis. K¢ 2024 2023
Dividendy ptijaté zdanéné 2400 0
Celkem 2 400 0

21  NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2024 2023
Bankovni poplatky 21 23
Poplatek — sprava CP 474 423
Celkem 495 446

22  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2024 2023
Ocenéni dluhovych cennych papirt 9 416
Ocenéni obch. podilt s rozhodujicim vlivem 122 438 -256 255
Ocenéné pohledavek -1154 0
Ocenéni aveért 145 502

Prodej obch. podilt a Gcasti 0 327 287
Prodej majetku 8 517 0
M¢énové operace a kurzové rozdily 22 285 22 671
Forwardové operace -12 402 37 746
Celkem 285 195 131 865
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23 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

tis. K¢ 2024 2023
Vynos z prodeje nemovitosti v Praze 18 187 0
Néjemné, pausalni sluzby spojené s najmem 22188 27 548
Jiné provozni vynosy -17 1
Celkem 40 358 27 549

Ostatni provozni vynosy predstavuji najemné a sluzby spojené s drzenim majetku Fondu,
tj. nebytovych prostor v Ostravé, obchodnich nemovitosti v Praze Kamyku, v Praze Michli,
v Hostivicich, v Hradci Kralové.

24  OSTATNI PROVOZNIi NAKLADY

tis. K¢ 2024 2023
Zustatkova cena nemovitosti v Praze 8 517 0
Jiné provozni ndklady 0 7517
Celkem 8517 7517

25 SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2024 2023
Dané (z nemovitosti) 661 308
Naklady na odménu auditorské spole¢nosti 288 115
Néklady na sluzby Depozitate 5797 5227
Naklady na obhospodatrovani Fondu 110552 99 680
Pravni a poradenské sluzby 634 626
Ostatni spravni naklady 6 685 2119
Celkem 124 617 108 075

Fond je obhospodatovan Spolec¢nosti, které plati poplatky za obhospodarovani. Poplatky jsou ¢asové
rozliSeny v souladu se statutem.

Naklady na obhospodaiovani Fondu ¢inily v souladu se statutem Fondu 1,50 % (2023: 1,50 %) z
hodnoty fondového kapitalu Fondu K poslednimu pracovnimu dni v pfislu§ném mésici.

Naklady na sluzby Depozitare ¢ini v souladu se smlouvou s Depozitatem Fondu 0,07 % (2023: 0,07
%) hodnoty fondového kapitalu k poslednimu kalendainimu dni v pfislusném mésici.

Ostatni spravni naklady zahrnuji zejména néklady na sluzby spojené s pronajimanim nemovitosti.

26  ODPISY, TVORBA A POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV
K POHLEDAVKAM A ZARUKAM

tis. K¢ 2024 2023
Tvorba opravnych polozek 0 155
Celkem 0 155
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27  DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

(a) Dan z prijmu

tis. K¢ 2024 2023
Dan splatna za Géetni obdobi 16 699 17 952
OdloZena dan 0 0
Celkem 16 699 17 952
(b) Daii splatna za bézné obdobi

tis. K¢ 2024 2023
Zisk pied zdanénim 480 653 361421

Danové neuznatelné naklady 1198 3

Danove neuznatelné vynosy -147 903 -2 385
Danovy zaklad 333948 359 039
Splatna daii z prijmi ve vysi 5 % 16 697 17 952

Odlozenou danovou pohledavku/zdvazek vytvaienou proti fondovému kapitalu lze analyzovat

nasledovné:

tis. K¢ 2024 2023
Precenéni neprovozniho dlouhodobého -417 -290
hmotného majetku

Celkem -417 -290

28 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢& 31. prosince 2024  31. prosince 2023
Pohledavky

Uvér poskytnuty spole¢nosti Auto Real Estate Tabor 9921 9500
Uvér poskytnuty spoleénosti Rutland Pardubice a.s. 37 527 36 750
Uvér poskytnuty spole¢nosti Retail Park HK s.r.o 265 103 224 874
Uvér poskytnuty spoleénosti FHA Czech s.r.0. 260 132 217 349
Uvér poskytnuty spole¢nosti RP Podébradska s.r.o. 43 273 38511
Uvér poskytnuty spole¢nosti Centrum Karvina s.r.0. 321730 288 344
Uvér poskytnuty spole¢nosti OC Opatovska S.r.0. 178 068 165 175
Uvér poskytnuty spole¢nosti Bieclav park s.r.o. 110 153 90 691
Uvér poskytnuty spole¢nosti NOKERA Invest s.r.o. 72973 0
Uvér poskytnuty spole¢nosti OC Ctyfti dvory a.s. 116 274 0
Uvér poskytnuty spole¢nosti Uni¢ov park I s.r.o. 107 428 99 122
Uvér poskytnuty spole¢nosti Uni¢ov park 11 s.r.0. 9472 4527
Uvér poskytnuty spole¢nosti Accolade PL XXIII 299 018 257 831
Uvér poskytnuty spole¢nosti Byty u Gymnézia s.r.o. 115052 0
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28 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI (pokra¢ovani)

tis. K¢ 2024 2023
Zavazky
Dohadné ucty pasivni 10 740 8 962
Vynosy

Urokové vynosy 141 723 116 779
Naklady

Poplatky za depozitaie 5797 5227

Poplatky za obhospodatfovani 110552 99 680
Podrozvahové polozky

Aktiva predané k obhospodatovani 8147 186 6 794 201

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

Vsechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které by byly ve
stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve Statutu Fondu.

V roce 2011 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Auto Real Estate Tabor s.r.o. uvér ve vysi 9 800
tis. K&, ktery byl v roce 2015 navysen o 51 tis. K& V roce 2016 doslo k dohod¢€ o splaceni ¢asti
jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 9 500 tis. K& (31. prosince 2023: 9500 tis. K¢).
K 31. prosinci 2024 vySe nab&hlého ptislusenstvi ¢ini 166 tis. K¢ (31. prosince 2023: 0 tis. K¢).
K 31. prosinci 2024 vyse piecenéni ¢ini 255 tis. K¢ (31. prosince 2023: 0 tis. K¢). Splatnost uvéru je
v roce 2026.

V roce 2016 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Rutland Pardubice a.s. tvér ve vysi 36 750 tis. K¢&.
K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 36 750 tis. K¢ (31. prosince 2023: 36 750 tis. K¢). K 31. prosinci 2024
vySe nab&hlého prislusenstvi ¢ini 0 tis. K& (31. prosince 2023: 0 tis. K¢). K 31. prosinci 2024 vyse
pfecenéni Cini 777 tis. K¢ (31. prosince 2023: 0 tis. K¢). Splatnost tivéru je v roce 2026.

V roce 2019 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Retail Park Hradec Kralové s.r.o. avér ve vysi 9
895 tis. EUR. V roce 2020 doslo k splaceni ¢asti jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 9 095 tis.
EUR (229 058 tis. K& k31. prosince 2023: 9 095 tis. EUR, resp. 224 874 tis. Ko&).
K 31. prosinci 2024 vyse precenéni ¢ini 1 431 tis. EUR (36 045 K¢; 31. prosince 2023: 0 tis. K¢).
Splatnost Gvéru je do tinora roku 2029.

V roce 2019 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti FHA Czech s.r.o. Gvér ve vysi 13 931 tis. EUR.
V roce 2021 a 2022 doslo k splaceni ¢asti jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 8 344 tis. EUR (210
155 tis. K¢; k 31. prosinci 2023: 8 344 tis. EUR, resp. 206 317 tis. K¢). V roce 2022 a 2023 doslo
k splaceni ¢asti nab&hlého piislusenstvi. K 31. prosinci 2024 vyse nab&hlého piislusenstvi ¢ini 1 040
tis. EUR (26 194 tis. K¢; k 31. prosinci 2023: 446 tis. EUR, resp. 11 032 tis. K¢). K 31. prosinci 2024
vyse precenéni ¢ini 944 tis. EUR (23 783 tis. K¢; 31. prosince 2023: 0 tis. K¢, resp. 0 tis EUR).
Splatnost Gvéru je do ledna roku 2029.
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28 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI (pokra¢ovani)

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti RP Podébradska s.r.o. tveér ve vysi 41 211 tis. K¢.
V roce 2021 doslo k splaceni ¢asti jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 38 511 tis. K¢&. (k 31.
prosince 2023: 38 511 tis. K¢&). K 31. prosinci 2024 vyse pfecenéni ¢ini 71 802 tis. K& (31. prosince
2023: 0 tis. K&). Splatnost tvéru je do ledna roku 2039.

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Centrum Karvina s.r.o. avér ve vysi 4 762 tis.
EUR. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 4 762 tis. EUR (119 931 tis. K¢&; k 31. prosince 2023: 4 762 tis.
EUR, resp. 117 741 tis K¢). K 31. prosinci 2024 vyse precenéni ¢ini 804 tis. EUR (20 241 tis. K¢;
31. prosince 2023: 0 tis. EUR, resp. 0 tis K¢). Splatnost avéru je do tinora roku 2031.

V roce 2022 poskytl Fond své dcetiné spole¢nosti Centrum Karvina s.r.o. Gvér ve vysi 800 tis. EUR.
K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 800 tis. EUR (20 148 tis. K¢&; k 31. prosince 2023: 800 tis. EUR, resp.
19 780 tis K¢&). K 31. prosinci 2024 vyse piecenéni ¢ini 135 tis. EUR (3 400 tis. K¢&; 31. prosince
2023: 0 tis. EUR, resp. 0 tis K¢). Splatnost Gvéru je do tinora roku 2028.

V roce 2023 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Centrum Karvina s.r.o. avér ve vysi 6 100 tis.
EUR. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 6 100 tis. EUR (153 629 tis. K¢; k 31. prosince 2023: 6 100 tis.
EUR, resp. 150 823 tis K¢&). K 31. prosinci 2024 vyse ptecenéni ¢ini 174 tis. EUR (4 381 tis. K¢; 31.
prosince 2023: 0 tis. EUR, resp. 0 tis K¢). Splatnost uvéru je do tnora roku 2031.

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti OC Opatovska s.r.o. aver ve vysi 233 836 tis. K¢.
V roce 2022 a 2023 doslo k splaceni ¢asti jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 165 175 tis. K¢.
(k 31. prosince 2023: 165 175 tis. K¢). K 31. prosinci 2024 vyse piecenéni ¢ini 12 893 tis. K¢ (31.
prosince 2023: 0 tis. K¢). Splatnost uvéru je do konce roku 2030.

V roce 2022 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Bieclav park s.r.o. avér ve vysi 3 668 tis. EUR.
K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 3 668 tis. EUR (92 379 tis. K¢&; k 31. prosinci 2023: 3 668 tis. EUR,
resp. 90 691 tis. K¢) ). K 31. prosinci 2024 vyse piecenéni ¢ini 706 tis. EUR (17 774 tis. K¢&; 31.
prosince 2023: 0 tis. EUR, resp. 0 tis K&). Splatnost Gvéru je do zafi roku 2032.

V roce 2024 poskytl Fond své dcefiné spoleénosti NOKERA Invest s.r.o. uvér ve vysi 85 550 tis.
K¢, K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 85 550 tis. K& (k 31. prosince 2023: 0 tis. K<).
K 31. prosinci 2024 vyse piecenéni ¢ini -12 577 tis. K¢ (3 1. prosince 2023: 0 tis. K¢). Splatnost uvéru
je 6 mésict od vyzvy uvérujiciho.

V roce 2024 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti OC Ctyti Dvory a.s. uvér ve vysi 106 338 tis. K&.
K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 106 338 tis. K¢ (k 31. prosince 2023: 0 tis. K¢&). K 31. prosinci 2024
vyse nab&hlého piislusenstvi ¢ini 2 788 tis. K¢ (k 31. prosince 2023: 0 tis. K¢). K 31. prosinci 2024
vyse precenéni Cini 7 148 tis. K¢ (31. prosince 2023: 0 tis. K¢). Splatnost Gveru je do 5. zari 2027.
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28

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI (pokracovani)

V roce 2018 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Uni¢ov park I s.r.o. aveér ve vysi 1 547 tis. K¢.
V roce 2022 doslo k splaceni ¢asti jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 746 tis. K¢ (k 31. prosinci
2023: 746 tis. K¢&). Vroce 2020 a 2022 doslo ksplaceni casti nab&hlého pfislusenstvi.
K 31. prosinci 2024 vyse nab¢hlého piislusenstvi ¢ini 70 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 18 tis. K¢).
K 31. prosinci 2024 vyse piecenéni ¢ini 12 tis. K¢ (31. prosince 2023: 0 tis. K¢). Splatnost Givéru je
do konce roku 2028.

V roce 2018 poskytl Fond své dcefiné spolec¢nosti Unicov park I s.r.o. uvér ve vysi 250 000 tis. K¢.
V roce 2019 a 2020 doslo k splaceni ¢asti jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 96 072 tis. K¢ (k
31. prosinci 2023: 96 072 tis. K¢&). V roce 2020 a 2022 doslo k splaceni ¢asti nab&hlého ptislusenstvi.
K 31. prosinci 2024 vyse nab&hlého ptislusenstvi ¢ini 9 029 tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 2 286 tis.
K¢). K 31. prosinci 2024 vyse ptecenéni ¢ini 1 499 tis. K& (31. prosince 2023: 0 tis. K¢&). Splatnost
uvéru je do konce roku 2028.

V roce 2022 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti UniCov II s.r.o. uvér ve vysi 2 300 tis. K¢. K 31.
prosinci 2024 ¢ini jistina 2 300 tis. K¢ (k 31. prosince 2023: 2 300 tis. K¢). K 31. prosinci 2024 vyse
nabé&hlého pfislusenstvi ¢ini 394 tis. K¢ (k 31. prosince 2023: 232 tis. K¢). K 31. prosinci 2024 vyse
precenéni €ini 2 tis. K& (31. prosince 2023: 0 tis. K¢). Splatnost Gvéru je do konce roku 2028.

V roce 2023 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Unicov II s.r.o. uvér ve vysi 1 980 tis. K¢, ktery
byl v roce 2024 navysen o 4 216 tis. K¢.. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 6 196 tis. K& (k 31. prosince
2023: 1980 tis. K¢&). K 31. prosinci 2024 vyse nab&hlého ptislusenstvi ¢ini 322 tis. K¢ (k 31. prosince
2023: 15 tis. K¢). K 31. prosinci 2024 vyse piecenéni ¢ini 258 tis. K& (31. prosince 2023: 0 tis. K¢).
Splatnost tivéru je do konce roku 2028.

V roce 2021 poskytl Fond své decefiné spolecnosti Accolade PL XXIII sp. z 0.0. uvér ve vysi 12 100
tis. EUR. V roce 2023 doslo k splaceni ¢asti jistiny. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 9 600 tis. EUR
(241 776 tis. K¢&; k 31. prosince 2023: 9 600 tis. EUR, resp. 237 360 tis K&). V roce 2024 doslo
k splaceni ¢asti nab&hlého prislusenstvi. K 31. prosinci 2024 vyse nab&hlého ptislusenstvi ¢ini 1 391
tis. EUR (35 034 tis. K¢&; k 31. prosinci 2023: 828 tis. EUR, resp. 20 471 tis. K¢). K 31. prosinci 2024
vySe precenéni ¢ini 22 208 tis. K¢ (882 tis. EUR; 31. prosince 2023: 0 tis. EUR, resp. 0 tis K¢).
Splatnost Gvéru je do prosince roku 2027.

V roce 2024 poskytl Fond své dcefiné spoleénosti Byty u Gymnazia s.r.0. avér ve vysi 108 000 tis.
K¢, K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 108 000 tis. K¢ (k31. prosince 2023: 0 tis. KC¢).
K 31. prosinci 2024 vyse nab&hlého piislusenstvi ¢ini 4 410 tis. K¢ (k 31. prosince 2023: 0 tis. K¢).
K 31. prosinci 2024 vyse precenéni ¢ini 2 642 tis. K¢ (31. prosince 2023: 0 tis. K&). Splatnost Gvéru
je do 3. cervna 2029.

V roce 2024 realizoval Fond naklady na obhospodafovani v celkové vysi 110 552 tis. K¢, hrazené
spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. (2023: 99 680 tis. K¢).

V roce 2024 realizoval Fond naklady na depozitate v celkové vysi 5 797 tis. K&, hrazené spole¢nosti
Conseq Investment Managment, a.s. (2023: 5 227 tis. K¢).
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VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI

2024 Ceska republika Evropska unie Celkem
tis. K¢ 2024 2024 2024
Vynosy z trokti a podobné vynosy 268 044 19372 287 416
Néklady na uroky -1 087 0 -1 087
Vynosy z akcii a podili 2400 0 2400
Néklady na poplatky a provize -495 0 -495
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 332 201 -47 006 285195
Ostatni provozni vynosy 40 358 0 40 358
Ostatni provozni naklady -8 517 0 -8 517
Spravni naklady -124 617 0 -124 617
Dan z piijma -16 699 0 -16 699
2023 Ceska republika Evropska unie Celkem
tis. K¢ 2023 2023 2023
Vynosy z uroki a podobné vynosy 300 322 19 203 319525
Naklady na uroky -1325 0 -1 325
Naklady na poplatky a provize -446 0 -446
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 128 630 3235 131 865
Ostatni provozni vynosy 27 549 0 27 549
Ostatni provozni naklady -7 517 0 -7 517
Spravni naklady -108 075 0 -108 075
Odplvsy, tvorba a pouziti opr’avn}fch 155 0 155
polozek a rezerv k pohl. a zarukam

Dan z piijma -17 952 0 -17 952
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30 KOMPENZACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Ptehled financnich aktiv a finan¢nich zavazkd, které mohou byt na zakladé smluv kompenzovany a
nejsou vykazany v rozvaze v cisté vysi:

31.12.2024 Hodnota kolateralu
nezapocteného v rozvaze
Hodnota Hodnota Cista Finanéni Penézni Cista hodnota
tis. K& aktiva/zavazku | aktiva/zavazku hodnota nastroj prostiedky celkem
’ V rozvaze zapocteného vykazana
V rozvaze Vv rozvaze
Kladné hodnoty finan¢nich derivati
(ménové forwardy) 10 139 0 10 139 0 -11 300 -1161
Zaporné hodnoty finanénich derivat
(ménové forwardy) -7 711 0 -7711 0 +0 -7 711
31.12.2023 Hodnota kolateralu
nezapocten¢ho v rozvaze
Hodnota Hodnota Cista Finanéni Penézni Cista hodnota
s, K& aktiva/zavazku | aktiva/zavazku | hodnota nastroj prostiedky celkem
’ V rozvaze zapocteného vykazana
V rozvaze V rozvaze
Zaporné hodnoty finanénich derivati
-31720 0 -31720 0 +17 500 -14 220
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Fond klasifikuje své financni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocenované:

Aktiva

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Zavazky

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a oceilovacimi kategoriemi
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazki:

KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Finan¢ni
e iy
hodnoté

K 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami 3080 701 0 3080 701
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1946 124 0 1946 124
Pohledavky za najemci 1059 0 1059
Dluhové cenné papiry 21183 0 21183
Ugasti s rozhodujicim vlivem 2 352 630 0 2 352 630
Ostatni aktiva - Pohledavka za KC Karlovarska
park (prodej obchodniho podilu v Karlovarska Park 521301 0 521301
s.r.o.)

Ostatni aktiva — kladna hodnota derivatt 10 139 0 10 139
Zavazky vuci bankam 0 -11 300 -11 300
Ostatni pasiva — provozni zavazky 0 -253 -253
Ostatni pasiva — zaorna hodnota derivati 0 -7711 -7711
Celkem 7933 137 -19 264 7913873
. Finan¢ni aktiva Finanéni zavazky Celkem
tis. K¢ V reélné hodnoté V realné hodnoté

K 31. prosinci 2023
Pohledavky za bankami 2 843 663 0 2 843 663
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1421641 0 1421641
Pohledavky za najemci 1048 0 1048
Dluhové cenné papiry 24737 0 24 737
Utasti s rozhodujicim vlivem 1658 347 0 1658 347
Zavazky vici bankdm 0 -5 750 -5750
Ostatni pasiva— provozni zavazky 0 -1 058 -1 058
Ostatni pasiva — zdorna hodnota derivat 0 -31720 -31720
Celkem 5949 436 -38 528 5910908
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Cilem ocenéni na realnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskute¢nila fadna transakce
prodeje aktiva nebo pievodu zavazku mezi ucastniky trhu k datu ocenéni za obvyklych trznich
podminek.

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (roveii 1 hierarchie
stanoveni realné hodnoty).

V piipadé, ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zaklad¢ dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do irovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realnda hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na arovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdklad¢é dostate¢né Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradn€ z objektivné zjistitelnych
trznich Udaja. Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladt provede odhad individualnich
ocenovacich parametrti, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je
dany nastroj klasifikovan v ramci arovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody
ocenéni aktiv (ocekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 32

(b).

(@) Penize a penézni ekvivalenty
Ucetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot
zafazena do urovné 2.

(b) Dluhopisy
Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisti se provede ocenéni zavére¢nou kotaci ke Dni ocenéni
pievzatou ze systému Bloomberg, vypoétenou podle metodiky Bloomberg CBBT jako priamér
exekutivnich publikovanych kotaci ke Dni ocenéni.

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopist, pro néz nelze urcit hodnotu podle Bloomberg CBBT, se
provede ocenéni Zavére¢nou kotaci ke Dni ocenéni pievzatou ze systému Bloomberg vypoctenou
podle metodiky Bloomberg BGN jako prumér vSech relevantnich (tedy i neexekutivnich) kotaci
publikovanych ke Dni ocenéni nebo data poskytnuta spolecnosti Nordic Bond Pricing.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokradovani)
(b) Dluhopisy (pokraé¢ovani)

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vyse uvedenych bodi, pouZzije se v souladu s
platnou smérnici Metodika oceniovani a se souhlasem Depozitaie metoda diskontovanych penéznich
tokd. Pouzity diskontni faktor se sklada z linearné interpolované bezrizikové urokové sazby
adekvatni splatnosti platné k datu ocenéni a rizikové ptirazky, kterd vychézi z ptedevs$im z kreditni
ptirazky souvisejici s emitentem. Tu je mozné odvodit z kreditni pfirazky vice likvidniho dluhopisu
téhoz emitenta upravenou o specifika oceiiovaného dluhopisu (napf. splatnost, ména), nebo z odhadu
kreditni pfirazky dané¢ho emitenta na zakladé porovnani s jinymi emitenty o stejném kreditnim
profilu. Konkrétni postupy pro stanoveni slozek diskontniho faktoru (kreditni, likviditni a dalsi
marze), ur¢i Vybor pro ocenovani aktiv. V ptipad¢€ ,,distressed* dluhopisii se pouzije ocenéni
modelem, ktery pracuje se scénaiem splaceni nominalni hodnoty vcetné tirokového prislusenstvi a
scénafem uspokojeni pohledavek majitelti dluhopisti z konkurzni podstaté emitenta (recovery ratio),
pricemz kazdému ze scénafi je prifazena mira pravdépodobnosti.

Pro stanoveni alikvotniho trokového vynosu (AUV) se pouzije zplisob vypoctu uvedeny v prospektu
daného dluhopisu, popf. zplisob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na kterém se dluhopis
obchoduje. Vypocet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.

wv__r

(c) Nastroje penézniho trhu
Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného
uroku nab&hlého ke Dni ocenéni.

(d) Derivaty
M¢nové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modeld ocenéni. Mezi tyto modely patii
napt. modely diskontovanych penéznich toku.

Urokové swapy jsou ocefiovany realnou hodnotou prostiednictvim ocefiovacich nastroji piistupnych
prostfednictvim informaéni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné metodiky této spole¢nosti a
dle trzn€ uznavanych postupd.

(e) Ostatni aktiva a zavazky
Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnotg, u které je predpoklad, Zze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
urovne 3.

(f) Ostatni aktiva a zavazKky ocefiované realnou hodnotou v ramci dirovné 3
Pozice v ramci Grovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstuptl, jez nejsou na trhu primo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu nese Administrator Fondu, ktery
postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika oceniovani.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokracovani)

(f) Ostatni aktiva a zavazky oceiiované realnou hodnotou v ramci urovné 3 (pokracovani)

Majetkové icasti, nemovitosti a pohledavky ocefiované redlnou hodnotou proti ziskiim nebo ztratdm
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkil, protoze jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni
Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice 1épe nebo aktudlnéji, nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem. V piipadé nové zalozenych spole¢nosti, mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni,
zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost.

Realna hodnota nemovitosti uréenych k pronajmu se stanovuje metodou vynosovou. U nemovitosti,
které nejsou uréeny k dal§imu pronajiméni, nebo prondjem neni hlavnim ekonomickym aspektem
jejich drzeni, stanovuje se realnd hodnota metodou porovnéavaci.

Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spole¢nosti se pouzivad zejména metoda sumarni
hodnoty majetku, a to protoze se jedna o hlavni trzn€ uzndvany postup pro oceniovani majetkovych
ucasti, pricemz podkladem pro ocenéni majetkové tiCasti v nemovitostni spole¢nosti slouzi ocenéni
nemovitosti viz vySe. Podptrné lze s fadnym zdivodnénim aplikovat i jiné metody pro ocenéni
spole¢nosti.

Pro ocenéni tivérti poskytnutych do nemovitostnich SPV vlastnénych (pod)fondem nejméné z 90%
se pouziva metoda o¢ekavanych budoucich splatek Gvéru diskontovanych standardné pouzivanou
bezrizikovou trokovou ktivkou navysenou o ptislusnou kreditni marzi podle ratingu spolecnosti.
Nemovitostnim SPV je pausalné pfisouzen rating BBB-.

K ocenéni nemovitosti dochazi zpravidla dvakrat ro¢né a majetkovych Gcasti nezavislym znalcem
dochazi zpravidla mési¢né.

Ostatni investice jsou ocenovany nab&hlou hodnotou, ktera je povazovana za srovnatelnou s realnou

hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich toki s tim, Ze je periodicky
porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.
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(g) Hierarchie realné hodnoty

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokracovani)

tis. K& Uroveii 1 Urovei 2 Urovei 3 Celkem
K 31. prosinci 2024

Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do

zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami 0 3080701 0 3080701
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 1946 124 1946 124
Pohledavky za najemci 0 0 1059 1059
za KC Karlovarska park (prodej obchodniho

podilu v Karlovarskz Par?s.r.o{) 0 0 521301 521301
Dluhové cenné papiry 21183 0 0 21183
Ugasti s rozhodujicim vlivem 2352630 2 352 630
Ostatni aktiva — kladna realna hodnota derivatl 0 10 139 0 10 139
Celkem 21183 3090840 4821114 7933137
Finan¢ni pasiva v realné hodnoté vykazané do

zisku nebo ztraty

Zavazky vuci bankam 0 11 300 0 11 300
Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0 0 0
Ostatni provozni zavazky 0 0 253 253
Ostatni pasiva — kratké prodeje s majetk. CP 0 0 0 0
Ostatni pasiva — zaporna realna hodnota derivati 0 7711 0 7711
Celkem 0 19011 253 19 264
tis. K& Urovei 1 Uroveri 2 Uroveii 3 Celkem
K 31. prosinci 2023

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do

zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami 0 2843663 0 2 843663
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 1421 641 1421 641
Pohledavky za najemci 0 0 1048 1048
Dluhové cenné papiry 24737 0 0 24 737
Ugasti s rozhodujicim vlivem 1658 347 1658 347
Ostatni aktiva — kladna realna hodnota derivatl 0 0 0 0
Celkem 24737 2843663 3081036 5949 436
Finan¢ni pasiva v realné hodnoté vykazané do

zisku nebo ztraty

Zavazky vici bankdm 0 5750 0 5750
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 0 0 0 0
Ostatni provozni zavazky 0 0 1058 1058
Ostatni pasiva — kratké prodeje s majetk. CP 0 0 0 0
Ostatni pasiva — zaporna realna hodnota derivati 0 31720 0 31720
Celkem 0 37470 1058 38528
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokracovani)

(h) Citlivostni analyza k vyznamnym nepozorovatelnym vstupiim u ocenéni uvéri spiiznénym
stranam

V pfipadé uvéri ocenovanych internim modelem, ve kterém jsou budouci splatky uvéru
diskontovany bezrizikovou urokovou kfivkou navySenou o ptislusnou kreditni marzi, by v ptipadé
snizeni/ zvySeni nepozorovatelného vstupu (kreditni marze) o 100bps (-1%/ +1%) hodnota uvéra
vzrostla o 76 034 tisic K¢/ poklesla o 71 855 tisic K¢ (2023: +55 703 tis. K¢/ - 51 972 tis K¢&).

Citlivostni analyza k 31.12.2024 Zména kreditni marze

tis. K¢& -100 bps +100 bps
Uvér Auto Real Estate Tabor 134 - 131
Uvér Rutland Pardubice a.s. 454 - 444
Uvér Retail Park HK s.r.o 9 377 - 8943
Uvér FHA Czech s.r.0. 8 763 - 8363
Uvér RP Podébradska s.r.o. 4080 - 3605
Uvér Centrum Karvina s.r.o. 14511 - 13666
Uvér OC Opatovska s.r.o. 8 642 - 8118
Uvér Beclav park s.r.o. 6 870 - 6349
Uvér NOKERA Invest s.r.0. 2116 - 2037
Uvér OC Ctyti dvory a.s. 2714 - 2622
Uvér UniGov park I s.r.o. 4175 - 3982
Uvér Unicov park II s.r.0. 369 - 352
Uvér Accolade PL XXI1I 8 808 - 8475
Uvér Byty u Gymnazia s.r.0. 5022 -4 767
Celkem 76 034 -71 855
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a tivérového rizika v dasledku své vSeobecné investiCni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostfedky od nabyvateli podilovych listd fondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stfednédobém horizontu

stabilniho zhodnoceni svéfenych prostredktt méfeného v Ceskych korunach.

Fond investuje do nemovitosti, podilti v nemovitostnich spole¢nostech a do dopliikovych likvidnich
aktiv. V dusledku investic Fondu do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti (viz tabulka nize) je
Fond zaroven vystaven riziku, které vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a naslednou
zménou realné hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem Fondu je ustanoven
Vybor odbornikd, ktery je povinen nejméné jednou za kalendaini pololeti, a to k 31. prosinci a 30.

¢ervnu kazdého kalendainiho roku, stanovit redlnou hodnotu nemovitosti v portfoliu.

Datum Podil na celkové hodnot¢ aktiv
potizeni 31. prosince 2024  31. prosince 2023

Nemovitosti

Nebytové prostory Ostrava 2010 0,15% 0,18 %
Nebytova jednotka Kamyk 2013 1,09 % 1,28 %
Nebytové prostory Hostivice 2013 0,87 % 1,05 %
Administrativni budova Michle 2014 0,00 % 1,45 %
Nebytova jednotka Hradec Kralové 2021 0,97 % 1,13 %

Datum Podil na celkové hodnot¢ aktiv
potizeni 31. prosince 2024  31. prosince 2023

Podily v nemovit. spole¢nostech

Auto Real Estate Tabor s.r.o. 2010 0,23 % 0,22 %
Rutland Pardubice a.s. 2016 0,86 % 0,82 %
Retail Property portfolio s.r.o. 2016 1,85 % 2,17 %
Unicov park I s.r.o. 2018 1,70 % 1,87 %
Unicov park Il s.r.o0. 2018 0,65 % 0,49 %
Retail Park Hradec Kralové s.r.o. 2019 5,87 % 5,25 %
FHA Czech s.r.o. 2019 1,84 % 2,56 %
RP Podébradska, s.r.o. 2021 1,44 % 1,64 %
Centrum Karvina s.r.o. 2021 3,73% 4,89 %
OC Opatovska s.r.0. 2021 2,38 % 2,91 %
Accolade PL XXIII Sp. z 0.0. 2021 -1,02 % -0,14 %
Bfteclav park s.r.o. 2022 1,23 % 1,51 %
Byty u Gymnaézia s.r.0. 2023 1,76 % 0,01 %
NOKERA Invest s.r.0. 2024 1,37 % 0,00 %
OC Ctyii Dvory a.s. 2024 3,27 % 0,00 %
ATLANTIC Karlovy Vary a.s. 2024 1,57 % 0,00 %
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokracovani)

Spolec¢nost déle sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu, a
to zejména zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu
emitentli cennych papiri, sledovanim trokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych nastrojt.
Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je Fond vystaven, je riziko neplnéni zakonnych a statutarnich
limitd fondi. Tyto limity jsou téz nastrojem omezeni rizik, jimz je fond vystaven.

Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovani limitt danych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech
a investiCnich fondech, nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investicnich fondl a o
technikach k jejich obhospodafovéani, a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitdva smérodatnou
odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii iveérové riziko, ménové riziko,
urokové riziko a riziko likvidity.

(@) Uvérové riziko

Fond je vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika zejména u pohledavek za bankami a ostatnich
dluhovych instrumentti v portfoliu Fondu. Spolecnost tidi uvérové riziko Fondu vybérem aktiv
v souladu s investi¢nimi omezenimi danymi statutem Fondu (jedna se zejména o omezeni expozice
vici jednotlivym protistranam, schvalovani protistran, apod.).

Fond investoval v prubéhu roku ptedevsim do statnich a korporatnich dluhopist, kde se pfedpoklada
nizké Gvérové riziko.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2024

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Mimo EU Celkem
Pohledavky za bankami 3080 701 0 0 3080 701
Pohl. za nebank. subjekty 1647 106 299 018 0 1946 124
Dluhové cenné papiry 21183 0 0 21183
Podilové listy, Gcasti 2 436 095 -83 465 0 2 352 630
Ostatni aktiva 789 464 0 0 789 464
Celkem 7 974 549 215 553 0 8 190 102

31. prosince 2023

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Mimo EU Celkem
Pohledavky za bankami 2 843 663 0 0 2 843 663
Pohl. za nebank. subjekty 1163 810 257 831 0 1421 641
Dluhové cenné papiry 24 737 0 0 24 737
Podilov¢ listy, GCasti 1667 833 -9 486 0 1658 347
Ostatni aktiva 905 382 0 0 905 382
Celkem 6 605 425 248 345 0 6853 770
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

(a) Uvérové riziko (pokracovani)

Clenéni cennych papiri podle sektori emitenta

Sektor 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Statni sektor 21183 24 737
Celkem 21183 24 737
Maximalni Gvérova expozice finan¢nich aktiv
Expozice vici . ,
31. prosince 2024 Rozvaha Podrozvaha avérovému POSk).’.tfl Emf Hlavn.l.fi Ivub
riziku celkem zajisteni zajisteni
Uvéry a pohledavky za .
bankami 3080 701 0 3080701 2642757  CP/kolateral
za KC Karlovarska park (prodej
obchodniho podilu 521 301 0 521 301 0 0
v Karlovarska Park s.r.o.)
Uvéry a pohledavky za 1946 124 0 1946 124 0 0
nebankovnimi subjekty
Expozice vici . ,
31. prosince 2023 Rozvaha Podrozvaha avérovému POSk).’.tfl ?tff Hlavn.l d Ivub
riziku celkem zajisténi zajisténi
Uvery a pohledévky za 2843 663 0 2843663 2607613 kolaterdl
bankami CP/kolatera
Uvery a pohledavky za 1421 641 0 1421 641 0 0

nebankovnimi subjekty

(b) Ménové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybti ménovych kurzt. Z divodi

investic do zahrani¢nich cennych papird mohou v dusledku takovych pohybd kolisat vysledky
Fondu. Fond pfistoupil v roce 2014 k pouzivani mé€novych nastroji za Gcelem snizeni kurzového

rizika a eliminace dopadti neocekavanych zmén ménovych kurzi do vysledku Fondu.

Kromé pouzivani ménovych nastroji Spole¢nost fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny,

aplikaci téchto nastroju:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondu v souladu s platnou legislativou;

b) soustavou limitu,

C) soustavou investi¢nich limitt fondd a postupti k omezovani rizik danych statuty

jednotlivych fondt, obecné zavaznymi piedpisy a regulatornimi pozadavky

101



Conseq realitni, otevireny podilovy fond
Piiloha ucetni zavérky
Rok koncici 31. prosince 2024

33

31. prosince 2024

Nésledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vi¢i ménovému riziku.

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

(b) Ménové riziko

tis. K& usbD EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 62 1192 3079 447 3080 701
Pohledavky za nebank. subjekty 0 1256 136 689 988 1946 124
Dluhové cenné papiry 0 0 21183 21183
Podilové listy, ucasti 0 0 2 352630 2 352630
Ostatni aktiva 0 0 789 464 789 464
Celkem aktiva 62 1257 328 6932712 8 190 102
Zavazky vici bankam 0 0 11 300 11 300
Ostatni pasiva 0 0 31586 31586
Vynosy pfistich obdobi 0 0 30 30
Ocenovaci rozdily 0 0 7925 7925
grljff‘efekEggj’g‘vgﬁaﬁ‘;‘lﬂa 0 294758 7844503 8139261
Celkem pasiva 0 294 758 7 895 344 8190 102
Podrozvahova aktiva 0 0 3302922 3302922
Podrozvahova pasiva 0 3300 494 2 642 757 5943 251
Cista devizova pozice 0 -3 300 494 660 165 -2 640 329
31. prosince 2023
tis. K¢ uUsb EUR CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 57 8 089 2 835517 2 843 663
Pohledavky za nebank. subjekty 0 1068 057 353 584 1421641
Dluhové cenné papiry 0 0 24737 24 737
Podilové listy, Gi¢asti 0 0 1 658 347 1658 347
Ostatni aktiva 0 0 905 382 905 382
Celkem aktiva 57 1076 146 5777567 6853770
Zavazky viuéi bankam 0 0 5750 5750
Ostatni pasiva 0 0 53 769 53 769
Vynosy pfistich obdobi 0 0 50 50
Ocenovaci rozdily 0 0 5509 5509
grl;itfef‘ekgzgi‘fgi‘?‘fﬁ‘s’;fa 0 258 306 6 530 386 6 788 692
Celkem pasiva 0 258 306 6 595 464 6 853 770
0
Podrozvahova aktiva 0 2 690 535 2690535
Podrozvahova pasiva 0 2722 255 2697 613 5419 868
Cista devizova pozice 0 -2 722 255 -7 078 -2 729 333
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokracovani)

(c) Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybli béznych urovni trznich
urokovych sazeb.

Spole¢nost fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroju:
a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondu v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limitd,
C) soustavou investi¢nich limitd fondd a postupti k omezovani rizik danych statuty jednotlivych
fondi, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici arokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni aktiva
a pasiva Fondu v ucetnich hodnotach uspoifadané podle bliz§iho z termind vypotadani, ocenéni,
zmeény kupénové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2024

C Do 3 3-12 Nad

tis. K¢ X . 1-5let Neuroceno Celkem
md&sict meésict 5 let

Pohledavky za bankami 3 080 701 0 0 0 0 3080701
Pohl. za nebank.
subjekty 0 0 733750 1212374 0 1946124
Dluhové cenné papiry 5039 15064 1080 0 0 21183
Utasti s podstatnym
vlivem 0 0 0 0 2352630 2352630
Ostatni aktiva 0 0 0 0 789 464 789 464
Celkem aktiva 3085 740 15 064 734830 1212374 3142094 8190102
Zavazky vici bankam 11 300 0 0 0 0 11 300
Ostatni pasiva 0 0 0 0 31586 31 586
Vynosy piistich obdobi 0 0 0 0 30 30
Ocenovaci rozdily 0 0 0 0 7925 7925
Cista aktiva ptipadajici
na drzitele podilovych 0 0 0 0 8139261 8139261
listd

Celkem pasiva 11 300 0 0 0 8178802 8190102
Gap 3074 440 15 064 734830 1212374 -5036 708 0
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokracovani)

(c) Urokové riziko (pokraovani)

31. prosince 2023

. D -12 N

tis. K& (,) 3 3 . 1-5Ilet ad Netiro¢eno Celkem
mésicl mésicl 5 let

Pohledavky za bankami 2 843 663 0 0 0 0 2843663
Pohl. za nebank.
subjekty 0 0 374772 1046 869 0 1421641
Dluhové cenné papiry 14 999 9738 24737
Utasti s podstatnym
vlivem 0 0 0 0 1658347 1658347
Ostatni aktiva 0 0 0 0 905 382 905 382
Celkem aktiva 2 843 663 14 999 384510 1046869 2563729 6853770
Zavazky viuéi bankam 5750 0 0 0 0 5750
Ostatni pasiva 0 0 0 0 53 769 53 769
Vynosy piistich obdobi 0 0 0 0 50 50
Ocenovaci rozdily 0 0 0 0 5509 5509
Cista aktiva ptipadajici
na drzitele podilovych 0 0 0 0 6788692 6788692
listh
Celkem pasiva 5750 0 0 0 6848020 6853770
Gap 2837913 14 999 384510 1046869 -4284291 0

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti,
tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném ¢asovém horizontu.
Fond je vystaven mési¢nimu Cerpani disponibilnich penéznich prostiedkli povinnym odkupovanim
podilovych listti svych podilnikd.

Spoleénost fidi riziko likvidity Fondu aplikaci téchto nastrojt:
a) limity;
b) evidenci vyznamnych kratkodobych provoznich zavazki se splatnosti do 30 dnt,
C) zatézovym a zpétnym testovanim likvidity Fondu v souladu s platnou legislativou;

Penézni prostiedky podilniki jsou vykazany ve fondovém kapitalu, nicméné statut Fondu umoziuje
zpétny odkup podilovych listdl, coz predstavuje nejvetsi riziko likvidity Fondu. Vysledny ubytek
penéznich prostiedki tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je vykazan v nasledujici tabulce jako
,Nespecifikovano“. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na
zaklad¢ zistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.
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31. prosince 2024

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokracovani)
(d) Riziko likvidity (pokraéovani)

. Do 3

tis. K¢ ., . 3-12mesict 1-5 let Nad 5let  Bezvlivu Celkem
md&sict

Pohledavky za

bankami 3080701 0 0 0 0 3080701

Pohl. za nebank.

subjekty 0 0 733750 1212374 0 1946124

Dluhové cenné papiry 5039 4 996 6 102 5046 0 21183

Utasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 0 2352630 2352630

Ostatni aktiva 10 988 4612 521 559 32 252 273 789 464

Celkem aktiva 3096 728 9608 1261411 1217452 2604903 8190102

ZavazKy vici bankam 11 300 0 0 0 0 11 300

Ostatni pasiva 19 658 681 0 11 247 0 31 586

Vynosy pfistich

obdobi 30 0 0 0 0 30

Ocenovaci rozdily 7925 0 0 0 0 7925

Cista aktiva

ptipadajici na drZitele 0 0 0 0 8139261 8139261

podilovych listi

Celkem pasiva 38913 681 0 11247 8139261 8190102

Gap 3057 815 8927 1261411 1206205 -5534358 0

31. prosince 2023

R, Do 3 .

tis. K¢ ., . 3-12mésict 1-5 let Nad 51let  Bezvlivu Celkem
md&sict

Pohledavky za

bankami 2 843 663 0 0 0 0 2843663

Pohl. za nebank.

subjekty 0 0 374772 1046869 0 1421641

Dluhové cenné papiry 0 4777 14 797 5163 0 24737

Ugasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 0 1658347 1658347

Ostatni aktiva 22 962 8 261 525 577 39 348 543 905 382

Celkem aktiva 2 866 625 13038 915146 1052071 2006890 6853770

Zavazky viucéi bankam 5750 0 0 0 0 5750

Ostatni pasiva 42 368 553 0 10 848 0 53 769

Vynosy piistich

obdobi 50 0 0 0 0 50

Ocenovaci rozdily 5509 0 0 0 0 5509

Cista aktiva

ptipadajici na drzitele 0 0 0 0 6788692 6788692

podilovych list

Celkem pasiva 53677 553 0 10848 6788692 6853770

Gap 2812948 12 485 915146 1041223 -4781802 0
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33  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokracovani)
(e) Citlivostni analyza

Spolecnost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fondt formou zejména zatézovych
testd. Risk management odpovidd za nastaveni hodnot rizikovych externich i internich faktord
zatézovych testd. Primarnim ucelem zatéZzovych testl je simulovat i malo pravdépodobné udalosti
S negativnim vlivem na kapitalovou pozici a maji dokumentovat odolnost Fondu vic¢i zménam
trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty rizikovych parametrii se méni na ro¢ni bazi v zavislosti
na zménach na trzich a zménach v otekavanich regulatorti (CNB).

Vzhledem k tomu, Ze aktiva/zavazky Fondu jsou ocefiovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty,
citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investicnich nastroji, tak dopad do vlastniho
kapitalu, resp. vynost a nakladi.

Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty nastroji (a tedy i vlastniho kapitalu, resp. vynosu a
nakladd) na uvedené zmeény Vv hodnoté externich faktord trznich rizik.

31. prosince 2024 31. prosince 2023
tis. K¢
Dopad do Dopad do
Zmeéna zisku/ztraty Zména zisku/ztraty
parametru (vlastniho parametru (vlastniho
kapitalu) kapitalu)
Externi faktory trZznich rizik
Zména akciového trhu/ 35,6%/ 41,33%/
akciové slozky smisenych fondt 14,29% 0 16,55% 0
Zmeéna urokovych sazeb 0,87% 1789 0,87% 5262
Apreciace/depreciace mény fondu 22,6% 668 220 10,03% 272 166
Zména cen na trhu s nemovitostmi 7,5% 300 252 7,995% 0
Zména makroekonomické situace 30% 0 30% 426 492

s dopadem na hodnotu pohledavek
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34 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by
ovlivnili tcetni zdvérku k 31. prosinci 2024.

Tato ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni Podpis statutdarniho zgsiupce

28. dubna 2025 0. Jan Vedral
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