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I. ÚDAJE O SPOLEČNOSTI  

 
A. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O SPOLEČNOSTI 

 
Název Společnosti a údaj o zápisu do veřejného rejstříku 
QI investiční společnost, a.s. 
 
Společnost je zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl B, vložka 
11985. 
 
IČO 
279 11 497 
 
Sídlo 
Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05 
 
Předmět podnikání 
Povolení k činnosti investiční společnosti v rozsahu:  
a) přesáhnout rozhodný limit,  
b) obhospodařovat fondy kvalifikovaných investorů a srovnatelné zahraniční investiční fondy 
(s výjimkou kvalifikovaných fondů rizikového kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního 
podnikání a srovnatelných zahraničních investičních fondů),  
c) provádět administraci v rozsahu činností podle § 38 odst. 1 zákona č. 240/2013 Sb., 
o investičních společnostech a investičních fondech, a to ve vztahu k fondům kvalifikovaných 
investorů a zahraničním investičním fondům srovnatelným s fondy kvalifikovaných investorů 
(s výjimkou kvalifikovaných fondů rizikového kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního 
podnikání a srovnatelných zahraničních investičních fondů). 
  
B. ÚDAJE O ZMĚNÁCH SKUTEČNOSTÍ ZAPISOVANÝCH DO OBCHODNÍHO 
REJSTŘÍKU, ke kterým došlo během rozhodného období   

 
Dne 5.12.2023 byl společností Conseq Group, a.s., jako společností nástupnickou, a Conseq 
Investment Management, a.s. jako společností rozdělovanou, vyhotoven projekt rozdělení 
odštěpením sloučením, podle kterého 30. května 2024 (zapsáno v obchodním rejstříku) s 
rozhodným dnem 1.1.2024 došlo v souladu se zákonem č. 125/2008 Sb., o přeměnách 
obchodních společností a družstev, k rozdělení formou odštěpení sloučením. 100% podíl ve 
Společnosti přechází na společnost Conseq Group, a.s. Jediným akcionářem Společnosti je ke 
dni, ke kterému je sestavena účetní závěrka, společnost Conseq Group, a.s. se sídlem Rybná 
682/14, Praha 1, Česká republika.  
 
Dále došlo 2. prosince 2024 k zániku členství Ing. Hany Seifertové v dozorčí radě Společnosti. 
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C. ÚDAJE O POSKYTOVANÝCH SLUŽBÁCH 

 
Fondy, které byly po celou dobu rozhodného období obhospodařovány Společností  
První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, ISIN CZ0008472842 
Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů, ISIN CZ0008472941 
 
Fondy, které byly v rozhodném období administrovány Společností  
Sirius Investments, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s., IČ 04107829; 

Sirius Investments Reserva, podfond, Třída A: ISIN CZ0008041688, Třída B: ISIN 
CZ0008041878, Třída C: ISIN CZ0008043197, Třída D: ISIN CZ0008043205,  

Třída E: ISIN CZ0008047842, Třída USD A: ISIN CZ0008043007, Třída EUR A: ISIN 
CZ0008042983, Třída EUR B: ISIN CZ0008042991 
Sirius Investments Alpha, podfond, Třída Y (USD): ISIN CZ0008043288, Třída X 
(CZK): ISIN CZ0008043270, Třída Z (EUR): ISIN CZ0008046505, Třída W (CZK): ISIN 
CZ0008047859 
Sirius Investments Danube, podfond, ISIN: CZ0008043056 
Sirius Investments Activist, podfond, Třída T: ISIN CZ0008045184, Třída U (USD): 
ISIN CZ0008047222, Třída S (CZK): ISIN CZ0008047867 
Sirius Investments Genesis Fund, podfond, Třída EUR: ISIN CZ0008045770 
Hedge Fund Select, podfond Sirius Investments, Třída C (CZK) ISIN:CZ0008050622, 
Třída U (USD) ISIN:CZ0008050648, Třída E (EUR) ISIN: CZ0008050630, Třída D 
(CZK) ISIN: CZ0008050812 
Sirius Investments Distressed Credit Fund, podfond, Třída HE (EUR) ISIN: 
CZ0008052248, Třída HC (CZK) ISIN: CZ0008052255, Třída HI (CZK) ISIN: 
CZ0008052263 
Sirius Investments Oncology Fund, podfond, Třída O (CZK) ISIN: CZ1005200095, 
Třída OI (CZK) ISIN: CZ1005200103 

Elnath Fund SICAV a.s., IČ17326982 (ukončení smlouvy o administraci k 31.12.2024) 
Elnath Equilibrium, podfond, Třída A (CZK): ISIN CZ0008048931, Třída U (USD): ISIN 
CZ0008049665 (ukončení smlouvy o administraci k 31.12.2024) 

APS CREDIT FUND SICAV, a.s., IČ 03624251 
RHAPSODY, podfond APS CREDIT FUND, Třída I1 :ISIN CZ0008047644 
RHAPSODY, podfond APS CREDIT FUND, Třída I2 :ISIN CZ0008047651 
RHAPSODY, podfond APS CREDIT FUND, Třída P :ISIN CZ0008047669 
RHAPSODY II, podfond APS CREDIT FUND, Třída P: ISIN CZ0008049277  
RHAPSODY II, podfond APS CREDIT FUND, Třída I1: ISIN CZ0008049251  
RHAPSODY II, podfond APS CREDIT FUND, Třída I2: ISIN CZ0008049269 
RHAPSODY III, podfond APS CREDIT FUND, Třída P: ISIN: CZ0008053170 
RHAPSODY III, podfond APS CREDIT FUND, Třída I1: ISIN: CZ0008053154 
RHAPSODY III, podfond APS CREDIT FUND, Třída I2: ISIN:CZ0008053162 

DEKINVEST, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s., IČ 24795020 
DEKINVEST podfond Alfa, ISIN CZ0008041944 
DEKINVEST podfond Gama (zrušení fondu k 1. 1. 2024) 

DEKINVEST otevřený podílový fond Beta, ISIN CZ0008476918 
Pátý otevřený podílový fond, IČ 8880083032 



 

4 

 

MAM Private Equity Fund SICAV, a.s., IČ 19381603 
MAM Private Equity podfond, Třída A ISIN: CZ0008050713, Třída B ISIN: 
CZ0008050721, Třída Z ISIN: CZ0008050739 

Jet 2 SICAV, IČ 07015526 (do 30. 11. 2024 JET 2, investiční fond, a. s.),  
Investiční akcie Alfa, ISIN: CZ1005200145 
Investiční akcie Beta 1, ISIN: CZ1005200152 
Investiční akcie Beta 2, ISIN: CZ1005200160 

Jet 3 SICAV, a.s., IČ 14274311 
Jet 3 podfond SICAV, Investiční akcie Alfa: ISIN CZ0008048857, Investiční akcie Beta: 
ISIN CZ0008048840 

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. 
Jet Industrial Lease podfond SICAV, Třída I1: CZ0008045580, 
Třída I2: CZ0008045598, Třída P: CZ0008045572 

Jet Base SICAV, a.s., IČ 11730111 
Jet Base podfond SICAV, Investiční akcie Alfa: ISIN CZ0008047610 Investiční akcie 
Beta: CZ0008047628 

Jet Venture 1 SICAV, a.s.. IČ: 22030417 
Jet Venture 1 podfond SICAV, Investiční akcie Alfa CZK ISIN: CZ0008053444, 
Investiční akcie Alfa EUR ISIN: CZ0008053485, Investiční akcie Alfa PLN ISIN: 
CZ0008053493, Investiční akcie Beta CZK ISIN: CZ0008053477, Investiční akcie Beta 
EUR ISIN: CZ0008053469, Investiční akcie Beta PLN ISIN: CZ0008053451 

MIF SICAV, a.s.IČ 07264810 
Alpha, podfond MIF SICAV, ISIN:  CZ0008045440 

LOAN MANAGEMENT investiční fond, a.s. (pouze administrace po udělení povolení k činnosti 
samosprávného investičního fondu), IČ 04939361 
SBS FUNDS SICAV a.s., IČ 0800979 

EVENT-DRIVEN SBS podfond, ISIN CZ0008044054  
CZECH INDUSTRIAL FUND SICAV, a.s. (ukončení smlouvy o administraci k 29.2.2024) 
 CZECH CHEMICAL FUND, podfond INDUSTRIAL SICAV (ukončení smlouvy 
o administraci k 29.2.2024) 
Bohemian Empire, investiční fond s proměnným kapitálem, a.s. (pouze administrace 
po udělení povolení k činnosti samosprávného investičního fondu) 

Champions Fund, podfond Bohemian Empire, ISIN CZ0008042389 
Ukraine Recovery Fund SICAV, a.s., IČ 11755865  

 
Investiční společnosti a fondy, kterým byly Společností v rozhodném období 
poskytovány služby  související s obhospodařováním anebo administrací 
Jet Investment, a.s., IČ 03890333 
Český fond SICAV plc on behalf of its sub-fund Český fond půdy, ISIN: MT7000011102 
(akumulační třída), MT7000011094 (dividendová třída) 
ENERN Investments, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. 

ENERN TECH III PODFOND Třída I1: ISIN CZ0008042157; Třída I2: ISIN 
CZ0008042165; Třída C1: ISIN CZ0008042173; Třída C2: ISIN CZ0008042181 
ENERN TECH IV PODFOND Třída I1: ISIN CZ0008045150; Třída I2: ISIN 
CZ0008045168; Třída C1: ISIN CZ0008045176; Třída C2: ISIN CZ0008045143 

WOOPE investiční společnost a.s., IČ 09698051 
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DEKINVEST investiční společnost a.s., IČ: 14094568 
Sirius investiční společnost a.s., IČ: 08488436 
 

D. OSOBY VYKONÁVAJÍCÍ KLÍČOVÉ ČINNOSTI VE SPOLEČNOSTI 

 
Údaje o členech představenstva Společnosti, kteří jsou zároveň vedoucími osobami 
Společnosti 
 
Ing. Jan Vedral, nar. 13. března 1967, bytem Revoluční 1403/28, Nové Město, 110 00 Praha 
1, předseda představenstva (od 29. dubna 2010) – po absolvování Obchodní fakulty Vysoké 
školy ekonomické v Praze pracoval v Investiční bance. V roce 1992 nastoupil do Agrobanky 
Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci hlavního makléře se účastnil prvních transakcí 
na formujícím se českém primárním i sekundárním kapitálovém trhu. Koncem roku 
1994 inicioval založení společnosti Conseq Finance, s.r.o., v jejímž čele působil až do roku 2003. 
Po celou dobu přímo zodpovídal za divizi operací, skupinu obchodování s akciemi a skupinu 
investičního managementu. V Conseq Investment Management, a.s. pokračoval Jan Vedral 
do roku 2021 jako předseda představenstva a do roku 2017 jako hlavní investiční manažer, 
který vedl investiční tým a stanoval hlavní investiční strategie. Dnes patří Jan Vedral k předním 
českým investičním manažerům a je členem dozorčí rady Burzy cenných papírů Praha. 
 
Mgr. Ing. Petr Nemerád, nar. 19. září 1989, bytem Sekaninova 1102/66, Nusle, 128 00 Praha 
2, člen představenstva (od 1. června 2020) - Absolvoval Fakultu mezinárodních vztahů 
na Vysoké škole ekonomické v Praze s vedlejší specializací na oceňování podniku a jeho 
majetku na Fakultě financí a účetnictví Vysoké školy ekonomické v Praze a Právnickou fakultu 
Univerzity Karlovy v Praze. Již během studia pracoval jako junior právník / compliance 
ve skupině Conseq. Po ukončení studia působil jako právník / compliance QI investiční 
společnosti, a. s. V lednu 2017 byl jmenován jejím provozním ředitelem. Je odpovědný 
za provoz společnosti a její dennodenní fungování. Od 1. června 2020 je též členem 
představenstva Společnosti. 
 
Mgr. Veronika Jůvová, Ph.D., nar. 27. prosince 1984, bytem Biskupská 1157/14, Praha 
1 Nové Město, PSČ 110 00, členka představenstva (od 1. června 2017) - Při studiu Právnické 
fakulty Karlovy Univerzity v Praze začala pracovat na oddělení legislativy kapitálového trhu 
Ministerstva financí ČR. V roce 2010 nastoupila do společnosti Conseq Investment 
Management, a. s., na pozici právník/compliance. Od roku 2024 je dále členkou představenstva 
společnosti Conseq Funds investiční společnost, a.s. a společnosti Conseq Group, a.s. V rámci 
skupiny Conseq do její působnosti spadá právní, compliance, fund structuring a interní audit.  
 
Údaje o členech dozorčí rady Společnosti  
 
Ing. Aurelian Teppervien, nar. 8. dubna 1967, bytem Šeříková 425, 252 43 Průhonice, 
předseda dozorčí rady (od 19. září 2008) – absolvoval Obchodní fakultu Vysoké školy 
ekonomické v Praze, obor Ekonomika zahraničního obchodu. V roce 1992 nastoupil do funkce 
finančního ředitele společnosti Euromedica, s.r.o., od roku 1995 do roku 2000 působil 
ve společnosti Conseq Finance, a.s., a to rovněž ve funkci finančního ředitele. 
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Andrea Krumlová Teppervienová, nar. 26. června 1974, bytem Ve Stromkách 379, 
252 50 Vestec, členka dozorčí rady (od 5. března 2021) – po absolutoriu středoškolských studií 
získala první administrativně finanční praxi v bankovním sektoru, poté v roce 1995 nastoupila 
ke společnosti Conseq Finance, a.s., kde až do roku 2002 zastávala pozici manažerky back 
office, na kterou plynule navázala i ve společnosti Conseq Investment Management, a.s., kde 
od roku 2003 pracuje na pozici manažerky vypořádání obchodů v sekci back office. 
 
Ing. Hana Seifertová, nar. 6. února 1979, bytem Mistřínská 11/16, Zličín, 155 21 Praha 5, 
členka dozorčí rady (od 5. března 2021) – absolventka Fakulty podnikohospodářské Vysoké 
školy ekonomické v Praze. V průběhu studia začala pracovat jako analytik, programátor 
v pojišťovně Zürich, následně po fúzi s pojišťovnou Generali působila v pojišťovně ČPP, a.s. 
na pozici manažera reportingu a statistik. Od roku 2005 pracovala na pozici manažera 
controllingu ve společnosti Aegon Pojišťovna, a.s. a v roce 2015 nastoupila do společnosti 
Conseq Investment Management, a.s., kde byla nejdříve zodpovědná za reporting 
a 1.7.2020 byla jmenována finanční ředitelkou. Dne 29. 11. 2024 obdržela dozorčí rady 
Oznámení o odstoupení z funkce člena dozorčí rady od Hany Seifertové, na jehož základě 
dozorčí rada odstoupení schválila a členství zaniklo 2. 12. 2024.  

 
Údaje o portfolio manažerech Společnosti 
 
Finanční aktiva 
Conseq Investment Management, a.s. (dále jen „Portfolio manažer“) 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl 7153 
IČO: 264 42 671 
Sídlo: Rybná 682/14, Praha 1, PSČ 110 00 
 
Další údaje 
Smlouva o obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu byla uzavřena dne 12. března 
2008. Portfolio manažer je obchodníkem s cennými papíry poskytující od roku 2001 mimo jiné 
i investiční službu obhospodařování majetku zákazníka, je-li jeho součástí investiční nástroj, 
na základě volné úvahy v rámci smluvního ujednání. V roce 2013 byla uzavřena smlouva 
s Portfolio manažerem o pověření Portfolio manažera obhospodařováním některých fondů 
obhospodařovaných Společností. Tato smlouva v roce 2015 nahradila smlouvu z roku 
2008 i ve vztahu k ostatním fondům, v jejichž případě Společnost pověřila obhospodařováním 
finančních aktiv Portfolio manažera. Portfolio manažer je v tomto smyslu osobou, kterou 
Společnost pověřila správou aktiv v majetku jí obhospodařovaných fondů. 
 
E. ÚDAJE O OSOBÁCH, NA KTERÝCH MĚLA SPOLEČNOST, BYŤ JEN PO ČÁST 
ROZHODNÉHO OBDOBÍ, KVALIFIKOVANOU ÚČAST  

 
Společnost neměla v rozhodném období kvalifikovanou účast na žádné osobě. Kvalifikovanou 
účastí není účast na obchodních korporacích, ve kterých drží podíl na hlasovacích právech 
Společnost na účet některého z podílových fondů ve smyslu zákona č. 240/2013 Sb., 
o investičních společnostech a investičních fondech, které obhospodařuje Společnost.  
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F. ÚDAJE O OSOBÁCH NEUVEDENÝCH V PŘEDCHOZÍM BODĚ, KTERÉ JEDNALY 
V ROZHODNÉM OBDOBÍ VE SHODĚ SE SPOLEČNOSTÍ 

 
V rozhodném období jednali se Společností ve shodě členové představenstva a členové dozorčí 
rady uvedení výše v části D a fondy obhospodařované Společností uvedené v části C. 
Dále v rozhodném období jednaly se Společností ve shodě následující společnosti: 
- Conseq Investment Management, a.s., se sídlem Rybná 682/14, 110 00 Praha 1, 

IČO: 264 42 671, zapsaná v obchodním rejstříku pod spisovou značkou B 7153 vedenou 
u Městského soudu v Praze, 

- Conseq Funds investiční společnost, a.s., se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05, 
IČO: 248 37 202, zapsaná v obchodním rejstříku pod spisovou značkou B 17126 vedenou 
u Městského soudu v Praze, 

- Conseq penzijní společnost, a.s., se sídlem Rybná 682/14, Staré Město, 110 00 Praha 1, 
IČO: 279 16 430, zapsaná v obchodním rejstříku pod spisovou značkou B 12020 vedenou 
u Městského soudu v Praze, 

- Conseq Finance, a.s., se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 110 05, IČO: 614 98 246, 
zapsaná v obchodním rejstříku pod spisovou značkou B 7567 vedenou u Městského soudu 
v Praze, 

- Conseq Group, a.s., se sídlem Rybná 682/14, Staré Město, 110 00 Praha 1, IČO: 17983843, 
zapsaná v obchodním rejstříku pod spisovou značkou B 27924 vedenou u Městského soudu 
v Praze. 
 

G. ÚDAJE O OSOBÁCH, KTERÉ BYLY V ROZHODNÉM OBDOBÍ POVĚŘENY 
VÝKONEM JEDNOTLIVÉ ČINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE OBHOSPODAŘOVÁNÍ 
INVESTIČNÍHO FONDU 

 
Společnost pověřila obhospodařováním finančních aktiv některých obhospodařovaných 
investičních fondů společnost Conseq Investment Management, a.s., se sídlem Praha 1, Rybná 
682/14, PSČ 110 00, IČO: 264 42 671, zapsanou v obchodním rejstříku pod spisovou značkou 
B 7153 vedenou u Městského soudu v Praze. 
 
H. SKUTEČNOSTI S VÝZNAMNÝM VLIVEM NA VÝKON ČINNOSTI SPOLEČNOSTI 
SPOLU S UVEDENÍM HLAVNÍCH FAKTORŮ, KTERÉ MĚLY VLIV NA JEHO 
HOSPODÁŘSKÝ VÝSLEDEK V ROZHODNÉM OBDOBÍ 

 
Společnost v rozhodném období obhospodařovala a administrovala fondy kvalifikovaných 
investorů uvedené výše v části C. 
Hlavní faktorem ovlivňujícím hospodářský výsledek byla jednoznačně výkonnost jednotlivých 
fondů a výše jejich majetku, která je rozhodující pro výpočet manažerského poplatku 
Společnosti. 
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II. ÚDAJE A SKUTEČNOSTI 

            podle § 21 zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví 
 
A. VYBRANÉ ÚDAJE Z ROZVAHY A VÝKAZU ZISKU A ZTRÁTY SPOLEČNOSTI 

  
ROZVAHA 

K 31. PROSINCI 2024 
Aktiva 

v tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Pokladní hotovost 0 18 
Pohledávky za bankami  3 648 8 899 
v tom: a) splatné na požádání  3 648 8 899 
Pohledávka za nebankovními subjekty 1 837 7 525 
v tom: a) ostatní pohledávky  1 837 7 525 
Hmotný majetek 2 129 3 631 
v tom: a) ostatní 2 129 3 631 
Ostatní aktiva 22 735 17 543 
Náklady a příjmy příštích období 23 18 
Aktiva celkem 30 372 37 634 

 
 
Pasiva 

v tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Závazky vůči nebankovním subjektům 1 910 3 128 
v tom: a) ostatní závazky 1 910 3 128 
Ostatní pasiva 9 375 7 062 
v tom: a) zúčtování se státním rozpočtem 77 58 
v tom: a) ostatní pasiva 9 298 7 004 
Rezervy 3 410 1 789 
Základní kapitál 4 000 4 000 
Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta z předchozích období 11 655 9 460 
Zisk nebo ztráta za účetní období 22 12 195 
Pasiva celkem 30 372 37 634 
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VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2024 

v tis. Kč 2024 2023 
Výnosy z úroků a podobné výnosy 311 590 
Náklady na úroky a podobné náklady -132 -187 
Výnosy z poplatků a provizí 35 924 34 758 
Náklady na poplatky a provize -3 584 -4 017 
Zisk nebo ztráta z finančních operací  4 2 
Ostatní provozní výnosy 15 0 
Ostatní provozní náklady -53 -80 
Správní náklady -29 201 -23 268 
a) Náklady na zaměstnance -14 237 -10 991 

aa) mzdy a platy -10 594 -8 255 
ab) sociální a zdravotní pojištění -3 643 -2 736 

b) Ostatní správní náklady -14 964 -12 277 
Odpisy, tvorba a použití rezerv a OP k hmotnému 
a nehmotnému majetku -1 510 -1 495 

Odpisy, tvorba a použití OP a rezerv k pohledávkám -78 137 
Tvorba a použití ostatních rezerv -1 621 6 915 
Zisk z běžné činnosti před zdaněním 75 13 355 
Daň z příjmů -53 -1 160 
Zisk za účetní období po zdanění 22 12 195 

 

B. FINANČNÍ A NEFINANČNÍ INFORMACE O SKUTEČNOSTECH, KTERÉ NASTALY 
AŽ PO ROZVAHOVÉM DNI A JSOU VÝZNAMNÉ PRO NAPLNĚNÍ ÚČELU VÝROČNÍ 
ZPRÁVY  
 

Po rozvahovém dni nenastaly žádné významné skutečnosti, které by byly podstatné pro naplnění 
účelu výroční zprávy. 
 
C. INFORMACE O PŘEDPOKLÁDANÉM VÝVOJI ČINNOSTI SPOLEČNOSTI  
  

Společnost se bude nadále zaměřovat zejména na zakládání, obhospodařovaní a administraci 
fondů kvalifikovaných investorů. U stávajících fondů plánuje Společnost rozvíjet jejich činnost 
a zhodnocovat jejich majetek. Ke zvyšování výnosů Společnosti by mělo dojít zejména 
poskytováním služeb v oblasti administrace samosprávným fondům a nesamosprávným fondům 
obhospodařovaným jinou investiční společností. 
 
D. INFORMACE O RIZICÍCH VYPLÝVAJÍCÍCH Z POUŽITÍ INVESTIČNÍCH 
NÁSTROJŮ A O CÍLECH A METODÁCH JEJICH ŘÍZENÍ 
 

Při řízení rizik vyplývajících z použití investičních nástrojů, které jsou součástí majetku 
Společností obhospodařovaných fondů, uplatňuje Společnost následující metody:  
- monitorování a kontrola dodržování relevantních pravidel rozložení a omezení rizik 

(investiční limity a pravidla) daných právními předpisy a statuty jednotlivých fondů,  
- monitorování vývoje změny výkonnosti fondů vyjádřeného směrodatnou odchylkou 

z 36 měsíčních výkonností cenných papírů vydávaných fondy, vyjádřenou roční odchylkou, 
- řádná správa aktiv v majetku fondů (např. řádné pojištění nemovitostí v majetku fondů 

apod.). 
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Vlastní rizika řídí Společnost v souladu s vnitřní předpisovou základnou. Jedná se zejména 
o rizika: 
- tržní (úrokové, měnové, akciové), 
- úvěrové, 
- likvidity, 
- operační. 

 
E. INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI VÝZKUMU A VÝVOJE 

 
Společnost nevyvinula během rozhodného období žádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje. 
 
F. INFORMACE O NABYTÍ VLASTNÍCH AKCIÍ 

 
Společnost nenabyla během rozhodného období vlastní akcie. 
 
G. INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI OCHRANY ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 
A PRACOVNĚPRÁVNÍCH VZTAZÍCH 

 
Společnost nevyvinula během rozhodného období žádné aktivity v oblasti ochrany životního 
prostředí a pracovně právních vztahů. 
 
H. INFORMACE O TOM, ZDA ÚČETNÍ JEDNOTKA MÁ POBOČKU NEBO JINOU 
ČÁST OBCHODNÍHO ZÁVODU V ZAHRANIČÍ 

 
Společnost nemá organizační složku podniku ani jinou část obchodního závodu v zahraničí. 
 
I. ÚDAJE O SOUDNÍCH A ROZHODČÍCH SPORECH 

 
Spory v nichž je Společnost aktivně legitimována: 

1/ Společnost x AVANT investiční společnost, a.s. a Martin Urman 

Žaloba společnosti na úhradu nákladů, které společnosti vznikly v souvislosti s uplatněním 
nároků ze strany třetích osob vůči společnosti jakožto obhospodařovateli fondu dříve existujícího 
pod názvem FQI otevřený podílový fond, v souladu s Dohodou o odškodnění a vzdání se nároků 
uzavřenou mezi společností, žalovanými a paní Libuší Urmanovou dne 27.2.2015. Žalována je 
částka 22.966,- Kč s příslušenstvím. Soud vydal elektronický platební rozkaz, proti kterému 
podali oba žalovaní odpor. Spor je u Obvodního soudu pro Prahu 1 veden pod sp. zn. 15 C 
257/2021.  Ve věci proběhla již dvě jednání. Soud prvního stupně nepravomocně rozhodl o tom, 
že ve sporu není AVANT investiční společnost, a.s. pasivně legitimován. Žalobce se proti tomuto 
usnesení odvolal. Jednání bylo odročeno na dobu neurčitou za účelem vyčkání na rozhodnutí 
soudu o odvolání žalobce. 
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Městský soud v Praze rozhodl o odvolání společnosti proti usnesení OS Praha 1 o tom, že AVANT 
není pasivně legitimován dne 6.6.2023 tak, že rozhodnutí soudu prvního stupně potvrdil a uložil 
společnosti nahradit společnosti AVANT náhradu nákladů řízení. Dovolání proti tomuto 
rozhodnutí není přípustné. V řízení tak bude pokračováno u OS Praha 1 pouze s Martinem 
Urmanem jako žalovaným. 

OS Praha 1 rozhodl tak, že Martin Urman je povinen zaplatit Společnosti částku 11.483,- Kč, 
která se rovná polovině žalované částky. Proti rozhodnutí nebylo ze strany Společnosti ani 
Martina Urmana podáno odvolání a rozsudek tak nabyl právní moci. 

2/ Společnost x Martin Urman a Libuše Urmanová 

Žaloba společnosti na úhradu nákladů, které společnosti vznikly v souvislosti s uplatněním 
nároků ze strany třetích osob vůči společnosti jakožto obhospodařovateli fondu dříve existujícího 
pod názvem FQI otevřený podílový fond, v souladu s Dohodou o odškodnění a vzdání se nároků 
uzavřenou mezi společností, žalovanými a paní Libuší Urmanovou dne 27.2.2015. Žalována je 
částka 141.255,40 Kč s příslušenstvím. Soud vydal elektronický platební rozkaz, proti kterému 
podali oba žalovaní odpor.  

Na den 28.6.2024 bylo nařízeno první jednání ve věci. Žalovaní uhradili dlužnou částku před 
jednáním. Na jednání tak byla žaloba vzata zpět. V důsledku zpětvzetí žaloby došlo k zastavení 
řízení a soud rozhodl o náhradě nákladů, které jsou odhadované ve výši maximálně 45 000,- Kč, 
řízení tak, že je povinna je uhradit Společnost Urmanovým. Proti rozhodnutí o nákladech řízení 
podala Společnost odvolání k Městskému soudu v Praze. Městský soud v Praze v 1. čtvrtletí roku 
2025 vyhověl a uložil Urmanovým povinnost nahradit náklady řízení ve výši celkem 42.314,- Kč 
Společnosti. Náklady řízení byly ze strany Urmanových uhrazeny dne 03.03.2025. 

Spory, v nichž je Společnost pasivně legitimována: 

3/ TH – SYSTEM spol. s r.o. x Společnost a FQI CAPITAL, a.s. 

Žaloba společnosti TH – SYSTEM s.r.o. proti společnosti QI investiční společnosti a.s. jako 
žalovanému č. 1 a společnosti FQI CAPITAL a.s. jako žalovanému č.2. Spor je veden pod sp. 
Zn. 16 Cm 218/2013 u Městského soudu v Praze o zaplacení částky 12.584.554,- Kč. Spor vznikl 
v době, kdy QIIS obhospodařovala fond FQI OPF a tento prováděl stavební činnost – 
rekonstrukci domu v Praze Karlíně. Sporná částka je částka rovnající se nedoplacenému 
zádržnému za stavební práce, kdy QIIS v důsledku nekvalitně provedených stavebních prací, 
nesvolila s proplacením sporné částky na účet fondu zhotoviteli, kterým byl žalobce. QIIS v roce 
2015, převedla obhospodařování fondu FQI OPF na Avant investiční společnost a.s. QIIS 
po celou dobu sporu namítá z důvodu převodu obhospodařování fondu nedostatek pasivní 
legitimace ve sporu. Soud se doposud k této námitce nevyjádřil a po druhém soudním jednání 
nařídil provádění důkazů ve věci samé.  

Pro QIIS je jakýkoliv výsledek sporu finančně neutrální, neboť před převedením 
obhospodařování fondu FQI OPF byla uzavřena Dohoda o odškodnění a vzdání se nároků ze 
dne 27.2.2015 mezi QIIS (původní obhospodařovatel), Martinem Urmanem, Libuší Urmanovou 
(podílníci fondu) a Avant investiční společnost a.s. (nový obhospodařovatel fondu). Na základě 
této smlouvy, jsou povinni výše uvedení účastnící Dohody odškodnit QIIS v plné výši nákladů, 
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které v souvislosti s tímto sporem vynaloží, zejména náklady na právní zastoupení a případné 
plnění žalobci na základě pravomocného rozsudku.  

Soud prvního stupně žalobě z větší části vyhověl. Proti rozsudku bylo podáno odvolání a odvolací 
soud změnil rozhodnutí soudu prvního stupně tak, že žalobě v naprosté většině vyhověl. 
V současné době (dle dostupných informací) byla již celá soudem přiznaná částka žalobci 
uhrazena jinými subjekty než QIIS.  

Proti rozsudku odvolacího soudu bylo podáno dovolání, o kterém dosud nebylo Nejvyšším 
soudem rozhodnuto. 

Proti rozsudku byla panem Urmanem podána žaloba pro zmatečnost, ke které se QIIS připojila. 
O žalobě pro zmatečnost dosud nebylo rozhodnuto.  

Zároveň v řízení došlo k rozhodnutí o procesním nástupnictví, kdy namísto zaniklé společnosti 
FQI TRUST investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. bude v řízení pokračováno 
jako s žalovanou č. 3 se společností DELTA Investiční společnost, a.s., IČO 03232051, se 
sídlem Sokolovská 675/9, 186 00 Praha 8. 
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III. ZPRÁVA O VZTAZÍCH 

 

Představenstvo Společnosti vypracovalo tuto zprávu o vztazích podle ustanovení § 82 zákona 
č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích (dále jen „Zákon o obchodních korporacích“). 

 
1. STRUKTURA VZTAHŮ 
 

Společnost je osobou přímo ovládanou svým jediným akcionářem, společností Conseq Group, 
a.s., se sídlem Praha 1, Rybná 682/14, PSČ 11005, IČO: 179 83 843, zapsanou v obchodním 
rejstříku pod spisovou značkou B 27924 vedenou u Městského soudu v Praze (dále jen „Conseq 
Group“), který nakládá s podílem na hlasovacích právech představujícím 100 % všech hlasů 
ve Společnosti. Osobou přímo ovládající Conseq Group je Ing. Jan Vedral, který nakládá 
s podílem na hlasovacích právech představujícím 46,45 % všech hlasů v Conseq Group (dále 
jen „Ing. Vedral“). Ing. Vedral je osobou nepřímo ovládající Společnost. 

Společnost jako řízená osoba a společnosti Conseq Funds investiční společnost, a.s., Conseq 
penzijní společnost, a.s., Conseq Investment Management, a.s., Conseq Finance, a.s., Conseq 
FKvI SICAV, a.s. a Conseq Funds SICAV, a.s. jako řízené osoby tvořily spolu s Conseq Group 
jako řídící osobou koncern ve smyslu § 79 Zákona o obchodních korporacích (dále jen „skupina 
Conseq“).  

Struktura koncernu, jehož je Společnost součástí, a struktura vztahů mezi Společností a osobou 
ji ovládající a mezi Společností a osobami ovládanými stejnou ovládající osobou ke dni 
31. prosince 2024, jsou patrné z následujícího grafu:   
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Součástí koncernu, jehož je Společnost součástí, a osobami ovládanými stejnou ovládající 
osobou jako Společnost nejsou obchodní korporace, ve kterých drží podíl na hlasovacích 
právech Společnost nebo Conseq Funds investiční společnost, a.s., na účet některého 
z investičních fondů ve smyslu zákona č. 240/2013 Sb., o investičních společnostech 
a investičních fondech (dále jen „Zákon o investičních společnostech a investičních fondech“), 
které obhospodařuje Společnost nebo Conseq Funds investiční společnost, a.s. 

2. ÚLOHA SPOLEČNOSTI 

 
Společnost je investiční společností podle § 7 Zákona o investičních společnostech a investičních 
fondech. Úlohou Společnosti ve skupině Conseq je obhospodařovat a provádět administraci 
fondů kvalifikovaných investorů, jak jsou tyto definovány v § 93 Zákona o investičních 
společnostech a investičních fondech. 

3. ZPŮSOB A PROSTŘEDKY OVLÁDÁNÍ 

 
Conseq Group uplatňuje ve Společnosti rozhodující vliv tak, že vykonává práva akcionáře 
Společnosti prostřednictvím svého podílu na hlasovacích právech představujícího 100 % všech 
hlasů ve Společnosti, zejména rozhoduje v otázkách vyhrazených valné hromadě Společnosti 
jako jediný akcionář při výkonu působnosti valné hromady Společnosti. 

4. PŘEHLED JEDNÁNÍ 

 učiněných v posledním účetním období, která byla učiněna na popud nebo v zájmu 
ovládající osoby nebo jí ovládaných osob, pokud se takovéto jednání týkalo majetku, 
který přesahuje 10 % vlastního kapitálu Společnosti zjištěného podle poslední účetní 
závěrky za bezprostředně předcházející účetní období. 

V účetním období končícím dne 31. prosince 2024 byla učiněna na popud nebo v zájmu Conseq 
Group, Conseq IM nebo dalších jimi ovládaných osob tato právní a faktická jednání týkající 
se majetku přesahujícího 10% vlastního kapitálu Společnosti: 

- Společnost poskytla společnosti Conseq IM úvěr dle Smlouvy o úvěru ze dne 31. srpna 
2024 ve výši 1 837 tis. Kč. 

- Společnost poskytla Conseq IM úplatu dle Smlouvy o pověření některými činnostmi ze 
dne 1. června 2023 v celkové výši 3 548 tis. Kč za rok 2024. 

- Společnost poskytla Conseq IM úplatu dle Smlouvy o poskytování služeb ze dne 
31.prosince 2014 ve výši 5 174 tis. Kč. 

- Společnost poskytla Conseq Funds investiční společnost, a.s. úplatu dle Smlouvy 
o vedení účetnictví ze dne 29. června 2018 ve výši 2 160 tis. Kč. 

- Společnost obdržela od Conseq Funds investiční společnost, a.s. úplatu dle Smlouvy 
o poskytování služeb ze dne 29. června 2018 ve výši 2 568 tis. Kč. 

- Společnost vyplatila dividendu z nerozděleného zisku do společnosti Conseq Group, a.s. 
ve výši 10.000 tis. Kč; 
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5. PŘEHLED VZÁJEMNÝCH SMLUV 
mezi Společností a osobou ovládající nebo mezi Společností a osobami 
ovládanými stejnou ovládající osobou 

V účetním období končícím dne 31. prosince 2024 byly platnými tyto smlouvy mezi Společností 
a Conseq Group nebo Conseq IM jako osobami ovládajícími nebo mezi Společností a osobami 
ovládanými stejnou ovládající osobou: 

i. Smlouva o podnájmu kancelářských prostor a službách Office managementu ze dne 30. září 
2017. 

ii. Smlouva o svěření obhospodařování (otevřené podílové fondy a SICAVy kvalifikovaných 
investorů) uzavřená mezi Společností a Conseq IM dne 2. prosince 2013. 

iii. Smlouva o pověření výkonem některých činností mezi Společností a Conseq IM (pro Český 
fond půdy) ze dne 22. května 2014. 

iv. Smlouva o poskytování služeb uzavřená mezi Společností a Conseq IM ze dne 31. prosince 
2014. 

v. Smlouva o spolupráci v oblasti marketingu uzavřená mezi Společností a Conseq IM, Conseq 
penzijní společnost, a.s. a Conseq Funds investiční společnost, a.s. ze dne 1. ledna 2016. 

vi. Smlouva o svěření obhospodařování finančních aktiv v majetku fondu (pro Dekinvest, 
investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s.) ze dne 01. září 2010. 

vii. Distribuční smlouva pro EDULIOS uzavřená mezi Společností a Conseq IM ze dne 
22. července 2016. 

viii. Distribuční smlouva uzavřená mezi Společností, Conseq IM, Robot Asset Management SICAV 
a.s. a J & T Banka, a.s. ze dne 29. listopadu 2019. 

ix. Smlouva o distribuci uzavřená mezi Společností, Conseq IM a Sirius Investments, investiční 
fond s proměnným základním kapitálem, a.s. ze dne 07. září 2020. 

x. Smlouva o distribuci uzavřená mezi Společností, Conseq IM a Starteepo Invest, investiční 
fond s proměnným základním kapitálem, a.s. ze dne 02. září 2020. 

xi. Smlouva o distribuci uzavřená mezi Společností, Conseq IM a Enern Investments, investiční 
fond s proměnným základním kapitálem, a.s. ze dne 31.prosince 2020. 

xii. Smlouva o distribuci uzavřená mezi Společností, Conseq IM a Bohemian Empire, investiční 
fond s proměnným základním kapitálem, a.s. ze dne 11.prosince 2021. 

xiii. Smlouva o distribuci uzavřená mezi Společností, Conseq IM a Jet Investment, a.s. ze dne 
15.listopadu 2021. 

xiv. Smlouva o distribuci uzavřená mezi Společností, Conseq IM a APS Credit Fund SICAV, a.s., 
ze dne 20.října 2021. 

xv. Smlouva o poskytování služeb uzavřená mezi Společností a Conseq Funds investiční 
společnost, a.s. ze dne 29. června 2018. 

xvi. Smlouva o vedení účetnictví uzavřená mezi Společností a Conseq Funds investiční 
společnost, a.s. ze dne 29. června 2018. 

xvii. Dohoda o plnění souvisejících s personálním zajištěním uzavřená mezi Společností a Conseq 
Funds investiční společnost, a.s. ze dne 27. června 2018. 

xviii. Smlouva o úvěru mezi Společností a Conseq IM ze dne 31. srpna 2024. 
xix. Smlouva o pověření některými činnostmi mezi Společností a Conseq IM ze dne 1. června 

2023. 
xx. Smlouva o podnájmu parkovacích míst uzavřená mezi Společností a Conseq IM ze dne 

31.března 2023. 
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xxi. Smlouva o vzájemné výpomoci dočasným přidělením zaměstnanců uzavřená mezi 
Společností a Conseq IM ze dne 29.listopadu 2024. 

xxii. Smlouva o distribuci uzavřená mezi Společností, Conseq IM a WOOPE investiční společnost, 
a.s. ze dne 23.srpna 2024. 

Shora uvedené smlouvy byly uzavřeny za obvyklých obchodních podmínek a z titulu plnění 
těchto smluv v roce 2024 nevznikla Společnosti žádná újma. 

6.  ZHODNOCENÍ VÝHOD A NEVÝHOD 
ze vztahů mezi ovládající osobou a Společností a mezi Společností 
a osobami ovládanými stejnou ovládající osobou 

Začlenění Společnosti do podnikatelského uskupení, jehož struktura je uvedena shora 
v bodě 1 této zprávy o vztazích, nepřináší Společnosti žádné významné nevýhody. 
Pro Společnost je začlenění do tohoto uskupení naopak výhodné, když umožňuje Společnosti 
specializovat se na obhospodařování a administraci fondů kvalifikovaných investorů a současně 
saturovat požadavky podílníků těchto fondů na jiné finanční služby v rámci skupiny Conseq. 
Společnost tak snižuje riziko odlivu podílníků a akcionářů fondů, které by hrozilo, pokud by 
klient, jehož potřeby by nebylo možno uspokojit v rámci skupiny Conseq, vyhledal tyto služby 
u konkurenčních poskytovatelů.  

Společnost současně z titulu svého začlenění do uvedeného podnikatelského uskupení 
benefituje v podobě snížených nároků na personální a další vybavení Společnosti, neboť část 
majetku fondů, které obhospodařuje, Společnost svěřila k obhospodařování Conseq IM. Conseq 
IM současně Společnost zastupuje při některých činnostech souvisejících s  investováním, 
zejména vyhledává zájemce o investice do podílových listů a investičních akcií fondů 
obhospodařovaných Společností a obstarává provedení pokynů těchto investorů, čímž přispívá 
k růstu objemu majetku v těchto fondech a výši výnosů Společnosti za jejich obhospodařování. 
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ROZVAHA 
K 31. PROSINCI 2024 

 
Aktiva 

 
tis. Kč Poznámka 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Pokladní hotovost  0 18 
Pohledávky za bankami  4 3 648 8 899 
v tom: a) splatné na požádání   3 648 8 899 
Pohledávky za nebankovními subjekty  5 1 837 7 525 
v tom: b) ostatní pohledávky   1 837 7 525 
Hmotný majetek 6,7 2 129 3 631 
v tom: b) ostatní  2 129 3 631 
Ostatní aktiva 8 22 735 17 543 
Náklady a příjmy příštích období  23 18 
Aktiva celkem  30 372 37 634 
 
 

Pasiva 
 
tis. Kč Poznámka 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Závazky vůči nebankovním subjektům 9 1 910 3 128 
v tom: a) ostatní závazky  1 910 3 128 
Ostatní pasiva 10 9 375 7 062 
v tom: c) zúčtování se státním rozpočtem  77 58 
v tom: d) ostatní pasiva  9 298 7 004 
Rezervy 11 3 410 1 789 
Základní kapitál 12 4 000 4 000 
Nerozdělený zisk z předchozích období  11 655 9 460 
Zisk nebo ztráta za účetní období 12 22 12 195 
Pasiva celkem  30 372 37 634 

 
 

Podrozvahové položky  

tis. Kč 
      

Poznámka 
 

31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Hodnoty předané k obhospodařování  1 738 1 348 
Podrozvahová aktiva celkem 24 1 738 1 348 
Hodnoty převzaté k obhospodařování  1 070 895 620 940 
Podrozvahová pasiva celkem 24 1 070 895 620 940 
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VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2024 

 

tis. Kč 
     

Poznámka 
 

2024 2023 
Výnosy z úroků a podobné výnosy 13 311 590 
Náklady na úroky a podobné náklady 14 -132 -187 
Výnosy z poplatků a provizí 15 35 924 34 758 
Náklady na poplatky a provize 16 -3 584 -4 017 
Zisk nebo ztráta z finančních operací  4 2 
Ostatní provozní výnosy 17 15 0 
Ostatní provozní náklady 18 -53 -80 
Správní náklady 19 -29 201 -23 268 

a) náklady na zaměstnance 19 -14 237 -10 991 
aa) mzdy a platy  -10 594 -8 255 
ab) sociální a zdravotní pojištění  -3 643 -2 736 

b) ostatní správní náklady 19 -14 964 -12 277 
Odpisy, tvorba a použití rezerv a OP 

k hmotnému a nehmotnému majetku 
6,7 

-1 510 -1 495 

Odpisy, tvorba a použití OP a rezerv 

k pohledávkám 
 

-78 137 

Tvorba a použití ostatních rezerv 20 -1 621 6 915 
Zisk z běžné činnosti před zdaněním  75 13 355 
Daň z příjmů 21 -53 -1 160 
Zisk za účetní období po zdanění  22 12 195 
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PŘEHLED O ZMĚNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU 
ZA ROK KONČÍCÍ 31. PROSINCE 2024 

 

tis. Kč Poznámka Základní 
kapitál 

Nerozdělený 
zisk/ 

neuhrazená 
ztráta 

Zisk/ztráta Celkem 

Zůstatek k 31. 12. 2023   4 000 9 460 12 195 25 655 

Rozdělení zisku 2023   0 12 195 -12 195 0 

Výplata dividend  0 -10 000 0 -10 000 

Čistý zisk za účetní období  12 0 0 22 22 

Zůstatek k 31. 12. 2024   4 000 11 655 22 15 677 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

tis. Kč Poznámka Základní 
kapitál 

Nerozdělený 
zisk/ 

neuhrazená 
ztráta 

Zisk/ztráta Celkem 

Zůstatek k 31. 12. 2022   4 000 6 039 8 421 18 460 

Rozdělení zisku 2022   0 8 421 -8 421 0 

Výplata dividend  0 -5 000 0 - 5 000 

Čistý zisk za účetní období 12 0 0 12 195 12 195 
 

Zůstatek k 31. 12. 2023   4 000 9 460 12 195 25 655  
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE 
 
Charakteristika společnosti 
 
Vznik a charakteristika společnosti 
 

QI investiční společnost, a.s., dříve Conseq investiční společnost, a.s., (dále jen „Společnost“) 
vznikla dne 21. června 2007 jako dceřiná společnost společnosti Conseq Investment 
Management, a.s. 
 
Předmětem podnikání Společnosti je  

a) obhospodařování fondů kvalifikovaných investorů a srovnatelných zahraničních 
investičních fondů (s výjimkou kvalifikovaných fondů rizikového kapitálu 
a kvalifikovaných fondů sociálního podnikání a srovnatelných zahraničních investičních 
fondů);  

b) administrace fondů kvalifikovaných investorů v rozsahu činností podle § 38 odst. 1 
zákona č. 240/2013 Sb., o investičních společnostech a investičních fondech, 
a zahraničních investičních fondů srovnatelných s fondy kvalifikovaných investorů 
(s výjimkou kvalifikovaných fondů rizikového kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního 
podnikání a srovnatelných zahraničních investičních fondů). 

 
Společnost působí v České republice. 
 
Společnost je investiční společností ve smyslu § 7 a násl. zákona č. 240/2013 Sb., o investičních 
společnostech a investičních fondech (dále jen „Zákon o investičních společnostech 
a investičních fondech“). Povolení k činnosti investiční společnosti bylo Společnosti na žádost 
jejího zakladatele uděleno rozhodnutím České národní banky ze dne 16. května 2007, č. j. 
2007/8224/540, které nabylo právní moci dne 17. května 2007 a následně změněno 
rozhodnutím České národní banky ze dne 11. prosince 2024, č. j.: 2024/138639/CNB/650, které 
nabylo právní moci dne 28. prosince 2024. 
 
Dne 5.12.2023 byl společností Conseq Group, a.s., jako společností nástupnickou, a Conseq 
Investment Management, a.s. jako společností rozdělovanou, vyhotoven projekt rozdělení 
odštěpením sloučením, podle kterého v roce 2024 (30. května 2024) s rozhodným dnem 
1.1.2024 došlo v souladu se zákonem č. 125/2008 Sb., o přeměnách obchodních společností a 
družstev, k rozdělení formou odštěpení sloučením. 100% podíl ve Společnosti přechází na 
společnost Conseq Group, a.s. Jediným akcionářem Společnosti je ke dni, ke kterému 
je sestavena účetní závěrka, společnost Conseq Group, a.s. se sídlem Rybná 682/14, Praha 1, 
Česká republika.  
K datu, ke kterému je sestavena účetní závěrka, má Společnost jediného akcionáře, kterým je 
společnost Conseq Group, a.s. 
 
Sídlo 
QI investiční společnost, a.s. 
Rybná 682/14 
110 05 Praha 1 
 
Identifikační číslo 
279 11 497 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (POKRAČOVÁNÍ) 

 
Fondy obhospodařované Společností 

Název fondu od do 

První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů 06.11.2008  

Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů 06.03.2008  

 
Fondy administrované Společností 
QI investiční společnost poskytuje služby administrace anebo je pověřena výkonem některých 
činností souvisejících s obhospodařováním anebo administrací následujících fondů: 
 
Název fondu od do 

Jet Base SICAV, a.s. (dříve JET 1) 01.03.2022  

Jet Base podfond SICAV 01.03.2022  

Jet 2 SICAV, a.s. 09.04.2018  

Jet 3 SICAV, a.s. 01.03.2022  

JET 3 podfond SICAV 01.03.2022  

Jet Industrial Lease SICAV, a.s. 01.01.2021  

Jet Industrial Lease podfond SICAV 01.01.2021  

Jet Venture 1 SICAV, a.s. 06.09.2024  

Jet Venture 1 podfond SICAV 04.10.2024  

Sirius Investments, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. 12.06.2015  

Sirius Investments Activist  31.07.2020  

Sirius Investments Alpha,  06.06.2018  

Sirius Investments Danube 14.05.2018  

Sirius Investments Genesis Fund 10.03.2021  

Sirius Investments Distressed Credit Fund, podfond 10.04.2024  

Sirius Investments Oncology Fund, podfond 22.11.2024  

Sirius Investments Reserva  14.05.2018  

Elnath Fund SICAV a.s. 12.07.2022 31.12.2024 

Hedge Fund Select, podfond Sirius Investments 21.04.2023  

APS CREDIT FUND SICAV, a.s. 20.10.2021  

RHAPSODY, podfond APS CREDIT FUND 20.10.2021  

RHAPSODY II, podfond APS CREDIT FUND 15.09.2022  

RHAPSODY III, podfond APS CREDIT FUND 12.08.2024  

DEKINVEST, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. 06.06.2017  

DEKINVEST podfond Alfa 06.06.2017  

DEKINVEST otevřený podílový fond Beta 01.01.2022   

DEKINVEST podfond Gama 01.01.2024 01.01.2024 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (POKRAČOVÁNÍ) 
 

  

Název fondu od do 

MIF SICAV, a.s. 12.03.2020  

Alpha, podfond MIF SICAV 12.03.2020  

Bohemian Empire, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. 01.08.2019  

Champions Fund, podfond Bohemian Empire 01.08.2019  

LOAN MANAGEMENT investiční fond, a.s. 21.03.2019  

SBS FUNDS SICAV a.s. 21.03.2019  

EVENT-DRIVEN SBS podfond 21.03.2019  

Pátý otevřený podílový fond  02.06.2011  

MAM Private Equity Fund SICAV a.s. 06.06.2023  

Ukraine Recovery Fund SICAV, a.s. 26.09.2022  

   

CZECH INDUSTRIAL FUND SICAV, a.s. 01.06.2023 29.02.2024 

CZECH CHEMICAL FUND, podfond INDUSTRIAL SICAV 01.06.2023 29.02.2024 

 
QI investiční společnost, a.s. dále poskytuje služby související s obhospodařováním anebo 
administrací investiční společnosti nebo fondu: 
 
Název fondu od do 

Jet Investment, a.s. 01.07.2015  

ENERN Investments, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s. 04.07.2013  

Český fond SICAV p.l.c., Český fond půdy 18.04.2014  

WOOPE investiční společnost a.s.  01.01.2021  

DEKINVEST investiční společnost a.s. 01.01.2022  

Sirius investiční společnost a.s.  01.01.2020  
 
Orgány společnosti 
 
Složení představenstva k 31. prosinci 2024 je následující: 

 Funkce Vznik členství 
Ing. Jan Vedral předseda představenstva 14.05.2010 
Mgr. Ing. Petr Nemerád člen představenstva 01.06.2020 
Mgr. Veronika Jůvová člen představenstva 01.06.2017 

 
Složení dozorčí rady k 31. prosinci 2024 je následující: 

 Funkce Vznik členství 

Ing. Aurelian Teppervien předseda dozorčí rady 21.06.2007 
Andrea Krumlová Teppervienová člen dozorčí rady 04.03.2021 
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (POKRAČOVÁNÍ) 
 

  

V průběhu roku 2024 došlo ke změně ve složení dozorčí rady Společnosti, kdy 29. 11. 2024 
obdržela dozorčí rada Oznámení o odstoupení z funkce člena dozorčí rady od Hany Seifertové, 
na jehož základě dozorčí rada odstoupení schválila a členství zaniklo 2. 12. 2024. Ve složení 
představenstva Společnosti ke změně nedošlo.  
 
2 ÚČETNÍ POSTUPY 
 
Východiska pro přípravu účetní závěrky 
 
Účetní závěrka byla připravena na základě účetnictví vedeného v souladu se zákonem 
o účetnictví a příslušnými nařízeními a vyhláškami platnými v České republice. Závěrka byla 
zpracována na principech časového rozlišení nákladů a výnosů a historických cen, s výjimkou 
vybraných finančních nástrojů oceňovaných reálnou hodnotou. 
 
Tato účetní závěrka byla připravena v souladu s vyhláškou Ministerstva financí ČR č. 501/2002 
Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění 
pozdějších předpisů, pro účetní jednotky, které jsou bankami a jinými finančními institucemi 
(dále jen „vyhláška č. 501/2002 Sb.“), ve znění účinném od 1. ledna 2018, kterou se stanoví 
uspořádání a obsahové vymezení položek účetní závěrky a rozsah údajů ke zveřejnění pro banky 
a některé finanční instituce. Zároveň tato vyhláška v §4a, odst. 1 stanovuje, aby účetní jednotka 
pro účely vykazování finančních nástrojů, jejich oceňování a uvádění informací o nich v příloze 
v účetní závěrce postupovala podle mezinárodních účetních standardů upravených přímo 
použitelnými předpisy Evropské unie o uplatňování mezinárodních účetních standardů (dále jen 
„mezinárodní účetní standard“ nebo „IFRS“). 

 
Účetní závěrka vychází z předpokladu, že účetní jednotka bude nepřetržitě pokračovat ve své 
činnosti a že u ní nenastává žádná skutečnost, která by ji omezovala nebo ji zabraňovala v této 
činnosti pokračovat i v dohledné budoucnosti. 

 
Částky v účetní závěrce jsou uvedeny v tisících korun (tis. Kč), není-li uvedeno jinak.  
 
Tato účetní závěrka je nekonsolidovaná. Konsolidovanou účetní závěrku připravuje společnost 
Conseq Group, a.s., se sídlem Rybná 682/14, Staré Město, 110 00 Praha 1, IČO 17983843 (dále 
jen „Conseq Group, a.s.“). 
 

Účetní závěrka Společnosti byla připravena v souladu s následujícími důležitými účetními 
metodami: 
 
(a) Den uskutečnění účetního případu 
 
V závislosti na typu transakce je okamžikem uskutečnění účetního případu zejména den 
výplaty nebo převzetí oběživa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popř. cenných papírů, 
den provedení platby, den zúčtování příkazů Společnosti, den připsání (valuty) prostředků 
podle výpisu z účtu, den sjednání a den vypořádání obchodu s cennými papíry, devizami, 
opcemi, popř. jinými deriváty. 
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (POKRAČOVÁNÍ) 
 
Finanční aktiva a závazky se zachytí v okamžiku, kdy se Společnost stane smluvním partnerem 
operace. Spotové nákupy a prodeje finančních aktiv jsou v účetnictví zachyceny  
podle metody dne vypořádání. Deriváty jsou při prvotním zachycení vykázány v reálné hodnotě 
k datu uzavření obchodu. 
 
Finanční aktivum nebo jeho část Společnost odúčtuje z rozvahy v případě, že ztratí kontrolu 
nad smluvními právy k tomuto finančnímu aktivu nebo jeho části. Společnost tuto kontrolu 
ztratí, jestliže uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se 
těchto práv vzdá. Finanční aktiva oceňovaná reálnou hodnotou proti účtům nákladů a výnosů 
jsou v případě jejich prodeje odúčtována ke dni vypořádání obchodního případu. 
 
Finanční závazek nebo jeho část zanikne, když je povinnost definovaná smlouvou splněna, 
zrušena nebo skončí její platnost a účetní jednotka již dále nebude finanční závazek nebo jeho 
část vykazovat v rozvaze. Rozdíl mezi hodnotou závazku v účetnictví, resp. Jeho části, který 
zanikl nebo byl převeden na jiný subjekt, a mezi částkou za tento závazek uhrazenou se 
zúčtuje do nákladů nebo výnosů.  
 
(b) Finanční nástroje 

 
Od 1. ledna 2021 Společnost aplikuje standard IFRS 9 Finanční nástroje v oblasti klasifikace, 
oceňování a ztrát ze znehodnocení finančních aktiv a finančních závazků. 

 

Klasifikace finančních aktiv Společnosti je založena na 

 principech obchodního modelu, na základě kterého jsou finanční aktiva řízena, 

 charakteru smluvních peněžních toků, které plynou z finančního aktiva (SPPI; z anglického 
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dále „SPPI test“) 

 

Obchodní modely posuzují záměr účetní jednotky ohledně nakládání s finančním aktivem, tzn. 
Zda se jedná o inkaso smluvních peněžních toků, prodej finančních aktiv nebo obojího, popř. 
jiného obchodního modelu. Jednotlivé obchodní modely Společnosti mohou být: 

 „Držet a inkasovat “ – finanční aktiva v naběhlé hodnotě (AC; z anglického „amortized 
cost“),  

 „Držet, inkasovat a prodat“ – finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná do ostatního 
úplného výsledku hospodaření (FVOCI; z anglického „fair value through other 
comprehensive income“); 

 „Řízení na bázi reálné hodnoty“ – finanční aktiva v reálné hodnotě vykázané do zisku 
a ztráty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss); 

 

Finanční aktiva v naběhlé hodnotě 
Strategie „Držet a inkasovat “ má za cíl držet finanční majetek za účelem inkasa smluvních 
peněžních toků. Příklady takového finančního majetku jsou úvěry, cenné papíry držené do 
splatnosti nebo pohledávky z obchodního styku. K porušení podmínek tohoto modelu nedochází 
v případě, že v průběhu držby finančního aktiva dojde k výraznému zhoršení úvěrového rizika 
protistrany a Společnost se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.  
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Aktiva v modelu „Držet a inkasovat„ jsou oceňována v naběhlé hodnotě. Naběhlá hodnota 
finančního aktiva je částka, v níž je majetek oceněn při prvotním zachycení, snížená o splátky 
jistiny, snížená nebo zvýšená o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdílu mezi prvotně 
vykázanou hodnotou a hodnotou  
 
při splatnosti (včetně naběhlého úroku) při použití efektivní úrokové míry a snížena o ztráty 
ze znehodnocení v důsledku očekávaných úvěrových ztrát. Očekávané úvěrové ztráty 
se vykazují ve výsledku hospodaření stejně jako kurzové rozdíly a úrokové výnosy stanovené 
za použití efektivní úrokové míry. 
 
Do této kategorie jsou zařazena finanční aktiva, která splňují SPPI test a jedná se o dluhové 
nástroje. 

 
Finanční aktiva v reálné hodnotě do ostatního úplného výsledku hospodaření 
Strategie „Držet, inkasovat a prodat“ má za cíl inkaso smluvních peněžních toku z jistiny a úroků, 
a také prodej finančních aktiv; model představuje tzv. “smíšený“ obchodní model. Tento model 
rozlišuje dva různé druhy účetního zacházení pro kapitálové nástroje a dluhové nástroje. 
 
Dluhové nástroje, které splňují SPPI test v obchodním modelu „držet, inkasovat a prodat“ se 
oceňují reálnou hodnotou prostřednictvím ostatního úplného výsledku hospodaření. Při 
odúčtování finančního aktiva dojde k přeúčtování kumulativního zisku/ztráty do toho okamžiku 
vykázaného v položce rozvahy „Oceňovací rozdíly“ z vlastního kapitálu do výkazu zisku a ztráty. 
Očekávané úvěrové ztráty se vykazují ve výkazu zisku a ztráty stejně jako kurzové rozdíly 
z přecenění cizoměnových finančních aktiv. Úrokové výnosy se počítají použitím efektivní 
úrokové míry a jsou vykázány v položce „Výnosy z úroků a podobné výnosy“. 
 
Kapitálové nástroje, které nejsou drženy za účelem obchodování a účetní jednotka k datu jejich 
pořízení rozhodne o zařazení do kategorie finančních aktiv v reálné hodnotě přeceňovaných 
do ostatního úplného výsledku hospodaření, jsou přeceňovány přes ostatní úplný výsledek 
hospodaření včetně kurzových rozdílů z přecenění. Při jejich odúčtování nedojde k přeúčtování 
zisku/ztráty z přecenění vykázaného ve vlastním kapitálu do výkazu zisku a ztráty.  
 
Finanční aktiva v reálné hodnotě vykázané do zisku a ztráty 
Strategie „Řízení na bázi reálné hodnoty“ se vztahuje na finanční aktiva, která jsou součástí 
portfolia, které je spravované a jehož výkonnost je posuzována na bázi reálné hodnoty. Do této 
kategorie jsou zařazena také finanční aktiva, které nesplňují SPPI test, finanční nástroje pořízené 
za účelem obchodování, kapitálové nástroje, u kterých se účetní jednotka rozhodla nezařadit je 
do kategorie finančních aktiv v reálné hodnotě přeceňovaných do ostatního úplného výsledku 
hospodaření a jsou zde zařazeny rovněž všechny deriváty (typickými finančními aktivy jsou 
dluhové cenné papíry, kapitálové nástroje a podílové listy, deriváty, úvěry a pohledávky). Změny 
reálné hodnoty včetně kurzových rozdílů se v případě těchto aktiv vykazují ve výkazu zisku 
a ztráty. Finanční aktiva v tomto modelu nejsou předmětem výpočtu znehodnocení 
z očekávaných úvěrových ztrát.  
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Obchodní model „Řízení na bázi reálné hodnoty“ nesplní podmínky pro zařazení finančních aktiv 
do kategorií finanční aktiva v naběhlé hodnotě a finanční aktiva v reálné hodnotě přeceňovaná 
do ostatního úplného výsledku hospodaření (z anglického „fair value through other 
comprehensive income“) a finanční aktiva řízená tímto modelem se musí přeceňovat na reálnou 
hodnotu vykázané do výkazu zisku a ztráty. 
 
Vyhodnocení obchodního modelu 
Obchodní model účetní jednotky je stanoven na úrovni, která odráží způsob společného řízení 
skupin finančních aktiv za účelem dosažení určitého obchodního cíle. V důsledku toho jsou 
finanční nástroje klasifikovány na vyšší úrovni agregace, na úrovni portfolií. Pro posouzení 
obchodního modelu bere účetní jednotka do úvahy všechny relevantní informace a důkazy, které 
jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantní informace a důkazy zahrnují mimo jiné 
následující: 
 stanovené metody a cíle pro řízení portfolia a přístup k těmto metodám v praxi. Tj. zejména 

zda strategie účetní jednotky se zaměřuje na výnos ze smluvního úroku, udržování profilu 
úrokové sazby, shodu durace finančních aktiv s durací závazků, které slouží jako zdroj 
financování těchto finančních aktiv nebo realizaci peněžních toků prodejem aktiv; 

 jak je hodnocena výkonnost portfolia finančních aktiv držených v rámci tohoto obchodního 
modelu a jak je daná výkonnost předkládána klíčovému vedení účetní jednotky; 

 rizika, která ovlivňují výkonnost portfolia finančních aktiv držených v rámci tohoto 
obchodního modelu a zejména způsob, jakým jsou tato rizika řízena; 

 jak jsou odměňováni manažeři a vedoucí účetní jednotky, např. zda odměny jsou založeny 
na reálné hodnotě portfolia finančních aktiv nebo na inkasovaných smluvních peněžních 
tocích; 

 četnost, objem a načasování prodejů v předchozích období, důvody pro dané prodeje 
a jejich očekávání v budoucnu. Nicméně informace o prodejích nejsou vyhodnocovány 
izolovaně, ale jako součást celkového posouzení, jak je dosahováno cílů stanovených účetní 
jednotkou pro řízení finančních aktiv a jak dochází k realizaci peněžních toků. 

 
Vyhodnocení, zda smluvní peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny 
a úroků (tzv. „SPPI test“) 
Pro účely tohoto vyhodnocení „jistina“ je definována jako reálná hodnota finančního aktiva při 
prvotním zaúčtování. „Úroky“ jsou definované jako odměna na časovou hodnotu peněz a za 
úvěrové riziko spojené s nesplacenou částkou jistiny za konkrétní časové období, a může se také 
jednat o další základní rizika a náklady spojené s poskytováním úvěrů (např. riziko likvidity 
a administrativní náklady), ale i ziskovou marži.  
 
Při vyhodnocení, zda peněžní toky jsou tvořeny výlučně splátkami jistiny a úroků, Společnost 
hodnotí smluvní podmínky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnocení, zda finanční 
aktivum zahrnuje smluvní ujednání, která mohou změnit načasování a výši smluvních peněžních 
toků. V rámci vyhodnocení Společnost vyhodnocuje:  
 podmíněné události, které mohou změnit načasování a výši smluvních peněžních toků 
 pákový efekt 
 předčasné splacení a prodloužení splatnosti 
 podmínky, které omezují účetní jednotku při inkasu peněžních toků z konkrétních aktiv 
 podmínky, které modifikují úplatu za časovou hodnotu peněz (např. způsoby pravidelného 

stanovení výše úrokové sazby). 
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Vzhledem k povaze činnosti Společnosti a druhům finančních nástrojů, které drží, 
se všechna finanční aktiva a pasiva oceňují naběhlou hodnotou (AC) vykázanou 
do zisku a ztráty v rámci obchodního modelu „Držet a inkasovat“. 
 
Prvotní zaúčtování      
O finančních aktivech oceňovaných v naběhlé hodnotě Společnost účtuje ke dni realizace 
obchodu při prvotním zaúčtování. Od tohoto dne se účtuje ve výkazu zisku a ztráty o všech 
nákladech a výnosech plynoucích ze změn naběhlých hodnot těchto aktiv. Při prvotním 
zaúčtování jsou finanční aktiva oceněna reálnou hodnotou upravenou o transakční náklady. 
 
Oceňování 
 Následně po prvotním zaúčtování se všechny finanční nástroje budou oceňovat naběhlou 

hodnotou (AC), za použití efektivní úrokové míry a testovat na snížení hodnoty 
(„impairment“). Do nákladů a výnosů Společnost účtuje o:  

 úrokových výnosech (vypočtených za pomocí efektivní úrokové míry) 
 tvorbě/rozpouštění opravné položky na očekávané úvěrové ztráty (ECL) 
 ziscích a ztrátách z kurzových rozdílů 
 
Očekávané úvěrové ztráty – snížení hodnoty finančních aktiv (impairment) 
 
Finanční aktiva, s výjimkou finančních aktiv/závazků v reálné hodnotě vykázané do zisku 
a ztráty, jsou posuzovány z hlediska očekávané úvěrové ztráty vždy v okamžiku prvotního 
vykázání. Výše očekávaných úvěrových ztrát se aktualizuje vždy k datu účetní závěrky, aby 
reflektovala změny úvěrového rizika od prvotního vykázání příslušného finančního nástroje. 
 
Společnost hodnotí úvěrové riziko zejména u dluhových nástrojů (cenné papíry, úvěry apod.) 
na základě ratingů (externích nebo interních). Pokud Společnost nemá k dispozici rating 
nástroje/protistrany postupuje individuálně (např. výše očekávaných celoživotních úvěrových 
ztrát bude stanovena na základě diskontovaných očekávaných peněžních roků se zohledněním 
očekávaného zpeněžení zástav apod.).  
 
Společnost používá model očekávané úvěrové ztráty u finančních aktiv oceňovaných naběhlou 
hodnotou, formou opravné položky (impairment), která snižuje hodnotu aktiva a je zaúčtována 
jako náklad, který je vykázán ve výkazu zisku a ztráty v položce „Odpisy, tvorba a použití 
opravných položek a rezerv k pohledávkám a zárukám“ (případné snížení opravné položky se 
promítne do zvýšení hodnoty aktiva a zvýšení zisku).  
 
Společnost používá 12měsíční očekávanou úvěrovou ztrátu pro vyčíslení opravné položky, pokud 
nedojde od data pořízení finančního nástroje k datu vykázání opravné položky k významnému 
zvýšení kreditního rizika (Stupeň 1). Při zvýšeném kreditním riziku (Stupeň 2) a znehodnocených 
aktivech (Stupeň 3) Společnost počítá k datu účetní závěrky, resp. K datu ocenění očekávané 
úvěrové ztráty za dobu trvání. 
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Pro přesun ze Stupně 1 do Stupně 2 posuzuje Společnost změnu v úvěrovém hodnocení 
protistrany/aktiva. Důvodem pro přesun do Stupně 2 může být skutečnost, že: 
 Aktivum je více než 30 dní po splatnosti (vyvratitelná podmínka), nebo 
 Dojde k „významnému zvýšení kreditního rizika“ – společnost definovala významné zvýšení 

kreditního rizika jako snížení ratingu o minimálně jeden celý stupeň neboli tři notche nebo 
 Další veřejně dostupné informace indikují výrazné zvýšení kreditního rizika oproti datu 

pořízení aktiva 
 
K přesunu aktiva do Stupně 3 dochází, pokud je aktivum znehodnoceno. Významnými indikátory 
znehodnocení jsou zejména následující situace: 
 Aktivum je více než 90 dní po splatnosti (vyvratitelná podmínka), nebo 
 Aktivum má externí/interní rating indikující znehodnocení (default) 
 Existují další dostupné informace, že dlužník nebude schopen splácet  
 
Podle zařazení finančních aktiv do jednotlivých stupňů je použit rozdílný způsob výpočtu úroků. 
Při výpočtu úrokového výnosu je efektivní úroková míra aplikována na hrubou účetní hodnotu 
aktiva (pokud aktivum není úvěrově znehodnocené), resp. Naběhlou hodnotu aktiva (v případě 
znehodnoceného aktiva. 
 
Pro pohledávky z obchodního styku Společnost uplatňuje zjednodušený přístup pro výpočet 
očekávaných úvěrových ztrát pomocí matice opravných položek na základě historických 
zkušeností Společnosti v oblasti úvěrových ztrát upravených o faktory, které jsou specifické pro 
dlužníky, obecné ekonomické podmínky a posouzení stávajících i odhadovaných budoucích 
podmínek k datu účetní závěrky, včetně časové hodnoty peněz, pokud je relevantní.    
 
Kompenzace 
Finanční aktiva a závazky jsou kompenzovány a čistá výše je vykázána v rozvaze, jestliže má 
Společnost právně vymahatelný nárok vykázané částky kompenzovat a má v úmyslu vypořádat 
příslušné aktivum a příslušný závazek v čisté výši nebo realizovat příslušné aktivum a zároveň 
ve stejný okamžik vypořádat příslušný závazek.  
 

i. Peníze a peněžní ekvivalenty 
 
Za peněžní ekvivalenty se v rámci Společnosti považuje pokladní hotovost a vklady u bank 
splatné na požádání, pokladniční poukázky a státní dluhopisy se zbytkovou splatností 
do 3 měsíců. Pokladní hotovost a vklady na požádání jsou oceňovány naběhlou hodnotou.  
 

ii. Pohledávky 
 
Pohledávky se vykazují v nominální hodnotě snížené o opravnou položku. Nedobytné pohledávky 
se odepisují po skončení konkurzního řízení dlužníka. Pohledávky jsou posuzovány z hlediska 
návratnosti. Na základě toho jsou vytvářeny k jednotlivým pohledávkám opravné položky. 
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iii. Emitované cenné papíry 
 
Cenné papíry emitované Společností (zaknihované akcie) splňují základní podmínku dle IAS 
32 pro klasifikaci jako kapitálový nástroj a Společnost vykazuje v souladu s IAS 32 (na základě 
posouzení dodatečných podmínek uvedenými v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nástroje 
jako kapitálový nástroj.  
 

iv. Finanční závazky 
Všechny finanční závazky (dluhové) jsou prvotně vykázány v reálné hodnotě snížené o přímo 
přiřaditelné transakční náklady. Následně jsou vykazovány v naběhlé hodnotě. 
 
(c) Výnosové a nákladové úroky 
 
Výnosové a nákladové úroky ze všech úročených nástrojů jsou vykazovány na akruálním 
principu za použití metody efektivní úrokové míry (EIR) odvozené od reálné hodnoty při 
prvotním zaúčtování, která může zahrnovat i související poplatky (pro dluhové nástroje 
klasifikované jako finanční aktiva v naběhlé hodnotě nebo finanční aktiva v reálné hodnotě do 
ostatního úplného výsledku hospodaření).  
 
Výnosové úroky zahrnují zejména úroky z krátkodobých úložek na peněžním trhu 
a z poskytnutých krátkodobých úvěrů a jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát v položce „Výnosy 
z úroku a podobné výnosy“. 
 
Nákladové úroky zahrnují zejména úroky z repo operací, z vydaných směnek a krátkodobých 
úvěrů z peněžního trhu a jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát v položce „Náklady na úroky 
a podobné náklady“. 
 
(d) Výnosy z poplatků a provizí 
 
Poplatky a provize jsou vykazovány na akruálním principu k datu poskytnutí služby.  Poplatky 
a provize za sjednání transakce pro třetí stranu nebo z podílu na tomto jednání jsou vykázány 
v okamžiku dokončení transakce, ke které se vztahují.  Poplatky za obhospodařování a správu 
aktiv a za poradenské služby jsou vykazovány na akruálním principu na základě smluv 
o poskytnutí těchto služeb. Výnosy z poplatků a provizí jsou vykázány ve výkazu zisku a ztrát 
v položce „Výnosy z poplatků a provizí“. 
 
(e) Nájem dlouhodobého majetku (leasing z pohledu nájemce)   

 
Společnost posuzuje, zda má smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na počátku 
smlouvy. Aktiva držená Společností v rámci leasingu, u kterých dochází k převodu všech 
podstatných rizik a odměn spojených s vlastnictvím aktiva, jsou klasifikována jako finanční 
leasing. 
 
Z pohledu nájemce dochází k aktivování dlouhodobého hmotného majetku (Aktiva -RoU-Right-
of-use– Právo k užívání), který je předmětem nájemní (leasingové) smlouvy a zachycení závazku 
z pohledu pronajímatele.  
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Aktivum, které je předmětem leasingu, je stanoveno na základě částky prvotního ocenění 
závazku z leasingu a leasingových plateb zaplacených před dnem zahájení leasingu, snížené 
o leasingové pobídky, a odepisováno do nákladů po dobu trvání leasingu, nebo po dobu 
použitelnosti aktiva z práva k užívání, podle toho, která je kratší.  
Závazek, který je předmětem leasingu je stanoven jako současná hodnota neuhrazených 
leasingových plateb (diskontní sazba stanovena buď jako Property yield u pronájmu 
nemovitostí, nebo jako úroková sazba spotřebního úvěru pro nájem movité věci) a amortizován.  
 
Společnost přeceňuje závazek z leasingu (a provádí odpovídající úpravy souvisejícího aktiva 
z práv k užívání), pokud: 
 se změnila doba trvání leasingu nebo došlo k důležité události nebo změně okolností, 

v důsledku čehož došlo ke změně v posouzení uplatnění opce   
 se změnily leasingové platby z důvodu změny indexu nebo sazby, nebo změny pohyblivých 

úrokových měr nebo změny očekávaných plateb v rámci záruk zbytkové hodnoty 
 je smlouva o leasingu modifikována a modifikace leasingu není zaúčtována jako samostatný 

leasing 
 
Případná kauce na nájem je k datu prvotního vykázání oceněna reálnou hodnotou a o rozdíl 
mezi nominální a reálnou hodnotou je upraveno Aktivum (RoU) a kauce je oceněna naběhlou 
hodnotou po dobu trvání. Pokud je rozdíl mezi reálnou a nominální hodnotou nevýznamný, 
kauce je vykázána v nominální hodnotě a od amortizace je abstrahováno. 
 
Uskutečněné minimální leasingové platby v rámci finančního leasingu se rozdělují mezi: 
 finanční náklady vykázané v položce „Náklady na úroky a podobné náklady“ ve výkazu zisku 

a ztráty 
 snížení příslušného závazku 
 
(f) Dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek 
 
Dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek je oceněn pořizovací cenou a je 
odepisován/amortizován dle odpisových plánů Společnosti po dobu jeho předpokládané 
životnosti. Způsob sestavení odpisových plánů a použité odpisové metody jsou uvedeny 
v následující tabulce: 
 

Druh majetku Limit v Kč Účetní odpisy – doba odepisování 
Software přes 80 000 36 měsíců, rovnoměrný odpis 
Dopravní prostředky přes 80 000 5 let, zrychlený odpis 

 
 
Náklady na opravy a udržování hmotného majetku se účtují přímo do nákladů. Technické 
zhodnocení jednotlivé majetkové položky je aktivováno a odepisováno. Pokud zůstatková 
hodnota aktiva přesahuje jeho odhadovanou zpětně získatelnou částku, je zůstatková hodnota 
aktiva snížena o opravnou položku na tuto zpětně získatelnou částku. 
 
Sazby zrychlených nebo rovnoměrných odpisů byly stanoveny podle zákona č. 586/1992 Sb., 
o daních z příjmů. 
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(g) Tvorba rezerv 
 
Rezerva představuje pravděpodobné plnění s nejistým časovým rozvrhem a výší. Rezerva se 
tvoří v případě, pokud jsou splněna následující kritéria:  
 
 existuje povinnost (právní nebo věcná) plnit, která je výsledkem minulých událostí; 
 je pravděpodobné nebo jisté, že plnění nastane a vyžádá si odliv prostředků 

představujících  ekonomický prospěch, přičemž ”pravděpodobné” znamená 
pravděpodobnost vyšší než 50 %; 

 je možné provést přiměřeně spolehlivý odhad plnění. 
 
(h) Přepočet cizí měny 
 
Transakce vyčíslené v cizí měně jsou účtovány v tuzemské měně přepočtené devizovým 
kurzem platným v den transakce. Aktiva a pasiva vyčíslená v cizí měně společně s devizovými 
spotovými transakcemi před dnem splatnosti jsou přepočítávána do tuzemské měny v kurzu 
vyhlašovaném ČNB platném k datu rozvahy. Výsledný zisk nebo ztráta z přepočtu aktiv a pasiv 
vyčíslených v cizí měně, kromě majetkových účastí v cizí měně, případně položek zajišťujících 
měnové riziko plynoucí ze smluv, které ještě nejsou vykázány v rozvaze Společnosti nebo 
očekávaných budoucích transakcí, je vykázán ve výkazu zisku a ztráty jako “Zisk nebo ztráta 
z finančních operací”. 
 
(i) Daň z příjmu 
 
Daňový náklad zahrnuje splatnou a odloženou daň. Srážková daň ve výši, kterou nelze odečíst 
od splatné daně, tvoří součást daňového nákladu.  
 
Splatná daň zahrnuje odhad daně vypočtený z daňového základu s použitím daňové sazby 
platné v první den účetního období a veškeré doměrky a vratky za minulá období. 
 
V rozvaze je závazek k dani z příjmů snížen o zaplacené zálohy na daň z příjmů, případná 
výsledná pohledávka je vykázána v položce Ostatní aktiva. 
 
(j) Daň z přidané hodnoty 
 
Společnost je registrovaným plátcem daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) s účinností od 
1. srpna 2008. Společnost neuplatňuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, že poměr 
příjmů podléhajících DPH k celkovým příjmům Společnosti nedosahuje takové výše, 
aby bylo pro Společnost ekonomické DPH na vstupu uplatňovat. DPH na vstupu (s výjimkou 
dlouhodobého nehmotného majetku) je okamžitě účtována do nákladů. 
 
Hlavní obchodní činnost investiční společnosti je, podle §54 písmena v) zákona č. 235/2004 
Sb., o dani z přidané hodnoty, osvobozena od DPH bez nároku na odpočet. 
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(k) Odložená daň 
 
Odložená daň se vykazuje u všech přechodných rozdílů mezi zůstatkovou hodnotou aktiva 
nebo závazku v rozvaze a jejich daňovou hodnotou s použitím úplné závazkové metody.  
 
Odložená daňová pohledávka je zachycena ve výši, kterou bude pravděpodobně možno 
realizovat proti očekávaným zdanitelným ziskům v budoucnosti. 
 
Pro výpočet odložené daně se používá schválená daňová sazba pro období, v němž Společnost 
očekává její realizaci.  
 
(l) Náklady na zaměstnance, penzijní připojištění  
 

Náklady na zaměstnance jsou součástí správních nákladů. Společnost v současné době 
nerealizuje žádná penzijní připojištění pro své zaměstnance. K financování státního 
důchodového plánu provádí Společnost pravidelné odvody do státního rozpočtu. 
 
(m) Spřízněné strany 
 
Spřízněné strany Společnosti jsou v souladu s IAS 24 (Zveřejnění spřízněných stran) 
definovány následovně: 
 
a) strana ovládá účetní jednotku; 
b) strana má podíl v účetní jednotce, který jí poskytuje významný vliv nad touto účetní 

jednotkou; 
c) strana je členem klíčového managementu Společnosti; 
d) strana je blízkým členem rodiny jednotlivce, který patří pod písmeno c). 
 
Transakce mezi spřízněnými stranami je převod zdrojů, služeb nebo závazků mezi spřízněnými 
stranami bez ohledu na to, zda je účtována cena. 
 
Významné transakce, zůstatky a metody stanovení cen transakcí se spřízněnými stranami jsou 
uvedeny v bodě 22. 
 
(n) Položky z jiného účetního období  
 
Položky z jiného účetního období, než kam věcně a časově patří, jsou účtovány jako výnosy 
nebo náklady ve výkazu zisku a ztráty v běžném účetním období s výjimkou oprav zásadních 
chyb účtování výnosů a nákladů minulých období a změn účetních metod, které jsou zachyceny 
prostřednictvím položky „Nerozdělený zisk z předchozích období“ v rozvaze Společnosti. 
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(o) Změna účetních metod a postupů pro běžné účetní období 
V průběhu účetního období  nedošlo k žádným změnám účetních metod. 
 
Společnost od 1.1.2021 pro účely vykazování finančních nástrojů, jejich oceňování a uvádění 
informací o nich v příloze účetní závěrky postupuje podle mezinárodních účetních standardů 
upravených přímo použitelnými předpisy Evropské unie u uplatňování mezinárodních účetních 
standardů (dále jen „IFRS“).   
 
(p) Změny účetních metod vyvolané zavedením nových IFRS a změnami IAS – 
Dopad vydaných standardů a Interpretací, které dosud nenabyly účinnosti 
 
Společnost zvážila využití nových standardů a interpretací, které dosud nejsou pro aktuální 
účetní období účinné, ale povolují dřívější použití. Nové standardy a interpretace při sestavování 
těchto výkazů nebyly použity 
 

 
Roční zdokonalení účetních standardů IFRS (11.díl) 
 
(Účinné pro roční období začínající 1. ledna 2026 nebo později; dřívější použití 
je povoleno.) 
 
Tyto úpravy vydané radou IASB v červenci 2024 zahrnují vyjasnění, zjednodušení, 
opravy a změny v následujících oblastech:  
• zajišťovací účetnictví u prvouživatele (IFRS 1),  
• zisk nebo ztráta z odúčtování (IFRS 7),  
• zveřejnění odloženého rozdílu mezi reálnou hodnotou a transakční cenou (IFRS 7), 
• zveřejňování informací o úvěrovém riziku (IFRS 7),  
• odúčtování závazků z leasingu nájemcem (IFRS 9),  
• transakční cena (IFRS 9),  
• určení "faktického zmocněnce" (IFRS 10),  
• metoda oceňování pořizovacími náklady (IAS 7).  
 
Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které již byly přijaty 
Evropskou unií: 
(Účinné pro roční období začínající 1. ledna 2025 nebo později; dřívější použití je 
povoleno.) 

i. Novelizace IAS 21 Dopady změn směnných kurzů cizích měn – 
Nedostatečná směnitelnost  

 
Novelizace upřesňuje, za jakých podmínek je možné brát měnu jako směnitelnou 
(je možné směnit danou měnu za jinou prostřednictvím tržních či směnných 
mechanismů, které vytvářejí vymahatelná práva a povinnosti bez zbytečného odkladu 
k datu ocenění a za určitým účelem) a za jakých podmínek není měna směnitelná (je 
možné získat pouze nevýznamné množství jiné měny). Novelizace současně upřesňuje, 
jaké musí účetní jednotka zveřejnit informace, pokud není měna směnitelná, aby 
uživatelé účetní závěrky mohli pochopit, jak měna, která není směnitelná za jinou měnu 
může ovlivnit finanční výkonnost, finanční situaci a peněžní toky fondu. Novelizace  
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obsahuje i v novém dodatku aplikační pokyny ohledně směnitelnosti a nový ilustrativní 
příklad.  
 
Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly 
přijaty Evropskou unií:  
(Účinné pro roční období začínající 1. ledna 2026 nebo později; dřívější použití 
je povoleno.) 
 

i. Novelizace IFRS 9 Finanční nástroje a IFRS 7 Finanční nástroje: 
Zveřejňování – Úpravy klasifikace a oceňování finančních nástrojů   

 
Novelizace IFRS 9 objasňuje datum prvního zaúčtování nebo odúčtování finančních aktiv 
a finančních závazků a umožňuje účetní jednotce považovat finanční závazek (nebo jeho 
část), který bude vypořádán pomocí elektronického platebního systému, za odúčtovaný 
před datem vypořádání, pokud jsou splněna stanovená kritéria. Novelizace dále 
poskytuje pokyny pro hodnocení charakteristik smluvních peněžních toků finančních 
aktiv, které obsahují environmentální, sociální či správní (ESG) prvky nebo jiné podobné 
podmíněné prvky. Novelizace dále objasňuje zacházení s bezregresními aktivy a 
smluvně vázanými nástroji. 
 
Novelizace IFRS 7 řeší zveřejňování 

 informací o investicích do kapitálových nástrojů oceňovaných reálnou hodnotou 
do ostatního úplného výsledku (FVOCI),  

 smluvních podmínek, které mohou změnit načasování nebo výši smluvních 
peněžních toků 

 
ii. IFRS 18 Prezentace a zveřejňování v účetní závěrce 

 
IFRS 18 zavádí nové požadavky na: 

 uvádění specifikovaných kategorií a definovaných mezisoučtů ve výkazu zisku 
a ztráty*,  

 zveřejňování informací o měřítcích výkonnosti definovaných vedením 
(management-defined performance measures, aj.) v příloze k účetní závěrce,  

 zlepšení sdružování a oddělování informací na základě identifikovaných „rolí“ 
 

* Standard IFRS 18 vyžaduje, aby účetní jednotka klasifikovala  všechny výnosy a 
náklady ve svém výkazu zisků a ztráty do jedné z pěti kategorií: provozní, investiční, 
z financování, daň z příjmů a ukončované činnosti. Tyto požadavky jsou doplněny  
požadavky na prezentaci mezisoučtů a součtů do kategorie „provozní zisk nebo ztráta“, 
„zisk nebo ztráta před financováním a daní z příjmů“  a „zisk nebo ztráta“.  
 

iii. IFRS 19 Dceřiné podniky bez veřejné odpovědnosti: Zveřejňování 
 
IFRS 19 umožňuje dceřiným společnostem bez veřejné odpovědnosti používat snížené 
požadavky na zveřejňování informací, pokud jejich mateřská společnost (ultimátní či 
přímá nebo nepřímá) sestavuje veřejně dostupnou konsolidovanou účetní závěrku  
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v souladu s účetními standardy IFRS. Tyto dceřiné společnosti musí i nadále uplatňovat 
požadavky na prvotní zachycení, oceňování a vykazování v jiných účetních standardech 
IFRS. Pokud není stanoveno jinak, tyto účetní jednotky, které se rozhodnou 
implementovat standard IFRS 19, nebudou muset uplatňovat požadavky na zveřejnění 
v jiných účetních standardech IFRS. 
 

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi 
investorem a jeho přidruženým či společným podnikem  

 
(Datum účinnosti odloženo na neurčito, nicméně dřívější aplikace je možná).  
Novelizace objasňuje, že  v případě transakce týkající se přidruženého či společného 
podniku závisí rozsah vykázání zisku nebo ztráty na tom, zda prodaná či vložená aktiva 
představují podnik, přičemž: 

 zisk nebo ztráta se vykážou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi 
investorem a jeho přidruženým či společným podnikem týká převodu aktiva 
nebo aktiv, která představují podnik (bez ohledu na to, zda je obsažen v dceřiné 
společnosti), kdežto  

 zisk nebo ztráta se vykážou v částečném rozsahu, pokud se transakce mezi 
investorem a jeho přidruženým či společným podnikem týká aktiv, která 
nepředstavují podnik (i v případě, že daná aktiva jsou obsažena v dceřiné 
společnosti).  
 

Společnost neočekává, že by přijetí výše uvedených standardů a úprav stávajících standardů 
mělo významný dopad na účetní závěrku Společnosti v budoucích účetních obdobích. 

 
(q) Opravy zásadních chyb 

 
Společnost v roce 2023 a ani v roce 2024 neprovedla žádné opravy zásadních chyb. 

 
(r) Následné události 

 
Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky, 
je zachycen v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytují doplňující důkazy 
o podmínkách, které existovaly k rozvahovému dni. 

 
V případě, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky došlo k významným 
událostem zohledňujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou důsledky těchto 
událostí popsány v příloze, ale nejsou zaúčtovány v účetních výkazech. 
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3 VÝZNAMNÉ ÚČETNÍ ÚSUDKY, PŘEDPOKLADY A ODHADY  
 

Některé částky v této účetní závěrce byly stanoveny na základě účetních úsudků a s použitím 
odhadů a předpokladů. Tyto odhady a předpoklady vycházejí z předchozích zkušeností a dalších 
podkladů, například z plánů a prognóz budoucího vývoje, které jsou v současnosti považovány 
za realistické. Vzhledem k tomu, že s těmito předpoklady a odhady je spojena určitá míra 
nejistoty, může dojít v budoucnu na základě skutečných výsledků k úpravě účetní hodnoty 
souvisejících aktiv a závazků. 
 
Účetní úsudky, odhady a předpoklady jsou pravidelně přehodnocovány a jejich změny jsou 
promítány do hodnot zobrazených v účetnictví. 
 
Při sestavení účetní závěrky byly použity následující nejvýznamnější účetní úsudky, odhady 
a předpoklady: 
 

i. Posouzení obchodních modelů a vyhodnocení SPPI testu 
 
Společnost sleduje finanční aktiva, která jsou odúčtována před datem splatnosti, aby 
porozuměla důvodu jejich prodeje a zda jsou tyto důvody konsistentní s cílem, pro nějž je 
aktivum drženo. Sledování je součástí průběžného hodnocení Společnosti, zda je obchodní 
model, v jehož rámci jsou zbývající aktiva držena, nadále vhodný, a pokud ne, zda došlo ke 
změně obchodního modelu, a tedy i potenciální změně klasifikace těchto aktiv. Žádné takové 
změny nebyly během vykazovaného období třeba. 
 
 

ii. Očekávané úvěrové ztráty (ECL) 
 
Informace o předpokladech a odhadech, které mají významný vliv na stanovení očekávaných 
úvěrových ztrát, jsou popsány v bodu 27. 
 

iii. Rezerva na soudní spory 
 
Spory v nichž je Společnost aktivně legitimována: 
1/ Společnost x AVANT investiční společnost, a.s. a Martin Urman 
2/ Společnost x Martin Urman a Libuše Urmanová 
 
Spory, v nichž je Společnost pasivně legitimována: 
3/ TH – SYSTEM spol. s r.o. x Společnost a FQI CAPITAL, a.s. 
 
Rezerva na soudní spory není v roce 2024 Společností tvořena, vzhledem k nízké 
pravděpodobnosti vzniku nákladů u výše uvedených soudních sporů. 
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4 POHLEDÁVKY ZA BANKAMI  
 

tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Běžné účty u bank 3 648 8 899 
Celkem 3 648 8 899 

 
 
5 POHLEDÁVKY ZA NEBANKOVNÍMI SUBJEKTY 
 

tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Úvěry poskytnuté spřízněným stranám 1 837 7 526 
Opravná položka z titulu očekávaných úvěrových ztrát 0 -1 
Celkem 1 837 7 525 

 
Pohledávky za nebankovními subjekty k 31. prosinci 2024 představují úvěr poskytnutý společnosti 
Conseq Investment Management, a.s., na základě smlouvy ze dne: 

- 31. srpna 2024 bezúčelová půjčka splatná 28. února 2025.  

Úvěr spřízněné straně byl poskytnut v rámci běžné podnikatelské činnosti za stejných podmínek 
a úrokových sazeb, jaké byly ve stejné době poskytnuty ve srovnatelných transakcích jiným 
klientům.  

 

Pohledávky za nebankovními subjekty k 31. prosinci 2023 představovaly úvěr poskytnutý 
společnosti Conseq Investment Management, a.s., na základě smlouvy ze dne: 

- 31. srpna 2023 bezúčelová půjčka splatná 29. února 2024. 

 

6 DLOUHODOBÝ HMOTNÝ A NEHMOTNÝ MAJETEK  
 
Společnost k 20.6.2022 zařadila do užívání osobní automobil v pořizovací ceně 1 099 tis. Kč. 
Roční odpis osobního automobilu v roce 2024 je ve výši 264 tis. Kč (2023: 352 tis. Kč). Účetní 
hodnota k 31.12.2024 je ve výši 264 tis. Kč (2023: 527 tis. Kč).  
 

7 AKTIVA Z PRÁVA K UŽÍVÁNÍ - LEASING 
 

Společnost aplikuje od 1.1.2021, v souvislost s přechodem pro vykazování finančních nástrojů 
dle IFRS, účetní standard IFRS 16 Leasing. V důsledku této změny došlo k 1.1.2021 k vykázání 
Aktiva (RoU-Rigt-of-use – Právo k užívání), které bude Společnost odepisovat v souladu 
s příslušnými účetními metodami a závazku z leasingu. 
 
Platby leasingů představují nájemné, které má Společnost uhradit za kancelářské prostory. 
Leasingy se sjednávají průměrně na 5 let s možností prodloužení nebo ukončení smlouvy. 
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7 AKTIVA Z PRÁVA K UŽÍVÁNÍ – LEASING (POKRAČOVÁNÍ) 
 

tis. Kč Budovy Celkem 
Pořizovací cena   
K 1. lednu 2023 1 735 1 735 
Modifikace (zvýšení nájmu) 3 143  3 143 
K 31. prosinci 2023 4 878 4 878 
 
Pořizovací cena   

K 1. lednu 2024 4 878 4 878 
Modifikace (zvýšení nájmu) 9  9 
K 31. prosinci 2024 4 887 4 887 
   
Oprávky   
K 1. lednu 2023 631 631 
Odpisy 1 144 1 144 
K 31. prosinci 2023 1 775 1 775 
   
K 1. lednu 2024 1 775 1 775 
Odpisy 1 246 1 246 
K 31. prosinci 2024 3 021 3 021 
   
Účetní hodnota   
K 31. prosinci 2024 1 866 1 866 
K 31. prosinci 2023 3 103 3 103 

 
Analýza splatnosti závazků z leasingu 

tis. Kč 

Budoucí min. 
leasing. Splátky 

31.12.2024 Úroky 31.12.2024 

Současná hodnota 
min. leasing. 

splátek 31.12.2024 31. prosince 2023 
Splatné do jednoho roku 1 363 39 1 324 1 319 
Splatné ve 2. až 5. roce 626 40 586 1 810 
Splatné po více než 5 letech 0 0 0 0 
Celkem 1 989 79 1 910 3 129 
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7  AKTIVA Z PRÁVA K UŽÍVÁNÍ – LEASING (POKRAČOVÁNÍ) 
 
Analýza splatnosti závazků z leasingu 

tis. Kč 

Budoucí min. 
leasing. Splátky 

31.12.2023 Úroky 31.12.2023 

Současná hodnota 
min. leasing. 

splátek 31.12.2023 31. prosince 2022 
Splatné do jednoho roku 1 358 39 1 319 349 
Splatné ve 2. až 5. roce 1 981 171 1 810 881 
Splatné po více než 5 letech 0 0 0 0 
Celkem 3 339 210 3 129 1 230 

 
Společnost není vystavena významnému riziku likvidity s ohledem na závazky z leasingu ani  
měnovému riziku, neboť všechny leasingy jsou denominovány v Kč. 
 
Částky vykázané v hospodářském výsledku 
tis. Kč 2024 2023 
Náklady na odpisy aktiva z práva k užívání 1 246 1 144 
Úrokové náklady na závazky z leasingu 132 187 
Celkem 1 378 1 331 

 
8 OSTATNÍ AKTIVA 

 
tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Pohledávky z obchodních vztahů  4 711 1 568 
Odložená daňová pohledávka 738 387 
Poskytnuté provozní zálohy  7 7 
Dohadné účty aktivní 16 345 14 433 
Pohledávka z daně z příjmů  934 1 148 
Celkem 22 735 17 543 

 
Z pohledávek z obchodních vztahů pouze provozní pohledávky ve výši 4 773 tis. Kč splňují 
definici finančního aktiva dle IFRS (2023: 1 407 tis. Kč). Společnost k těmto pohledávkám tvořila 
opravnou položku z titulu očekávaných úvěrových ztrát ve výši 107 tis. Kč (2023: 51 tis. Kč). 
 
Dohadné účty aktivní k 31. prosinci 2024 zahrnují předpokládaný dohad na odměnu 
za obhospodařování majetku a administraci Fondů Společnosti ve výši 16 345 tis. Kč  
(k 31. prosinci 2023: 14 433 tis. Kč).  
 
K 31. prosinci 2024 dosáhly Pohledávky – obhospodařování/administrace výše 3 145 tis. Kč 
(2023: 184 tis. Kč). Pohledávky – obhospodařování/administrace představují pohledávky 
Společnosti z poplatků za obhospodařování a administraci fondů.  
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9 ZÁVAZKY VŮČI NEBANKOVNÍM SUBJEKTŮM 
 

tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Subleasing kanceláře 1 910 3 128 
Celkem 1 910 3 128 

 
Závazky vůči nebankovním subjektům jsou tvořeny závazkem z leasingu vůči společnosti Conseq 
Investment Management, a.s.. Analýza splatnosti závazku je uvedena v bodě 7. 
 
10 OSTATNÍ PASIVA 

 
tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Závazky z obchodního styku 6 560 4 432 
Dohadné účty pasivní 1 896 1 773 
Ostatní závazky 919 857 
Celkem 9 375 7 062 

 

Dohadné účty pasivní 
Dohadné účty pasivní k 31. prosinci 2024 zahrnují předpokládaný dohad z titulu smlouvy 
na provedení auditu účetní závěrky Společnosti v dosud nevyfakturované výši 138 tis. Kč 
(2023: 124 tis. Kč), dále dohadnou položku z titulu smlouvy o pověření výkonem některých 
činností pro společnost Conseq Investment Management, a.s. ve výši  1 640 tis. Kč (2023: 
1 581 tis. Kč) a ostatní dohadné položky ve výši 118 tis. Kč (2023: 68 tis. Kč). 
 

Závazky z obchodního styku 
Závazky z obchodního styku zahrnují provozní závazky a závazky z titulu fakturace služeb 
dosahující výše 6 560 tis. Kč (2023: 4 432 tis. Kč).  
  
11 REZERVY 
 

tis. Kč 
 Rezerva na 

bonusy 
Rezerva na 

nevybranou dovolenou Celkem 
Zůstatek k 1. lednu 2024  1 371 418 1 789 
Tvorba   2 782 628 3 410 
Čerpání   -1 371 -418 -1 789 
Zůstatek k 31.12.2024  2 782 628 3 410 

 
 

 tis. Kč 
Rezerva na správní 

náklady 
Rezerva na 

bonusy 
Rezerva na 

nevybranou dovolenou Celkem 
Zůstatek k 1. lednu 2023 7 215 1 114 376 8 705 
Tvorba  0 2 484 418 2 902 
Čerpání  -7 215 -2 227 -376 - 9 818 

Zůstatek k 31.12.2023 0 1 371 418 1 789 
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11 REZERVY (POKRAČOVÁNÍ) 
 
Byla vytvořena rezerva na bonusy ve výši 2 782 tis. Kč a rezerva na nevybranou dovolenou 
v hodnotě 628 tis. Kč. Hodnota těchto rezerv je určena nejlepším odhadem očekávaných výdajů, 
které budou nezbytné k vypořádání závazků vykázaných k rozvahovému dni a očekává se, 
že uvedené náklady budou vynaloženy v následujícím roce.  
 
12 VLASTNÍ KAPITÁL 

 
Jediným akcionářem Společnosti je Conseq Group, a.s., Praha 1, Rybná 682/14, IČ: 179 83 843. 

tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Základní kapitál – upsaný a plně splacený 4 000 4 000 
Nerozdělený zisk z předchozích období  11 655 9 460 
Zisk za účetní období 22 12 195 
Vlastní kapitál 15 677 25 655 

 
Rozdělení zisku 

tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Výplata dividend 0 10 000 
Převod do nerozděleného zisku 22 2 195 
Čistý zisk 22 12 195 

 
13 VÝNOSY Z ÚROKŮ A PODOBNÉ VÝNOSY 

 

tis. Kč 2024 2023 
Úroky z poskytnutých úvěrů 311 590 
Celkem 311 590 

 
14 NÁKLADY NA ÚROKY A PODOBNÉ NÁKLADY 
 

tis. Kč 2024 2023 
Úroky ze závazku z leasingu 132 187 
Celkem 132 187 

 
15 VÝNOSY Z POPLATKŮ A PROVIZÍ 
 
tis. Kč 2024 2023 
Poplatky za obhospodařování majetku – podílové fondy (včetně 

výkonnostní odměny) 
1 991 1 856 

Poplatky za obhospodařování majetku – fondy s právní osobností 
(vč. podfondů) 0 153 
Poplatky za administraci – samosprávné fondy, zakládaní fondů, 
zesamosprávnění, pověření, ostatní 33 933 31 196 

Výkonností odměna - nedaňová  0 1 553 
Celkem 35 924 34 758 
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15  VÝNOSY Z POPLATKŮ A PROVIZÍ (POKRAČOVÁNÍ) 
 
V položce Poplatky za obhospodařování a administraci majetku jsou uvedené výnosy, které 
obdrží společnost od fondů za obhospodařování a administraci v souladu se Statutem fondu 
a smlouvami, které jsou uzavřeny mezi Společností a jednotlivými fondy.  
 
16 NÁKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 

 

tis. Kč 2024 2023 
Poplatky za obhospodařování  0 20 
Poplatky za zastoupení  0 3 346 
Poplatky za pověření 3 548 0 
Poplatky za obhospodařování a administraci - nedaňové  0 621 
Ostatní  36 30 
Celkem 3 584 4 017 

 
V položce Poplatky za pověření jsou uvedeny náklady Společnosti představované odměnou, 
kterou hradí Společnost společnosti Conseq Investment Management, a.s. na základě smlouvy 
o pověření některými činnostmi, kterou mezi sebou tyto strany uzavřely.  
 
Smlouva o pověření s účinností ode dne 1. 6. 2023 nahrazuje smlouvu o zastoupení při 
některých činnostech souvisejících s kolektivním investováním (ZISIF) ze dne 2. 12. 2013, jež 
zanikla ke dni bezprostředně předcházejícímu dni účinnosti smlouvy o pověření. Proto je ve výše 
uvedené tabulce v roce 2024 na řádku poplatky za zastoupení nulová hodnota a jsou nově 
vykazovány na řádku poplatky za pověření. 
 
Výše odměny hrazené Společností společnosti Conseq Investment Management, a.s., na základě 
této smlouvy se určuje podílem (v bodě 15 uvedených) výnosů Společnosti z úplaty (poplatků) 
za obhospodařování a administraci investičních fondů, přičemž tyto poplatky činily v roce 2024 
3 548 tis. Kč. 
 
17 OSTATNÍ PROVOZNÍ VÝNOSY 

 
tis. Kč 2024 2023 
Ostatní provozní výnosy 15 0 
Celkem 15 0 

 
18 OSTATNÍ PROVOZNÍ NÁKLADY 

 
tis. Kč 2024 2023 
Ostatní provozní náklady 53 80 
Celkem 53 80 
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19 SPRÁVNÍ NÁKLADY 

 

tis. Kč 2024 2023 
Náklady na zaměstnance 14 237 10 991 
Náklady na odměny auditorské společnosti 230 214 
Nájemné (služby) 824 821 
Marketing 59 49 
Informační služby přijaté 573 505 
Náklady na právní, daňové a ostatní poradenství  4 695 4 237 
Náklady na outsourcing 7 334 5 752 
Ostatní správní náklady 1 249 699 
Celkem 29 201 23 268 

 

Náklady na zaměstnance lze analyzovat následujícím způsobem:  
tis. Kč 2024 2023 
Mzdy, osobní náklady a odměny zaměstnanců 10 594 8 255 

z toho: mzdy a odměny členům představenstva 1 851 1 765 
Sociální náklady a zdravotní pojištění 3 643 2 736 
Celkem 14 237 10 991 

 
Statistika zaměstnanců: 
 2024 2023 
Průměrný počet zaměstnanců 14 10 
Počet členů představenstva 3 3 
Počet členů dozorčí rady 2 3 

 

Meziroční růst Správních nákladů je spojen s rozvojem Společnosti a rozsahem nabízených 
služeb. Pro zajištění kvalitních služeb a legislativních požadavků došlo k nárůstu zaměstnanců a 
tím i růstu mzdových nákladů. Významné meziroční navýšení u některých dalších položek 
správních nákladů bylo způsobeno převážně využitím poradenských služeb, spojených 
s rozvojovými projekty Společnosti. 

 

Členům představenstva ani členům dozorčí rady Společnosti nebyly v roce 2024 a ani v roce 
2023 z titulu jejich funkcí poskytnuty žádné odměny nebo požitky. Členům řídících a kontrolních 
orgánů nebyly v roce 2024 a ani v roce 2023 poskytnuty žádné zálohy, závdavky zápůjčky 
a úvěry. 
 
20 TVORBA A POUŽITÍ OSTATNÍCH REZERV 

 

tis. Kč 2024 2023 
Tvorba rezervy – ostatní 210 -7 172 
Tvorba rezervy na bonusy 1 411 257 
Celkem 1 621 - 6 915 

 

 



QI investiční společnost, a.s. 
Příloha účetní závěrky 
Rok končící 31. prosince 2024 
 
 
 

 
49 

20 TVORBA A POUŽITÍ OSTATNÍCH REZERV (POKRAČOVÁNÍ) 

V roce 2023 byla vytvořena rezerva na bonusy v celkové částce 1 371 tis. Kč, která byla 
vyčerpána a vytvořena nová v celkové výši 2 782 tis. Kč. Ostatní rezervy představují tvorbu 
rezervy na nevyčerpanou dovolenou (v roce 2023 zahrnují rovněž rozpuštění rezervy na soudní 
spor, o kterém rozhodlo představenstvo Společnosti v celkové hodnotě 7 215 tis. Kč). Vytvořená 
rezerva 418 tis. Kč na nevyčerpanou dovolenou byla v roce 2024 zúčtována a vytvořena nová 
ve výši 628 tis. Kč.  

 
21 DAŇ Z PŘÍJMŮ 

 
Daň z příjmů byla vypočítána následovně: 

tis. Kč 2024 2023 
Daň z příjmů splatná 405 1 061 
Úprava splatné daně předchozích období 0 167 
Daň z příjmů odložená -352 -68 

Daň z příjmů celkem 53 1 160 

 
Daň z příjmu splatná byla vypočtena následujícím způsobem: 

tis. Kč 2024 2023 
Zisk před zdaněním 75 13 355 
Úprava na daňový základ – nedaňové náklady 2 947 2 432 
Úprava na daňový základ – nájemné, zúčtování rezerv -1 095 - 8 652 
Úprava na daňový základ – nedaňové výnosy 0 - 1 553 
Daňový základ 1 927 5 582 
Splatná daň z příjmů ve výši 21 % (2023: 19 %) 405 1 061 

 
Odložená daň je tvořena z přechodných rozdílů mezi účetní a daňovou zůstatkovou hodnotou 
aktiv a závazků a skládá se z následujících položek: 
 

tis. Kč 2024 2023 
Rezerva na bonusy  2 782 1 371 
z toho OD 21 %  584 288 
Rezerva na nevyčerpanou dovolenou 628 419 
z toho OD 21 %  132 88 
OP k pohledávkám 107 51 
z toho OD 21 %  22 11 
OP k úvěrům  0 1 
z toho OD 21 %  0 0 
Odložená daňová pohledávka k 31. prosinci 738 387 
Odložený daňový závazek k 31. prosinci 0 0 
Odložená daň celkem k 31. prosinci 738 387 
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21 DAŇ Z PŘÍJMŮ (POKRAČOVÁNÍ) 

 

Odložená daňová pohledávka byla vypočtena ve výši 21 %. 
tis. Kč 2024 2023 
Odložená daňová pohledávka k 1. lednu 387 319 
Odložený daňový výnos (+) / náklad (-) ze změny přechodných rozdílů 351 68 
Odložená daňová pohledávka k 31. prosinci  738 387 

 
Odložená daňová pohledávka byla proúčtována v plné výši, vzhledem k předpokladu její plné 
realizace. 
 
22 TRANSAKCE SE SPŘÍZNĚNÝMI OSOBAMI  

 

Společnost vykazovala tyto zůstatky ve vztahu ke spřízněným stranám: 
 

tis. Kč 31. prosince 2024 31. prosince 2023 
Pohledávky - obhospodařování Fondů 3 145 184 
Dohadné účty aktivní – odměna za obhospodařování Fondů 16 345 14 433 
Pohledávky – služby – Conseq Funds investiční společnost, a.s. 1 485 1 083 
Úvěry poskytnuté spřízněným stranám  1 837 7 526 
Dohadné účty pasivní – odměna za obhospodařování a zastoupení 
Fondů - 1 640 - 1 581 

Závazek z leasingu - 1 910 - 3 128 
Závazky – přefakturace nákladů a provozní náklady - 6 155 - 4 084 

 

Společnost se podílela na těchto transakcích se spřízněnými stranami: 

tis. Kč 2024 2023 
Výplata dividend akcionáři 10 000 5 000 
Výnosy z úroků a úvěrů 311 590 
Výnosy z obhospodařování Fondů 35 924 34 758 
Náklady na úroky ze závazku z leasingu - 132 - 187 
Náklady na obhospodařování a svěření Fondů 0 - 20 
Náklady na zastoupení Fondů - 3 548 - 3 346 
Náklady na obhospodařování a zastoupení Fondů - 
nedaňové 0 - 621 

Náklady na nájemné kanceláří a služby - 5 998 - 4 315 
Jiné provozní náklady - 53 - 80 
Náklady na outsourcing – Conseq Funds investiční 
společnost, a.s. - 2 160 - 2 258 

 
Tabulka zahrnuje veškeré transakce se spřízněnými osobami (náklady a výnosy neobsahují 
transakce z přefakturace služeb). 
 
Všechny transakce se spřízněnými stranami byly provedeny za stejných podmínek, které byly 
ve stejné době poskytnuty ve srovnatelných transakcích jiným subjektům na základě běžných 
tržních podmínek. 
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23 VÝNOSY/NÁKLADY DLE GEOGRAFICKÝCH OBLASTÍ 
 
Veškeré výnosy i náklady souvisejí s činností Společnosti v rámci České republiky. 
 
24 HODNOTY PŘEVZATÉ K OBHOSPODAŘOVÁNÍ A HODNOTY PŘEDANÉ 

K OBHOSPODAŘOVÁNÍ 

 

K 31. prosinci 2024 Společnost obhospodařuje následující fondy: 
První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů 
Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů 

 
K 31. prosinci 2023 Společnost obhospodařovala následující fondy: 

První realitní otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů 
Druhý otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů 

 
Výše uvedené fondy vykazují k 31. prosinci 2024 fondový kapitál, resp. finanční aktiva předaná 
k obhospodařování ve výši 1 070 895 tis. Kč (k 31. prosinci 2023: 620 940 tis. Kč).  
 
Společnost svěřila obhospodařování finančních aktiv některých obhospodařovaných fondů 
společnosti Conseq Investment Management, a.s. Výše aktiv předaných k obhospodařování 
k 31. prosinci 2024 činila 1 738 tis. Kč (k 31. prosinci 2023: 1 348 tis. Kč).  
 
25 KLASIFIKACE FINANČNÍCH AKTIV A FINANČNÍCH ZÁVAZKŮ 

 

Společnost klasifikuje své finanční aktiva a finanční závazky jako oceňované: 
Aktiva 

 naběhlou hodnotou (AC), nebo  
Závazky 

 naběhlou hodnotou (AC) 
Následující tabulka poskytuje sesouhlasení mezi položkami rozvahy a oceňovacími kategoriemi 
finančních nástrojů: 
 

  31. prosince 2024 

v tis. Kč   
Naběhlá 
hodnota 

FVTPL (řízení 
na bázi RH) 

Pořizovací 
cena Celkem 

Finanční aktiva     

Pohledávky za bankami  3 648 0 0 3 648 

Pohledávky za nebankovními subjekty 1 837 0 0 1 837 

Pohledávky ostatní 4 666 0 0 4 666 

Finanční aktiva celkem 10 151 0 0 10 151 

     

Finanční závazky        
Závazky vůči nebankovním subjektům -
Leasing 1 910 0 0 1 910 

Ostatní provozní závazky 6 568 0 0 6 568 

Finanční závazky celkem 8 478 0 0 8 478 
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25 KLASIFIKACE FINANČNÍCH AKTIV A FINANČNÍCH ZÁVAZKŮ 
(POKRAČOVÁNÍ) 

 

 31. prosince 2023 

v tis. Kč   
Naběhlá 
hodnota 

FVTPL (řízení 
na bázi RH) 

Pořizovací 
cena Celkem 

Finanční aktiva     

Pohledávky za bankami  8 899 0 0 8 899 

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 525 0 0 7 525 

Pohledávky ostatní 1 356 0 0 1 356 

Finanční aktiva celkem 17 780 0 0 17 780 
     

Finanční závazky        
Závazky vůči nebankovním subjektům -
Leasing 3 128 0 0 3 128 

Ostatní provozní závazky 4 441 0 0 4 441 

Finanční závazky celkem 7 569 0 0 7 569 

 
26 REÁLNÁ HODNOTA AKTIV A ZÁVAZKŮ  

 
Nejlepším dokladem reálné hodnoty jsou tržní ceny kotované na aktivním trhu. Pokud jsou 
takové ceny k dispozici, používají se pro stanovení reálné hodnoty aktiva nebo závazku 
(úroveň 1 hierarchie stanovení reálné hodnoty). 
 
V případě, že je za účelem stanovení hodnoty použita tržní kotace, nicméně z důvodu omezené 
likvidity nelze trh považovat za aktivní (na základě dostupných ukazatelů likvidity trhu), je 
nástroj klasifikován jako spadající do úrovně 2.  
 
Nejsou-li tržní ceny k dispozici, reálná hodnota se stanoví pomocí oceňovacích modelů, 
používajících jako vstupy objektivně zjistitelné tržní údaje. Pokud jsou všechny významné vstupy 
oceňovacího modelu charakterizovány jako objektivně zjistitelné, je nástroj klasifikován v rámci 
úrovně 2 hierarchie reálné hodnoty. Za objektivní parametry trhu se v  
souvislosti se stanovením hodnoty na úrovni 2 obvykle považují výnosové křivky, úvěrová rozpětí 
a implikované volatility. 
 
V některých případech nelze reálnou hodnotu určit ani na základě dostatečně často kotovaných 
tržních cen, ani s použitím oceňovacích modelů vycházejících výhradně z objektivně zjistitelných 
tržních údajů. Za této situace se s použitím realistických předpokladů provede odhad 
individuálních oceňovacích parametrů, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li určitý objektivně 
nezjistitelný vstup oceňovacího modelu významný, případně je příslušná cenová kotace 
nedostatečně aktualizována, je daný nástroj klasifikován v rámci úrovně 3 hierarchie reálné 
hodnoty. Při stanovení hodnoty na úrovni 3 se pro stanovení reálné hodnoty používají znalecké 
posudky používající předepsané metody ocenění aktiv (očekávané peněžní toky, vývoj trhu 
apod.). 
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26 REÁLNÁ HODNOTA AKTIV A ZÁVAZKŮ (POKRAČOVÁNÍ) 

 
(a) Peníze a peněžní ekvivalenty (včetně pohledávek za bankami splatnými na 

požádání) 
 

Účetní hodnota se rovná jejich reálné hodnotě. Tato finanční aktiva jsou v hierarchii reálných 
hodnot zařazena do úrovně 2. 
 
(b) Ostatní aktiva a závazky  

Krátkodobá aktiva a závazky se splatností do jednoho roku jsou oceňovány v jejich nominální 
hodnotě, u které je předpoklad, že je srovnatelná s reálnou hodnotou. Toto ocenění tak spadá 
do úrovně 3. 
 
(c) Přijaté půjčky 

Krátkodobé přijaté půjčky jsou zpravidla oceňovány naběhlou hodnotou za použití metody EIR, 
která je vzhledem k datu poskytnutí považována za srovnatelnou s reálnou hodnotou 
stanovenou na bázi diskontování očekávaných peněžních toků. Toto ocenění tak spadá 
do úrovně 3. 
 
(d) Ostatní aktiva a závazky oceňované reálnou hodnotou v rámci úrovně 3 

Pozice v rámci úrovně 3 zahrnuje jeden nebo více významných vstupů, jež nejsou na trhu přímo 
zjistitelné. 
Majetkové účasti, nemovitosti a pohledávky oceňované reálnou hodnotou proti ziskům nebo 
ztrátám jsou oceňovány zpravidla na základě znaleckých posudků, protože jejich tržní hodnota 
není jinak objektivně zjistitelná.  
 
Bezprostředně po akvizici těchto aktiv mohou být na základě posouzení Administrátora oceněna 
aktiva pořizovací cenou, pokud Administrátor dojde k závěru, že tato cena zobrazuje aktuální 
tržní hodnotu investice lépe nebo aktuálněji než hodnota stanovená znaleckým posudkem. 
V případě nově založených společností, může Administrátor zvolit jinou formu ocenění, zejména 
za situace, kdy společnost dosud nevyvíjí žádnou významnou činnost.  
 
Investice do majetkových účastí a nemovitostí jsou znalcem oceňovány zejména s využitím 
vícefázových modelů (zpravidla dvoufázových a třífázových) diskontovaných peněžních toků.  
 
K ocenění nemovitostí a majetkových účastí nezávislým znalcem dochází zpravidla jedenkrát 
ročně. Ocenění pohledávek probíhá při sestavování mezitímních závěrek. 
 
Ostatní investice jsou oceňovány naběhlou hodnotou, která je považována za srovnatelnou 
s reálnou hodnotou stanovenou na bázi diskontování očekávaných peněžních toků s tím, že je 
periodicky porovnávána použitá EIR s vývojem na trhu. 
 
(e) Ostatní aktiva a závazky, které nejsou přeceňované na reálnou hodnotu 

 
Aktiva a závazky, které nejsou přeceňované na reálnou hodnotu do výkazu zisku a ztráty, jsou 
krátkodobá aktiva nebo závazky, dohadné položky, účty časového rozlišení a rezervy.  
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26  REÁLNÁ HODNOTA AKTIV A ZÁVAZKŮ (POKRAČOVÁNÍ) 
 
Následující tabulka uvádí ostatní položky, které nejsou přeceňované na reálnou hodnotu 
a analyzuje je dle úrovně ocenění. 
 
  31. prosince 2024 

tis. Kč 
Účetní 

hodnota 
 Naběhlá 

hodnota Úroveň 1 Úroveň 2 Úroveň 3 Celkem 
Aktiva         
Pohledávky za bankami 0  3 648 0 3 648 0 3 648 
Pohledávky za nebankovními 
subjekty 0  1 837 0 0 1 837 1 837 

Pohledávky ostatní 0  4 666 0 0 4 666 4 666 
        
Pasiva        
Závazky vůči nebankovním 
subjektům 0  1 910 0 0 1 910 1 910 

Ostatní závazky 0  6 568 0 0 6 568 6 568 

 
  31. prosince 2023 

tis. Kč 
Účetní 

hodnota 
 Naběhlá 

hodnota Úroveň 1 Úroveň 2 Úroveň 3 Celkem 
Aktiva         
Pohledávky za bankami 0  8 899 0 8 899 0 8 899 
Pohledávky za nebankovními 
subjekty 0  7 525 0 0 7 525 7 525 

Pohledávky ostatní 0  1 356 0 0 1 356 1 356 
        
Pasiva        
Závazky vůči nebankovním 
subjektům 0  3 128 0 0 3 128 3 128 

Ostatní závazky 0  4 441 0 0 4 441 4 441 

 
 V průběhu roku 2024 nedošlo k žádným přesunům mezi úrovněmi 1, 2 a 3. 

 
 
27 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO 

 
Společnost se v souladu se svým předmětem podnikání nezabývá aktivním obchodováním  
s finančními nástroji na vlastní účet a není tedy vystavena tržním rizikům, která by vyplývala z 
otevřených pozic transakcí s úrokovými a měnovými nástroji, které jsou citlivé na změny 
podmínek na finančních trzích. 
 
Mezi hlavní sledovaná tržní rizika patří úvěrové riziko, měnové riziko, úrokové riziko a riziko 
likvidity, která jsou popsaná níže a jimž je Společnost vystavena z důvodu svých aktivit a řízení 
pozic vzniklých z těchto aktivit a dále pak přístupy k řízení těchto rizik. Společnost se v souladu 
se svým předmětem podnikání nezabývá aktivním obchodováním s finančními nástroji na vlastní 
účet. 
Společnost nepoužívá metodu „Value at Risk“ („VaR“) k odhadu tržního rizika vzhledem k nízké 
expozici k tržním rizikům. 
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27 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (POKRAČOVÁNÍ) 

 
(a) Úvěrové riziko 
 
Společnost je vystavena úvěrovému riziku vůči protistranám, se kterými obchoduje (finanční 
instituce, protistrany v rámci dodavatelsko-odběratelských vztahů). Společnost omezuje  
 
úvěrové riziko systémem limitů, který zohledňuje schopnost jednotlivých protistran a emitentů 
řádně a včas dostát svým závazkům. 
 
Úvěrové riziko je riziko ztráty vyplývající ze selhání Protistrany tím, že nedostojí svým závazkům 
řádně a včas, přičemž podskupinou úvěrového rizika je vypořádací riziko. 
 
Společnost je vystavena úvěrovému riziku zejména z repo operací a reverzních repo operací, 
riziku selhání Protistrany z obchodů a z dalších operací, kde vzniká expozice vůči Protistraně 
(např. termínované vklady, dluhopisy, deriváty, pohledávky z běžného obchodního styku apod.). 
 
Společnost řídí úvěrové riziko zejména omezením expozice vůči jednotlivým protistranám 
a emitentům, uzavíráním transakcí pouze s povolenými protistranami, schvalováním protistran 
apod. 
 
Veškerá aktiva Společnosti jsou vázána v rámci českého finančního sektoru. Vedení 
společnosti nepokládá úvěrové riziko za významné. 
 
Maximální úvěrová expozice finančních aktiv klasifikovaných AC 
  31. prosince 2024 

tis. Kč Rozvaha 
Podrozvahové 

položky 

Expozice vůči 
úvěrovému 

riziku celkem 
Poskytnuté 
zajištění * 

Hlavní druh 
zajištění 

Úvěry a pohledávky za bankami 5 485 0 5 485 0 není 
Ostatní aktiva 4 666 0 4 666 0 není 

 

  31. prosince 2023 

tis. Kč Rozvaha 
Podrozvahové 

položky 

Expozice vůči 
úvěrovému 

riziku celkem 
Poskytnuté 
zajištění * 

Hlavní druh 
zajištění 

Úvěry a pohledávky za bankami 16 424 0 16 424 0 není 
Ostatní aktiva 1 356 0 1 356 0 není 

 
 
Očekávané úvěrové ztráty (ECL) 
Pro vyčíslení rizika selhání protistrany a posouzení případného znehodnocení používá Společnost 
buď externích ratingů zavedených ratingových agentur (pokud jsou k dispozici), případně je 
stanoven interní rating společnosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp. dlužníky 
bez ratingu, přičemž zařazuje nástroje do 3 stupňů úvěrového znehodnocení. 
K datu pořízení je aktivum (pokud není znehodnocené) zařazené do prvního stupně. Pokud od 
data pořízení dojde k významnému zvýšení kreditního rizika, dochází k přesunu do druhého 
stupně, do třetího stupně je pak zařazeno aktivum znehodnocené.  
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27 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (POKRAČOVÁNÍ) 
 
Vyčíslení ECL 
IFRS 9 požaduje pro dluhové finanční nástroje oceněné AC tvorbu opravných položek (dále též 
znehodnocení, nebo impairment) na základě výpočtu očekávaných úvěrových ztrát. 
Výše impairmentu zohledňuje očekávané úvěrové ztráty z finančního aktiva (nezkreslenou 
a pravděpodobnostně váženou částku) se zohledněním časové hodnoty peněz a veškeré  
 
přiměřené a doložitelné informace dostupné k datu vykázání včetně zohlednění dostupných 
prospektivních informací. 
 
Při pořízení a pokud nedojde od pořízení do data vykázání k významnému zvýšení úvěrového 
rizika, Společnost používá pro tyto finanční nástroje 12měsíční ECL pro vyčíslení znehodnocení. 
V případě znehodnocených aktiv, případně při významném zvýšení úvěrového rizika bude 
Společnost počítat k datu účetní závěrky, resp. k datu ocenění očekávané úvěrové ztráty za dobu 
trvání. 
 
Společnost začleňuje informace o vyhlídkách do budoucna jednak při posuzování, zda se 
úvěrové riziko finančního nástroje od prvotního zaúčtování významně zvýšilo, tak při stanovení 
očekávaných úvěrových ztrát. 
 
Klíčovými vstupy pro výpočet očekávaných úvěrových ztrát (ECL) je časová struktura 
následujících proměnných/parametrů: 

 pravděpodobnost selhání (Probability of default / PD); 
 ztráta v selhání (Loss given by default / LGD); 
 expozice v okamžiku selhání (Exposure at default / EAD). 

 
V případě pohledávek vyplývajících z cenných papírů a pohledávek jiných, než z obchodního 
styku je pro PD a LGD použito statistických modelů na základě ratingu protistrany (historická 
data společnosti Moody’s – Annual Default study), v případě zvýšení kreditního rizika může být 
výše očekávané celoživotní ztráty stanovena i individuálně posouzením očekávaných peněžních 
toků. 
 
U některých transakcí - typicky Termínované vklady, Maržové účty a Reverzní repo obchody, 
které jsou ve Společnosti téměř výlučně prováděny u tuzemských bank (s investičním ratingem), 
se splatností zpravidla do 1 roku, považuje Společnost riziko protistrany obvykle za minimální (v 
případě Reverzního repa je navíc expozice plně zajištěna CP zaručenými Českou republikou). Při 
významném zhoršení ratingu protistrany Společnost situaci posuzuje individuálně a případné 
znehodnocení by vyčíslila dle výše uvedených pravidel. 
 
Pro pohledávky z obchodního styku – typicky pohledávky provozní, uplatňuje Společnost 
zjednodušený přístup pro výpočet očekávaných ztrát (viz IFRS 9, odst. 5.5.15) a uplatňuje tak 
pro výpočet ECL metodu celoživotních očekávaných ztrát pomocí matice opravných položek. 
Posouzení a zaúčtování probíhá na roční bázi. Hodnoty PD nejsou stanoveny na základě 
historických dat (pokud jsou k dispozici), případně expertním odhadem (pro danou historii 
analyzovaných dat neeviduje společnost zpravidla žádné pohledávky po splatnosti, na kterých 
by byla zaznamenána ztráta). Protože se jedná o krátkodobé pohledávky, časová hodnota peněz 
není ve výpočtu zohledněna.  
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27 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (POKRAČOVÁNÍ) 
 

Sesouhlasení počátečních a konečných zůstatků opravných položek 
 

Finanční aktiva oceněná naběhlou hodnotou 
 
  31. prosince 2024 

tis. Kč 

12-ti měsíční  
ECL 

(stupeň 1) 

Celoživotní ECL pro FA, 
která nejsou úvěrově 

znehodnocená 
(stupeň 2 nebo matice) Celkem 

 

Hrubá 
účetní 

hodnota ECL 

Hrubá 
účetní 

hodnota ECL 

Hrubá 
účetní 

hodnota ECL 
Zůstatek k 1.1.2024 7 525 1 1 407 51 8 932 52 

Nově poskytnutá  
nebo nakoupená FA 1 837 0 4 773 107 6 610 107 

Odúčtování FA - 7 525 - 1 - 1 407 -51 - 8 932 -52 

Zůstatek k 31.12.2024 1 837 0 4 773 107 6 610 107 

 
  31. prosince 2023 

tis. Kč 

12-ti měsíční  
ECL 

(stupeň 1) 

Celoživotní ECL pro FA, 
která nejsou úvěrově 
znehodnocená 
(stupeň 2 nebo matice) Celkem 

 

Hrubá 
účetní 

hodnota ECL 

Hrubá 
účetní 

hodnota ECL 

Hrubá 
účetní 

hodnota ECL 
Zůstatek k 1.1.2023 6 936 1 4 042 187 10 978 188 

Nově poskytnutá  
nebo nakoupená FA 7 525 1 1 407 51 8 932 52 

Odúčtování FA - 6 936 - 1 - 4 042 -187 -10 978 -188 

Zůstatek k 31.12.2023 7 525 1 1 407 51 8 932 52 

 
 
(b) Měnové riziko 

 
Společnost nemá žádná aktiva nebo závazky v cizí měně, má pouze zůstatek na bankovním účtu 
denominovaném v EUR ve výši 17 tis. EUR (2023: 4 tis. EUR) a proto není vystavena 
významnému riziku pohybů kurzů měn. 
 
(c) Úrokové riziko 
 
Finanční pozice a peněžní toky Společnosti jsou vystaveny riziku pohybů úrokových sazeb. 
Úrokové marže mohou v důsledku takových změn výrazně růst i klesat především v případě 
vzniku neočekávaných pohybů.  
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27 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (POKRAČOVÁNÍ) 
 

Následující tabulka shrnuje expozici Společnosti vůči úrokovému riziku. Účetní hodnota 
úročených aktiv a závazků je zahrnuta do období, ve kterém dochází k jejich splatnosti nebo 
změně úrokové sazby, a to v tom období, které nastane dříve. Aktiva a pasiva, která jsou 
neúročená, jsou zahrnuta ve skupině „Neúročeno“. 
 
Úroková citlivost aktiv a závazků Společnosti  
  31. prosince 2024 

tis. Kč 

Do 

3 měsíců 

3 - 12 

měsíců 

1 - 5 

let 

Více než 

5 let Neúročeno Celkem 

Pohledávky za bankami  

 
3 648 0 0 0 0 3 648 

Pohledávky za nebankovními subjekty 1 837 0 0 0 0 1 837 

Hmotný majetek 0 0 0 0 2 129 2 129 

Ostatní aktiva 4 666 0 0 0 18 069 22 735 

Náklady a příjmy příštích období 0 0 0 0 23 23 

Celkem aktiva 10 151 0 0 0 20 221 30 372 

       

Závazky vůči nebankovním subjektům 337 987 586 0 0 1 910 

Ostatní pasiva 6 568 0 0 0 2 807 9 375 

Rezervy 0 0 0 0 3 410 3 410 

Vlastní kapitál 0 0 0 0 15 677 15 677 

Celkem pasiva 6 905 987 586 0 21 894 30 372 

       

 Čistá výše aktiv 3 246 -987 -586 0 - 1 673 0 

 
  31. prosince 2023 

tis. Kč 

Do 

3 měsíců 

3 - 12 

měsíců 

1 - 5 

       let 

Více než 

       5 let Neúročeno  Celkem 

Pokladní hotovost  0 0 0 0 18 18 

Pohledávky za bankami  8 899 0 0 0 0 8 899 

Pohledávky za nebankovními subjekty 7 525 0 0 0 0 7 525 

Hmotný majetek 0 0 0 0 3 631 3 631 

Ostatní aktiva 1 356 0 0 0 16 187 17 543 

Náklady a příjmy příštích období 0 0 0 0 18 18 

Celkem aktiva 17 780 0 0 0 19 854 37 634 

       

Závazky vůči nebankovním subjektům 336 983 1 809 0 0 3 128 

Ostatní pasiva 4 441 0 0 0 2 621 7 062 

Rezervy 0 0 0 0 1 789 1 789 

Vlastní kapitál 0 0 0 0 25 655 25 655 

Celkem pasiva 4 777 983 1 809 0 30 065 37 634 

       

 Čistá výše aktiv 13 003 -983 -1 809 0 -10 211 0 
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27 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (POKRAČOVÁNÍ) 
 
Úroková citlivost aktiv a závazků Společnosti  
 
(d) Riziko likvidity 
 
Riziko likvidity zahrnuje, jak riziko schopnosti financovat aktiva Společnosti nástroji s vhodnou 
splatností, tak i schopnost Společnosti likvidovat/prodat aktiva za přijatelnou cenu v přijatelném 
časovém horizontu. 
 
Společnost řídí riziko likvidity aplikací těchto nástrojů: 
a) limity; 
b) evidencí významných krátkodobých provozních závazků se splatností do 30 dnů, 
c) zátěžovým a zpětným testováním likvidity Společnosti v souladu s platnou legislativou; 
 
Následující tabulka člení aktiva a pasiva Společnosti podle příslušných pásem splatnosti 
na základě zbytkové doby splatnosti k datu účetní závěrky. 

 
Likvidita aktiv a závazků Společnosti  
  31. prosince 2024 

tis. Kč 
Do 

3 měsíců 
3 - 12 

měsíců 
1 - 5 

       let 
Více než 

       5 let 
Bez 

splatnosti  Celkem 
Pohledávky za bankami  3 648 0 0 0 0 3 648 
Pohledávky za nebankovními subjekty 1 837 0 0 0 0 1 837 
Hmotný  a nehmotný majetek 0 0 0 0 2 129 2 129 
Ostatní aktiva 5 652 17 083 0 0 0 22 735 
Náklady a příjmy příštích období 0 0 0 0 23 23 
Celkem aktiva 11 137 17 083 0 0 2 152 30 372 
       
Závazky vůči nebankovním subjektům 337 987 586 0 0 1 910 
Ostatní pasiva 9 217 158 0 0 0 9 375 
Rezervy 0 3 410 0 0 0 3 410 
Vlastní kapitál 0 0 0 0 15 677 15 677 
Celkem pasiva 9 554 4 555 586 0 15 677 30 372 
       

 Čistá výše aktiv 1 583 12 528 - 586 0  - 13 525 0 
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27 FINANČNÍ NÁSTROJE – TRŽNÍ RIZIKO (POKRAČOVÁNÍ) 
 
Likvidita aktiv a závazků Společnosti 

 
   31. prosince 2023 

tis. Kč 
Do 

3 měsíců 
3 - 12 

měsíců 
1 - 5 

       let 
Více než 

 5 let 
Bez 

splatnosti  Celkem 
Pokladní hotovost  18 0 0 0 0 18 
Pohledávky za bankami  8 899 0 0 0 0 8 899 
Pohledávky za nebankovními subjekty 7 525 0 0 0 0 7 525 
Hmotný  a nehmotný majetek 0 0 0 0 3 631 3 631 
Ostatní aktiva 2 724 14 819 0 0 0 17 543 
Náklady a příjmy příštích období 0 0 0 0 18 18 
Celkem aktiva 19 166 14 819 0 0 3 649 37 634 
       
Závazky vůči nebankovním subjektům 336 983 1 809 0 0 3 128 
Ostatní pasiva 6 918 144 0 0 0 7 062 
Rezervy 0 1 789 0 0 0 1 789 
Vlastní kapitál 0 0 0 0 25 655 25 655 
Celkem pasiva 7 254 2 916 1 809 0 25 655 37 634 
       

 Čistá výše aktiv 11 912 11 903 - 1 809 0  - 22 006 0 
 
(e) Citlivostní analýza 
 
Protože Conseq Group řídí svá rizika na konsolidované úrovni, je Společnost zahrnuta do 
konsolidovaného celku, u něhož mateřská společnost v pravidelných intervalech zpracovává 
citlivostní analýzu formou zejména zátěžových testů. Oddělní Řízení rizik odpovídá za nastavení 
hodnot rizikových externích i interních faktorů zátěžových testů. Primárním účelem zátěžových 
testů je simulovat i málo pravděpodobné události s negativním vlivem na kapitálovou pozici 
a mají dokumentovat odolnost skupiny Conseq Group (včetně Společnosti) vůči změnám tržních 
a ekonomických podmínek. Hodnoty rizikových parametrů se mění ročně, příp. i častěji, 
v závislosti na změnách. 
  




