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ZPRÁVA PRO INVESTORY A INVESTIČNÍ PORADCE 

Změna frekvence oceňování a stanovení ceny:  
Ochrana kapitálu a úspora nákladů 

 

 

Vážení investoři, vážení obchodní partneři, 

v rámci sdílení pravidelných aktualit při řízení fondu Prémiové nemovitosti 
(Schönfeld&Co Nemovitosti SICAV, a.s.) bychom vás rádi informovali o změně 
frekvence výpočtu ceny fondu (NAV) z měsíční na čtvrtletní. Toto opatření má v 
souvislosti s pozastavením obchodování s akciemi fondu ke dni 15. 9. 2025 jasný 
cíl: společně s již komunikovanými postupy minimalizovat náklady a chránit 
majetek fondu v období, kdy je pozastaveno obchodování. 

Rádi bychom vás znovu ujistili, že fond je samostatným právním subjektem a 
jeho majetek je striktně oddělen od hospodaření skupiny RSBC. Problémy skupiny 
se nedotýkají aktiv, která jsou ve vlastnictví fondu a pod nezávislou kontrolou 
administrátora fondu (QI investiční společnost, a.s. ze skupiny Conseq) a 
depozitáře (UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s). 

Děkujeme vám za důvěru a trpělivost v tomto náročném období. Ujišťujeme vás, 
že veškeré kroky, včetně aktuální úspory nákladů na administrativu, děláme s 
jediným cílem: provést fond bezpečně současnou situací, ochránit reálnou 
hodnotu vašich peněz podloženou kvalitními nemovitostmi a připravit fond na 
opětovné otevření. 

 

 

S úctou, 

 

Investiční tým  
 
RSBC investiční společnost, a.s.  
obhospodařovatel fondu Prémiové nemovitosti, 
Schönfeld&Co Nemovitosti SICAV, a.s. 
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ZMĚNA FREKVENCE 

OCEŇOVÁNÍ 

Přechod na čtvrtletní oceňování pro úsporu nákladů 

Jako řádný hospodář musíme v současné situaci jednat efektivně. Po dohodě s administrátorem fondu 
(skupina Conseq) a konzultacích s depozitářem (UniCredit Bank) jsme v říjnu rozhodli o dočasné změně 
frekvence stanovování ceny akcií fondu (NAV) z měsíční na čtvrtletní. 

Toto rozhodnutí vychází z racionální ekonomické úvahy: 

1. Významná úspora: Proces oficiálního výpočtu NAV a jeho auditu je nákladný. V době, kdy je 
obchodování s akciemi pozastaveno a investoři nemohou do fondu vstupovat ani z něj vystupovat, 
měsíční oceňování představuje zbytečný náklad, který by ukrajoval z majetku akcionářů. 

2. Ochrana hodnoty: Ušetřené prostředky zůstávají ve fondu. Tímto krokem přímo chráníme hodnotu 
vaší investice pro moment obnovení obchodování. 

3. Harmonogram: Po dobu 12měsíčního pozastavení bude cena akcií oficiálně stanovena k září 2025, 
prosinci 2025, březnu 2026, červnu 2026 a září 2026. 

4. Návrat k normálu: Ihned po obnovení obchodování se systém vrátí ke standardní měsíční frekvenci. 

 

Důležité: Tato změna se týká pouze finálního výpočtu ceny akcie. Interní kontrola a řízení fondu běží beze 
změny. Účetní výkazy všech nemovitostních společností ve fondu jsou i nadále sestavovány měsíčně. 
Management fondu tak má neustálý detailní přehled o hospodaření, vývoji aktiv, nákladů a výnosů a 
nemovitostní fond aktivně řídí na měsíční bázi. 

POKRAČUJE 

EFEKTIVNÍ  

ŘÍZENÍ FONDU 

Provozní stabilita a aktivní správa v Q4/2025 a 2026 

Chod fondu je plně zajištěn a naše aktivity směřují ke stabilizaci a maximalizaci příjmů. 

• Správa portfolia: Obhospodařovatel řádně spravuje investiční majetek. Máme smluvně zajištěny 
veškeré služby pro provoz nemovitostí a výběr nájemného probíhá standardně. 

• Řízení hotovosti: Fond disponuje likviditou převyšující zákonný požadavek 10 % vlastního 
kapitálu. Volné peněžní prostředky nenecháváme zahálet – v rámci nemovitostních společností i 
fondu je zhodnocujeme na peněžním trhu prostřednictvím bezpečných termínovaných úložek a 
repo operací. 

VÝHLED NA 

NEJBLIŽŠÍ OBDOBÍ 

Výhled: Plán pro posílení likvidity 

Připravujeme fond na moment obnovení obchodování tak, aby byl schopen uspokojit případné požadavky 
investorů bez nutnosti nevýhodných prodejů pod tlakem. 

• Pokračující prodeje bytů v projektu Norská: Hlavním zdrojem likvidity bude prodej zbývajících 
bytových jednotek v projektu Vršovické nemovitosti. Očekáváme, že tento krok může 
postupně do fondu přinést hotovost v objemu okolo 200 mil. Kč. 

• Uvážlivý prodej dalších nemovitostních aktiv: V případě potřeby jsme připraveni za tržní ceny 
prodat další nemovitostní aktiva. Klíčovým kritériem je pro nás maximalizace prodejní ceny. 

VYJÁDŘENÍ 

ADMINISTRÁTORA 
• Společnost QI investiční společnost, a.s., ze skupiny Conseq, jako administrátor fondu Prémiové 

nemovitosti, potvrzuje, že rozhodnutí o dočasné změně frekvence oceňování z měsíční na 
čtvrtletní bylo učiněno v souladu s platnými právními předpisy a s cílem zajistit efektivní a 
hospodárné řízení fondu v období pozastavení obchodování. 

• Administrátor se s uvedeným postupem ztotožňuje a považuje jej za přiměřený a odůvodněný 
krok směřující k ochraně majetku akcionářů a k optimalizaci provozních nákladů fondu. 

• Současně potvrzujeme, že procesy administrace, kontrolní mechanismy a dohled depozitáře 
(UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.) probíhají beze změn a že všechny povinnosti 
administrátora jsou nadále plně zajišťovány v souladu se zákonem i interními předpisy fondu. 

• Společnost QI investiční společnost, a.s. důvěřuje postupu obhospodařovatele a bude nadále 
vykonávat své činnosti s cílem zajistit transparentní a řádné fungování fondu. 

UPOZORNĚNÍ Minulá výkonnost nezaručuje budoucí výnosy a hodnota investice může stoupat i klesat. Návratnost 
původně investované částky tak není zaručena. 


