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. UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich spole€nostech a investiénich
fondech, vyhlaSky €. 244/2013 Sb., o bliz§i upravé nékterych pravidel
zakona o investiénich spole€énostech a investi€nich fondech, a Nafrizeni
Komise v prenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, kterym se dopliuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani €innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EVU) €. 2015/2365 o transparentnosti obchoda zajistujicich financovani a
opétovného pouziti

A. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE
ve vztahu k majetku Fondu v G€etnim obdobi

Fond kolektivniho investovani s oznac¢enim Conseq nemovitostnich fondd, otevieny podilovy fond, (dale
jen ,Fond“) po celé Gcetni obdobi obhospodafovala spoleénost Conseq Funds investicni
spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05, ICO: 248 37 202, zapsana v
obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou B 17126 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen
.Investiéni spoleénost").

Udalostem uplynulého roku vladly obavy z pokracujiciho rstu inflace a s novymi mutacemi opétovné se
objevujici viny epidemii corona viru. Ta zejména v Evropé vedla k restrikcim v nékterych ekonomikach
a obavam o ekonomickou vykonnost v zavérecném kvartalu a v prvni poloviné roku 2022. Rostouci ceny
vstupll, zpozdéni v dodavkach, nedostatek materialu Ci pracovnikl v kombinaci s naakumulovanou
poptavkou, podpofenou fiskalnimi covidovymi balicky dale tlacily na rlist cen. Pravé covidova podpora
(adresovana pfimo firmam a domacnostem a nikoliv jako v prlbéhu financni krize v roce 2008
bankovnimu sektoru), vypadky vyrobnich i pfepravnich kapacit a jejich soubéh s uvolnénou ménovou
politikou hlavnich centralnich bank zplsobily, Ze inflace zacala v prlbéhu uplynulého roku vyrazné
zrychlovat. VSe podpofily rostouci ceny energii, které reagovaly na ekonomické oZiveni (ropa), rostouci
poptavku po alternativnich zdrojich v Evrop€ v disledku uzavirani jadernych zdrojd a chybégjicich
nahradnich kapacit a geopolitické konflikty (plyn).

V realitnim oboru byl rok 2021 stejné turbulentni jako v jinych oborech podnikani. Ddvodem takto
vyznamnych zmén byly zejména vladni opatfeni spocivajici v omezeni pohybu osob a uzavieni nékterych
provozoven obchodu a sluzeb kvili zamezeni §ifeni nemoci COVID 19. Evropské trhy kancelarskych
nemovitosti se z prodélaného 3oku sbiraji stale spiSe volnéj$im tempem. Poptavka po pronajmu
kancelarskych ploch ve velkych méstech se nachazi 20-40 % pod pétiletymi prliméry, hotelovy primysl
byl zasazen jesté vice. Naopak segmentu prlimyslovych nemovitosti se pandemicky $ok vyhnul, kdyz
rostla

poptavka po dodatecnych skladovacich plochach a v silném rozvoji pokraCoval segment e-commerce.
Obchodni plochy a kancelare se tak nadale potykaji s uzavienim ¢i opadnutim zajmu firem o rozsifovani
ploch a dochazelo k urcitym precenénim, to ale bylo do urcité miry kompenzovano pravé situaci v
segmentu prdmyslovych nemovitosti a logistickych park@.
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Rozdily v trznich cenach podkladovych fond( viici Cisté hodnoté aktiv fondu se drzely na 15-30 %. |
pres to, Zze nékteré prodeje byly realizovany pod ocenovaci hodnotou nemovitosti ve fondech, valna
vétSina majetku (60-95 %) je jiz tvofena hotovostnimi prostfedky a ¢eka na priibézné vyplaceni. Tato
likvidita je tak na trhu ocefiovana se zhruba 20% diskontem proti fondovému NAV. Vyplata likvida¢nich
z(statkd i nadale probiha beze zmény. Nicméné s tim, jak budou fondy déle existovat, aby dokoncily
prodej pfipadnych zbyvajicich nemovitosti ¢i pouze uzavfely administrativni nalezitosti, budou ze
zbyvajiciho majetku hrazeny vzniklé néklady a provoz, coz bude snizovat hodnotu prostfedku k pfipadné
vyplaté. Aktiva fondl byla z plvodnich spravcovskych spole¢nosti pfevedena pod spravu depozitare a
portfolia jsou i nadale postupné likvidovana. O¢ekavany horizont ukonéeni podkladovych fondd se
nicméné pohybuje v Fadu nékolika dalSich let.

Pfehled pozic ve Fondu shrnuje nasledujici tabulka:

Pozice ve Fondu* ISIN Podil k 31. prosinci 2021
ATRIUM JEOOB3DCF752 1,59 %
AXA ImmoEUR DE0009846451 2,86 %
CS EurorealEUR DE0009805002 22,92 %
DEGIInterEUR DE0008007998 11,59 %
Develia PLLCCRP00017 1,53 %
Immofinanz ATO000A21KS2 1,60 %
KanAmGrundinvEUR DE0006791809 12,11 %
SEBIImmoEUR DE0009802306 11,43 %
UBS AV AT0000815402 1,28 %

*Podil hodnoty pozice na celkovych aktivech Fondu.

Vykonnost k 31. 12. 2021

Vykonnost
1 mésic 4,71 %
3 mésice 3,84 %
6 mésicu 3,04 %
6,39 %
1 rok
-23,71 %
Celkem od zalozZeni Fondu

Hlavni rizika

Fond dosahl za ucetni obdobi zisku 6,39 %. | nadéle plati, Ze specifické faktory jako je ekonomicky
cyklus, dlouhodoba vazanost investovanych prostfedkl (a v pfipadé nutnosti jejich ziskani na vice i
méné likvidnim trhu), administrativni naro¢nost a protahovani kone¢ného uzavfeni, mohou vést
k pomalejSimu naplfiovani (¢i nenaplnéni) scénéarfe snizovani rozdilu trznich cen €isté hodnoty aktiv.
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Kliéové ukazatele

k 31.12. 2021
Fondovy kapital na PL 0,7632
Objem Fondu 39,4 mil. K&
Pocet titult v portfoliu 9

o P ST
Celkova nakladovost 237% z pramerne Cisté hodnoty
aktiv Fondu

Maximalni vykonnost (1R) 33,47 %
Minimalni vykonnost (1R) -41,13 %
Volatilita Fondu 2,30 %

B. CELKOVY POCET PODILOVYCH LISTU FONDU,
které jsou v obéhu ke konci G€etniho obdobi a které byly vydany a odkoupeny v Géetnim obdobi

V roce 2021 bylo vydano 9 274 922 podilovych listll a odkoupeno 10 682 460 podilovych listd Fondu.
K 31. prosinci 2021 bylo v obéhu 54 953 862 podilovych listd Fondu.

C. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICI NA JEDEN PODILOVY LIST

K 31. prosinci 2021 pfipadal na jeden podilovy list Fondu fondovy kapital ve vySi 0,76321 K&.

D. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU
Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Pohledavky za bankami 31,81 % 24,11 %
Akcie, podilové listy a ostatni podily 66,92 % 75,32 %
Ostatni aktiva 1,27 % 0,57 %

E. INFORMACE TYKAJICI SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na Ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskute¢nény zadné SFT ani swapy veSkerych vynosu.

F. VYVOJ AKTIV FONDU

Aktiva Fondu béhem sledovaného obdobi vzrostla a navysila se o cca 1 856 mil. K& z davodu ristu
ceny podilové jednotky.
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G. SROVNANI CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU NA JEDEN
PODILOVY LIST

za 3 uplynula Gcetni obdobi (vzdy ke konci G€etniho obdobi)

Obdobi k NAV (Ké&) NAV (K&) /PL
31. 12. 2019 43 918 598,17 0,7520
31. 12. 2020 39 982 781,02 0,7094
31. 12. 2021 41 940 971,58 0,7632
H. VYSLEDNY OBJEM ZAVAZKU VZTAHUJICICH SE K TECHNIKAM,

které obhospodarovatel pouzivd k obhospodafovani Fondu, ke konci G€etniho obdobi, s rozliSenim, zda se
jedné o repo obchody nebo derivaty

Typ Nominélni hodnota (K€) Reélna hodnota (K¢€)

Zavazky z FX derivatl 29 334 800,-- 0

. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto éinnost vykonavali, véetné struéného popisu jejich
zkuSenosti a znalosti

Finanéni aktiva Fondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovala Investi¢ni spole¢nost.
Hlavni osoby, podilejici se u Investi¢ni spole€nosti na fizeni Fondu jsou:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investiéni bance. V roce
1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe se
Ucastnil prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu. Koncem
roku 1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, v jejimz &ele plsobil az do roku 2003. Po
celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho
managementu. Ve spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. a od roku 2018 v Investi¢ni
spole¢nosti pokraCuje Jan Vedral jako hlavni investi€ni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje
hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovani o obchodni politice
Investi¢ni spole€nosti a jejim operativnim fizeni.

Ing. Ondiej Matu3ka

Absolvoval Fakultu financi a Gcetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Pfi studiu pracoval v
Hospodarskych novinach jako odborny redaktor pro oblast zahrani¢nich kapitalovych trhd. Po ukonéeni
studia pUsobil kratSi dobu jako analytik v oddéleni komeréniho bankovnictvi Erste Bank Sparkassen
CR, pozdsji Ceské spofitelny. Do spoleénosti Conseq Finance nastoupil v roce 2000. Jako junior
portfolio manazer zodpovidal za Fizeni cash-flow klientskych portfolii a exekuci investi¢nich rozhodnuti.
Od roku 2003 pusobi jako portfolio manazer v Conseq Investment Management a.s., kde je primarné
odpovédny za dluhopisové sloZzky klientskych portfolii aza fondy Conseq Invest Dluhopisovy,
Konzervativni dluhopisovy a Dluhopisi Nové Evropy a od roku 2018 pokracuje v Investi¢ni spolecnosti.
V investi¢nim tymu s Janem Vedralem se podili na vytvafeni investi¢nich strategii. V srpnu roku 2008
byl zvolen ¢lenem predstavenstva.
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Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a G€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu financ¢nich trhl. Dva roky pfed UspéSnym ukoncenim oboru nastoupil v roce 2008 do
spole¢nosti Conseq Investment Management na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné
zaclenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci investi¢nich
rozhodnuti dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatt a podilejiciho se na asset alokaci
a fizeni klientskych portfolii. Od roku 2018 pUsobi jako portfolio manazer v Investiéni spole¢nosti, kde
se vénuje implementaci investi¢nich rozhodnuti dluhopisovych ¢€asti portfolii a Fizeni klientskych
portfolii.

T. PODSTATNE ZMENY UDAJO UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
ke kterym doslo v préibéhu Géetniho obdobi

V prlibéhu Gcetniho obdobi doslo ke zméné statutu Fondu v souvislosti se zménou auditora a vedoucich
osob u Investi¢ni spolecnosti, kterd obhospodaruje Fond.

J. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitaFe vykonaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsana v obchodnim
rejstiiku pod spisovou znackou B 3608 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Depozitar”).

K. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % majetku Fondu

Depozitaf povéfil ischovou nebo jingym opatrovanim zahrani¢nich investi¢nich nastroji podle druhu
investi¢niho nastroje, zemé emitenta a trhu, na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen, nasledujici
spole€nosti: CLEARSTREAM BANKING, 42 Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg, VAT ID: LU
10294056, The Bank of New York Mellon SA/NV, 46 Rue Montoyerstraat, B-1000 Brussels, Belgium,
company number 0806.743.159, a banky z bankovni skupiny UniCredit (zejména UniCredit Bank Austria
AG, 1010 Wien, Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit Bank Hungary Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-
1054 Budapest, Madarsko, a Bank Polska Kasa Opieky S.A., ul. Grzybowska 53/57, 00-950, Warsaw,
Polsko).

L. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou €innost hlavniho podpfirce vykonaval

Cinnost hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu nevykonavala v rozhodném obdobi Zadna
osoba.
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IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU
pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty vliastniho kapitalu Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro
Géely této vyroéni zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi:

Majetkové CP v majetku Fondu:

Nazev CP (popfF. Celkova pofizovaci | Celkova realna
emitent CP) SIN cena (v tis. KE€) hodnota (v tis. KE)

ATRIUM JEOOB3DCF752 524 670
AXA ImmoEUR DE0009846451 20 413 1203
CS EurorealEUR DE0009805002 30 038 9 637
DEGIInterEUR DE0008007998 13721 4874
Develia PLLCCRP00017 503 642
Immofinanz ATO000A21KS2 542 672
KanAmGrundinvEUR DE0006791809 13519 5090
SEBIImMmoEUR DE0009802306 24 647 4 806
UBS AV AT0000815402 495 538

Majetek: Pofizovaci cena v tis. Ké Reélna hodnota v tis. Ké k 31.12.2021:

Pohledavky za bankami

13 373

13 373

VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU V ROZHODNEM OBDOBI

v grafické podobé; pokud investiéni strategie investiéniho fondu sleduje nebo kopiruje uréity index nebo jiny
finanéni kvantitativné vyjadireny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v

grafické podobé

i s nd performance (%)

Benchmark performance (%) '

7,00%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%

0,00%
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0. ROCNI ODCHYLKA SLEDOVANI MEZI VYKONNOSTI FONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO INDEXU,

pokud Fond sleduje ur€ity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark), véetné
vysvétleni rozdiléi mezi oéekavanou a skute€nou odchylkou sledovani za pFislusné obdobi

Fond nesleduje zadny index.

P. SOUDNIi NEBO ROZHODCI SPORY, KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU
PODILNiIKU FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevySuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl v rozhodném obdobi G¢astnikem Zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoZ hodnota
by prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

Q. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDEN PODILOVY LIST

Fond je fondem rustovym, nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodareni Fondu,
ale tyto jsou reinvestovany a odrazi se v hodnoté podilového listu Fondu.

R. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI MAJETKU FONDU

s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon €innosti depozitafe, administratora, hlavniho podparce a auditora, a
Udaje o dalSich nakladech €i danich

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2021 ¢&inily naklady na Uplatu za obhospodafovani majetku Fondu
423 tis. K¢C.

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2021 Cinily naklady na vykon funkce depozitare 73 tis. K& a naklady
na ostatni sluzby depozitare 27 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2021 ¢inily naklady na sluzby auditora 48 tis. K¢.
Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2021 ¢inily naklady na pravni sluzby 88 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna — 31. prosince 2021 byla vycislena splatna dan z pfijmd, véetné dané ze
samostatného zakladu dané ve vysi 14 tis. K&.

S. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENiI A METODY HODNOCENI

RIZIK

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani
Fondu za rozhodné obdobi véetné Gdaju o protistranach obchoda, druhu a vySi pfijatého zajiSténi, vynosech a
nékladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investiénich limitech ve vztahu k derivatim
sjednanym na ué€et tohoto Fondu

Rizika souvisejici s derivaty

Trzni riziko souvisi se zménou ménovych kurzd v pfipadé FX forwardové transakce, kde mize nastat
kladny nebo zaporny rozdil mezi smluvenou hodnotou ménového kurzu v budoucnosti a aktualni
hodnotou ménového kurzu v okamziku vyporadani transakce. To samé plati pro cross-currency swapy.
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U interest rate swapu vyplyva trzni riziko ze zmén Grokovych sazeb podobné jako pfi pohybu cen
dluhopisu spojeném se zménami Urokovych sazeb. U zminénych derivatd nastava také riziko likvidity,
kdy nemusi byt k dispozici dostatek likvidity ve Fondu v terminu vyporadani transakce, a riziko spojené
s protistranou ve smyslu dodrzeni zavazku vyplyvajictho ze smluvené transakce. Rizika spojena s
nékterymi financnimi derivaty mlize zvySovat tzv. pakovy mechanismus, kdy mala pocatecni investice
otevira prostor pro znaCné procentni zisky a také prostor pro znacné procentni ztraty. V pfistupu k vy3e
uvedenym transakcim s financnimi derivaty je uplatiovan opatrny a konzervativni pristup. DodrZzovani
limitd a dalSich parametr{ transakci s derivaty kontroluje Portfolio manazer. Riziko spojené s financnimi
derivaty je malé.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu

Fond investuje svlj majetek do cennych papird fondd kolektivhiho investovani a doplikové do
dluhopisu, nastroja penézniho trhu, do akcii spole¢nosti, které jsou néjakym zplasobem ¢&inné v oblasti
realit a do certifikatu, které pouzivaji jako podkladové aktivum indexy realitnich trha, koSe akcii realitnich
spole¢nosti, nebo obecné aktivum souvisejici s realitnimi trhy nebo podnikanim na realitnim trhu. Akcie
mohou ¢init maximéalné 20 % hodnoty majetku Fondu. Certifikaty mohou ¢init maximalné 20 % hodnoty
majetku Fondu. Akciové fondy kolektivniho investovani, akcie a certifikaty mohou tvofit dohromady
maximalné 45 % hodnoty majetku Fondu.

Cizoménové expozice Fondu jsou z velké &asti zajistény do mény Fondu (CZK). Oteviena expozice na
cizi mény je stanovena maximalné na 6 % majetku Fondu. Fond neinvestuje do cennych papird
vydanych fondem kolektivniho investovani, ktery neni uréen pro vefejnost, nebo do cennych papir(
vydanych fondem kolektivniho investovani, ktery investuje vice nez 10 % hodnoty svého majetku
do cennych papird vydanych jinym fondem kolektivniho investovani. Fond mize do svého majetku
nabyt nejvySe 25 % jmenovité hodnoty nebo pocétu cennych papirdl vydanych jednim fondem
kolektivniho investovani. Fond mlze investovat nejvySe 20 % hodnoty svého majetku do cennych
papirt vydanych jednim fondem kolektivniho investovani a nejvysSe 35 % hodnoty svého majetku do
cennych papird némeckého nemovitostniho otevieného podilového fondu CS EUROREAL, ISIN:
DE0009805002.

Soucet investic do investiCnich cennych papird nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim
emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika spojeného s timto emitentem jako druhou smluvni stranou
pfi operacich s finanénimi derivaty nesmi prekrogit 35 % hodnoty majetku Fondu.

Fond pouziva techniky a nastroje, jejichz pfedmétem je derivat, pouze za Ucelem zajisténi efektivni
spravy jeho majetku. Derivaty jsou obchodovany se schvalenymi protistranami. Oteviena pozice Fondu
vztahujici se k finanénim derivatim nesmi pfesahnout v zadném okamziku 100 % hodnoty vlastniho
kapitalu ve Fondu.

Rating emitenta dluhopisu v okamziku nakupu do majetku Fondu musi splfiovat minimalné investi¢ni
stupen podle hodnotici stupnice mezinarodnich ratingovych agentur (S&P, Moody’s Investors Scheme,
Fitch Ratings). Objem dluhopisti emitenta, ktery nema ohodnoceni zminénych ratingovych agentur,
muze tvofit maximalné 10 % hodnoty majetku Fondu. Modifikovana durace portfolia bude v rozmezi 0
az 3 roky.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Fondu v souladu s nafizenim
vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fond{l a o technikach k jejich obhospodarovani (dale
jen ,Nafizeni vliady").



(ONSEQ

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu

Pfi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiCnich nastrojd, které jsou soucasti majetku Fondu, uplatriuje
investicni spoleCnost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrZovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investicni limity
a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi predpisy a statutem Fondu,

b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadfené smérodatnou odchylkou z 36 mésicnich
vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadienou jako rocni odchylka,

¢) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investiéni spolecnost zajiStuje Uvérové riziko u derivatl resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych
statutem Fondu a Nafizenim vlady. Investiéni spole¢nost dale sleduje vyvoj kreditnich ratinga
investi¢nich nastroju.

u. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKO A
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investiéniho fondu jeho
pracovnikéim nebo vedoucim osobam v G€etnim obdobi, €lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, tidaje
o poc€tu pracovnik@ a vedoucich osob obhospodaFovatele tohoto fondu a Gdaje o pFipadnych odménach
za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodafFovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Investiéni spoleé¢nosti za rok 2021 ¢&inily 23 753 tis. KE&. Z celkové ¢astky
mzdovych a obdobnych nakladd byla ¢astka ve vySi 5 183 tis. K& pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky
se vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikll a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti. Primérny
pocet pracovnik a vedoucich osob Investi¢ni spolecnosti v roce 2021 byl dvacet Ctyfi.

Investi¢ni spole¢nost z majetku Fondu nevyplatila Zadné odmény pracovnikim nebo vedoucim osobam
za zhodnoceni kapitalu Fondu.

Investiéni spole¢nost méa upraven systém odmériovani osob, jejichz ¢innost ma vyznamny vliv na rizika,
kterym muze byt vystavena Investiéni spole¢nost nebo Fond, véetné vedoucich osob Investi¢ni
spoleénosti, v souladu se zasadami stanovenymi v pfiloze Il smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU o spravcich alternativnich investi¢énich fondl (AIFMD) s pfihlédnutim k velikosti, vnitfni
organizaci a povaze, rozsahu a slozitosti ¢innosti Investi¢ni spole¢nosti a Fondu. Systém odménovani
Investiéni spolecnosti je podle jejiho presvédéeni v souladu s fadnym a Géinnym Fizenim rizik, Fizeni
rizik podporuje a nepovzbuzuje k podstupovani rizik, které neni slucitelné s rizikovym profilem a
statutem Fondu. Informace o rizikovém profilu a fizeni rizik Fondu jsou uvedena na jiném misté vyrocni
zpravy. Systém odménovani zahrnuje opatfeni pro pfedchézeni stietu zajmua. Pravidla pro zamezeni a
feSeni stfetl z4jmu jsou zapracovana do vnitfnich pfedpist Investiéni spole¢nosti.

V. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKO NEBO

VEDOUCICH OSOB,
vyplacenych obhospodaFovatelem Fondu t€m z jeho pracovniké nebo vedoucich osob, jejichz €innost ma
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu.

Mzdové néklady a néklady na odmény vedoucich osob a dalsich pracovnikli majicich vliv na rizikovy
profil SpoleCnosti a Fondu Cinily v roce 2021 celkem 6 263 tis. K¢, z toho 1 409 tis. K¢ Cinila pohybliva
slozka.
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.  UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 sb., o U€etnictvi

A. FINANCNIi A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni G€elu vyroéni zpravy

Vyvoj v prvnich mésicich roku 2022 byl, ve svétle udalosti v zavéru Gnora, v podstaté nudny. Evropska
i americka ekonomika pokraCovaly v rdstu, nezaméstnanost v poklesu a silnd domaci poptavka s
rostoucimi cenami komodit déle tlacily na inflaci. Ob& ekonomiky taky byly zralé na vyssi Grokové sazby,
coz jak ECB, tak FED svorné potvrzovaly. Pandemicka situace sice z(stavala vazna, ale ve vétsiné
ekonomiky relativné stabilizovana. Nejpodstatnéjsi udalosti v Gvodu roku, a z historického pohledu
pravdépodobné i jedna z nejzasadnéjsich geopolitickych udalosti posledniho stoleti, byl ale bezesporu
vpad ruské armady na Gzemi Ukrajiny a rozpoutani otevieného vélecného konfliktu.

To, co do té doby vypadalo pouze jako ruské stupfiovani tlaku na zapad a posilovani jeho vyjednavaci
pozice, se zménilo v iracionalni konflikt, ktery nema v Evropé 21. stoleti misto.

Konkrétni odpovéd’ na to, co se v uvazovani Ruska zmeénilo, ndm daji az uCebnice d€jepisu, jiz nyni je
ale jasné, Ze aktualni déni znamena tragické ztraty, utrpeni nevinnych obyvatel a ekonomické Skody,
které se budou napravovat dlouha léta.

Faktorl, které spustily domino, vedouci ke konecnému rozhodnuti bude bezpoclet, je oviem
pravdépodobné, Ze roli hralo odtrZeni nejuzsich kremelskych strukturu od realného déni (at’ uz vlivem
historicky dané totalitni mentality ¢i v dlsledku pandemie), snaha o uznani Ruska jako politické a (ackoliv
tomu jeji velikost neodpovida) i ekonomické velmoci, ktera spoluudava smér dneSnimu svétu s USA,
Evropou a Cinou. Politické reprezentaci Ruska se taktéZz velmi nehodi bohatnouci Ukrajina stale vice
integrovana na zapad, s rostouci Zivotni Grovni obyvatelstva, kontrastujici s dlouhodobé stagnujicim HDP
na obyvatele v Rusku.

Sila dopadu do budouciho vyvoje bude (mimo jiné) funkci délky trvani konfliktu a udrzenim jednotného
postoje zapadu. Je pravdépodobna akcelerace nyni jiz tak vysokych inflacnich tlak( s dopadem do
ekonomické vykonnosti v del3im obdobi. To bude pramenit z raketového rlistu cen energetickych a za
néjakou dobu i zemédélskych komodit. Evropska centralni banka tak bude muset peclivé zvaZovat
bezprostfedni dopady na vysi inflace a to, jak se tento vyvoj dlouhodobé projevi v poklesu spotiebitelské
poptavky. Domacnosti si v pribé&hu uplynulych dvou let vytvorily solidni Gspory, ty se viak budou v
nasledujicich mésicich zmensovat pravé na ukor rostoucich cen komodit, energii, potravin a jiného zbozi.
Dopady do jednotlivych ekonomik a spole¢nosti budou individualni. Lépe by si tak mohla vést, od Evropy,
vzdalengjsi americka ekonomika. Evropa naopak mdze té€zit ve stfednédobém horizontu z nedavného
~sjednoceni“ svych obcanl a politikd, pfiCemz zaroven bude dochéazet k novym potfebnym investicim v
mnoha sektorech.

Pravdépodobnost scénare stagflace se nicméné vyrazné zvysila. Realitni sektor bude ¢aste¢né chranén
inflacnimi dolozkami v ndjemnich smlouvach, nicméné vyssi poZadované vynosy a piipadny pokles
ekonomické aktivity budou mit zasadnéjsi dopad na hodnotu portfolia a obsazenost drzenych
nemovitosti.
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B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond v roce 2022 oCekava, ze bude pokraCovat v zpenézovani majetku némeckych nemovitostnich
fondd, jimiz vydané cenné papiry jsou v majetku Fondu.

Rozdily v trznich cenach podkladovych fondd vici Cisté hodnoté aktiv fondl se drzely na 15-30 %. |
pfes to, Ze nékteré prodeje byly realizovany pod ocefovaci hodnotou nemovitosti ve fondech, valna
vétdina majetku (60-95 %) je jiz tvofena hotovostnimi prostiedky a Ceka na prdbézné vyplaceni. Tato
likvidita je tak na trhu oceflovana se zhruba 20% diskontem proti fondovému NAV. Vyplata likvidacnich
zlstatkd i nadale probiha beze zmény. Nicméné s tim, jak budou fondy dale existovat, aby dokonCily
prodej pripadnych zbyvajicich nemovitosti ¢i pouze uzaviely administrativni naleZitosti, budou ze
zbyvajiciho majetku hrazeny vzniklé néklady a provoz, coz bude snizovat hodnotu prostiedkl k pfipadné
vyplaté. Aktiva fond( byla z plivodnich spravcovskych spoleCnosti pfevedena pod spravu depozitare a
portfolia jsou i nadale postupné likvidovana. Ocekavany horizont ukonceni podkladovych fondl se
nicméné pohybuje v fadu nékolika dal3ich let.

Celkovy objem majetku fondu v podstaté stagnuje — v prosinci 2012 byl celkovy objem majetku fond cca
45 mil, ke konci roku 2021 to bylo cca 40 mil. K&. Situace s podkladovymi fondy je vSak nadéle
neutéSena a podle aktualnich informaci se vyplata prostfedkl z téchto podkladovych fondl oéekava az
v letech 2029-2030. Pfestoze se tyto fondy na trhu stale obchoduji s pomérné vyznamnymi diskonty
okolo 25 %, na uvedeném horizontu to dle naSeho nazoru jiz nepfinasi dostate¢né atraktivni vynos pro
investory v porovnani s naklady Fondu pfi takto nizkém celkovém objemu. Z toho divodu velmi
pravdépodobné dojde v tomto &i pFiStim roce ke slouceni Fondu s nékterym z fondd Active Invest ¢i
Conseq Realitnim fondem.

C. INFORMACE O RIZICICH

vyplyvajicich z pouziti investi€nich instrumentd a o cilech a metodach jejich Fizeni

Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s ¢innosti Fondu pfi dodrzeni investi¢ni
strategie Fondu.

Za Ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani Fondu byly
zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Trzni riziko (Urokové, ménoveé, akciové) — investiéni spole€nost Fidi toto riziko monitorovanim a
dodrzovanim vyse zminénych kvantitativnich limitd a vyuZzitim derivatd.

b) Uvérové riziko — toto riziko investiéni spoleénost minimalizuje zejména vyb&rem protistran
dosahujicich urcitou droven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vuGci
jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

c) Riziko vyporadani — tato rizika jsou minimalizovdna zejména vybérem bonitnich protistran,
vyporadavanim transakci s investi¢nimi nastroji v ramci spolehlivych vyporadacich systém( a v
pripadé transakci s nemovitostnimi aktivy o$etfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko likvidity — investi¢ni spole€nost fidi toto riziko udrzovanim minimalniho objemu likvidnich
prostfedkd ve Fondu a dalSimi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

e) Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim Fondu na urcité pramyslové odvétvi, staty i
regiony, jiné ¢asti trhu nebo urcité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci,
tj. rozlozenim investic.
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f) Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je svéfen
do schovy nebo, pokud to povaha v&ci vyluduje, jiného opatrovani depozitafi Fondu, kterym je
renomovana banka.

g) Riziko operadni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatku ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vn&jsich udalosti - toto riziko je omezovéno udrzovanim
odpovidajiciho Fidiciho a kontrolniho systému investiéni spolecnosti.

D.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vjzkumu a vyvoje.
E. INFORMACE O NABYTI VLASTNECH AKCIi NEBO VLASTNICH PODiLO
Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNiCH VZTAZICH

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zz&dné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a
pracovné pravnich vztah(.

G.  INFORMACE O TOM, ZDA UCETN] JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU PODNIKU
V ZAHRANICi

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podavé tato vyroéni zprava vémy a poctivy obraz o finanéni situaci
fondu, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé GZetni obdobf a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni fondu.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

/
//
29. dubna 2022 Ing. da Vedraf
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikdim fondu Conseq nemovitostnich fondd, oteviteny podilovy fond:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené G¢etni zavérky fondu Conseq nemovitostnich fondd, otevieny podilovy fond,
(,Fond") sestavené na zdkladé ¢eskych Ucetnich predpisl, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2021,
a vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2021, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru pfilozend ucCetni zdvérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2021 a néklad( a vynosu a vysledku jeho hospodafeni za rok koncici 31. prosince 2021
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se z&konem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérka Fondu k 31. prosinci 2020 byla ové&fena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
30. dubna 2021 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpradvé mimo Ucetni zavérku a naSi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrni organ
spolec¢nosti Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také ,,SpoleCnost").

N&s vyrok k Gcetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zdvérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetnf
jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi prévnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf
informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpist na formaini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zz&dné vyznamné (materidini) vécné nesprdvnosti
nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za ucetni zdavérku

Statutdrni orgdn Spolecnosti odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zdvérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zdvérky zdleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy statutdrni organ Spole¢nosti planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy neméa
jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zgvérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprédvu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v UGcetni zdvérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlnf)
nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidIni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldseni
nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfimérenost provedenych uGcetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutdrni orgdn Spole¢nosti uvedl| v ptiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni uUcetni zavérky
statutdrnim orgdnem Spolec¢nosti, a zda s ohledem na shromaZdéné ddkazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zdavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychdzeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zprdvy. Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.
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Building a better
working world

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné prilohy, a déle to,
zda U&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpdsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spolecnosti mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovan{
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prdb&hu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.
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Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifika¢ni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmaét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 29. duben 2022

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2021
Aktiva
tis. K& Poznamka 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Pohledavky za bankami 4 13373 9689
vtom: a) splatné na pozadani 6374 5689
b) ostatni pohledavky 6 998 4000
Akcie, podilové listy a ostatni podily 5 28 133 30 266
Ostatni aktiva 6 534 229
vtom: a) ménové derivaty 530 229
b) ostatni aktiva 4 0
Aktiva celkem
42 040 40 184
Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Ostatni pasiva 7 100 202
Kapitalové fondy 8 59 874 60 926
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata
z predchozich obdobi 8 -20 944 -18 565
Zisk/ztrata za Géetni obdobi 8 3010 -2 379
Vlastni kapital/Cista aktiva celkem 41 940 39 982
Pasiva celkem 42 040 40 184

PODROZVAHOVE POLOZKY

K 31. PROSINCI 2021

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 19 29 865 30415
v tom: b) s ménovymi néstroji 29 865 30415
Hodnoty piedané k obhospodarovani 9 41940 39983
Podrozvahova aktiva celkem 71 805 70 398

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Zévazky z pevnych terminovych operaci 19 29 335 30185
v tom: b) s ménovymi nastroji 29 335 30 185
Podrozvahova pasiva celkem 29 335 30 185
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Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifika¢ni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmaét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 29. duben 2022

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2021

tis. K¢ Poznamka 2021 2020
Vynosy z Uroki a podobné vynosy 10 32 1
Naklady na aroky a podobné naklady 11 -8 -1
Vynosy z akcii a podila 12 10 390 6 001
Naklady na poplatky a provize 13 - 55 -41
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 14 -6 700 - 7603
z toho: realizované 1771 -6 626

: nerealizované -8471 - 977
Spréavni ndklady 15 - 632 - 599
Zisk/ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim 3027 -2242
Daii z pFijmia 17 -17 - 137
Zisk/ztrata za G¢etni obdobi po zdanéni -3010 -2 379
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Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
P¥iloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2021

1 VSEOBECNE INFORMACE
Udaje o Fondu

Conseq nemovitostnich fonda, otevieny podilovy fond (dale jen ,,Fond*) byl vytvoien na zakladé
rozhodnuti Komise pro cenné papiry ze dne 18. listopadu 2005, které nabylo pravni moci dne
24. listopadu 2005, pod ndzvem Credit Suisse Realitni fond fondi otevieny podilovy fond,
CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT investi¢ni spole¢nost, a.s. Fond byl nasledné na
zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 11. Ginora 2010, které nabylo pravni moci dne 12.
Gnora 2010, v souvislosti s prevodem U(casti na obhospodatujici investi¢ni spole¢nosti
piejmenovan na WOOD & Company Real Estate Fund otevieny podilovy fond, WOOD &
Company investi¢ni spolecnost, a.s.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 25. listopadu 2010, které nabylo pravni moci dne
26. listopadu 2010, byl povolen pievod Fondu z WOOD & Company investi¢ni spoleénosti, a.s.,
do obhospodaiovani Conseq investi¢ni spole¢nosti, a.s. (pozdéji prejmenované na QI investi¢ni
spolecnost, a.s.). K pievodu doslo dne 1. ledna 2011. Rozhodnutim Ceské narodni banky o
schvéaleni zmén statutu Fondu ze dne 6. kvétna 2011, které nabylo pravni moci dne 9. kvétna
2011, byla schvalena zména nazvu Fondu na Conseq nemovitostnich fondu, otevieny podilovy
fond, Conseq investi¢ni spolecnost, a.s. Rozhodnutim Ceské néarodni banky ze dne 20. ¢ervna
2011, které nabylo pravni moci dne 20. ¢ervna 2011, byl povolen pievod Fondu v rdmci skupiny
Conseq z Conseq investi¢ni spolec¢nosti, a.s., do obhospodarovani Conseq Funds investi¢ni
spole¢nosti, a.s. K prevodu doslo dne 29. ¢ervna 2011.

Fond je podilovym fondem ve smyslu 8§ 102 a nésl. zakona ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech®). Podilovy fond nema pravni osobnost. Vlastnické pravo k majetku v podilovém fondu
nalezi spole¢né viem jeho podilnikim a vykonava je vlastnim jménem a na Ucet podilového
fondu jeho obhospodarovatel (viz Udaje o obhospodatovateli Fondu).

Ugelem Fondu je shromazd’ovani pengznich prostiedkt vydavanim podilovych listd a spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostiedkia na zakladé uréené investi¢éni strategie na
principu rozloZeni rizika ve prospéch vlastnika téchto podilovych listt a dalsi sprava tohoto
majetku. Investi¢ni strategii Fondu upravuje jeho statut.

Fond byl vytvoten na dobu neur¢itou.

Obhospodaiovatelem Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14,
110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 (dale jen ,,Spole¢nost®).

Spolec¢nost je Statutarnim reditelem Fondu.

Depozitatem Fondu byla po celé obdobi UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se
sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4, ICO: 649 48 242 (dale jen ,,Depozitai).

Auditorem Fondu je Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 15, 110 00 Praha 1, ICO:
26704153 (dale jen ,,Auditor®).
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Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
P¥iloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2021

1

VSEOBECNE INFORMACE (POKRACOVANI)

Informace o pozastaveni ¢innosti Fondu

Finanéni krize v roce 2008 vedla ke zméné némecké legislativy ohledné fungovani realitnich
fondu a ve vysledku k nutnosti uzavieni jednotlivych podkladovych fondu pro Upisy i vybéry a k
jejich postupné likvidaci.

Nevyhodna pozice fondi jakoZto nucenych velkych prodejct, nemoznost zpétného odprodeje PL
fondu ale pouze prostrednictvim vyrazné mené likvidniho trhu vedla, i pres deklaraci pravidelng
vyplacenych likvida¢nich zustatkd, ke vzniku vyrazného diskontu trZznich cen proti ¢isté hodnoté
aktiv (v minulosti 35-40 %).

Fond byl tak z rozhodnuti predstavenstva Spole¢nosti v souladu se statutem Fondu uzavien (v
navaznosti na predesla rozhodnuti predstavenstva WOOD & Company) a doSlo k pozastaveni
vydavani a odkupovani podilovych lista Fondu, které trvalo od ledna 2011.

Predstavenstvo Spoleénosti v souladu se statutem Fondu rozhodlo, Ze po dobu pozastaveni
vydavani a odkupovani podilovych lista Fondu budou majetek a dluhy Fondu oceiovany a
aktualni hodnoty podilového listu a fondoveho kapitalu Fondu uvetejnovany ve dvoutydennim
cyklu (pocinaje prvnim ocenénim v roce 2011 provedenym k datu 10. ledna 2011).

Informace o otevieni Fondu

Predstavenstvo Spole¢nosti rozhodlo o ukonéeni pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych
listdi Fondu, a to s Gginnosti ode dne 26. listopadu 2012. JeSté v druhém pololeti r. 2012 stale
nebylo mozné vyloucit, Ze dojde k otevieni dvou nejvétSich podkladovych nemovitostnich
némeckych fondt (CS EUROREAL a SEB Immolnvest). Tim by do$lo k vyraznému navyseni
likvidity Fondu, coZ by umoZnilo Fond oteviit. Zadny z podkladovych fondi viak otevien nebyl a
bylo rozhodnuto o likvidaci vSech podkladovych fondq.

Vzhledem k vyraznému prodlouZeni ¢asového horizontu, v némz lze ocekavat ziskani prostredka
z podkladovych fondd, a nazoru Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*), Ze by Fond nemél byt jiz
nadale uzavien pro vydavani a odkupovani podilovych listt Fondu, rozhodla se Spole¢nost pro
jediné mozné fedeni, jak ziskat dostatek likvidity pro otevieni Fondu, a tim byl prodej podilovych
listd podkladovych fondi na sekundarnim trhu, tedy prostrednictvim burzy.
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Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
P¥iloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2021

2 UCETNI POSTUPY
(@ Zakladni zasady vedeni U¢etnictvi

Ucetni zavérka byla piipravena na zakladé Geetnictvi vedeného v souladu se zakonem o Géetnictvi
a prislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech ¢asového rozliseni nakladi a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finanénich néstroja oceniovanych redlnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka byla pripravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 501/2002, ve znéni G¢inném
od 1. ledna 2018, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZzek Gcetni zaverky a
rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce. Zaroven tato vyhlaska v 84a,
odst. 1 stanovuje, aby G¢etni jednotka pro Gcely vykazovani finan¢nich nastroji, jejich ocenovani
a uvadeni informaci o nich v piiloze v Gcetni zavérce postupovala podle mezinarodnich Ucetnich
standardt upravenych piimo pouzitelnymi piedpisy Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich
Gcetnich standarda (dale jen "mezinarodni Géetni standard™ nebo ,,IFRS*).

Dopad zmény vyhlasky ¢. 501/2002, ve znéni t¢inném od 1. ledna 2018 byl proveden k 1.1.2021,
srovnatelné daje k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly upraveny a tudiZ nejsou porovnatelné.

Ucetni zavérka je sestavena v ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména
je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pasobi.

Castky v Gcetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka vychazi z piedpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nepietrZité pokradovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava Zadnéa skute¢nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Ucetni zavérka Fondu byla pripravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi Géetnimi metodami:
(b) Okamzik uskuteénéni ucetniho p¥ipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo pievzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den
provedeni platby, den z(¢tovani piikazd Fondu, den ptipséani (valuty) prostredka podle vypisu
z (¢tu, den sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popt. jinymi
derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v redlné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou v Gcetnictvi zachyceny podle
metody dne vyporadani. Derivaty jsou pii prvotnim zachyceni vykézany v realné hodnoté k datu
uzavieni obchodu.
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P¥iloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2021

2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANT)
(b) Okamzik uskuteénéni Uéetniho pripadu (pokracovéani)

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odUctuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
Finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou proti G¢tim nédkladt a vynost jsou v piipadé jejich
prodeje oductovana ke dni vyporadani obchodniho pripadu.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zruSena nebo skon¢i jeji platnost a Ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho
¢ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Gcetnictvi, resp. jeho ¢&asti, ktery
zanikl nebo byl pteveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za prislusny dluh uhrazenou se zuctuje
do nékladd nebo vynosa.

(©) Vynosové a nakladové aroky

Vynosové anakladové Groky ze vSech Urocenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim
principu za pouZziti metody efektivni Grokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pii
prvotnim zalc¢tovani, kterd& mutze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje
klasifikované jako finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté nebo finanéni aktiva v redlné hodnoté do
ostatniho UplIného vysledku hospodaienti).

Vynosové Uroky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
GloZek na penéznim trhu, ¢asové rozliSené kupony a nabéhly diskont a aZio ze vSech nastroji
S pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,,Vynosy z Groku a
podobné vynosy*“.

Nékladové Uroky zahrnuji zejména Groky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych
aveéra z penézniho trhu a jsou vykézany ve vykazu zisku a ztrat v poloZzce Naéklady na Groky a
podobné naklady*.

(d) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,,Vynosy z poplatkt a provizi“.

(e) Vynosy z dividend

Dividendové vynosy jsou uctovany kdatu Gcinnosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-
dividend). Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirt jsou zachyceny pied odpoctem
srazkové dané. V situaci, kdy je podil na zisku z emitovaného nastroje, ktery na strané emitenta
nespliiuje podminky pro vykazani jako kapitalovy néstroj, budou tyto vyplaty vykazéany jako
finan¢ni vynos obdobny trokovému (tj. vynos z dluhového nastroje), pokud Fond bude mit k datu
vyplaty podilu tyto informace k dispozici. Vynosy z dividend jsou vykazany ve vykazu zisku a
ztrat v poloZce ,,vynosy z akcii a podilu“.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
(e) Vynosy z dividend

V dusledku likvidace podkladovych némeckych nemovitostnich fondda je Fond prijemcem
likvidacnich zustatka. Vynosy z likvida¢nich zustatka jsou uctovany k datu dcinnosti naroku na
jejich vyplatu.

f) Finanéni nastroje — metody G¢inné od 1.1.2021

Od 1. ledna 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Finanéni nastroje v oblasti klasifikace,
ocenovani a ztrat ze znehodnoceni financnich aktiv a finanénich zavazka.

Klasifikace finan¢nich aktiv Fondu je zaloZena na
¢ principech obchodniho modelu, na zakladé kterého jsou finanéni aktiva fizena,
e charakteru smluvnich penéznich toku, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z

anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding,
dale ,,SPPI test)

Obchodni modely posuzuji zdmeér Ucetni jednotky ohledné nakladani s finan¢nim aktivem, tzn.
zda se jedna o inkaso smluvnich penézZnich tokd, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popt.
jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:

o DrZet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nabé&hlé hodnoté (AC; z anglického
»amortized cost*),

o . Drzet, inkasovat a prodat® — finan¢ni aktiva v redlné hodnoté preceiiovana do
ostatniho Uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value through
other comprehensive income*);

e ,Rizeni na bézi realné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,DrZet a inkasovat “ ma za cil drZet finan¢ni majetek za Ucelem inkasa smluvnich
penéznich toka. Piiklady takového finan¢niho majetku jsou Gveéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi v
piipadé, Ze v prabéhu drzby finan¢niho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni Uvérového rizika
protistrany a Spolec¢nost se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "DrzZet a inkasovat " jsou ocenovana v nabéhlé hodnoté. Nabéhla hodnota
finan¢éniho aktiva je castka, v niZ je majetek ocenén pti prvotnim zachyceni, snizena o splatky
jistiny, sniZzena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykéazanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nabéhlého Groku) pii pouziti efektivni
urokové miry a sniZzena o ztraty ze znehodnoceni v dusledku ocekévanych Gvérovych ztrat.
Ocekavané uveérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodaieni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni Grokové miry.

Do této kategorie jsou zarazena finanéni aktiva, kterd spliuji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
f) Finanéni nastroje (pokracovani)

Finanéni aktiva v realné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,DrZet, inkasovat a prodat“ mé za cil inkaso smluvnich penéZnich toku z jistiny a uroka,
a také prodej financnich aktiv; model piedstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva razné druhy Uc¢etniho zachazeni pro kapitalové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které spliuji SPPI test v obchodnim modelu "drZet, inkasovat a prodat" se
ocenuji redlnou hodnotou prostrednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodateni. Pri
oductovani finanéniho aktiva dojde k pred¢tovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku
vykazaného v poloZce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily“  z vlastniho kapitadlu do vykazu zisku a
ztraty. Ocekavané Gveérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily
z piecenéni cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se pocitaji pouZitim efektivni
Urokové miry a jsou vykazany v poloZce "Vynosy z Uroki a podobné vynosy".

Kapitalové néstroje, které nejsou drzeny za U¢elem obchodovani a ucetni jednotka k datu jejich
pofizeni rozhodne o zatazeni do kategorie finan¢nich aktiv v readlné hodnoté pieceniovanych do
ostatniho Uplného vysledku hospodaieni, jsou piecenovany pies ostatni Gplny vysledek
hospodareni vcetné kurzovych rozdilia z precenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pielGétovani
zisku/ztraty z precenéni vykéazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou sougasti
portfolia, které je spravované a jehoZ vykonnost je posuzovéana na bazi realné hodnoty. Do této
kategorie jsou zarazena také finanéni aktiva, které nespliuji SPPI test, finanéni nastroje poiizené
za Ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se Ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do
kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté precenovanych do ostatniho Gplného vysledku
hospodareni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢nimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, Gvéry a pohledavky). Zmény
realné hodnoty véetné kurzovych rozdilu se v pripadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty. Finanéni aktiva v tomto modelu nejsou piedmétem vypoctu znehodnoceni z oéekavanych
avérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bézi realné hodnoty* nespini podminky pro zatazeni
finan¢nich aktiv do kategorii AC; (z anglického ,,amortized cost”) a FVOCI; (z anglického ,.fair
value through other comprehensive income®) a finan¢ni aktiva fizena timto modelem se musi
piecenovat na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Gcetni jednotky je stanoven na Grovni, ktera odréZi zptisob spole¢ného tizeni
skupin finan¢nich aktiv za G¢elem dosaZeni urcitého obchodniho cile. V dusledku toho jsou
finan¢ni nastroje klasifikovany na vysSi urovni agregace, na urovni potrfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka do Gvahy vSechny relevantni informace a dukazy, které
jsou ktomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dukazy zahrnuji mimo jiné
nésledujici:
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e stanovené metody a cile pro tizeni portfolia a ptistup k t¢émto metodam v praxi. Tj.
zejména zda strategie Ucetni jednotky se zaméiuje na vynos ze smluvniho Uroku,
udrZovani profilu arokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazku, které
slouZi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich toki
prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v rédmci tohoto
obchodniho modelu a jak je dand vykonnost predkladana klicovému vedeni Gcetni
jednotky;

e rizika, ktera ovliviwiji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drZzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a zejména zputisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manaZzeri a vedouci Gcéetni jednotky, napi. zda odmeény jsou
zaloZeny na realné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

e getnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a
jejich ocekavani v budoucnu. Nicmén¢ informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych
Gcetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv a jak dochazi k realizaci penéZznich toka.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvoieny vyluéné splatkami jistiny a Grokia

(tzv. ,,SPPI test*)

Pro Gcely tohoto vyhodnoceni ,,jistina“ je definovana jako redlnd hodnota finan¢niho aktiva pfi
prvotnim zaGgtovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na ¢asovou hodnotu penéz a za
Gvéroveé riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalSi zakladni
rizika a naklady spojené s poskytovanim avéra (napi. riziko likvidity a administrativni néklady),
ale i ziskovou marzi.

P¥i vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoieny vylu¢né splatkami jistiny a Groka, Fond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toki.
V rdmci vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zmenit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toka

e pékovy efekt

e piedcasné splaceni a prodlouZeni splatnosti

e podminky, které omezuji Gc¢etni jednotku pii inkasu penéznich tokia z konkrétnich aktiv

e podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napi. zpusoby

pravidelného stanoveni vyse urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhiam finanénich néastroja, které drzi, se viechna

finanéni aktiva a pasiva ocenuji readlnou hodnotou (FVTPL) vykazanou do zisku a ztraty
v ramci obchodniho modelu ,,Rizeni na bézi realné hodnoty*.
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Prvotni zalétovani

O finan¢nich aktivech ocenovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se Gétuje ke dni
vypoiadani, s vyjimkou derivatt. Ode dne, kdy se Fond zavaze ke koupi téchto aktiv, se Uctuje ve
vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén reélnych hodnot téchto
aktiv.

Oceriovani
Nasledné po prvotnim zalctovani se vSechny néstroje ocefiované realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty precenuji na redlnou hodnotu..

Zisky a ztraty z nasledného pifecenéni
Zisky a ztraty z nasledného precenéni finanénich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty jsou u¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv v disledku oéekavanych avérovych ztrat (impairment)
Vzhledem k tomu, Ze vSechna finanéni aktiva Fondu jsou vykazéna v realné hodnoté, tak Fond
nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v disledku ocekavanych Gvérovych ztrat.

Kompenzace

Financ¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a cista vySe je vykazéana v rozvaze, jestlize ma
Fond pravné vymahatelny néarok vykazané c¢astky kompenzovat a ma v umyslu vyporadat
piisludné aktivum a piislusny zavazek v ¢isté vysi nebo realizovat ptislusné aktivum a z&roven ve
stejny okamzik vyporadat prislusny zavazek.

i.  Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukézky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicia. Pokladni
hotovost a vklady na poZadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coZ zéroven predstavuje
realnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti
nakladim a vynosam.

ii.  Smlouvy o financovani cennych papiri

Cenné papiry koupené nebo zaputjcené na zékladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo
smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pujcené na zakladé smluv o
zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany v jejich piavodnim portfoliu. Podkladové penézni
toky jsou vykazany ke dni vyporadani jako ,,Pohledavky za bankami“, ,,Pohledavky za klienty“,
»~Zavazky vici bankam*“ a ,,Zavazky vaci klientam*.
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Cenné papiry prijaté na zakladé reverzni repo smlouvy a prodané tietim stranam jsou zachyceny
v redlné hodnoté jako zévazky k obchodovéni. Zavazky z obchodovani s dluhovymi cennymi
papiry jsou v piipadé Kratkych prodeja (Short sell) vykazany jako ,.Zavazky z dluhovych
cennych papird“ a v ostatnich ptipadech jako ,Ostatni pasiva“, ,,Zavazky k obchodovani
s akciemi“ jsou vykazany jako ,,Ostatni Pasiva“.

iii.  Cenné papiry oceriované realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Cenné papiry pofizené vramci obchodniho modelu ,Rizeni na béazi realné hodnoty* jsou
ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztrdty. Cenné papiry ocenované realnou
hodnotou do vykazu zisku a ztraty jsou pii prvotnim ocenéni zalctovany v realné hodnoté
(zpravidla transakeni cena), a nasledné jsou ocenovany redlnou hodnotou. Transakéni néklady,
které p¥imo souviseji s potizenim nebo vydavanim finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku
jsou G¢tovany piimo proti 0¢tam naklada nebo vynosa. Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou
zahrnuty v zisku nebo ztraté z finanénich operaci. Spotové nakupy a prodeje jsou G¢tovany k datu
vyporadani obchodu. Zména reédlné hodnoty cenného papiru mezi datem obchodu a datem
vyporadani je U¢tovana do zisku nebo ztraty z financnich operaci. Forwardové obchody jsou
zachyceny jako derivaty. Uroky z cennych papira ocenovanych realnou hodnotou proti G&tam
naklada nebo vynosi jsou vykazany jako Urokové vynosy z cennych papir.

iv.  Finanéni derivaty

Finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny vrozvaze v porizovaci nebo prodejni cené (za
piedpokladu, Ze odpovidaji redlné hodnot¢) a nasledné ocenovany realnou hodnotou. Realné
hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modeli diskontovanych penéznich tokt nebo modeli pro
ocenovani opci. VSechny derivaty jsou vykazovany v polozZce ,,Ostatni aktiva“, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v poloZce ,,Ostatni pasiva®, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni.

Derivaty vlozené do jinych finan¢nich néstroji, kdy hostitelsky nastroj nespliuje definici
finan¢niho aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivaty v piipadé, Ze jejich
rizika a charakteristiky U(zce nesouvisi sriziky a charakteristikami hostitelské smlouvy a
hostitelska smlouva neni vykazana v realné hodnot¢ proti G¢tam nakladt nebo vynos.

Zmeny reélné hodnoty financnich derivata, u kterych neni aplikovano zajistovaci Gcetnictvi, jsou
vykazany v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

iv.  Emitované podilové listy vydavané fondem

Cenné papiry emitované Fondem (podilové listy/investi¢ni akcie) vzhledem k povinnosti odkupu
Fondem nespliuji zakladni podminku dle IAS 32 pro Klasifikaci jako kapitalovy nastroj a jsou
tedy finan¢nim zavazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné umoziuji i
nekteré finanéni zdvazky klasifikovat jako kapitalovy nastroj.

Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zakladé posouzeni dodate¢nych podminek uvedenymi v §
16A-16B, resp. 16C-16D) emitované néastroje (podilové listy — PL) jako kapitalovy nastroj.

28



Conseq nemovitostnich fondi, otevieny podilovy fond
P¥iloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2021

2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
f) Finanéni nastroje (pokraéovani)

v.  Pohledavky

Pohledavky Fondu spliujici definice finanéniho aktiva jsou ocenovany realnou hodnotou.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.

vi.  Finanéni zavazky

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky jako oceniované redlnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo
ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zatétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou urceny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje ocefiované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty.

Financéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
e byly poiizeny v zasade¢ za Ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pii prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastroju, které
jsou spole¢né rizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (krom¢ derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zéruce nebo plni funkci
efektivniho zajiSt'ovaciho nastroje)

Finan¢ni zdvazky je mozné pii prvotnim vykéazani oznacit jako finan¢ni zavazky v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vyluéuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je finan¢ni zdvazek soucasti skupiny finanénich aktiv nebo finan¢nich zavazkt nebo
obou, které jsou fizeny a jejichZz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a
v souladu se zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni
strategii a informace o této skupiné zavazka jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivati, a IFRS 9
umoZzuje, aby se celd kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v redlné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finan¢ni zavazky, které nejsou ocenované redlnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nabehlé hodnoté pomoci efektivni urokove miry.

Vsechny pijéky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o piimo

prifaditelné transakéni néklady. Po prvotnim vykézani je zpasob stanoveni redlné hodnoty
stanoven Administratorem Fondu.
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Z&kladni zasady vedeni Uéetnictvi

Realné hodnoty koétovanych investic na aktivnich trzich jsou zaloZzeny na aktualnich
poptavkovych cenach (finanéni aktiva) nebo nabidkovych cenéch (finanéni zavazky). V piipadé,
Ze neexistuje aktivni trh pro finanéni nastroj, Spole¢nost stanovuje redlnou hodnotu finan¢nich
nastroji Fondu za pouZiti ocenovacich metod, které zahrnuji pouZiti ocenéni za béznych trznich
podminek, analyzy diskontovanych penéznich tokd, opéni cenové modely a ostatni ocefiovaci
metody béZn¢ pouZivané Ucastniky trhu. Ocenovaci metody odréazZeji sou¢asné podminky na trhu
v den ocenéni, které nemusi odpovidat podminkam na trhu pied nebo po dni ocenéni. Ke dni
sestaveni Uc¢etni zavérky vedeni Spole¢nosti posoudilo pouZité metody, aby se ujistilo, Ze
dostatecné odrazeji souc¢asné podminky trhu véetné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

Cenné papiry oceiované redlnou hodnotou proti Uétim néklada a vynosi

Cenné papiry oceniované realnou hodnotou proti G¢tam néklada nebo vynosa jsou cenné papiry,
které byly potizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje
pouze do cennych papird, které spliuji tuto definici.

Cenné papiry ocenované redlnou hodnotou proti G¢taim nakladi nebo vynosa jsou nejprve
ocefiovany porizovaci cenou zahrnujici vedlejsi potizovaci naklady vynalozZené na jejich potizeni.
Nasledné jsou ocenovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. VeSkeré souvisejici
nerealizované zisky a ztraty z piecenéni cennych papiri ocenovanych realnou hodnotou proti
Gétim néaklada nebo vynost a realizované zisky a ztraty pii prodeji jsou zahrnuty v ,,Zisku nebo
ztraté z finan¢nich operaci®.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana piisluSnou burzou cennych
papird nebo jinym aktivnim vetrejnym trhem, pokud Spole¢nost prokaze, Ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat. Redlna hodnota podilového listu je stanovena jako hodnota fondového
kapitalu na podilovy list vyhlaSovana investi¢ni spole¢nosti spravujici dany fond. V ostatnich
pripadech je realna hodnota odhadovéana jako cista soucasna hodnota penéznich toku zohlednujici
avérova a likvidni rizika.

Spole¢nost pouziva ve svych modelech uréenych ke zjisténi redlné hodnoty cennych papira
Fondu pouze dostupné trZzni Udaje. Ocenovaci modely zohlediuji bézné trzni podminky existujici
k datu ocenéni, které nemusi odréazet situaci na trhu pied nebo po tomto dni. K rozvahovému dni
vedeni Spole¢nosti tyto modely piezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zptasobem zohlednuji
aktualni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a ivérového rozpéti.
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V souvislosti s ukon¢enim pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych lista Fondu doSlo
béhem roku 2012 k precenéni cennych papirt vydanych nemovitostnimi fondy, které Fond drZel
ve svém portfoliu, trZznimi cenami koétovanymi piisluSnym regulovanym trhem namisto
dosavadniho ocenéni dle fondového kapitalu piipadajiciho na cenné papiry vydané témito
nemovitostnimi fondy. Diivodem k tomuto kroku bylo jednak doporugeni Ceské narodni banky a
dale fakt, Ze nemovitostni fondy, jimiZz vydané cenné papiry Fond drZi ve svém portfoliu, jsou
uzaviené pro Upisy a odkupy, a tudiZ neni v soucasnosti mozné za publikovanou hodnotu
fondoveho kapitalu na podilovy list realizovat jejich odkup.

Finanéni derivaty

Meénové forwardové obchody jsou nejprve zachyceny v podrozvaze ve smluvni hodnoté
anasledné precenovany na redlnou hodnotu. Readlné hodnoty jsou odvozeny z modeli
diskontovanych penéznich tokd. Reélné hodnoty derivata jsou vykazovany v poloZce ,,Ostatni
aktiva“, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ,,Ostatni pasiva®, je-li jejich realna
hodnota pro Fond negativni.

Zmeny realné hodnoty finanénich derivatd, u kterych neni aplikovano zajistovaci Géetnictvi, jsou
vykézany v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci“.

Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nomindalni hodnoté snizené o opravnou poloZku. Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonéeni konkurzniho fizeni dluznika.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na z&kladé toho jsou vytvéaieny
k jednotlivym pohledadvkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad,
jeji pouZziti je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem aktiva ve vykazu
zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

(h) Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plInéni, s nejistym c¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se
tvoii, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

» je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostiedka piedstavujicich
ekonomicky prospéch, piicemz slovo ,,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez
50 %,

=  je mozZné provést piiméiené spolehlivy odhad pInéni.
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(i) Prepoéet cizi mény

Transakce vycislené v cizi meéné jsou Uctovany v tuzemské meéng piepocétené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyc¢islena v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou piepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepoétu aktiv a pasiv vygislenych v
cizi méne, kromé majetkovych Gcasti v cizi méné, ptipadné poloZek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykdzény v rozvaze Fondu, nebo ocekdvanych budoucich
transakci, je vykéazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

() Daii z prijma

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZenou dan. SraZzkova daii ve vysi, kterou nelze odecist od
splatné dang, tvori sou¢ast danového nakladu.

Rezervu na dan z pifjmua vytvaii spolec¢nost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni Gcéetni
zaverky predchazi okamziku stanoveni vySe danové povinnosti. V nasledujicim G¢etnim obdobi
spole¢nost rezervu rozpusti a zalétuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z prijmia sniZzena o zaplacené zéalohy na dan z prijma, piipadna
vyslednda pohledavka je vykéazana v poloZce Ostatni aktiva.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z danového zakladu s pouZzitim danové sazby platné
v prvni den uc¢etniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

(k) Dai z pridané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), proto veSkera DPH
na vstupu se stava soucasti vynaloZenych néakladi. Fond je od 11.4.2018 osobou identifikovanou
k dani z pridané hodnoty.

() OdloZena dan

OdlozZen dan se vykazuje u vSech piechodnych rozdila mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdloZena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
oc¢ekavanym zdanitelnym ziskiam v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava
jeji realizaci.
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(m) Spriznéné strany

Spiiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 (Zverejnéni spiiznénych stran) definovany
nasledovné:
a) strana ovlada Gcetni jednotku;
b) strana mé& podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Ucetni
jednotkou;
¢) strana je ¢lenem klicového managementu Spoleénosti;
d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spiiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zavazki mezi spiiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je G¢tovana cena.

Vyznamné transakce, ztstatky a metody stanoveni cen transakci se spiiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodég 18.

(n) Polozky z jiného Uéetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a ¢asove patii, jsou UEtovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZzném UGc¢etnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb
Gétovani vynosa a naklada minulych obdobi a zmén Ucgetnich metod, které jsou zachyceny
prostiednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk/neuhrazend ztrata z predchozich obdobi* v rozvaze
Fondu.

(0) Zmeény G¢etnich metod platné pro aktualni Géetni obdobi

Fond v roce 2020 nezménil Zadné Gcetni metody a postupy.

Fond od 1.1.2021 pro ugely vykazovani finan¢nich nastroja, jejich ocenovani a uvadeéni informaci
0 nich v piiloze G¢etni zaverky postupuje podle mezinarodnich Ggetnich standarda upravenych
piimo pouZzitelnymi piedpisy Evropské unie u uplatiovani mezinarodnich Gc¢etnich standarda

(dale jen ,,IFRS").

Aplikace Gcetniho standardu IFRS 9 Finanéni néstroje a novych Gcetnich metod jsou pievazné
uvedeny v bod¢ 2 pismeno f) a bodech 3, 20 a 21 této piilohy.

Vliv dané zmeény na vlastni kapital k 1. lednu 2021 je uveden v tabulkové ¢asti niZe.

Prvotni aplikace IFRS 9

Oceriovaci kategorie

Nasledujici tabulka ukazuje pavodni ocenovaci kategorie finanénich aktiv a financnich zavazka
dle vyhlasky ¢. 501/2002 u¢inné do 31.12.2020 a nové ocenovaci kategorie dle IFRS 9 k 1. lednu

2021 a vliv zmeén ve vykazovani finanénich aktiva a finan¢nich zavazka v souvislosti s aplikaci
Ucetniho standardu IFRS 9 Financni néstroje.
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(0) Zmény uéetnich metod platné pro aktualni G¢etni obdobi

Piivodni Pavodni Vii .
klasifikace Nové Géetni Vliv zmén v ngei:\nlzﬂ Nova
1. ledna 2021 dle vyhl. - hodnota dle v Ggetnich - Geetni
501/2002 5::3:25?8 vyhl. 501/2002  pravidlech - prawdlecr] hodnota
G¢inné do GEinné do  Reklasifikace Pi .. dleIFRS9
v tis. K¢ Bod  31.12.2020 31.12.2020 fecenéni
Finanéni aktiva
Pohledavky za bankami 4 FVTPL FVTPL 9 689 0 0 9689
Akcie, podilové listy a ostatni
pOdﬂy 5 FVTPL FVTPL 30 266 0 0 30 266
Ostatni aktiva — kladna hodnota
derivata 6 FVTPL FVTPL 229 229
Finanéni aktiva celkem 40 184 0 0 40 484
Pavodni Pivodni Vi .
klasifikace , acetni Viivzmen V[V Zmen A
1. ledna 2021 dle vyhl _Nova  hodnota dle v Getnich ¥ detnich - Nova dcetni
) . klasifikace - pravidlech hodnota dle
501/2002 vyhl. 501/2002 pravidlech -
B dle IFRS 9 aginné do e IFRS 9
G¢inné do Reklasifikace P¥ _
v tis. K¢ Bod  31.12.2020 31.12.2020 recenent
Finanéni zavazky
Zévazky vaci bankém 7 FVTPL FVTPL 0 0 0 0
Ostatni pasiva — zaporna
hodnota derivata 8 FVTPL FVTPL 0 0 0 0
Finanéni zavazky celkem 0 0 0 0

Veskera finan¢ni aktiva a zavazky jsou Kklasifikovany dle IFRS 9 jako ocenované reéalnou
hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty (FVTPL), protoZze pro Fond je pouzit obchodni model

fizeni na bazi realné hodnoty.

Cisty dopad z piechodu na IFRS 9 na vlastni kapital
Nasledujici tabulka ukazuje ¢isty dopad z piechodu na IFRS9 na Kapitalové fondy a Nerozdéleny
zisk nebo neuhrazenou ztratu z predchozich obdobi:

Dopad
z aplikace
IFRS 9
v tis. K¢ k 1.1.2021
Kapitalové fondy
Koneény zistatek k 31.12.2020 (dle vyhl. 501/2002 u¢. do 31.12.2020) 60 926
Reklasifikace emitovanych CP z kapitdlovych néstroji do finan¢nich zavazka 0
Po¢ateéni zistatek k 1.1.2021 (dle IFRS 9) 60 926
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z piedchozich obdobi
Konecny zistatek k 31.12.2020 (dle vyhl. 501/2002 G¢. do 31.12.2020) 18 565
Reklasifikace do finan¢nich zavazki — Cisté aktiva piipadajici na drZitele podilovych lista 0
Zauctovani ocekavanych Gvérovych ztrat (ECL) dle IFRS 9 (v&. ECL pro Gvérove prisliby
a finan¢ni zaruky) - 0
Dopad odlozZené dang 0
Pocateéni ziistatek k 1.1.2021 (dle IFRS 9) 18 565
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(p) zmény Uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly G¢innosti

Fond zvazil vyuZiti novych standardu a interpretaci, které dosud nejsou pro aktuélni ucetni
obdobi G¢inné, ale povoluji drivéjsi pouZiti. Nové standardy a interpretace pii sestavovani téchto
vykazu nebyly pouZzity.

Standardy prijaté EU

i. Novelizace IFRS 16 Leasingy, Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii COVID-
19 po 30. ¢ervnu 2021

,,,,,,

véetné v Ucetnich zavérkach, které nejsou k 31. bieznu 2021 schvéleny k vydani.)
Novelizace o jeden rok prodluzuje obdobi, po které muze najemce pouZzit praktické zjednoduseni
pii G¢tovani o slevach z ndjemného v piimém dasledku pandemie COVID-19.

Ucetni jednotka ocekava, Ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku

Roéni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2021

sovrw s

(Uginné pro roéni obdobi za¢inajici 1. ledna 2022 nebo pozdgji; diivejsi pouziti je povoleno.)
i. Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje

Novelizace objasiuje, Ze pii posuzovani, zda ke sméné dluhovych néstroji mezi stavajicim
dluznikem a veéritelem doSlo za podminek, které jsou podstatné rozdilné, mohou poplatky
zahrnuté v diskontované soucasné hodnoté penéznich toka podle novych podminek zahrnovat
pouze poplatky uhrazené &i obdrzené mezi dluznikem a vétitelem, a to véetné poplatki
uhrazenych ¢i obdrzenych dluznikem ¢&i véritelem jménem druhého z nich.

ii. Novelizace ilustrativnich prikladi k IFRS 16 Leasingy

™

Novelizace z ilustrativniho piikladu ¢. 13, ktery je prilohou IFRS 16, odstranuje zminku o
nahrad¢é najemci ze strany pronajimatele za zdokonaleni predmétu najmu i vysvétleni zpusobu,
jakym najemce o této nahradé Uctuje.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly p¥ijaty
Evropskou unii:

VVVVVV

i. Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani Géetni zavérky - Klasifikace
zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé

Novelizace uptesiuje, Ze klasifikace zavazka na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prava ucetni
jednotky odloZit vyporadani ke konci Ucetniho obdobi. Pravo Gc¢etni jednotky odloZit vyporadani
0 minimalné 12 mésicu od data U¢etni zaveérky nemusi byt nepodminéné, avSak musi mit vécny
davod.
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(p) Zmény uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly G¢innosti (pokraéovani)

Klasifikace neni ovlivnéna zaméry nebo ocekdvanimi vedeni, zda a kdy hodla ucetni jednotka
toto pravo uplatnit. Novelizace rovnéz zavadi definici ,vyporadani“ s cilem objasnit, Ze
vyporadani znamend pievod penéz, kapitalovych nastroju a jinych aktiv ¢i sluZzeb protistrang.

ii. Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejnovani Ucetni zavérky - Stanoviska
k aplikaci IFRS &. 2 — Usudky o vyznamnosti — Zveigjiiovani Uéetnich pravidel

Novelizace nahrazuje termin ,podstatna UGcetni pravidla“ pojmem ,,vyznamna (materialni)
informace o Ucetnich pravidlech” a poZaduje, aby Ucetni jednotky zverejiiovaly vyznamné
(materialni) informace namisto vyznamnych (podstatnych) G¢etnich pravidel.

iii. Novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v Ugetnich odhadech a chyby —
Definice u¢etnich odhadi

Novelizace zavadi definici ,,u¢etnich odhadd“ a obsahuje dalsi Gpravy IAS 8, které objastiuji, jak
odlisit zmeny v Ucetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dileZity proto, Ze zmény
Gcetnich pravidel se obecné uplatiuji zpétng, zatimco zmény odhada se G¢tuji v obdobi, kdy
zmeéna nastala.

iv. Novelizace IAS 12 Dané z prijma — OdloZena dain souvisejici s aktiva a zavazky
vyplyvajicimi z jediné transakce

Novelizace zuZuje rozsah vyjimky pii prvotnim vykazani tak, Ze se neuplatni na transakce, které
vedou ke vzniku shodnych ptrechodnych rozdili (zdanitelnych a odecitatelnych), které jsou
piedmétem zapocteni. Ugetni jednoty tak nebudou muset U¢tovat o odloZené danové pohledavce a
odloZzeném danovém zavazku z prechodnych rozdili vznikajicich pii prvotnim vykazani leasingu
a rezervy na ukonc¢eni provozu.

v. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢&i spoleénym podnikem

VVVVVV

Novelizace objasnuje, Ze v piipadé transakce tykajici se pridruzeného ¢i spolecného podniku
zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vloZena aktiva piedstavuji
podnik, pficemz:

e Zisk nebo ztrata se vykdZzou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
piidruzenym ¢i spoleénym podnikem tykd pievodu aktiva nebo aktiv, kterd predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcetiné spole¢nosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢asteéném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
piidruzenym ¢i spole¢nym podnikem tyka aktiv, kterd neptedstavuji podnik (i v ptipadé¢, Ze
dand aktiva jsou obsazena v dcefiné spolecnosti).

Fond neodekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standarda a Uprav stavajicich standardia
mélo vyznamny dopad na Géetni zavérku Fondu v budoucich Géetnich obdobich.
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(g) Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky,
je zachycen v (cetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dukazy
o0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto
udalosti popsany v priloze, ale nejsou zalctovany v Géetnich vykazech.

3 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nekteré ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zékladé ucetnich Gsudka a s pouZitim
odhadi a predpokladt. Tyto odhady a piedpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich
podkladd, napiiklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v sou¢asnosti povaZzovany za
realistické. VVzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zékladé skuteénych vysledka k Gpravé Géetni hodnoty souvisejicich
aktiv a zavazka.

Ucetni Gsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Géetnictvi.

Pri sestaveni Gcetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi Gcetni usudky, odhady a
predpoklady:

i. Posouzeni obchodnich model:

Klasifikace a ocenéni finanénich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokd (zda jsou tvoreny vylucné splatkami jistiny a uroku), tzv. ,,SPPI test“) a
vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. f) Finanéni nastroje), ktery definuje zpusob,
jakym Fond fidi finanéni aktiva s cilem generovani penéznich toku. Fond urcuje obchodni model
na urovni, kterd odréZi, jak jsou portfolia finan¢nich aktiv fizena za G¢elem dosaZeni stanovenych
cili, zejmeéna na zakladé strategie Fondu, financnich néstroja v portfoliu, hodnoceni vykonnosti,
sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravci portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky
jsou tvoieny vylu¢né splatkami jistiny a arokut, Spoleénost hodnoti smluvni podminky daného
instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni ujednéani, ktera
mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toki.
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Fond sleduje finanéni aktiva, ktera jsou odu¢tovana pied datem splatnosti, aby porozumél davodu
jejich prodeje a zda jsou tyto duvody konsistentni s cilem, pro néjz je aktivum drzeno. Sledovani
je soucésti prab&zného hodnoceni Fondu, zda je obchodni model, v jehoZ rdmci jsou zbyvajici
aktiva drZena, nadale vhodny, a pokud ne, zda doSlo ke zméné obchodniho modelu, a tedy i
potencialni zméng klasifikace téchto aktiv. Zadné takové zmény nebyly béhem vykazovaného
obdobi tieba.

ii.  Reélna hodnota finanénich néstroji

Informace o piedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou reéalnou
hodnotu finan¢nich nastroji, jsou popsany v bodu 21.

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Bézné ucty u bank 6 374 5689
Terminovany vklad 6 998 4 000
Celkem 13 373 9 689
5 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

V3Sechny podilové listy jsou zarazeny do portfolia cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou proti
G¢tam naklada nebo vynost.

tis. K¢ 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Podilové listy - zahrani¢ni 25610 30 266
Akcie — zahrani¢ni 2523 0
Celkem 28 133 30 266

Podilové listy a akcie jsou obchodovany na vetejnych trzich zemi Organizace pro ekonomickou
spolupréci a rozvoj (,OECD*).

Pro Ucely piecenéni podilovych listti a akcii v drzeni Fondu k rozvahovému dni jsou zdrojem burzovni
ceny publikované prostiednictvim informa¢ni agentury Bloomberg.

Vyse uvedené podilové fondy jsou denominovany v meéné Euro a akcie jsou denominovany v méné Euro

a PLN.

Podilové listy a akcie k obchodovani v realné hodnote ve ¢lenéni dle emitenti zahrnuji:

tis. K¢& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Podilové listy a akcie

- fondy investujici do nemovitostniho sektoru 28 133 30 266
Celkem 28 133 30 266
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6 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Kladné redlnd hodnota ménovych derivata 530 229
Refundace dané ze zahranici 4 0
Celkem 534 229

7 OSTATNI PASIVA

tis. K¢& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Zéavazek za finanénim Gradem 14 137
Dohadné ucty 86 65
Celkem 100 202

Zé&vazek za finanénim Ufadem piedstavuje z&vazek ze srazkové dani ve vysi 14 tis. K¢ (2020: 137 tis.
K¢&), ktery vznikl z vynost zahrnutych do samostatného zakladu dané.

8 FONDOVY KAPITAL

31. prosince 2021

31. prosince 2020

Fondovy kapital Fondu (tis. K¢)
Pocet vydanych podilovych listi (kusy)
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K<)

41 940
54 953 862
0,7632

39 982
56 361 400
0,7094

Aktudlni hodnota podilového listu je definovana jako podil fondového kapitalu Fondu piipadajici
na jeden podilovy list. Fondovym kapitdlem Fondu se rozumi hodnota majetku Fondu sniZzen& o hodnotu
dluht Fondu.

Podilové listy otevienych podilovych fondi jsou nabizeny za cenu rovnajici se aktuadlni hodnoté

podilového listu zvySenou o prodejni poplatky.Podilové listy prodané a odkoupené lze analyzovat
nasledujicim zpusobem:
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8 FONDOVY KAPITAL (POKRACOVANI)

Pocet podilovych

Kapitalové fondy

tis. K& lista

Zustatek k 1. lednu 2020 58 400 685 62 482
Prodané podilové listy 10 070 493 7089
Odkoupené podilové listy -12 109778 - 8645
Zustatek k 31. prosinci 2020 56 361 400 60 926

Pocet podilovych

Kapitalové fondy

tis. K¢ lista

Zustatek k 1. lednu 2021 56 361 400 60 926
Prodané podilové listy 9274 922 6 888
Odkoupené podilové listy - 10682 460 - 7940
Zustatek k 31. prosinci 2021 54 953 862 59 874

Uhrada ztraty

Zisk z roku 2021 ve vysi 3 010 tis. K& bude navrzena k thradé ztrat z minulych obdobi.

Ztrata za rok 2020 ve vysi 2 379 tis. K¢ byla prevedena do neuhrazenych ztrat z predchozich let.

s 7

Prehled o zménach fondového kapitalu za rok konéici 31.12.2021

Nerozdgleny

Zisk/ztrata

Kapitadlové zisk/ neuhrazend béZného
tis. K& fondy ztrata obdobi Celkem
Zustatek k 1. lednu 2021 60 926 - 18 565 -2379 39982
Rozdéleni vysledku hospodaieni 0 -2 379 2 379 0
Prodeje podilovych listi 6 888 0 0 6 888
Odkupy podilovych listi - 7940 0 0 -7 940
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 3010 3010
Zistatek k 31. prosinci 2021 59 874 - 20944 3010 41 940

Piehled o zménach fondového kapitalu za rok kon¢ici 31.12.2020

Nerozdéleny Zisk/ztrata

Kapitalové zisk/ neuhrazend bézného
tis. K¢ fondy ztrata obdobi Celkem
Zustatek k 1. lednu 2020 62 482 - 15476 - 3089 43 917
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 3089 -3089 0
Prodeje podilovych listi 7089 0 0 7089
Odkupy podilovych listi -8645 0 0 -8 645
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 -2 379 -2379
Zustatek k 31. prosinci 2020 60 926 - 18 565 - 2379 39 982
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8 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fondovy kapital v celkové vysi 41 940 tis. K& k 31. prosinci 2021 (2020: 39 982 tis. K&) obhospodatuje

Spole¢nost. Vy3e poplatku za obhospodairovani Fondu je uvedena v pozndmce 15.

9 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2021 2020
Uroky Margin call 32 1
Celkem 32 1
10 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& 2021 2020
Bankovni Uroky a uroky z terminovaného vkladu 8 1
Celkem 8 1
11 VYNOSY Z AKCIi A PODILU

tis. K& 2021 2020
Dividendy 115 914
Likvidag¢ni zastatek 10 275 5087
Celkem 10 390 6 001

Vynosy z likvida¢niho zustatku vznikaji z titulu likvidace podkladovych némeckych nemovitostnich

fondu.

12 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢& 2021 2020
Bankovni poplatky 13 11
Ostatni poplatky 42 30
Celkem 55 41
13 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢& 2021 2020
Zisk/ztrata z operaci s cennymi papiry -8671 -6 040
Zisk/ztrata z ménovych operaci -909 -299
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 2880 -1264
Celkem -6 700 -7 603
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14  SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2021 2020
Néklady na obhospodarovani Fondu 423 386
Néklady na audit 48 48
Néklady na sluzby Depozitéare 73 97
Ostatni 88 68
Celkem 632 599

Fond je obhospodaiovan Spole¢nosti, které plati poplatky za obhospodarovani. Poplatky jsou casové
rozliseny v souladu se statutem Fondu.

Néklady na obhospodarovani Fondu ¢ini v souladu se statutem Fondu 1% pramérné ro¢ni hodnoty
fondového kapitadlu Fondu. Naklady na sluzby Depozitate ¢ini v souladu se smlouvou s Depozitaiem
Fondu 0,05% pramérné roc¢ni hodnoty fondového kapitadlu Fondu, minimélné vsak 60 tis. K¢
za kalendaini rok.

15 VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI
Geografické oblasti

Ceska republika Evropska unie Ostatni
tis. K& 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Vynosy z Urokia a podobné Uroky 32 1 0 0 0 0
Néklady na Groky a podobné naklady -8 -1 0 0 0 0
Vynosy z akcii a podila 25 0 10 365 6 001 0 0
Néklady na poplatky a provize - 55 -41 0 0 0 0
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -8 305 - 7603 1143 0 462 0
Spravni néklady - 632 - 599 0 0 0 0
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16  DAN Z PRIIJMU

Splatna dan byla vypocitana nésledovné:

tis. K& 2021 2020
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 3027 -2 242
Rozdily mezi ziskem a danovym zakladem:

Nabyvaci cena podilovych listi 10 275 5087

Pt{jmy nezahrnované do zé&kladu dané 10 275 5087
Vynosy zahrnuté do samostatného zakladu dané 115 914
Dopad zmén Gcéetnich metod 0 0
Danovy zaklad 2912 -3 156
Pouziti danovych ztrat predchozich obdobi - 2912 0
Splatné daii z p¥ijmi ve vysi 5 % 0 0
Samostatny zaklad dané 115 914
Daii ze samostatného zakladu dané — srazkovéa
dan ve vysi 15 % 17 137
Uprava dané z piijmi z minulych let 0 0
Daini z prijmia celkem 17 137

K 31. prosinci 2021 spole¢nost nevykazala rezervu na danég, kterd vznikla z dainové povinnosti ve vysi
2 912 tis. K¢, z davodu uplatnéni danové ztraty ve vysi 2 912 tis. K¢, vykazané v roce 2019. Spole¢nost
dale vykézala zdvazek ze srdzkové dani ve vysi 17 tis. K¢, ktery vznikl z vynosa zahrnutych do

samostatného zakladu dang.

K 31. prosinci 2020 spole¢nost nevykéazala rezervu na dan, z davodu vykazani danové ztraty. Spole¢nost
dale vykézala z&vazek ze srazkové dani ve vysi 137 tis. K¢, ktery vznikl z vynosa zahrnutych do

samostatného zakladu dang. 3 )
17 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Zévazky

Dohadné Gcty pasivni 36 34
tis. K¢& 2021 2020
Néklady
Naklady na obhospodaiovani Fondu 423 386

Tabulka zahrnuje veSkeré transakce se sptiznénymi osobami.

Vsechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektam, a v souladu s podminkami definovanymi

ve statutu Fondu.
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17  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI (POKRACOVANI)

V roce 2021 realizoval Fond néklady na obhospodaiovani v celkové vysi 423 tis. K& (2020: 386 tis. K¢)
hrazené na Ucet spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

18 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI
S MENOVYMI NASTROJI

31. prosince 2021 31. prosince 2020
tis. K& Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky
Pohl. Zav. RH Pohl. Zav. RH
Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace 29 865 29 335 530 30415 30185 229
Celkem 29 865 29 335 530 30415 30 185 229

Fond uzaviel dne 12. listopadu 2021 ménovy swap ha vyménu EUR za CZK s datem vyporadani obchodu
k 18. ledna 2022. Hodnoty zal¢tované na podrozvahovych Gctech piedstavuji pohleddvku a zavazek
souvisejici s timto obchodem.

Fond uzaviel dne 3. prosince 2020 ménovy swap na vyménu EUR za CZK s datem vypoiadani obchodu
k 7. ledna 2021. Hodnoty za(g¢tované na podrozvahovych Uétech piedstavuji pohledavku a zavazek
souvisejici s timto obchodem.

19  KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Fond Klasifikuje své finan¢ni aktiva a finanéni zdvazky jako ocenovane:

Aktiva
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Zé&vazky
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
financ¢nich aktiv a finanénich zavazku:

Finanéni Finan¢ni
aktiva zavazky

v redlné v redlné
tis. K& hodnoté hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2021
Pohledavky za bankami 13373 0 13373
Dluhové cenné papiry 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 28 133 0 28 133
Ostatni aktiva — kladna hodnota
derivata 530 0 530
Celkem 42 036 0 42 036
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20

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem reélné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku
(Groven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V ptipadg, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trZzni kotace, nicmén¢ z divodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zadkladé dostupnych ukazateli likvidity trhu), je
nastroj Klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld,
pouZzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni tdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocefiovaciho modelu charakterizovany jako objektivneé zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
arovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na Grovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, Gveérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych piipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostateéné ¢asto kotovanych
trznich cen, ani s pouZitim ocenovacich modelt vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Udaja. Za této situace se s pouZzitim realistickych predpokladt provede odhad
individualnich ocenovacich parametrt, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné
nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, ptipadné je prislusna cenova kotace
nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie redlné
hodnoty. Pti stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké
posudky pouZivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni toky, vyvoj trhu,
apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 25 (i).

(a) Penize a penézni ekvivalenty
Ucetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych
hodnot zafazena do drovné 2.

(b) Akcie

Pro stanoveni redlné hodnoty ceskych a zahrani¢nich akcii obchodovanych na tuzemském
regulovaném trhu se pouzije zavérecny kurz vyhlaSeny pro Den ocenéni na tuzemském
regulovaném trhu uverejnény v systému Bloomberg.

Pro stanoveni realné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahrani¢nim
regulovaném trhu se pouZzije zavérec¢ny kurz vyhldSeny pro Den ocenéni na rozhodujicim
zahrani¢nim regulovaném trhu uvetejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici zahrani¢ni
regulovany trh bude povaZzovan trh nakupu.

Pokud nelze redlnou hodnotu akcie stanovit podle vySe uvedenych boda pism. a), zvoli Investi¢ni
manazer jiny kvalifikovany zpusob ocenéni, a to se souhlasem Depozitaie Fondu.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokragovani)

(c) Dluhopisy

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopisti se provede ocenéni zavérecnou kotaci ke Dni ocenéni
vypoétenou v systému Bloomberg z relevantnich kontribuovanych kotaci ke Dni ocenéni (kurz
mid).

Pokud nelze redlnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vySe uvedenych bodu, zvoli Investi¢ni
manazer jiny kvalifikovany zpuasob ocenéni, a to se souhlasem Depozitare.

Pro stanoveni alikvotniho Grokového vynosu (AUV) se pouZije zpasob vypoétu uvedeny v
prospektu daného dluhopisu, popt. zpisob vypoétu standardné pouzivany na trhu, na kterém se
dluhopis obchoduje. Vypocet se provadi s pouZzitim systému Bloomberg.

(d) Néstroje penézniho trhu
Realnad hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného
Uroku nabéhlého ke Dni ocenéni.

(e) Cenné papiry vydavané investiénimi fondy
Jako reélnéa hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouZzije vyhlaSena hodnota
tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investi¢nim fondem, Investiéni
manazer stanovi realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynaloZenim odborné péce a
se souhlasem Depozitaie Fondu.

(f) Derivaty
Ménové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modela ocenéni. Mezi tyto modely patii
napi. modely diskontovanych penéznich toka.

Urokové swapy jsou oceiiovany realnou hodnotou prostiednictvim ocefiovacich nastroji
pristupnych prostiednictvim informaéni sluzby Bloomberg a to dle aktudlné platné metodiky této
spolecnosti a dle trzn¢ uznavanych postupt.

(g) Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovéany v jejich nominalni
hodnot¢, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s relnou hodnotou. Toto ocenéni tak spadé do
arovné 3.

(h) Prijaté pajeky
Kratkodobé prijaté pajcky jsou zpravidla ocenovany nabéhlou hodnotou za pouZziti metody EIR,

kterd je vzhledem k datu poskytnuti povaZovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou stanovenou
na bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich toka. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (pokragovani)

(i) Ostatni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou v radmci Grovné 3
Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupt, jeZ nejsou na trhu piimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu.

Majetkové Gcasti, nemovitosti a pohledavky ocenované redlnou hodnotou proti ziskim nebo
ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zékladé znaleckych posudkii, protoZe jejich trzni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostiredné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru,
Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice lépe nebo aktudlngji, neZz hodnota
stanovena znaleckym posudkem. V ptipadé nové zaloZenych spole¢nosti, mize Administrator
zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zadnou
vyznamnou ¢innost..

Investice do majetkovych Ucasti a nemovitosti jsou znalcem ocenovany zejména s vyuZzitim
vicefazovych modelu (zpravidla dvoufazovych a tiifazovych) diskontovanych penéznich toka.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych Gcasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla jedenkrat
ro¢né. Ocenéni pohledavek probiha pii sestavovani mezitimnich zavérek.

Ostatni investice jsou ocenovany nabéhlou hodnotou, ktera je povaZzovana za srovnatelnou
s redlnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani o¢ekavanych penéZnich tokua stim, Ze je

periodicky porovnavana pouZzita EIR s vyvojem na trhu.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroven 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2021

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

Pohledvéky za bankami 0 13373 0 13373
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Akcie, Podilové listy a ostatni podily Gg¢asti 28133 0 0 28 133
Ostatni aktiva — kladna realna hodnota derivatt 0 530 0 530
Celkem 28 133 13903 0 42 036
Finanéni pasiva v realné hodnoté vykazané do

zisku nebo ztraty 0 0 0 0

V prabéhu roku 2021 nedoslo k Zadnym piesunam mezi Grovnémi 1,2 a 3.
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21

REALNA HODNOTA AKTIV A zévazki (pokra¢ovani)

Aktiva a zavazky, které nejsou piecesiované na realnou hodnotu

Aktiva a zavazky, které nejsou pieceriované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba aktiva nebo zavazky, dohadné polozky, ucty ¢asového rozliSeni a rezervy.

Nésledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a analyzuje je dle Urovné ocenéni.

Ucetni Realna ] ] ]
tis. K& hodnota hodnota Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2021
Aktiva
Ostatni aktiva a pohledavky 4 4 0 0 4 4
Pasiva
Ostatni pasiva a zavazky 100 100 0 0 100 100

V prabéhu roku 2021 nedoslo k Z&dnym piesunim mezi trovnémi 1,2 a 3.
FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a Gvérového rizika v diasledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostredky od nabyvateli podilovych listd Fondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém aZ stiednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svéienych prostiedkt méieného v éeskych korunéach.

Spole¢nost sleduje a vyhodnocuije rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu, a to
zejména na zé&klad¢ ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk a zatéZovym a zpétnym testovanim
trznich rizik, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu emitenti cennych papird, sledovanim
urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych néstroja.

Jednim z nejvyznamnégjSich rizik, jimZ je Fond vystaven, je riziko neplnéni zakonnych a
statutarnich limita fondd. Tyto limity jsou téZ nastrojem omezeni rizik, jimz je fond vystaven.
Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovani limita danych Zakonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, natizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich
fondi a o technikach k jejich obhospodaiovani, a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitava
smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovand rizika patiéi Gvérové riziko,
ménove riziko, Grokové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zévazkam podle
podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou Uvéroveho rizika je vyporadaci riziko.

Fond je vystaven Gvérovému riziku zejména z repo operaci a reverznich repo operaci, riziku
selhani Protistrany z obchoda a z dalSich operaci, kde vznika expozice vaci Protistrané (napf.
terminované vklady, dluhopisy, derivaty, pohledavky z bézného obchodniho styku, apod.).
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(a) Uvérové riziko (pokracovani)

Spole¢nost Fidi Gvérové riziko Fondu zejména omezenim expozice vuci jednotlivym protistranam
a emitentam, uzaviranim nekterych transakci pouze s povolenymi protistranami, schvalovanim
protistran pro nékteré transakce a vybérem depozitéie, apod. Kontrolu dodrzovani limita provadi
oddéleni Risk Managementu. Fond investuje pouze do finan¢nich aktiv (CP), pro které existuje
bud’ rating od externich ratingovych agentur, nebo které prodly internim kreditnim ratingovym
procesem a maji tedy interni kreditni rating. Fond nedrzi Zadné cenné papiry, které by byly
avérove znehodnoceng, ratingy se tedy pohybuji od AAA do CC.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2021

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem

Pohledavky za bankami 13373 0 0 13373
Akcie, podilové listy a ostatni

podily 0 27 463 670 28 133

Ostatni aktiva 534 0 534

Celkem 13 907 27 463 670 42 040
31. prosince 2020

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 9689 0 9689
Akc,le, podilové listy a ostatni 0 30 266 30 266
podily

Ostatni aktiva 229 0 229
Celkem 9918 30 266 40 184

Clenéni cennych papiri podle sektori emitenta

Sektor

31. prosince 2021

31. prosince 2020

Podilové fondy investujici do

nemovitostniho sektoru 28133 30 266
Celkem 28 133 30 266
Maximalni avérova expozice finanénich aktiv
Rozvaha Podrozvaha Expozice vagi Poskytnuté Hlavni druh
31. prosince 2021 Gvérovému zajisteni zajisteni
riziku celkem
Uvéry a pohledavky za
bankami 13373 0 13373 0 -
Ostatni aktiva — kladna redlna Off-setting/
hodnoty derivati 534 0 534 0 marzovy Ucet
Poskytnuté Gvérové piisliby a
obdobné podrozvahova aktiva 0 0 0 0 -
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)
(b) Ménoveé riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kursi, které maji vliv na hodnotu aktiv.
Spole¢nost Fidi trzni rizika Fond, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroju:
a) zatéZzovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fonda v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limitd,
c) soustavou investi¢nich limitd fondi a postupi k omezovéni rizik danych statuty
jednotlivych fondt, obecné zavaznymi piedpisy a regulatornimi poZadavky.

V tabulce je uvedena ménovéa pozice Fondu podle jednotlivych mén.
31. prosince 2021

tis. K¢ EUR PLN uUsD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 3908 40 0 9425 13 373
Akcie, podilové listy a ostatni podily 27 491 642 0 0 28 133
Ostatni aktiva 0 0 0 534 534
Celkem aktiva 31 399 682 0 9959 42 040
Ostatni pasiva 0 0 0 100 100
Rezervy 0 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 0 41940 41940
Celkem pasiva 0 0 0 42040 42 040
Podrozvahova aktiva 0 0 0 29865 29 865
Podrozvahova pasiva 29335 0 0 0 29 335
Cista devizova pozice 2 064 682 0 -2216 530
31. prosince 2020
tis. K¢ EUR PLN uUsD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 1962 16 0 7711 9689
Akcie, podilové listy a ostatni podily 30 266 0 0 0 30 266
Ostatni aktiva 0 0 0 229 229
Celkem aktiva 32228 16 0 7940 40 184
Ostatni pasiva 0 0 0 202 202
Rezervy 0 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 0 39982 39982
Celkem pasiva 0 0 0 40184 40 184
Podrozvahova aktiva 0 0 30415 30415
Podrozvahova pasiva 30185 0 0 0 30185
Cista devizova pozice 2043 16 0 -1829 230
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(c) Urokové riziko
Finanéni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybd bé&znych drovni trznich
Urokovych sazeb.
Spolec¢nost fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto néstroju:
a) zatéZzovym a zpétnym testovanim trZnich rizik Fonda v souladu s platnou
legislativou;
b) soustavou limitd,
€) soustavou investi¢nich limitd fondd a postuptt k omezovani rizik danych statuty
jednotlivych fondt, obecné zavaznymi piedpisy a regulatornimi poZadavky.

Nésledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vaéi Urokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni
aktiva a pasiva Fondu v G¢etnich hodnotach, usporadané podle bliz§iho z termint vyporadani,
nebo splatnosti.

31. prosince 2021

tis. K& Do 3 mésica Nedroceno Celkem
Pohledavky za bankami 13373 0 13 373
Akclle, podilové listy a ostatni 0 28 133 98 133
podily

Ostatni aktiva 0 534 534
Celkem aktiva 13373 28 667 42 040
Ostatni pasiva 0 100 100
Rezervy 0 0 0
Fondovy kapitél 0 41940 41940
Celkem pasiva 0 42 040 42 940
Gap 13373 - 13373 0

31. prosince 2020

tis. K¢ Do 3 mésica Nedroceno Celkem
Pohledavky za bankami 9689 0 9689
AkC,Ie, podiloveé listy a ostatni 0 30 266 30 266
podily

Ostatni aktiva 0 229 229
Celkem aktiva 9689 30 495 40 184
Ostatni pasiva 0 202 202
Rezervy 0 0 0
Fondovy kapital 0 39 982 39 982
Celkem pasiva 0 40 184 40 184
Gap 9689 - 9689 0
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)
(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném

¢asovem horizontu. Fond je vystaven kazdodennimu ¢erpani disponibilnich penéZznich prostiedki
povinnym odkupovanim podilovych lista svych podilnika.

Spolec¢nost Fidi riziko likvidity Fondt aplikaci téchto nastroji:
a) limity;
b) evidenci vyznamnych kratkodobych provoznich zavazka se splatnosti do 30 dni,
C) zatéZovym a zpétnym testovanim likvidity Fonda v souladu s plathou legislativou;

Pené&zni prostredky podilnika jsou vykazany ve fondovém kapitalu Fondu, nicméné statut Fondu
umoziuje zpétny odkup podilovych listi, coZ predstavuje nejvétsi riziko likvidity Fondu.
Vysledny uUbytek penéZnich prostiedkt tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je vykazéan
v nasledujici tabulce jako ,Nespecifikovano“. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle
piislusnych pasem splatnosti na zakladé zastatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

Pro vice informaci tykajici se likvidity podilovych listt viz bod 5.

31. prosince 2021

tis. K¢ Do3mésick 3-12mésica  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 13373 0 0 13373
Akcie, Qodllqve listy 0 0 28 133 28 133
a ostatni podily

Ostatni aktiva 534 0 0 534
Celkem aktiva 13907 0 28 133 42 040
Ostatni pasiva 86 14 0 100
Rezervy 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 41940 41940
Celkem pasiva 86 14 41 940 42 040
Gap 13821 -14 - 13 807 0
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(d) Riziko likvidity (pokraéovani)

31. prosince 2020

tis. K& Do 3 mésica  3-12mesicd  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 9689 0 0 9689
Akcie, Qodllqve listy 0 0 30 266 30 266
a ostatni podily

Ostatni aktiva 229 0 0 229
Celkem aktiva 9918 0 30 266 40 184
Ostatni pasiva 65 137 0 202
Rezervy 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 39 982 39 982
Celkem pasiva 65 137 39982 40 184
Gap 9853 - 137 -9716 0

(e) Citlivostni analyza

Spole¢nost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fonda formou zejména
zatézovych testi. Risk management odpovidd za nastaveni hodnot rizikovych externich i
internich faktora zatéZovych testd. Primarnim Gcéelem zatéZovych testd je simulovat i malo
pravdépodobné udalosti s negativnim vlivem na kapitalovou pozici a maji dokumentovat odolnost
Fondu vaci zménam trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty rizikovych parametri se meéni
na roéni bazi v zavislosti na zménach na trzich a zménach v ocekavanich regulatoria (CNB).

Vzhledem k tomu, Ze aktiva/zdvazky Fondu jsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty, citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investi¢nich nastroji, tak dopad do
vlastniho kapitalu, resp. vynosa a naklad.
Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty nastroji (a tedy i vlastniho kapitélu, resp. vynosi a
nakladt) na uvedené zmény v hodnoté externich faktora trznich rizik.

tis. K¢ 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Dopad do Dopad do
Zména zisku/ztraty Zména zisku/ztraty
parametru (vlastniho  parametru (vlastniho
kapitalu) kapitalu)
Externi faktory trznich rizik
Zména akciového trhu/ 51,75%/ 45%/
akciové slozky smisenych fonda 33,12% 14 551 27,45% 13 620
Zména urokovych sazeb 0,51% 0 1,02% 0
Apreciace/depreciace meény fondu 4.13% 113 21.1% 434
Zména cen na trhu s nemovitostmi 4,66% 0 7.55% 0
Zména makroekonomické situace
s dopadem na hodnotu pohledavek 30% 0 30% 0
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VYHODNOCENI DOPADU PANDEMIE COVID-19 NA SPOLECNOST

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze tgetni jednotka bude nepretrZité pokralovat ve své
&innosti a Ze u ni nenastava 7adna skuteSnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafovala v této
&innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Pandemie Covid-19 neméla na Spole¢nost negativni dopad. Spole¢nost byla schopna prijmout
patfi¢nd opatieni, aby mohla i nadale fond obhospodarovat v plném rozsahu.

Na zakladé viech informaci dostupnych vedeni Spoletnosti k datu vydani této ucdetn{ zaverky
neohrozuje pandemie Covid-19 predpoklad nepietrzitého trvani Fondu, na jehoz zéklade byla tato
Gi¢etni zavérka pripravena. Vedeni Spolegnosti bude nadale sledovat vyvoj a nésledné na ngj
reagovat s cilem zmirnit nésledky piipadnych udalosti a okolnosti.

NASLEDNE UDALOSTI

0d rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné udalosti,
které by ovlivnily G&etni zavérku k 31. prosinci 2021.

Tato G&etn{ zavérka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni

29. dubna 2022

(9]
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