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SLOVO PŘEDSEDKYNĚ PŘEDSTAVENSTVA

Vážení akcionáři, vážení klienti a obchodní partneři,

letos poprvé se na Vás obracím, abych Vás informovala o prvních krůčcích Conseq
investiční společnosti, a.s., kterou dne 20. prosince 2006 založila společnost Conseq
Investment Management, a.s. jako svou stoprocentní dceru.

Conseq investiční společnost, a.s. byla v roce 2006 založena s cílem doplnit a rozšířit
spektrum produktů, které již Conseq Investment Management, a.s. nabízí investorům,
o speciální fond nemovitostí – to jest o novou třídu aktiv, kterou Conseq Investment
Management, a.s ve svém produktovém portfoliu dosud postrádal a která dle našeho
názoru i do portfolia menších investorů patří. Druhým motivem pro založení investiční
společnosti bylo vybudování platformy pro speciální fondy kvalifikovaných investorů,
jejichž vytvoření a management bychom mohli nabízet investorům pro jejich rozličné
investiční záměry.

V prvním pololetí jsme se zaměřili na splnění veškerých zákonem požadovaných
podmínek k obdržení povolení k činnosti investiční společnosti. ČNB nám toto
povolení udělila dne 16. května 2007 a Conseq investiční společnost, a.s. tak mohla
být dne 21. června 2007 zapsána do obchodního rejstříku. Poté jsme mohli přistoupit
k přípravě statutů a kompletaci veškerých dokumentů nutných k založení prvních
dvou otevřených podílových fondů. Jednalo se o speciální fond nemovitostí - Conseq
realitní, otevřený podílový fond a fond kvalifikovaných investorů – První realitní
otevřený podílový fond kvalifikovaných investorů. Povolení založit tyto dva fondy jsme
od ČNB ovšem obdrželi teprve dne 5. listopadu 2007, takže jsme se rozhodli otevřít
oba fondy prvním úpisům podílových listů až v novém roce.

S potěšením Vás mohu informovat, že prodej podílových listů Conseq realitní OPF,
které jsme zařadili do typových portfolií Active Invest a Privat Invest
obhospodařovaných společností Conseq Investment Management, a.s. a jejichž
nákup Conseq Investment Management, a.s. rovněž obstarává na základě smluv
Classic Invest, se v letošním roce vyvíjí uspokojivým tempem, takže v současné době
jsme již v pokročilé fázi vyjednávání o nákupu dvou nemovitostí do tohoto fondu.

Rovněž nás těší zájem investorů o vytvoření fondů kvalifikovaných investorů. Do
dnešního dne jsme obdrželi povolení od ČNB k vytvoření čtyř fondů kvalifikovaných
investorů, které jsme připravili na míru několika skupinám investorů.

Vzhledem k tomu, že obchodní aktivity začala Conseq investiční společnost, a.s.
rozvíjet až v letošním roce, skončilo její hospodaření v roce 2007 díky absenci
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AKCIONÁŘI A STATUTÁRNÍ ORGÁNY
SPOLEČNOSTI
Složení akcionářů k 31. prosinci 2007 bylo následující:

Jméno a sídlo Podíl k 31/12/07

Conseq Investment Management, a.s., Praha 1, Rybná
682/14, IČ 26442671

100,00%

Složení představenstva k 31. prosinci 2007 bylo následující:

Jméno Funkce

Mgr. Hana Blovská předsedkyně

Ing. Ondřej Matuška místopředseda

Ing. Pavel Smeták člen

Složení dozorčí rady k 31. prosinci 2007 bylo následující:

Jméno Funkce

Ing. Aurelian Teppervien předseda

Ing. Richard Siuda místopředseda

JUDr. Šárka Brychcínová členka
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Conseq investiční společnost, a. s.

ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA
A ÚČETNÍ ZÁVĚRKA

ZA OBDOBÍ OD 21. ČERVNA 2007
DO 31. PROSINCE 2007







Conseq investiční společnost, a.s.
Sídlo: Rybná 682/14
Identifikační číslo: 27911497
Právní forma: akciová společnost
Předmět podnikání: výkon kolektivního investování spočívající ve vytváření a obhospodařování
podílových fondů
Datum sestavení: 28. března 2008
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ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2007

Aktiva: Poznámka   Netto
tis. Kč

Pokladní hotovost a vklady u centrálních bank 16
Pohledávky za bankami – splatné na požádání 3 3 629
Dlouhodobý nehmotný majetek – zřizovací výdaje 4 60
Ostatní aktiva 5    299

Aktiva celkem 4 004

Pasiva:

Ostatní pasiva 6 54

Základní kapitál 7 4 000
Ztráta za účetní období    - 50

Pasiva celkem 4 004



Conseq investiční společnost, a.s.
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VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY
ZA OBDOBÍ OD 21. ČERVNA 2007 DO 31. PROSINCE 2007

Poznámka
Období od 21. června do
           31. prosince 2007

tis. Kč

Výnosy z úroků a podobné výnosy 9 46
Náklady na poplatky a provize - 20
Správní náklady - ostatní 10 - 83
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 4   - 6

Ztráta z běžné činnosti před zdaněním - 63

Daň z příjmů 11   13

Ztráta za účetní období po zdanění - 50



Conseq investiční společnost, a.s.
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PŘEHLED O ZMĚNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU
ZA OBDOBÍ OD 21. ČERVNA 2007 DO 31. PROSINCE 2007

Základní kapitál
tis. Kč

Neuhrazená
          ztráta

tis. Kč
Celkem

tis. Kč

Zůstatek k 21. červnu 2007 4 000 0 4 000

Čistá ztráta za účetní období        0 - 50    - 50

Zůstatek k 31. prosinci 2007 4 000 - 50 3 950
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PŘÍLOHA ÚČETNÍ ZÁVĚRKY

ZA OBDOBÍ OD 21. ČERVNA 2007 DO 31. PROSINCE 2007
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE

Conseq investiční společnost, a.s. (dále jen „Společnost“) byla založena dne
20. prosince 2006 společností Conseq Investment Management, a.s. jako její
stoprocentní dceřiná společnost.

Společnost byla zapsána do obchodního rejstříku dne 21. června 2007.

Předmětem podnikání Společnosti je výkon kolektivního investování spočívající ve
vytváření a obhospodařování podílových fondů [§ 14 odst. 1 písm. a) zákona
č. 189/2004 Sb., o kolektivním investování, v platném znění (dále jen „Zákon
o kolektivním investování“)] nebo v obhospodařování investičních fondů na základě
smlouvy o obhospodařování (§ 14 odst. 1 písm. b) Zákona o kolektivním investování).

Rozhodnutím České národní banky (dále jen „ČNB“) ze dne 5. listopadu 2007, které
nabylo právní moci dne 6. listopadu 2007 (č.j. Sp/541/346/2007/4; 2007/18290/540), bylo
Společnosti uděleno povolení k vytvoření otevřeného podílového fondu s názvem Conseq
realitní, otevřený podílový fond, Conseq investiční společnost, a.s. Cílem tohoto fondu je
dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilního zhodnocení svěřených prostředků
měřeného v českých korunách, zejména investováním do nemovitostí v České republice
a dalších zemích střední a východní Evropy. Investice do fondu je vhodná pro podílníky,
kteří chtějí prostřednictvím fondu obohatit své základní portfolio investic o investice do
nemovitostí.

Rozhodnutím ČNB ze dne 5. listopadu 2007, které nabylo právní moci dne
6. listopadu 2007 (č.j. Sp/541/320/2007/4; 2007/18292/540), bylo Společnosti uděleno
povolení k vytvoření otevřeného podílového fondu s názvem První realitní otevřený
podílový fond kvalifikovaných investorů, Conseq investiční společnost, a.s. Cílem tohoto
fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadprůměrného zhodnocení svěřených
prostředků měřeného v českých korunách, zejména investováním do nemovitostí v České
republice a v dalších zemích střední a východní Evropy. Fond je určen pro kvalifikované
investory ve smyslu § 56 odst. 1 Zákona o kolektivním investování, tedy osoby
s nadprůměrnými zkušenostmi s investováním na kapitálovém trhu.

Povolení k vytvoření obou výše uvedených podílových fondů (dále jen „Fondy“) bylo ČNB
uděleno na dobu neurčitou. Depozitářem obou Fondů byla schválena UniCredit Bank
Czech Republic, a.s.

Zahájení prodeje podílových listů Fondů plánuje Společnost od roku 2008.
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1 VŠEOBECNÉ INFORMACE (pokračování)

Složení představenstva k 31. prosinci 2007 bylo následující:

Funkce Vznik členství

Mgr. Hana Blovská předsedkyně představenstva 21. června 2007
Ing. Ondřej Matuška místopředseda představenstva 21. června 2007
Ing. Pavel Smeták člen představenstva 21. června 2007

Složení dozorčí rady k 31. prosinci 2007 bylo  následující:

Funkce Vznik členství

Ing. Aurelian Teppervien předseda dozorčí rady 21. června 2007
Ing. Richard Siuda místopředseda dozorčí rady 21. června 2007
JUDr. Šárka Brychcínová členka dozorčí rady 21. června 2007

2 ÚČETNÍ POSTUPY

(a) Základní zásady vedení účetnictví

Účetní závěrka, obsahující rozvahu, výkaz zisku a ztráty, přehled o změnách vlastního
kapitálu a související přílohu, je sestavena v souladu se zákonem o účetnictví, vyhláškami
vydanými Ministerstvem financí České republiky a českými účetními standardy
pro finanční instituce.  Je sestavena na principu historických pořizovacích cen, který
je modifikován oceněním finančních nástrojů oceňovaných reálnou hodnotou proti účtům
nákladů nebo výnosů a realizovatelných finančních nástrojů reálnou hodnotou.

Částky v účetní závěrce jsou zaokrouhleny na tisíce českých korun (tis. Kč), není-li
uvedeno jinak a účetní závěrka není konsolidována.

(b) Cizí měny

Finanční aktiva a závazky uváděné v cizích měnách jsou přepočtena na české koruny
devizovým kurzem zveřejněným ČNB k rozvahovému dni.  Veškeré kurzové zisky a ztráty
z peněžních položek jsou vykázány v zisku nebo ztrátě z finančních operací.
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování)

(c) Výnosové a nákladové úroky

Výnosové a nákladové úroky ze všech úročených nástrojů  jsou vykazovány na akruálním
principu za použití metody efektivní úrokové míry odvozené ze skutečné pořizovací ceny.

Lineární metoda je využívána jako aproximace efektivní úrokové sazby u ostatních
pohledávek a závazků, pokud jsou období mezi jednotlivými splátkami kratší než jeden
rok.

Výnosové úroky zahrnují zejména přijaté úroky z krátkodobých úložek na peněžním trhu.

(d) Výnosy z poplatků a provizí

Poplatky a provize jsou vykazovány na akruálním principu k datu poskytnutí služby.
Poplatky a provize za sjednání transakce pro třetí stranu nebo z podílu na tomto jednání
jsou vykázány v okamžiku dokončení transakce, ke které se vztahují. Poplatky
za obhospodařování a správu aktiv a za poradenské služby jsou vykazovány na akruálním
principu na základě smluv o poskytnutí těchto služeb.

(e) Pohledávky

Pohledávky vytvořené Společností se vykazují v nominální hodnotě snížené o opravnou
položku. Nedobytné pohledávky se odepisují po skončení konkurzního řízení dlužníka.

(f) Opravné položky

Opravné položky korigují pořizovací cenu jednotlivých rizikových aktiv. Tvorba opravné
položky se vykazuje v příslušné položce výkazu zisku a ztráty, její použití je vykázáno
společně s náklady nebo ztrátami spojenými s úbytkem jednotlivých aktiv ve výkazu zisku
a ztráty. Rozpuštění opravné položky pro nepotřebnost je vykázáno ve výnosech.

(g) Dlouhodobý nehmotný majetek

Dlouhodobý nehmotný majetek je oceněn pořizovací cenou a je odepisován dle
odpisových plánů Společnosti po dobu jeho předpokládané životnosti. Způsob sestavení
odpisových plánů a použité odpisové metody jsou uvedeny v následující tabulce:

Druh majetku Limit v Kč Účetní odpisy, doba odpisování

Zřizovací výdaje přes 60 000 rovnoměrný odpis, 60 měsíců
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování)

(g) Dlouhodobý nehmotný majetek (pokračování)

Pokud zůstatková hodnota aktiva přesahuje jeho odhadovanou zpětně získatelnou
částku, je zůstatková hodnota aktiva snížena o opravnou položku na tuto zpětně
získatelnou částku.

(h) Daň z přidané hodnoty

Společnost není registrovaným plátcem daně z přidané hodnoty („DPH“).  Dlouhodobý
hmotný a nehmotný majetek a zásoby jsou oceňovány pořizovací cenou včetně DPH.

(i) Odložená daň

Odložená daň se vykazuje u všech přechodných rozdílů mezi zůstatkovou hodnotou
aktiva nebo závazku v rozvaze a jejich daňovou hodnotou s použitím úplné závazkové
metody.  Odložená daňová pohledávka je zachycena ve výši, kterou bude
pravděpodobně možno realizovat proti očekávaným zdanitelným ziskům v budoucnosti.

Pro výpočet odložené daně se používá schválená daňová sazba pro období, v němž
Společnost očekává její realizaci.

(j) Spřízněné strany

Spřízněné strany jsou v souladu s platnými zákony definovány takto:

• členové statutárního orgánu,
• vedoucí zaměstnanci Společnosti, kteří jsou na základě pracovní nebo jiné smlouvy

zodpovědní za výkonné řídící funkce vymezené stanovami Společnostmi („vedoucí
zaměstnanci Společnosti“),

• společnosti ovládající Společnost a jejich akcionáři s podílem přesahujícím 10%
jejich základního kapitálu a vedoucí zaměstnanci těchto společností,

• osoby blízké (přímí rodinní příslušníci) členům představenstva, dozorčí rady,
vedoucím zaměstnancům a společnostem ovládajícím Společnost,

• společnosti, v nichž členové orgánů Společnosti, vedoucí zaměstnanci nebo
společnosti ovládající Společnost drží větší než 10% majetkovou účast,

• akcionáři s větší než 10% majetkovou účastí ve Společnosti, akcionáři s více než
10% hlasovacích práv a jimi ovládané společnosti,

• dceřiné společnosti.
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2 ÚČETNÍ POSTUPY (pokračování)

(k) Následné události

Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky
je zachycen v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytují doplňující důkazy
o podmínkách, které existovaly k rozvahovému dni.

V případě, že mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závěrky došlo
k významným událostem zohledňujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou důsledky těchto událostí popsány v příloze, ale nejsou zaúčtovány v účetních
výkazech.

3 POHLEDÁVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2007
tis. Kč

Běžné účty u bank 3 629

Bankovní účty nejsou vedeny u spřízněných stran.

4 DLOUHODOBÝ HMOTNÝ A NEHMOTNÝ MAJETEK

Dlouhodobý nehmotný majetek

Celkem
tis. Kč

K 21. červnu 2007 0

Období končící 31. prosince 2007
Přírůstky 66
Odpisy - 6

Zůstatková hodnota 60

K 31. prosinci 2007
Pořizovací cena 66
Oprávky a opravné položky na snížení hodnoty - 6

Zůstatková hodnota 60

Část zřizovacích výdajů ve výši 16 tis. Kč byla přefakturována mateřskou společností
Conseq Investment Management, a.s.
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5 OSTATNÍ AKTIVA

31. prosince 2007
tis. Kč

Poskytnuté provozní zálohy 30
Odložená daňová pohledávka 13
Ostatní pohledávky 256

299

Ostatní pohledávky představují výhradně pohledávky z titulu budoucí interní přefakturace
na otevřené podílové fondy, které bude Společnost obhospodařovat.

6 OSTATNÍ PASIVA
 

31. prosince 2007
tis. Kč

Dohadné účty pasivní 54

Dohadné účty pasivní zahrnují předpokládaný dohad z titulu smlouvy na provedení auditu
účetnictví Společnosti.

7 VLASTNÍ KAPITÁL A ROZDĚLENÍ ZISKU

Základní kapitál

31. prosince 2007
tis. Kč

Upsaný a plně splacený 4 000

Akcionáři

Jméno a sídlo Podíl
%

Conseq Investment Management, a.s., Praha 1, Rybná 682/14, IČ 26442671 100,00

Úhrada ztráty

Ztráta ve výši 50 tisíc Kč bude v souladu s rozhodnutím představenstva převedena do
neuhrazených ztrát.
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8 EVENTUALITY A PŘÍSLIBY

K 31. prosinci 2007 Společnost nevydala žádné záruky ani přísliby, které by mohly
mít dopad na její hospodaření, či by ji vystavovaly rizikům.

9 VÝNOSY Z ÚROKŮ A PODOBNÉ VÝNOSY

Výnosy z úroků a podobné výnosy představují úroky z termínovaných vkladů u bank ve
výši 46 tis. Kč

10 SPRÁVNÍ NÁKLADY

Období od 21. června
 do 31. prosince 2007

tis. Kč

Náklady na audit, právní a daňové poradenství 81
Ostatní správní náklady   2

83

11 DAŇ Z PŘÍJMŮ

Společnost ve sledovaném období vykázala ztrátu ve výši 50 tis. Kč.

Daňový výnos zahrnuje:
Období od 21. června
  do 31. prosince 2007

tis. Kč

Odložený daňový výnos 13

Odložená daňová pohledávka je vypočtena ve výši 20 % (daňová sazba pro rok 2009)
a to v závislosti na období, ve kterém je očekáváno vyrovnání přechodného rozdílu a lze ji
analyzovat následovně:

Období od 21. června
 do 31. prosince 2007

tis. Kč

Čistá odložená daňová pohledávka k 21. červnu 2007 0

Odložený daňový výnos 13

Čistá odložená daňová pohledávka k 31. prosinci 2007 13
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(20)

12 FINANČNÍ RIZIKO

(a) Strategie užívání finančních nástrojů

Společnost se v souladu se svým předmětem podnikání nezabývá aktivním
obchodováním s finančními nástroji na vlastní účet.

Své volné peněžní prostředky, které Společnost nepotřebuje pro financování běžného
provozu, ukládá formou termínových vkladů.

Společnost nemá žádná aktiva nebo závazky v cizí měně, a proto není vystavena riziku
pohybů kurzů měn.

(b) Riziko likvidity

Následující tabulka člení aktiva a závazky Společnosti podle příslušných pásem splatnosti
na základě zbytkové doby splatnosti k datu účetní závěrky.

31. prosince 2007
Do

3 měsíců
3 - 12

měsíců 1 - 5 let
Nespecifi-
    kováno Celkem

tis. Kč tis. Kč tis. Kč tis. Kč tis. Kč
Aktiva
Pokladní hotovost a vklady

u centrálních bank 16 0 0 0 16
Pohledávky za bankami 3 629 0 0 0 3 629
Ostatní aktiva    148 108 13       90    359

3 793 108 13        90 4 004
Pasiva

Ostatní pasiva 54 0 0 0 54
Vlastní kapitál        0     0   0   3 950 3 950

     54     0   0   3 950 4 004

Čistá výše aktiv / pasiv (-) 3 739 108 13 - 3 860        0






