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CONSEQ REALITNI

(ONSEQ

Conseq realitni OPF je kvalitni nastroj pro investovani do nemovitosti a umozni Vam participovat na vyvoji realitniho trhu.
Vyhodou fondu je rozloZeni investic do vice segmentti realitniho trhu a do rtiznych lokalit Ceské republiky.

ZAKLADNI INFORMACE

Investicni spolecnost:
Depozitaf:

Typ fondu:

Investicni zaméfeni:

Datum zaloZeni:

ISIN (CZK t¥ida):
ISIN (EUR tFida):

Celkova nakladovost hrazena
z majetku fondu (TER) k 31. 12. 2023:

INVESTICNI CiL FONDU

Conseq Funds investicni spolecnost, a.s.

Conseq Investment Management, a.s.

specialni fond nemovitosti

investice do nemovitosti v CR a ostatnich
zemich stfedni a vychodni Evropy

1. listopad 2007
CZ0008472859
CZ0008475654

1,62 %

Minimalni jednorazova investice:

Minimalni pravidelna investice:
Investicni horizont:

Vstupni poplatek:

Vystupni poplatek:

Manazersky poplatek:

Obchodni dny:

200K¢ (CZK trida)
400 Eur (EUR tfida)

200K¢ mésicné (CZK trida)
20 Eur (EUR tfida)

doporuceni minimalné 5 let

2,55—4 % z hodnoty vydavanych
podilovych list

neni
1,5% p. a.

posledni pracovni den kazdého
kalendarniho mésice

Zaméfujeme se na budovani portfolia nemovitosti na atraktivnich a dobfe pronajimatelnych mistech v Praze a ostatnich méstech stfedni a mensi velikosti
po celé CR. Jadro investic do nemovitosti tvoii zejména objekty obchodu a sluzeb, dale administrativni reality, logistické a priimyslové parky, okrajové
pozemky a nemovitosti urcené k vystavbé a dalsimu rozvoji. Proto i v budoucnu zlistane cilem alokovat vétsinu prostfedk( fondu do nemovitostniho
portfolia konzervativnéjsiho charakteru, které nebudou podléhat volatilité najemného a budou dobfe odolavat vykyvim trhu. Budeme déle akcentovat

vybér silnych bonitnich ndjemcd a lokalit vhodnych pro dany typ podnikani.

PROC NEMOVITOSTI? PROC FOND?

= \/yvoj neni piimo zavisly na financnich trzich, zlepsi se tak rozloZeni
rizika Vaseho investicniho portfolia.

== Diky investovani prostfednictvim fondu nemate s investici Zadné
dalsi starosti (sprava nemovitosti, financovani).

== \/ynosy se té&si pfiznivéjSimu dafiovému reZimu nez pfimé vlastnictvi

nemovitosti.

ws Likvidita investice do fondu je vyrazné lepsi nez u piimého vlastnictvi

nemovitosti.

PROC CONSEQ REALITNI?

== Nemovitostem rozumime. Conseq realitni ma za sebou jiZ patnact

let Uspésné existence.

= Za celou dobu trvani fondu neklesla hodnota podilového listu

pod svou upisovaci hodnotu.

= Skupina Conseq ma jiz vice neZ dvacetipétiletou historii
anami obhospodafované fondy patfi ve srovnani s konkurenci

k nejvykonnéjsim.

A7 Office Center HoleSovice
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CONSEQ REALITNI

ZAKLADNI STATISTIKA K 31.12.2023
NAV CZK tridy (sIN cz0008472859) 6 516 573 169,43 CZK

11 228 646,36 EUR
6 794 201 477,04 CZK

NAV EUR tfidy (sIN cz0008475654)
Celkové NAV v CZK

NAV na PL CZK tridy 1,7750 CZK
NAV na PL EUR tridy 0,1404 EUR
LTV* 11,34 %
WAULT** 4,63
Primérny yield*** 7,03 %
Podil nemovitosti na aktivech fondu 59,80 %

podil cizich zdrojti na hodnoté majetku fondu
* primérna doba do konce najemnich smluv vyjadrend v letech
*** primérnd vynosova mira zohledfiujici pomér ¢istého vybraného najemného k hodnoté nemovitosti

*
*

VYKONNOST ZA UVEDENE OBDOBI K 31.12.2023

OBDOBI . VFOND

kumulativné p-a.
1 rok 5,44 % -
3 roky 20,05 % 6,28 %
5 let 35,38 % 6,25 %
10 let 54,03 % 4,55 %
0d 31. 1. 2008 77,50 % 3,67 %

VYVOJ HODNOTY A ZHODNOCENI

180 r 24%
170 + - 21%
160 + r 18%
150 + - 15%
140 F12%
130 4 L 9%
120 r 6%
110 + L 3%
100 - - 0%
90 - I L -3%

FTELFELTLES LS8

= \/ykonnost fondu v jednotlivych letech (prava osa)esss=Cena fondu Conseq realitnf (leva osa)

KOMENTAR PORTFOLIO MANAZERA

Conseq realitni ma za sebou dalsi rok pdsobeni, ktera ukoncil
rlistem 5,44 % p. a. Z celkového pohledu na trh by se mohlo zdat,
Ze se nejednd o UpIné nejlepsi vykonnost, v porovnani s ostatnimi
realitnimi fondy. Tato vykonnost mé& nékolik divodd, nad kterymi
bych se zde rad kratce zamyslel.

Hlavnim ddvodem je celkovy rlist yieldd na nemovitostnim
trhu v Ceské republice. Mezirotni zména cinila v CR +0,5 %
u kanceldfskych nemovitosti, +0,25 % u primyslovych
nemovitosti a +0,75 % u retail parkd. Pro ilustraci, Ze v tomto
piipadé neni CR nejvice postizenou zemi, mezirotni zména
yieldd u kanceldfskych nemovitosti v Némecku, konkrétné
v Berlin, je +1,10 %. Vzhledem k takto opatré dlouhodobé
situaci na nemovitostnim trhu, pfistupuje fond k precenovani
nemovitosti velmi obezfetné a vybor odborniki (ocenovaci orgén fondu) peclivé zvazuje kazdy pohyb
ocenéni. Nemovitostni trh byl poznamenany v lofiském roce zejména stagnaci, kdy investini objem
poklesl 0 25 % vzhledem k pfedchozimu roku a o 58 % vzhledem k roku 2019. TakZe bylo pouze

A7 Office Center HoleSovice

SLOZENi NEMOVITOSTNIHO PORTFOLIA K 31.12.2023

23,84 % ...
priimysl -
a logistika

e 54,78 %*
) maloobchod

21,37 % v i
kancelare

* podil z celkové hodnoty
nemovitosti ve fondu

velmi malo transakci, které by mohly byt brany jako referen¢ni pro stanovovani miry kapitalizace,
klicového oceriovaciho ukazatele. Proto vybor pristoupil u vétsiny nemovitosti k ponechani stavajici
yieldd, pfipadné k jejich drobné korekci v souladu s trhem. Jsou v3ak i jiné podplimé proménné,
které znalci promitaji do svych ocefiovacich modell a které mohou vyrazné ovlivnit vysledné
ocenéni. Takovymi ukazateli mohou byt tzv. void — ukazatel délky neobsazenosti najemnich prostor
po ukonceni ndjemniho vztahu, nez je predmét najmu opét obsazen a s tim souvisejici capex, ktery
indikuje néklady, které ma pronajimatel spojené s pfipravou prostor pro nového najemce. Tyto
ukazatele se vzhledem k vjznamnému propadu ekonomické aktivity ¢astecné zménily v neprospéch
pronajimatell. Tyto trendy Ize objektivné na trhu pozorovat a do ocenéni kvantifikovat. Vzhledem
k tomu, Ze se snazime, spolecné s vyborem odbornikdi, ocefiovat co nejobjektivnéji a nejférovéji,
tak znalci upravuji i tyto veliciny. Cilem je, aby ocenéni kazdou oceflovaci periodu odpovidalo tomu,
za kolik by se dana nemovitost dala realizovat bez problém(i i na tak mélo likvidnim trhu, jaky je dnes.
Capexy se zvysuji zejména kvli vyssi cené vstupd, tj. cené prace a stavebnich a zafizovacich materiald,
ale také kvli vy3si nérocnosti néjemcd, ktefi jsou si védomi situace na trhu, kdy soucasnou dobu
vyuzivaji k ziskani kvalitnéjsiho prostoru s lepsim vybavenim. U ukazatele void znalci pfistoupili k jeho
¢stecnému prodlouZent a to také z dvodu poklesu ekonomické aktivity a poklesu maloobchodnich
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KOMENTAR PORTFOLIO MANAZERA - POKRACOVANI

trzeb v pfipadé retailovych nemovitosti. Podle mého nazoru je tento postup fér i v dobé, kdy nékteré
nemovitosti fondu maji jesté velmi dlouhy wault — prmérmou zbytkovou dobu néjemniho vztahu.
Bylo by tedy mozné s ocenénim manipulovat pouze na Urovni miry kapitalizace, nebot délka expirace
najemnich smluv by daleko presahovala ocefiovaci periodu fondu a ocenéni by tak mohlo vyckévat na
lepsi ¢asy. Tento pristup by podle mé ale nebyl objektivni a mohl by vyznamné znevyhodnit podilniky
kteff v tomto obdobi vstupuji do fondu a naopak zvyhodnit ty, ktefi z néj vystupuji. Podle mého ndzoru
se nyni ukazuje nutnost pristupovat k ocenéni nemovitosti tak, jako se pfistupuje k ocefiovani cennych
papirl, tzn. vetné jejich volatility a cyklické zmény trhu. Nemovitosti bohuZel nemaji zadny kotovany
trh, ktery by byl méfitkem pro objektivni urcent jejich hodnoty jako je Burza cennych papirti a podobné
instrumenty finan¢niho trhu. Z toho dévodu, aby bylo ocenéni co nejobjektivnéjsi, klademe velky dtiraz
na slozeni vyboru odbornikd, jehoZ tii ¢lenové jsou jmenovani organy investicni spolecnosti na dobu
3 roky z fad renomovanych odbornikd. Timto pfisnym vybérem zajistujeme pro nase podilniky vzdy
férové a objektivni ocenéni, které odpovida aktudlni situaci na trhu a splfiuje zejména vyse uvedené
kritérium prodejnosti. NejzajimavéjSim testem spravnosti ocenéni jsou bezesporu reélné prodeje
nemovitosti ocefiovanych v ramci fondd. V nasem pipadé u vsech nemovitosti, které jsme dali na trh,
dosahujeme mirné lepsich hodnot nez na které je méme ocenény.

V uplynulém roce se celkové investicni nemovitostni trh nesl ve znameni pokracujiciho vyznamného
poklesu investicni aktivity. Celkové investicni trh poklesl mezirocné o 58 %. A to zejména v segmentu
kancelafi a primyslovych nemovitosti. | z viastni praxe a fungovani naseho fondu to implikuje zejména
stale pokracujici nesoulad mezi cenovym ocekavanim prodavajicich a kupuiicich. Predchozi dekada
na investicnim trhu byla ve znameni nepretrzitého ristu a néktefi Gcastnici trhu jiz zapomnéli na to,
Ze i nemovitost je investicni produkt jako kazdy jiny a jeji cena mize v Case rist ale i klesat. A pokud
nedojde k fadnému precenéni, tak je pak princip prodeje, ktery by nemél byt prodélkem, v zasadé
narusen. Zasadnim ukazatelem, ktery do jisté miry ukazuje miru atraktivity investic do nemovitosti je
aktudIni hodnota 10 letych statnich dluhopisi. Ta u CZK se sice mezirocné zménila 0 —0,74 %, stejné
tak u 10 letého némeckého dluhopisu, ktery se zménil 0 —0,55 %, nicméné rozdil mezi dosahovanou
kapitalizaci nemovitosti a vynosem z garantovaného statniho dluhopisu ¢ini pridanou rizikovou prémii
pro investory do nemovitosti, kdy podle naseho nazoru neni jesté dostatecna a vyse této prémie stale
neni podobnd té vysi, ktera byla narlistem Grokovych sazeb. Bude tedy jesté chvili trvat, kdy bud
klesnou sazby u téchto bezpecnych instrumentd, pfipadné stoupne marze u vynost do nemovitosti.
CNB jiz zahajila proces snizovani zékladni Grokové sazby, uvidime jak bude ve své politice pokracovat
ECB, jejiz vliv na cenotvorbu a ocekavani investor(i do nemovitosti je podstatné silnéjsi.

PFi ocenéni konkrétnich nemovitosti ve vlastnictvi fondu, vybor odbornikli prikrocil k nékolika
bylo u nemovitosti A7 office center a u Obchodniho centra Opatovska. U A7 mélo toto precenéni dvé
hlavni motivace, nejddlezitéjsi byl celkovy pokles kancelafského trhu v Praze, kdy trh nevéfi stalému
rGstu hodnoty kancelafi a tento trh zaznamenal mezirocni rlist vynosti o +0,5 %. Dalsim hybatelem
bylo pokracujici tvoreni rezerv na Upravy objektu po odchodu Czech news center, tak aby mohl byt
tento objekt zapInén vice najemniky. S tim souvisi i fakt, Ze Czech news center odchdzi z nemovitosti
na konci 3/2024 a vlastnik tak docasné pfijde o vyznamnou ¢ast prijmu. Toto musi byt v ocenéni
reflektovano tak, aby ocenéni bylo v kazdé ocenovaci periodé fér a objektivni. U OC Opatovské bylo
hlavni motivaci opét tvorba rezerv na rozsahlé stavebni prace, které tento objekt ekaji v tomto roce.
Tyto prace budou v souvislosti s pfichodem vyznamnych novych najemcd, kdy po mnoha problémech
jsme se rozhodli zménit celkovou koncepci OC a vyménit vice najemcd malych jednotek z fad lokalnich
podnikateld za velké Tetézce, které pinesou obchodnimu centru vyznamné vyssi financni stabilitu
a stavajicim najemciim vice ndvstévnikd, které do tohoto centra prilakaji. Predpokladam, Ze v dalSim
reportu jiz budu moct tyto ndjemce predstavit. Naopak kladné pfecenéni si pfipsalo obchodni centrum
Korso Karving, které zacing téZit ze zmén v obsazeni najemdi, které jsme zapocali v lofiském roce
a kdy nejvyznamnéjsimi zménami je pfichod Sinsay a Lékamy Benu. Dal3i nemovitosti, kterou znalci
i v soucasné dobé precenili nahoru je Retail park Podébradskd. Zde je stabilni mix najemnika jiz
od jejiho pofizeni a tento park v soucasnosti téZi zejména z postcovidové mimoradné oblibenosti
tohoto typu retailovych nemovitosti mezi investory, kdy tento typ jako jeden z méla na nemovitostnim
trhu nema zasadni rlist vynosové hodnoty, jako ostatni typy nemovitosti.

Fond byl v minulém obdobi jiz také velmi aktivni na poli nakupli a prodejdi, kdy vyuzil zajimavych
pfilezitosti na trhu a pracuje na novych prirdistcich, ale i prodejich. Myslim, Ze je dobré pfistupovat
v soucasné dobé k trhu velmi oportunisticky a rychle vyuzivat financni moznosti, které fond m4,
zejména diky vysokému podilu likvidity a také diky velmi nizkému LTV.

Tento rok bude v nemovitostnim svété zaviset predevsim na vyvoji irokovych mér u EUR, kterd do jisté
miry determinuje zajimavost nemovitosti jako investi¢niho cile, ale také v nadem regionu a geopolitické
situaci, ktera bude rozhodovat o névratu, ¢ pokracujici absenci zahrani¢niho kapitalu. Ceké nas tedy
velmi zajimavé obdobi jak v nasem fondu, ktery cekaji vyznamné zmény ve struktufe i v ndjemnim
mixu, tak na trhu celkové, protoze proménnych, které mohou urcovat dalsi trendy je stéle nejistych
velmi mnoho.

Vladan Kubovec, portfoliomanazer fondu

PREHLED INVESTIC REALIZOVANYCH K 31.12.2023

A7 Office Center HoleSovice

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti

LTV 52,30 %
Podil na celkovych aktivech fondu 11,33 %
Hruba pronajimatelna plocha (m?) 16 016
Ucel najem
WAULT 1,45

Klicovi najemci:
CZECH NEWS CENTER, a.s., Direct pojistovna, a.s., Albert Ceské republika, s.r.o.,

L ; 4 Lol ﬁ = - s
Spolecnost FHA Czech vlastni nemovitosti nachazejici se v centru Prahy 7 - HoleSovice
s dobrym dopravnim spojenim. Jedna se o byvaly pivovar, ktery byl Castecné
zdemolovan a zbyvajici ¢ast prosla rekonstrukci. Dale se zde nachazeji nové postavené
kancelarské objekty. Celkové jde o 4 budovy + 1 podzemni parkovaci gardz.
Nemovité véci, které spolecnost vlastni v prazskych Hole3ovicich, jsou pronajimany
jako kanceldfské a maloobchodni prostory, které jsou k datu ocenéni pronajaty
27 ndjemclim. Soucasni ndjemci predstavuji kombinaci nérodnich a mezinarodnich
spolecnosti, které jsou kontraktovany na dobu uritou.

Korso Karvina

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti

LTV 39,89 %
Podil na celkovych aktivech fondu 8,87 %
Hruba pronajimatelna plocha (m?) 12 900
Ucel najem
WAULT 3,43

Klicovi najemdi: Albert Ceské republika, s.r.0., C&A Moda s.r.0., New Yorker CZ, s.r.0.

Moderni obchodni centrum s vynikajici skladbou ndjemnikd Centrum je po celkové
rekonstrukci a je pfebudované podle poslednich architektonickych trendti. Nachazi
se v obchodni zoné v Karviné a jednim ze dvou nakupnich moznosti v tomto mésté.
Jsou zde zastoupeny nejvyznamnéjsi retailové fetézce, které zde maji vétsinou
dlouhodobé najemni smlouvy.



Informace o produktu — 4Q 2023

CONSEQ REALHNI

(ONSEQ

Priimyslova zéna K-Flex Uniejow

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti (90 %)

LTV 59,30 %
Podil na celkovych aktivech fondu 8,11 %
Hruba pronajimatelna plocha (m?) 34 540
Ucel najem
WAULT 13,84

Klicovi najemci: K-FLEX Polska

Jedné se prlimyslovou vyrobni halu se skvélou lokaci nedaleko mésta Lod? ve
stfednim Polsku. Najemce je renomovany italsky vyrobce izolacnich materiald.
Vyhodnou této nemovitosti je dlouhd najemni smlouva s najemcem a velky
potencidl jeho dalsiho rlstu v této lokalité. Dalsim plusem je skvélé napojeni
na polskou, tj i evropskou dalni¢nf sit.

Retail park Podébradska

Majetkova Ucast (zpdsob drzby)
LTV 46,05 %

Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti
Podil na celkovych aktivech fondu 3,46 %
Hruba pronajimatelna plocha (m?) 4 100
Ucel najem

WAULT 532

Klicovi najemci: BILLA, spol. s.r.0., McDonald's CR spol, s.r.0., KiK textil a
Non-Food spol. s. r.0.

Spolecnost RP Podébradska s.r.o. vlastni retail park v Praze Vysocanech na ulici
Podébradska. Jednd se o klasicky moderni retail park s obchody, které maji
samostatné vstupy. Jednotlivé obchodni jednotky jsou pronajimany obchodnim
fetézcim jako je Billa, KiK, Pepco a ostatni. To ve na celkové pronajimatelné plose
4 100 m?. Na parkovisti je restaurace rychlého obcerstveni Mc Donald’s. Aredl ma
velmi dobrou polohu uprostfed prazské Ctvrti Vysocany, kterd v budoucnu projde
prudkym rozvojem nové bytové vystavby, proto i nasi nejnovéjsi akvizici vnimame
tak, Ze ma jesté velky potencial budouciho rozvoje.

Retail park Hradec Kralové

Majetkova Ucast (zpdsob drzby)
LTV 0,00 %

Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti

Podil na celkovych aktivech fondu 8,25 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 21 185
Ucel najem
WAULT 3,43

Klicovi najemci: ASKO - NABYTEK spol.s r.o., Electro World s.r.0., dm drogerie markt s.r.o..
- : . - A S

Spolecnost Retail Park Hradec Kralové s.r.o. vlastni obchodni zénu v Hradci
Kralové s vynikajici dostupnosti z okoli. Nemovitosti v majetku spole¢nosti
sestavaji ze 4 Ctyf budov o celkové pronajimatelné plose 21 185 m2
Nemovité véci, které spolecnost vlastni v Hradci Kralové, jsou pronajimany
jako maloobchodni prostory, které jsou k datu ocenéni pronajaty najemc(im.
Soucasni najemci predstavuji kombinaci narodnich a mezinarodnich spolecnosti,
které jsou kontraktovany na dobu urcitou.

0C Opatovska

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkovd Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti

LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 5,01 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 6 233
Ucel najem
WAULT 3,47

Klicovi najemci: Lidl Ceské republika v.0.s., KiK textil a Non-Food spol. s. r.o.,
Pepco Czech republic s.r.o.

Fond vlastni prostfednictvim OC Opatovskd s.r.o. Obchodni centrum na sidlisti
Opatov. Jedna se o nové vystavéné obchodni centrum o nékolika podlaZich, které
poskytuje zazemi obchodlim a sluzbam, vcetné restauraci, bankomatt, parkovani,
atd. Hlavni najemce je fetézec Lidl. OC Opatovska téZi zejména ze skvélého mista
uprostfed velkého sidlisté, kde je dost potencidlnich nakupuiicich. Stavba OC byla
kolaudovéna v 12/2020, takZe na vétsinu stavebnich prvk( je stale bézici zaruka
dodavatele.
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Administrativni budova Michle

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) PFimé vlastnictvi nemovitosti fondem

LTV 0,00 %
Podil na celkovych aktivech fondu 1,39 %
Hruba pronajimatelnd plocha (m?) 1865
Ucel najem
WAULT 1,75

Klicovi najemci: Broker Trust, a.s.

l % [ .nt.
b Broker Trust

1H 1)

: Al Fian La
Administrativni budova v katastralnim Gzemi Michle, obec Praha v ulici Hanusova
majici Ctyfi podlaZi s ¢astené ustupujicim podkrovim a se zézemim v pfizemi.
Soucasti pfizemi jsou dvé samostatné garaZe, 12 parkovacich stani na pozemcich
a prosklené vnitfni atrium. Stavebni soucésti jsou z roku 1998, nyni po celkové
rekonstrukci. Dne 30.7.2015 byla uzavfena najemni smlouva se spolecnosti Broker
Trust, a.s. na 10 let.

#

Decathlon Hradec Kralové

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Piimé vlastnictvi nemovitosti fondem

LTV 0,00 %
Podil na celkovych aktivech fondu 1,09 %
Hruba pronajimatelna plocha (m?) 2 610
Ucel najem
WAULT 17,47

Klicovi néjemci: Decasport s.r.0.
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Samostatné stojici obchodni jednotka s jedinym najemcem, kterym je obchodni
fetézec Decathlon. Jedna se o vhodné doplnéni Retail parku Hradec Kralové,
ktery je v tésném sousedstvi a ktery fond vlastni jiz delsi dobu.
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Priimyslova zéna Unicov

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova tcast fondu v nemovitostni spolecnosti (90 %)

LTV 0,00 %
Podil na celkovych aktivech fondu 3,85 %
Hruba pronajimatelna plocha (m?) 15 702
Ucel najem
WAULT 3,92

Klicovi najemci: Miele Technika s.r.o.

Spolecnost Unicov park | s.ro. vlastni moderni skladovou halu a pfiléhajici
dvoupodlaZni kanceldfské prostory v Unicové. Conseq realitni otevieny podilovy
fond drzi ve spol. Unicov park | s.r.o. 90 % podil, zbylych 10 % nalezi investi¢ni
skupiné Accolade. Jedinym najemcem skladové haly, vCetné kancelarskych prostor,
je spolecnost Miele Technika s.r.o., renomovany vyrobce sucicek, pracek a dalsich
spotfebicd. Spole¢nost Unicov park Il s.r.o. vlastni stavebni pozemky v Unicové,
které by v blizké budoucnosti mély poslouZit ke stavbé prlimyslové haly. Conseq
realitni otevreny podilovy fond drzi ve spol. Unicov park Il s.r.0. 90 % podil, zbylych
10 % naleZi investicni skupiné Accolade.

Pyramida Pardubice

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti

LTV 0,00 %
Podil na celkovych aktivech fondu 1,25 %
Hruba pronajimatelna plocha (m?) 3 619
Ucel najem
WAULT 4,58

nk CR and Slovakia, a.s.

q

Kli¢ovi ndjemci: C&A Moda, s.r.o., UniCredit Ba

/ ‘ a
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Rutland Pardubice a. s. vlastni nebytové jednotky v nemovitosti Pyramida
v Pardubicich. Nemovitost se nachdzi v samotném centru Pardubic, na rohu
tfidy Miru a ulice Pernerova, pobliz obchodnich center Atrium a Grand. Objekt je
multifunkéni budovou s obchodnimi plochami, kancelafemi i byty. Okolni zastavba
zahrnuje kombinaci komercnich ploch a bytd. Lokalitu definuje velmi dobrd obcanskd
vybavenost a dopravni obsluznost. Nebytové prostory v majetku fondu se nachézeji
v prvnim a druhém nadzemnim podlazi, néjemci jsou spolecnosti C & A Moda,
UniCredit Bank a Kosme s.r.0. a celkové pronajimatelna plocha ¢ini 3 619 m?.
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Breclav park

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti
LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 2,68 %

Hrub4 pronajimatelna plocha (m?) 11 614

Ucel néjem

WAULT 5,90

Klicovi najemci: Linde + Wiemann CZ, s.r.o.

Penny Market Kamyk

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) PFimé vlastnictvi nemovitosti fondem
LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 1,24 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 1383

Ucel néjem

WAULT 9,01

Klicovi najemci: Penny Market, s.r.o.

Nemovitost je nebytova jednotka v 1. NP v novém bytovém projektu
v katastralnim Uzemi Kamyk, obec Praha 4. Cely projekt byl kolaudovan
v 12/2012. Na nebytovy prostor je uzaviena najemni smlouva se spole¢nosti
Penny Market, s.r.o. na 10 let.

Nebytové prostory v budové Ostravska brana

Majetkova Ucast (zplsob drzby) PFimé vlastnictvi nemovitosti fondem
LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 0,17 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 405

Ucel najem

WAULT 2,95

Klicovi najemci: Malé zdravi, a.s.

Nemovitost tvoff tfi nebytové jednotky, které jsou soucasti polyfunkéni budovy
Ostravska brana v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava.
Dvé jednotky tvofi kancelaiské prostory, jedna je kolaudovéna jako kavérna.
Dne 1. 12. 2016 byly prostory kavarny pronajaty na 10 let praktickému lékafi
a nasledné probéhla prestavba a rekolaudace prostor. Kancelaiské prostory
od 1. 1. 2020 nejsou pronajaty.

(ONSEQ

Autosalon spolecnosti Toyota Dolak ., Tabor

Majetkova Ucast (zplisob drzby)  Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti
LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 0,35 %

Hrubd pronajimatelna plocha (m?) 1933

Ucel néjem

WAULT 2,50

Kli¢ovi najemci: Dolék, s.r.o.

Fond poskytl (vér dcefinné spole¢nosti na pofizeni nemovitosti. Tato nemovitost je
pronajata jako autosaldn spolecnosti Toyota Dolak s.r.o.

Penny Market Hostivice

Majetkova Ucast (zplisob drzby) Pfimé vlastnictvi nemovitosti fondem
LTv 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 1,01 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 1718

Ucel néjem

WAULT 1,47

Klicovi najemci: Penny Market, s.r.0.

Nemovitost je samostatné stojici objekt na okraji obce Hostivice, katastralni izemi
Litovice. Stafi nemovitosti je 10 let. Na objekt jsou uzavfeny dvé ndjemni smlouvy
— se spolecnosti Penny Market s.r.o., ¢lenem obchodni skupiny REWE, kterd
v objektu provozuje obchod s potravinami, a se spolecnosti M.U.S.P. a.s., kterd
provozuje feznictvi. Najemni smlouvy jsou uzavieny do roku 2024 a roku 2023.
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Portfolio 5 supermarketi

Penny Market Ostrov nad Ohf¥i Penny Market Horni Litvinov

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti
LTV 0,00 % LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 0,60 % Podil na celkovych aktivech fondu 0,59 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 1 134 Hruba pronajimatelna plocha (m?) 1 147

Ucel najem Ucel najem

WAULT 3,84 WAULT 2,93

Klicovi ndjemci: Penny Market s.r.o. Klicovi najemci: Penny Market s.r.o.

BILLA Karlovy Vary Norma Klasterec nad Ohfi

Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti Majetkova Ucast (zpdsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti
LTV 0,00 % LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 0,26 % Podil na celkovych aktivech fondu 0,29 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 1182 Hruba pronajimatelna plocha (m?) 1183

Ucel najem Ucel najem

WAULT 1,96 WAULT 5,73

Klicovi najemci: BILLA, spol. s.r.0. Klicovi najemci: NORMA, k.s.

Penny Market Marianské Lazné

Majetkova Ucast (zplsob drzby) Majetkova Ucast fondu v nemovitostni spolecnosti
LTV 0,00 %

Podil na celkovych aktivech fondu 0,36 %

Hruba pronajimatelna plocha (m?) 1167

Ucel najem

WAULT 4,75

Kli¢ovi ndjemci: Penny Market s.r.o.

Spolecnost Retail Property Portfolio s.r.o. vlastni pronajaté nemovitosti v Hornim
Litvinové, Klasterci nad OhFi, Ostrové, Drahovicich a Maridnskych Laznich. Jde
o nebytové objekty urcené pro provoz obchodd s potravinami. Prostory jsou
v soucasnosti Uplné obsazeny.

Existujici rizika souvisejici s konkrétni nemovitosti v majetku Fondu
S najemcem nebytovych prostor mdze byt ukoncena smlouva z diivodu prodleni s Ghradou najemného.

Rizika vyplyvajici z investic do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti

Mohou to byt napfiklad rizika stavebnich vad nebo ekologickych zatézi spojenych s nemovitosti - toto riziko je vSak zajisténo kvalitnim stavebnim dozorem
a odbornym posouzenim nemovitosti pred jejich nabytim.

Riziko chybného ocenéni nemovitosti nebo ti¢asti v nemovitosti je snizovano prisnym vybérem znalcd a odbornikd, kteff sleduj jejich stav, vyuziti a dalsi
skutecnosti.

Riziko poklesu cen nemovitosti je pravidelné vyhodnocovano vyborem odborniki, ktery nemovitosti pribézné precenuije.
Dalsi rizika
Dalsimi riziky jsou riziko avérové, riziko likvidity a operacni riziko.

KONTAKTUJTE NAS
Pred rozhodnutim investovat do podilového fondu by mél potencialni investor vénovat pozornost sdéleni klicovych informaci a statutu (prospektu) fondu. Pfed rozhodnutim

investovat do fondu Conseq realitni vénujte pozormnost investicni strategii tohoto fondu popsané ve statutu (prospektu) fondu. Informace uvedené v této zprévé maji pouze n fondy@conseq.cz
informacni charakter a jejich Gicelem neni nahradit sdélent kli¢ovych informaci nebo statut (prospekt) nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Udaje o minulych kursech a vynosech
uvedené v tomto dokumentu nelze povazovat za indikator budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych fondd méize s ¢asem jak stoupat, tak i klesat a Conseq Investment +420 225 988 225

Management, a.s., ani jind osoba nezarucuje navratnost plivodné investované castky, neprebira odpovédnost za jednani ucinéna na podkladé Gdaji v tomto dokumentu
uvedenych, ani za pfesnost a Uplnost téchto Gdaji, a doporucuje investordm konzultovat investi¢ni zaméry s odbornymi poradci. Dal3i informace, sdéleni kli¢ovych informaci,
kopie statutu (prospektu) fondu a posledni vyrocni a pololetni zpravy miizete (zdarma) ziskat v sidle spolecnosti Conseq Investment Management, a.s. nebo na www.conseq.cz.

WWWw.Conseq.cz
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